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1. Anlass und Zielstellung

Die Gemeinde Pampow hat im Jahre 1998 eine Satzung fir den norddstlichen
Siedlungsbereich des Ortes als ,Allgemeines Wohngebiet* beschlossen und im
Jahre 2010 mit einer 1. Anderung ergénzend definiert.

Die Gemeinde beabsichtigt entsprechend § 34 Abs. 4 BauGB mit der 2. Anderung
zur Satzung den Siedlungsraum im norddstlichen Bereich der Satzungsgrenze
fortzuschreiben.

Der Plangeltungsbereich der Satzung soll mit der Einbeziehung von Teilflachen des
Flurstickes 107, der Flur 7 (Beiblatt) erweitert werden.

Die 2. Anderung der Abrundungssatzung ,Zu den Eichen* ist aufgrund der
derzeitigen Lage der Stralenentwasserung auf den privaten Grundstiicken
erforderlich. Ein ca. 4,5 m breiter Bereich entlang der StralRe ,Zu den Eichen* wird
daher als Verkehrsflache ausgewiesen. Daraufhin ist eine Verdnderung des
Plangebietes erforderlich. Dabei wurde der unbebaubare Bereich der
Grundsticksflache so  gewahlt, dass erforderliche  Ausgleichs- und
Kompensationsmalinahmen durch extensive Nutzung in direktem Zusammenhang
mit dem Eingriff gestaltet werden kdnnen.

2. Inhalt der 2. Anderung der Satzung ,,Zu den Eichen*

Auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 BauGB erfolgt in Anpassung an die bestehende
Siedlungs- und Bebauungsstruktur gegeniiber der 1. Anderung eine Verschiebung
der Satzungsgrenze im norddstlichen Bereich.

In der entsprechenden Siedlungsflaiche wird eine Baugrenze fir eine WA-Nutzung
ausgewiesen.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung, sowie die Vorgaben zur Baugestaltung
werden gegeniiber der bestehenden Satzung nicht gedndert oder erganzt. Sie gelten
weiterhin.

3. Aligemeine ErschlieBung

Die anliegende Gemeindestralle ,Zu den Eichen” ist mit einer Breite von b= 6,0 m
ausreichend bemessen.

Der Erweiterungsbereich der 2. Anderung ist technisch voll erschlossen mit einem
6ffentlichen Verkehrsraum, mit Schmutzwasserentsorgung sowie Versorgung mit
Trinkwasser, Gas, Strom und T- Com.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die zentrale SW- Entsorgung der
Gemeinde (ZV ,Schweriner Umland®). Das anfallende Regenwasser ist jeweils auf
den privaten Grundstlicken zu versickern.
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4. Landschaftspflegerische Bewertung /
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (1/2011)

4.1. Ausgangsdaten

Die Grundlage fir die landschaftspflegerische Bewertung bilden die ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” in Mecklenburg — Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG 1999).

4.1.1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Entlang der Gemeindestrale ,Zu den Eichen®, die teilweise -einseitig mit
Einfamilienhdusern bebaut ist, soll durch Abrundungssatzung die Bebauung der
zweiten StralRenseite komplettiert werden.

Die Zuwegung erfolgt von der bestehenden StralRe ,Zu den Eichen*.

Die Anderungsflache wird zurzeit ackerbaulich genutzt und weist in den
Strallennebenflachen einen 2 m breiten sukzessiven Bereich aus.

Ausloser der 2. Anderung ist die Lage der Strallenentwasserung auf den privaten
Grundsticken. Dadurch ist ein Streifen von ca. 4,5 m Breite fir die
Strallenentwésserung nachtraglich auszuweisen und es kommt zu einer
Veranderung der Grof3e des Plangebietes.

Dadurch ergeben sich andere GrundstlicksgroRRen fiir die 3 geplanten Eigenheime.
Es kommt zu einer Veranderung der Versiegelungsflichen und es ist daher der
Eingriff in den Naturhaushalt neu zu ermitteln und durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen.

Die Bebauung der Ackerflache ist mit Einzelhausern zuldssig. Die Grundfléchenzahl
wird mit 0,3 angegeben. Eine 50%ige Uberschreitung der GRZ nach § 19 der
BauNVO wird nicht ausgeschlossen.

Aufgrund der nun gréReren Grundstlicksflache kénnen die unbebauten Flichen
(gesamt 3.370 m?) auch teilweise extensiv (1.400 m?) genutzt werden. Es kdnnen
Hecken und z.B. Teichflachen auf dem Grundstiick angelegt werden, die einen
Ausgleich (Kompensation) in direktem Zusammenhang mit dem Eingriff erméglichen.

Eine Bebauung (Versiegelung von Boden) auf bisher unversiegelter Flache wird als
Eingriff in Natur und Landschaft betrachtet und ist daher durch MaRnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zu kompensieren (auszugleichen).

Flachenbilanz:

Eingriff und Beeintrachtigung von Vegetationsflachen und —besténden erfolgt durch
die Inanspruchnahme von intensiv genutzten Ackerflachen.

Der durch das Vorhaben entstehende Eingriff/ bzw. die erforderliche Kompensation
wird auf der Grundlage folgender GréRen ermittelt:
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Die 2. Anderung der Abrundungssatzung der Gemeinde Pampow erfolgt auf einer
Flache, die eine GroRRe von rund 0,476 ha (4.757,44 m?) hat.

Bestandsflache Planung
- Verkehrsflache 381,40 m? 344,95 m?
- - Zufahrten versiegelt 36,45 m?
- Ackerflache 4.376,04 m?
- Bebaute Grundstulcksflache (2.234 m?3):
- - unversiegelte Flache (Gartenland) 1.228,70 m?
- - Versiegelung GRZ 0,3 670,20 m?
- -Wege, Terrassen u.a 335,10 m?
(50 % der GRZ)
- Unbebaute Grundstiicksflache (2.142 m?):
- - Gartenland 742,04 m?
- - Kompensationsflache 1.400,00 m?
(extensiver Gartenbereich mit Hecke)
4.757,44 m? 4.757,44 m?

4.1.2 Abgrenzung von Wirkzonen

entfallt
4.1.3 Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades

Die Bebauung erfolgt neben einer bebauten Gemeindestralle. Die vorhandene
Wohnbebauung ist naher als 50 m.
Daraus ergibt sich ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1 (Korrekturfaktor =

0,75).
4.2. Eingriffsbewertung und Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Zeichenerklarung zu den Tabellen:

BWE - Biotopwert

KWZ - Kompensationswertzahl

ZSV - Zuschlag Versiegelung

KF - Korrekturfaktor

WF - Wirkungsfaktor

LF - Leistungsfaktor

KFA (B) - Kompensationsflachenaquivalent (Bedarf)

KFA (P) Kompensationsflachenaquivalent (Planung)

4.2.1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

Der Kompensationsbedarf wird durch Multiplikation ermittelt und wird durch ein
Kompensationsaquivalent (KFA) ausgedriickt.
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KFA (B) = Eingriffsflache x (KWZ + ZSV) x KF x WF

Tabelle 1:  Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung ( Totalverlust )

Nr. |Biotoptyp - BWE | Nutzung - Planung Fliche |KWZ+ ZSV |KF KFA
Bestand m? (B)
12.1 | Ackerflache 1 WA GRZ0,3
(2.234 m? Bauflache 670,20 1,0+0,5 0,75 753,975

30% = 670,20m?

12.1 | Ackerflache 1 + 50 %-ige
Uberschreitung 335,10 1,0+0,2 |[0,75| 301,590
335 m?
14.11 | StraBenrand- 1 Versiegelte Zufahrten
Brachflache (3x (3m x4,5m=12m?) | 40,5 1,0+0,2 0,75 36,450

Summe: 1.092,015

Erlauterung zum Kompensationserfordernis (KWZ): keine

4.2.2 Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiriumen, von
faunistischen Sonderfunktionen, von abiotischen Sonderfunktionen und von
Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Vorhaben schlieRt direkt an die Ortslage an. Das ca. 500 m entfernte
Landschaftsschutzgebiet ,Siebendérfer Moor* wird nicht nachteilig beeintrachtigt.
Entlang des Weges in die freie Landschaft (Spritzendamm) befindet sich ein
geschitztes Heckenbiotop (§ 20 NatSchAG-MV) mit der Biotop-Nummer 07606
(Landkreis Ludwigslust). Die Entfernung zum Vorhaben betragt ca. 55 m und es ist
daher keine nachhaltige Beeintrachtigung der Hecke zu erwarten.

Geschutzte Arten der Fauna und Flora sind im 50 m Umkreis nicht vorhanden.
(Aussage der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust)

4.2.3 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes

Tabelle Flachendquivalent
Tabelle 1 1.092,015
Gesamt : 1.092,015

4.3. Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Die Kompensation des Eingriffs soll durch VegetationsmaRnahmen (Anlage 11 der
»Hinweise zur Eingriffsregelung”) wie z. B. ,Anlage parkartiger Griinflachen* und
+Anpflanzung von freiwachsenden Hecken* erfolgen.

Die Kompensation liegt in der Nahe des Eingriffsortes.

Der Kompensationswert wird durch Multiplikation ermittelt und wird durch ein
Kompensationsaquivalent (KFA) ausgedriickt.

KFA (P) = Kompensationsflaiche x KWZ x LF



Abrundungssatzung ,,Zu den Eichen*,
2. Anderung - Gemeinde Pampow
Begriindung

Seite 5

4.3.1 Bestimmung der Kompensation und des Kompensationswertes

Tabelle 2: KompensationsmaRnahmen (Neuschaffung und Verbesserung)

Biotoptyp — Biotoptyp - Planung BWE |Fliche |KWZ LF KFA

Bestand m? (P)

Innerhalb B-Plan

12.1 Ackerflache Freiwachsende Hecke,

intensiv parkartige Grunflache mit 2 1.400 20 0,4 1.120,0
naturnaher Wiese -

Summe: 1.120,00

Begrundung:
Innerhalb des Plangebietes werden an den neuen Grundstliicksgrenzen

Heckenstrukturen angelegt und Ackerflichen durch z.B. Obstgehdlz- und
Wasserflachen aufgewertet. Der Leistungsfaktor wird aufgrund der Lage im 50 m-
Abstand zum Eingriff mit 0,4 angesetzt.

Die Anlage von Geholzflachen am Ortsrand fiihrt zu einer Starkung des
Naturhaushaltes und tragt zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei.

4.3.2 Bilanzierung

Flachenaquivalent (Bedarf) Flachenaquivalent (Planung)

1.092,015 < 1.120,00

Aus dem Vergleich der Kompensationsflachenaquivalente des Eingriffs (Bedarf) und
der Planung ergibt sich, dass der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff (+27,985)
in Natur und Landschaft innerhalb des Eingriffsgebietes ausgeglichen werden kann.

4.4 Textliche Festsetzungen / KompensationsmaRBnahmen

4.4.1 Ziel: Entwicklung von Natur und Landschaft
Die in der Planzeichnung A gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, mit einer Gré3e von 1.400 m?, ist mit folgenden MalRnahmen belegt:

- Anlage einer freiwachsenden Hecke ( 3 m Breite )

- Pflanzung von Obstb&dumen ( 1 Baum pro Grundsttick )

- Anlage von Bereichen mit naturnaher Wiese

4.4.2 KompensationsmaBnahmen

a) MaBnahme 1, vom Investor zu realisieren:
Anlage einer freiwachsenden Siedlungshecke mit heimischen Straucharten

Ort: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstlick 107 (innerhalb Plangebiet)
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GroRe der Flache: 3 m breite Hecke auf 86 m Lange ;

Art der Pflanzung: 2 Geholzreihen; Pflanzabstand 1,0 m; versetzte Pflanzung;

Anzahl der Gehdlze: 172 Stick (1 Stiick / 1,5 m?)

Qualitat: 2 x verpflanzt, 80 - 100 cm hoch

Gehdlzart: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiRdorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Coryllus avellana (Haselnuss),
Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa canina (Hundsrose),
Viburnum opulus (Schneeball),

Realisierungszeitraum:
Im Herbst nach der Genehmigung der Satzung (vor dem Verkauf der Grundstiicke)

vom Eigentimer zu pflanzen.

b) MaBnahme 2, vom neuen Grundstiickseigentiimer zu realisieren:
Pflanzung eines Obstbaumes pro Grundstiick und
Anlage von naturnaher Wiese

Ort: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 107 (innerhalb Plangebiet)
Anzahl der Gehdlze: 1 Stuck je Grundstiick
Qualitat: hochstdmmiger Obstbaum, Stammumfang 10-12 cm

Gehodlzart: Obstbaum z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume

Naturnahe Wiese: Der vor der Grundstiickshecke liegende Wiesenbereich ist
mit Krduter-Rasensaatgut (z.B. JH 35 — Krauterwiese fiir
alle Bdéden und Lagen, Preis 10 kg = 5,00 €) einzusden und
extensiv zu pflegen.

Realisierungszeitraum:
Im Herbst nach dem Einzug ins Eigenheim vom Grundstiickseigentiimer zu

realisieren.

4.4.3 PflegemaBnahmen

Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfiillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf
von 3 Jahren nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode angewachsen sind.

Alle Pflanzungen sind 3 Jahre zu pflegen (einschlieRBlich Bewasserung bei Bedarf),
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgerecht zu ersetzen.

Alle Pflanzungen sind gemaR DIN 18915-18916 anzulegen (incl. Fertigstellungs-,
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege).

Die Pflanzflachen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen (z.B. Schutzzaun mit
mindestens 1,5 m Hohe)

5. Umweltbericht

- Fir das bauplanungsrechtliche Vorhaben besteht nach Anlage 1 (Liste ,UVP-
pflichtige Vorhaben®) des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung
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(19.9.2001) oder auch nach Landesrecht keine Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (Grundflache < 20.000 m?).

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzgiter und —gebiete.

Die KompensationsmafRnahmen (freiwachsende Hecke, parkartige Griinflache mit
naturnaher Wiese) sind Manahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
unmittelbaren Eingriffsbereich. Sie dienen auRerdem der Entwicklung eines
naturnahen Ortsrandes in der Gemeinde Pampow.

Damit wird der durch das Planvorhaben verursachte Eingriff innerhalb des
Eingriffsortes ausgeglichen.

6. Hinweise fiir Eigentiimer/ Bauherrn

1. Schédliche Bodenveridnderungen

- Das Altlastenkataster fir M-V wird vom LUNG M-V mit Sitz in Glistrow
gefuhrt. Auskunfte sind dort erhaltlich.

- Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten im Sinne das Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, sind mit dem STAUN gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen
MafBnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus
ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

- Fur jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager
die  entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden, soweit das im Rahmen der BaumaRnahme
verhaltnismalig ist.

- Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu
gewabhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erheblich nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen.

- Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstrager dafiir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass
die fiir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder
hergestellt wird.

2. Leitungsbestand

Vor Baubeginn sind die entsprechenden Leitungsauskiinfte einzuholen.

- Im Plangeltungsbereich befinden sich 0,4 KV-Kabel der WEMAG AG. Der
Verlauf ist den Bestandsunterlagen zu entnehmen. Wahrend  der
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Bauarbeiten ist die Einhaltung der DIN 1998 sowie der DIN VDE 0100 Teil
520 und die Beachtung der Unfallverhitungsvorschriften BGV A 3
.Elektrische Anlagen und Betriebsmittel“ zu gewahrleisten. Die genaue
Lage der unterirdischen Anlagen ist durch ausreichende Hand-
schachtungen im gesamten Trassenverlauf zu erkunden.

- Im Plangeltungsbereich befinden sich Anlagen der TW- Versorgung und
SW- Entsorgung. Die Leitungen und Kabel des Zweckverbandes
chweriner Umland® dirfen nicht Gberbaut bzw. mit tief wurzelnden
Pflanzen bedeckt werden. Bei Pflanzungen sollte eine Einweisung durch
den Zweckverband erfolgen.

- Im Gebiet befinden sich Niederdruckgasleitungen und Hausanschliisse der
E.ON Hanse AG. AuBer im direkten Kreuzungsbereich ist eine
Uberbauung der Leitungen mit Bitumen, Beton oder Zhnlichem Material
nicht gestattet. Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder
Bebauung / Bepflanzung sind die glltigen Mindestabstande /
Schutzstreifen zu den Gasleitungen einzuhalten. Die Lage und
Uberdeckung der Gasleitungen diirfen nicht verandert werden.

- Im Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG. Diese Anlagen diirfen nicht Uberbaut werden. Sie
sind zu schitzen, Beschadigungen sind zu vermeiden. Zu den Anlagen ist
jederzeit der ungehinderte Zugang zu ermdglichen. 14 Tage vor
Baubeginn sind bei der zusténdigen PTI 23 (Ostring 20, 19370 Parchim) in
einer Bauherrenberatung die aktuellen Informationen einzuholen. Bei
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte u. unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Pampow, den ......cccovviiiiiiiiiiiies
Schulz
Blrgermeister



