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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Locknitz hat in ihrer Sitzung am 26.04.2022 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 12 ,Am Wiesengrund 11 beschlossen [6]. Anlass ist der Antrag
eines privaten Bauherrn, der die Errichtung einer Wohnbebauung auf einem erschlossenen
Grundsttick plant.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes berthrt Belange des Schutzes von Natur und Land-
schaft. Gemall § 2 Absatz 4 BauGB ist deshalb fir Bebauungspléne eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltprufung soll den jeweils aktuellen Wissensstand zugrunde legen. Im Umweltbe-
richt wird zunachst der schutzgutbezogene Ist-Zustand des Plangebiets dargestellt und be-
wertet. Danach werden die vorhabenbezogenen Wirkungen auf die Schutzgiter identifiziert
und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet (Wirkprognose).

1.1. Plangebiet

Die Plangrenzen schlieRen die Flurstiicke 328/3, 329/4, 486 (teilweise), 487/2, 487/3 und
488/4 (teilweise) der Flur 1 der Gemarkung Ldcknitz ein. Das am sudlichen Ortsrand von
Ldcknitz gelegene Plangebiet hat eine Flache von 2 038 m2 bzw. rd. 0,20 ha.

Der Flachennutzungsplan weist den ndrdlichen, mit einem Geb&ude bebauten Teil als allge-
meines Wohngebiet im Innenbereich aus, den unbebauten sidlichen Teil als Flache der
Landwirtschaft (AufRenbereich).

Die Umgebung des Plangebiets ist von Wohnnutzung gepragt, wobei die Grundstlicke Uber-
wiegend mit Wohn- und Nebengeb&uden bebaut sind. Im Studwesten grenzen Ackerflachen
an, im Stden und Sudosten Freiflachen, die bis an den Locknitzer See reichen.

1.2. Planziel und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird mit dem Bebauungsplan in Ganze als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Zur Erhaltung des Stadtbildes soll sich die bauliche Nutzung grundsatzlich auf die
bestehende Bauweise (Grundstiicke mit Wohn- und Nebengeb&uden) beschranken und die
Baudichte nur geringfligig ausgeweitet werden.

Der nordliche Teil des Plangebiets (Flurstiicke 328/3 und 329/4) ist mit einem ehemaligen
Ferienbungalow bebaut, das derzeit als Stall genutzt wird. Es soll zu Wohnzwecken umge-
baut werden. Im sudlichen Teil soll auf dem Flurstiick 487/2 ein Nebengebaude errichtet
werden.

Fur den Planbereich wird die Grundflachenzahl 0,4 und ein Vollgeschoss als Hochstmafd
festgesetzt. Die maximale Traufhdhe liegt 4,50 tber dem Hohenbezugspunkt.
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Die Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt tiber vorhandene 6ffentliche Verkehrsflachen.

1.3. In Fachpléanen festgesetzte Ziele des Umweltschutzes

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern ist die Stadt Locknitz als
Grundzentrum im Landlichen Raum eingestuft [10].

Die Landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie

— einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

— der dort lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdéglichen,

— ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differen-
zierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren,

— ihre landschatftliche Vielfalt erhalten und

— die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung sind in den Gemeinden vorrangig die Innenentwick-
lungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen. Sofern dies nicht um-
setzbar ist, sind neue Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage auszuweisen.

In Gemeinden ohne zentralortliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf
den Eigenbedarf zu beschranken.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern wird Locknitz als Grundzentrum
den Zentralen Orten zugeordnet [12]. Als Ziele der Raumordnung sind unter anderem fol-
gende definiert:

— Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen
sich funktionsgerecht entwickeln.

— Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressourcenschonende
Okologische Bauweise Rechnung zu tragen.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern liegt das Plangebiet in einem
landschaftlichen Freiraum geringer Schutzwirdigkeit. Der siidliche Teil des Plangebiets liegt
hinsichtlich der Arten und Lebensrdume, des Bodenschutzes, des Grundwasserschutzes und
des Landschaftsbildes in einem Bereich hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit [8].
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2. Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorha-
benbedingten Wirkungen

Fur die angemessene Bericksichtigung von Natur und Landschaft im Planungsprozess so-
wie als Voraussetzung fir die sachgerechte Abwagung aller Belange ist eine Bewertung der
Funktionen des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes erforderlich. Sie schlief3t bioti-
sche wie abiotische Potenziale ein.

Die vorhabenbedingten Veréanderungen des Umweltzustandes sollen schutzgutbezogen be-
wertet werden. Fir die Schutzgiter Flache (ausschlie3liche Inanspruchnahme bereits ge-
nutzter Flachen) sowie Kultur- und sonstige Sachguter (im Plangebiet nicht vorhanden) er-
folgt mangels Betroffenheit im Folgenden keine Beschreibung und Bewertung.

2.1. Schutzgut Mensch

2.1.1. Beschreibung des Ist-Zustands

Das Plangebiet schlie3t bereits bebaute (ehemaliger Bungalow/Pferdestall) oder im Zusam-
menhang mit der Bebauung genutzte Freiflachen (Auslauf fur Pferde) ein. Sie stehen einer
offentlichen Nutzung als Erholungsflachen nicht zur Verfligung.

Die bisherige (Einzel-)Nutzung ist mit verkehrsgebundenen La&rm- und Staubemissionen ver-
bunden, die von nur geringer Intensitat sind.

Die ndhere Umgebung ist durch Wohnbebauung incl. Nebengebéuden gepréagt. Im Sudwes-
ten des Plangebiets grenzen Ackerflachen, im Sudosten Grinflachen bzw. Wasserflachen
(Locknitzer See) an. Letztere sind fur die Erholungsnutzung von Bedeutung.

Die ErschlieBung des Grundstiicks ist tUiber 6ffentliche Verkehrsflachen gegeben.

2.1.2. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiilhrung der Planung wird es zu keiner Anderung der Flachennutzung und
Flachenfunktion kommen. Die Freizeitnutzung (Pferdesport) wirde bis zu ihrer Aufgabe fort-
laufen.

2.1.3. Wirkprognose bei Durchfihrung der Planung

Die vorgesehene Umnutzung gliedert das bebaute Grundstiick in das allgemeine Wohnge-
biet ein und fordert damit die stadtebauliche Entwicklung des Innenbereichs.

Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase treten erhdhte Verkehrsbelastungen auf, in deren Folge Larmimmissionen
und witterungsabhéangig auch Staubimmissionen gegentber dem Ist-Zustand ansteigen kon-
nen. Wegen des begrenzten Umfangs der Bauarbeiten sind die Larm- und Staubemissionen
von vergleichsweise geringer Intensitat.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Nachhaltig beeintréachtigende anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten. Die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen als Reaktion auf die gestie-
gene Nachfrage ist als positiv zu bewerten. Auch ist das Konzept des klimafreundlichen
Bauens besonders in Hinblick auf den Klimawandel als positiv fir das Schutzgut Mensch
anzusehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen / Folgewirkungen

Larm- und Staubemissionen werden v. a. durch Fahrzeugbewegungen verursacht. Gegen-
Uber der aktuellen Nutzung (Pferdeweide/Pferdesport) ist von keiner nennenswerten Zunah-
me des Verkehrsaufkommens im Plangebiet auszugehen, die aufgrund der Vorbelastungen
nicht erheblich ist.

2.1.4. MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen

Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Larm- und Staubemissionen sind Uber die im
Bebauungsplan getroffenen Festlegungen zum Immissionsschutz hinaus nicht erforderlich.

2.1.5. Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Ein Monitoring ist nicht erforderlich.

2.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Nach § 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere ,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweili-
gen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.”

2.2.1. Beschreibung des Ist-Zustands

Das Plangebiet liegt am Rand eines Wohngebiets, dass von Eigenheimen in offener Bauwei-
se gepréagt ist. Die Planflache schliel3t neben bebauten und vegetationslosen Flachen auch
Siedlungsgrin ein.

Fur die Beschreibung werden die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
durchgefihrten Erfassungen herangezogen [4].
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Biotoptypen

Das Kartenportal des Landes stellt die Plangebiet und seine Umgebung als Stadtisches
Mischgebiet mit nicht differenziertem Baumbestand dar (Abbildung 1).

/

P Bsumagruppe, Hecke, Gebiisch I wohngebiet M sichendes Gewds=er
[ Grinland [ | Siedlung, Mischgebist
= Acker, Erwerbsgartenbau [] siedlung, Freiflache

%bbildung 1 Biotoptypen im Plangebiet und seiner Umgebung, Planflache rot umrandet
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de, ergénzt)

Die Planflache ist Teil eines Biotopkomplexes der Siedlungsgebiete (Biotoptypencode O), die
gemal der Kartieranleitung des Landes als ,Gebiete mit Bebauung von Einzel-, Doppel- o-
der Reihenhausern mit Wohnfunktion einschlieflich der Verkehrs-, Garten- und Griinflachen®
charakterisiert sind [9].

Aufgrund des Gebietscharakters handelt es sich um den Biotoptyp Lockeres Einzelhausge-
biet (Biotoptypencode OEL). Vorkommen naturnaher Biotoptypen, darunter Baume und Ge-
holzbestande, sind gesondert zu erfassen. In der Planflache ist auf dem Flurstiick 328/3 ein
naturnahes Siedlungsgebisch vorhanden, das von heimischen Baum- bzw. Geholzarten
dominiert wird (Tabelle 1).

Daneben existieren mehrere kleinflachige Siedlungsgriin-Strukturen mit wechselnder Domi-
nanz heimischer und nicht heimischer Gehdlzarten, die wegen der Naturferne nicht ausge-
wiesen werden.

(oD Lagerstattengeologie GmbH Neubrandenburg 7
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Tabelle 1 Biotoptypen des Betrachtungsraums (Vgl. Abbildung 1)

Biotoptypen Flache Wertstufe Schutz
Nr. Code Name [m?] Reg. Gef.
Lockeres

14.4.2 OEL _ _ 0,2 0 0 -

Einzelhausgebiet

darin

Siedlungsgebusch

13.2.1 PHX 959 0,03 1 1 -

aus heimischen Gehdlzarten

Reg. ...Regenerationsféahigkeit Gef. ...Gefahrdung

Bei den im Plangebiet gelegenen Biotopen handelt es sich um anthropogen geschaffene und
beeintrachtigte Biotoptypen, deren Regenerationszeiten unter 25 Jahren liegen und die hin-
sichtlich der Gefahrdung bzw. Seltenheit als nicht gefahrdet bzw. nicht selten zu bewerten
sind. Sie besitzen eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung.

Im Plangebiet befinden sich keine gemaR § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope. Auch
geschitzte Einzelbdume sind nach aktuellem Stand innerhalb der Planflache nicht vorhan-
den.

Flora

Vorkommen einer nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Art sind aufgrund des
Gebietscharakters (Siedlungsbiotop, gestoérte Bodenstruktur, Nutzungs-/Stérungsintensitat)
nicht zu erwarten.

Fauna

» Saugetiere

Mit Ausnahme der Fledermause ist die Vorhabenflache fur die Populationen anderer Vertre-
ter dieser Ordnung als Lebensraum ohne Relevanz. Die Flache ist kleinrdumig und durch
permanente bzw. regelmafige Stérungen im Plangebiet (Wohngebiet, StralRenverkehr) und
der unmittelbaren Umgebung (Erholungsnutzung, Landwirtschaft) vorbelastet.

Der Siedlungsbereich stellt ein potentielles Jagdrevier fir verschiedene Fledermausarten
dar, die nach den Erfassungen nicht in der Vorhabenflache, wohl aber in der Umgebung ihre
Quartiere finden. Beobachtet wurden Fliige einer nicht naher bestimmten Art der siedlungs-
tyopischen Zwergfledermaus Pipistrellus sp.. Aufgrund der Kleinraumigkeit kommt der Vor-
habenflache als Jagdrevier aber keine besondere Bedeutung zu, die aufgrund der beobach-

r\ Lagerstattengeologie GmbH Neubrandenburg 8
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teten intensiveren Nutzung eher den insektenreicheren Biotopen im Randbereich des Lock-
nitzer Sees zugeschrieben werden kann.

Quartiermdoglichkeiten fur Fledermausarten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Weder die
Baume und Gehoblze noch die vorhandene Bebauung wiesen entsprechende Strukturen auf

[4].

= Amphibien
Die Planflache liegt unweit des Locknitzer Sees, ein temporares Vorkommen von Einzelindi-

viduen kann deshalb nicht ausgeschlossen werden. Bei den Erfassungen wurden kein
Nachweis dokumentiert.

= Reptilien
Die meisten gefahrdeten Reptilienarten sind auf Gewasser und Feuchtbiotope angewiesen.

Lediglich die Zauneidechse (Lacerta agilis) und die Schlingnatter (Coronella austriaca) kom-
men auch auf trockenen Standorten in Heckenbereichen bei oft sandigem Untergrund vor.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) kann auch in vom Menschen gepragten bzw. genutzten
Bereichen vorkommen. Im Plangebiet ist ein Vorkommen aufgrund der Habitateigenschaften
und der Storungsintensitat nicht sehr wahrscheinlich, eine stichprobenartige Erfassung er-
brachte keinen Nachweis.

» Arthropoden

Besonders oder streng geschiitzte Arten der Insekten sind vor allem an aquatische Lebens-
raume (hier: Ldcknitzer See) sowie an Totholz gebunden. Beide Habitate kommen in der
Vorhabenflache nicht vor. Arten dieser Gruppe kommen im Plangebiet nicht vor.

» Avifauna

Die Erfassungen fihrten zum Nachweis von 15 Vogelarten, die mit einer Ausnahme als Nah-
rungsgast im Plangebiet auftraten (

Tabelle 2) [4]. Alle erfassten Arten gelten als siedlungstypisch und wenig stérempfindlich.
Gemald BNatSchG und Artikel 1 der EU-VSchRL sind alle européischen Vogelarten beson-
ders geschiitzt.

Einzige Brutvogelart im Plangebiet ist die Rauchschwalbe (Hirundo rustica), die mit zwei
Brutpaaren den als Pferdestall genutzten ehemaligen Bungalow nutzte. Sie steht in den Ro-
ten Listen der Brutvdgel in Deutschland und Mecklenburg-Vorpommern auf der Vorwarnliste.
Die Art gilt als aktuell nicht gefahrdet, aber im Rickgang begriffen, weshalb bestandsredu-
zierende Einwirkungen zu einer Einstufung als ,gefahrdet” (Rote-Liste-Kategorie 3) fiihren
konnen.

f\ Lagerstattengeologie GmbH Neubrandenburg 9
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Tabelle 2 Schutzstatus und Gefahrdung der potentiell betroffenen Vogelarten

Art Wiss. Name Status | VSchRL | | BArtSchV | RLD RL MV
Amsel Turdus merula G - - - -
Bachstelze Motacilla alba G - - - -
Blaumeise Cyanistes caeruleus G - - - -
Buchfink Fringilla coelebs G - - - -
Buntspecht Dendrocopos major G - - - -
Grinfink Chloris chloris G - - - -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros G - - - -
Haussperling Passer domesticus G - - - \%
Kohlmeise Parus major G - - - -
Moénchsgrasmucke | Sylvia atricapilla G - - - -
Rauchschwalbe Hirundo rustica BV - - Vv \%
Ringeltaube Columba palumbus G - - - -
Rotkehlchen Erithacus rubecula G - - - -
Zaunkonig Troglodytes troglodytes G - - - -
Zilzalp Phylloscopus collybita G - - - -

BV Brutvogel VSchRL | EU-Vogelschutzrichtlinie, Anhang |

G Gastvogel/Nahrungsgast BArtSchV Bundesartenschutzverordnung

RL D Rote Liste Deutschland

RL M-V

Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern

\Y

Vorwarnliste

2.2.2. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner Anderung der Flachennutzung und
Flachenfunktion kommen. Das Siedlungsgriin unterliegt auch kinftig Eingriffen zur Pflege
(Ruckschnitt, Ersatz, Schadensbeseitigung), wie sie bis zum aktuellen Datum erfolgt sind.

Lagerstattengeologie GmbH Neubrandenburg
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2.2.3. Wirkprognose bei Durchfihrung der Planung

Der Biotoptyp ist durch den aktuellen Gebietscharakter vorgegeben und erfahrt durch die
Umsetzung des B-Plans keine Anderung.

Dies gilt auch insofern als der B-Plan keine gré3eren Eingriffe in das Siedlungsgriin erfor-
dert. Das betrifft insbesondere das naturnahe Siedlungsgebtisch im Flurstick 328/3. Aber
auch die naturfernen Siedlungshecken am West- und Stdrand des Flurstiicks 487/2 sowie
andere naturferne Gehdélzstrukturen sollen erhalten bleiben.

Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase treten erhohte Storwirkungen auf, die zu einer temporaren Vergramung von
Arten aus der Flache fiihren. Nach den Erfassungen im Plangebiet verliert die Rauchschwal-
be ihre aktuelle Brutmaoglichkeit im ehemaligen Pferdestall. Weitere Fortpflanzungsstatten
sind nicht betroffen.

14 weitere Vogelarten wurden als Nahrungsgéste nachgewiesen. Diese Funktion wird tem-
porér eingeschrankt, was vor allem die tagaktiven Arten betrifft. In der DAmmerungs- und
Nachtzeit treten in der Regel keine baubedingten Stérungen auf. Die Storungsintensitat ist in
der Rohbauphase am grof3ten, in der Phase des Innenausbaus vernachlassigbar klein und
gebietstypisch.

Gleiches qilt fur die Nutzung des Plangebiets als Jagdgebiet von Fledermausen, deren
Hauptaktivitaten in der Dammerungs- und Nachtzeit liegen.
Anlagebedingte Auswirkungen

Grolere Glasflachen bergen ein grof3eres Kollisionsrisiko fir Vogel. Nachhaltig beeintrachti-
gende anlagebedingte Auswirkungen fir Flora und Fauna sind nicht zu erwarten. Storwir-
kungen konnen insbesondere fir Insekten und Flederm&use von neu installierten Lichtquel-
len ausgehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen / Folgewirkungen

Gegentber der aktuellen Nutzung ist nach der Umsetzung des B-Plans und der Wohn- und
Freizeitnutzung von keiner nennenswerten Zunahme der Stérungsintensitat auszugehen. Sie
entspricht auch kiinftig dem Gebietscharakters eines allgemeinen Wohngebiets.

2.2.4. MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen

Es wird hier auf die bereits aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen und vorgese-
henen MalRnahmen hingewiesen, die Bestandteil des B-Plans sind [4]:

Maflnahme CEF1 — Ersatzlebensraum fiir die Rauchschwalbe

Vor dem Umbau des Pferdestalls sind geeignete dauerhafte Ersatzlebensrdume fur die
Rauchschwalbe zu schaffen. Wird das Nebengebdude (sudliche Bauflache) zuerst errichtet,
konnen hier geeignete Brutplatze geschaffen werden. Alternativ kénnen geschutzte Brutplat-
ze an einer Fassade in der Umgebung des Plangebiets angelegt werden.
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Maflinahme VM 1 — Bauzeitenregelung - Gehélzrodungen

Sollten Gehdélzrodungen erforderlich sein, sollten sie aulRerhalb der Vogelbrutzeit (Zeitraum
1.0Oktober bis 28. Februar) oder alternativ nach einer Besiedlungskontrolle erfolgen.
Maflnahme VM 2 — Bauzeitenregelung - Bestandsgebaude

BaumalRnhahmen am Bestandsgebaude sind aufgrund des Brutplatzes der Rauchschwalbe
nur au3erhalb der artspezifischen Brutzeit und damit von Oktober bis 20. Marz mdglich.
MalRnahme VM 3 — Vermeidung von Kollisionen von Vogeln mit Glasflachen

Fur Glasflachen soll reflexionsarmes Glas mit einem Aul3enreflexionsgrad von maximal 15 %
verwendet werden. Entstehende Durchsichtbereiche (verglaste/teilverglaste Balkone, Ter-
rassen) sollten vermieden werden, z.B. durch die Verwendung halbtransparenter Materialien.

Maflnahme VM 4 — Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen (Au3enbereich)

Die Verwendung von insekten- bzw. fledermausfreundlichen Lichtquellen mit warmweil3er
Farbtemperatur und kleinem, nach unten gerichtetem Grenzaustrittswinkel ist geeignet, sto-
rende Lichtemissionen auf ein notwendiges Mal3 zu reduzieren.

Maflnahme VM 5 — Amphibienschutz / Vermeidung von Kleintierfallen

Die Einwanderung von Amphibien in der Bauzeit soll durch den Einsatz eines Amphibien-
schutzzaunes verhindert werden. Offene Baugruben werden separat gesichert, um Kleintier-
fallen zu vermeiden.

2.2.5. Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung

Mit den aus artenschutzrechtlichen Griinden geplanten Ersatz- bzw. VermeidungsmaRnah-
men ist hinreichend Vorsorge getroffen, um erhebliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut zu vermeiden.

Ein Monitoring sowie Fachbegleitung erfolgt im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ersatz-
maflnahmen.
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2.3. Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit verschiedenen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen. Gemafl § 1 Absatz
3 Nr. 2 BNatSchG sind deshalb Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaus-
halt erfillen kénnen.*

2.3.1. Beschreibung des Ist-Zustands

Der Planbereich liegt am Rande eines ausgedehnten Talsand-Gebietes im Mindungsbereich
der Randow in den spatglazialen Haffstausee. Als Bodenart herrschen fein- und mittelkérni-
ge Sande vor. Auf ihnen haben sich grundwasserbeeinflusste Sandgleye entwickelt. Im sid-
lichen Teil des Plangebiets lagern den Sanden geringmachtige organische Sedimente auf,
die Flache bildet den Ubergang in die Randowniederung.

Ca. 160 m? der Planflache sind infolge der vorhandenen Bebauung dauerhaft versiegelt.
Auch im Ubrigen Planbereich sind die unversiegelten Béden infolge der bisherigen Nutzung
(Wohn- bzw. Freizeitnutzung im nérdlichen, Ackerbau im sudlichen Teil) anthropogen veran-
dert und als Wert- und Funktionselement nur von allgemeiner Bedeutung. Mit der vorhande-
nen verkehrlichen ErschlieBung ist das Risiko eine nachteiligen Bodenveranderung infolge
von Unféllen oder Havarien verbunden.

Das Plangebiet ist in der Karte der Rohstoffverbreitung als Sand-Hoffigkeitsgebiet Locknitz
ausgewiesen. Eine bergbauliche Nutzung scheidet aufgrund des Gebietscharakters aus.

2.3.2. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige Nutzung erhalten. Fir das Schutzgut
ergeben sich damit auch hinsichtlich der Nutzungsintensitat keine Anderungen. Eine Verbes-
serung von Bodenfunktionen ist daher nicht absehbar.

2.3.3. Wirkprognose bei Durchfihrung der Planung

Im Plangebiet wird der Boden im Bereich der Bebauung dauerhaft versiegelt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Verdichtungen des Bodengefliges im Verkehrsbereich von schweren
Baufahrzeugen kommen. Bei Unféllen oder Havarien kénnen aus den Baufahrzeugen und -
maschinen Treib- und Schmierstoffe in den Boden gelangen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Auf insgesamt 424 m2 der Planflache kommt es zu einer Uberbauung und damit zu dauerhaf-
ter Versieglung. Damit wachst die versiegelte Flache um ca. 264 m2. Dies entspricht einem
vollstandigen Verlust der Bodenfunktion auf.ca. 12,8 % des Plangebiets.

Auch die Anlage von Grunflachen fuhrt durch Ma3nahmen zur Bodenverbesserung zu einer
Bodenveranderung.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Bdden kdnnen durch verkehrsbedingte Schad-
stoffimmissionen, Unfalle oder Havarien entstehen. Dieses Risiko besteht bereits aufgrund
der aktuellen Nutzung. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.4. MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen

Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrége wahrend
der Bau- und Betriebsphase sind folgende MinderungsmafRhahmen umzusetzen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen;

2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, SicherungsmalRhahmen zur
Unfallverhiitung.

2.3.5. Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung

Bodenverdichtungen im Verkehrsbereich von Baufahrzeugen werden aufgrund der geringen
Dimension der Bauarbeiten lokal eng begrenzt sein und insgesamt als geringfligig und nicht
erheblich bewertet.

Durch das Vorhaben kommt es zum dauerhaften Verlust von ca. 264 m? bereits anthropogen
vorbelasteter Boden, deren Funktionsverluste durch geeignete MaBhahmen zur Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen (Bodenverbesserung) bzw. Aufnahme von Teilversiegelungen
ausgeglichen werden kénnen. Die Auswirkungen werden aus diesem Grund und aufgrund
der Kleinrdumigkeit als nicht erheblich bewertet.

Ein Monitoring ist nicht erforderlich.

2.4. Schutzgut Wasser
2.4.1. Beschreibung des Ist-Zustands

Grundwasser

Ldcknitz liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ODR_OF_16_16 ,Randow/Linken®, der
einen guten mengenmafigen Zustand aufweist. Der chemische Zustand wird aufgrund signi-
fikanter anthropogener Belastungen (diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft) als nicht gut
klassifiziert.

Unter Berucksichtigung des Direktabflusses gibt das LUNG M-V die Grundwasserneubildung
im Bereich des Plangebiets mit 80 mm/a an. Der Flurabstand der Grundwasseroberflache
betragt weniger als 2 Meter. Die Grundwassergeschitztheit ist aufgrund der an der Oberfla-
che anstehenden versickerungsféahigen Substrate gering.
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Oberflachengewéasser

Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewésser. Die Uferlinie des Locknitzer Sees ver-
lauft ca. 85 m sudostlich, die Randow etwa 250 m sidlich des Plangebiets. Beide werden
vom Vorhaben weder direkt noch mittelbar berthrt.

Der Planungsbereich liegt im Einzugsgebiet der Randow.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIl des Wasserschutzgebiets Locknitz. Daraus resul-
tieren Einschréankungen gemal des in der Schutzgebietsverordnung enthaltenen Katalogs
der Verbote und Beschrankungen.

2.4.2. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Wird die Planung nicht umgesetzt, bleibt die bisherige Nutzung bestehen. Die aus ihr resul-
tierenden Gefahrdungen und Beeinflussungen sind als geringfiigig einzuschéatzen.

2.4.3. Wirkprognose bei Durchfihrung der Planung

Ein unmittelbarer Einfluss auf das Schutzgut ist nicht zu erwarten, da weder in Oberflachen-
gewasser noch in das Grundwasser eingegriffen wird.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrage
infolge von Unféallen und Havarien der Baufahrzeige kommen. Dieses Risiko ist jedoch bei
Nutzung von Maschinen nach dem aktuellen Stand der Technik vernachlassigbar gering.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung reduziert sich im Plangebiet die fur die Grundwasserneubildung zur
Verfigung stehende Flache. Aufgrund der geringen GroRRe der versiegelten Flache und der
Mdoglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone wird
die Grundwasserneubildung nicht nennenswert beeintrachtigt. Der Wasserhaushalt des
Plangebiets wird durch das Planvorhaben nicht messbar veréndert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante (einzelne) Wohnnutzung erhoht den Verkehr im Plangebiet und seiner Umge-
bung nicht nennenswert. Das Risiko von Schadstoffeintragen durch Unfélle oder Havarien ist
vernachlassigbar klein.

Die Umwandlung und Ergédnzung bestehender Biotopstrukturen in Siedlungsgriin verandert
die Verdunstungsrate nur unwesentlich und bleibt aufgrund der Kleinraumigkeit des Vorha-
bens ohne messbaren Einfluss auf die Grundwasserneubildung.

Die Kompensation fur die Auswirkungen durch die zusatzliche Flachenversiegelung erfolgt
multifunktional. Ein additiver Kompensationsbedarf ergibt sich fir das Schutzgut nicht.
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2.4.4. MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen

Zur Verminderung der Beeintréachtigungen durch Schadstoffeintrége wéahrend der Bau- und
Betriebsphase sind die gleichen MalRBhahmen wie zum Schutz des Bodens zu treffen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmafl3nahmen zur
Unfallverhitung

Um den Einfluss auf die Grundwasserneubildung so weit als mdglich zu reduzieren, ist das
unbelastete Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

2.4.5. Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Ein Monito-
ring ist nicht erforderlich.

2.5. Schutzgut Landschaft

2.5.1. Beschreibung des Ist-Zustands

Das Plangebiet liegt im ,Uckermarkischen Hiigelland“ (GroRlandschaft) im Ubergangsbe-
reich vom ,Kuppigen Uckermarkischen Lehmgebiet® zum ,Randowtal“ (Landschaftseinhei-
ten). Das Landschaftsbild wird mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit bewertet.

Der sudliche Teil des Plangebiets (Flurstiick 487/2) liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Léck-
nitzer See“. Andere naturschutzrechtlich festgesetzte Schutzgebiete werden nicht beruhrt
und liegen weit auf3erhalb der Wirkzonen des Vorhabens.

Das Plangebiet ist durch jahrzehntelange bauliche Nutzung gepragt. Das Gebaude im Flur-
stick 329/4 wurde vor 1990 errichtet und zunachst als Ferienbungalow, spater als Pferde-
stall genutzt. Letzterem wurde das Flurstiick 487/2 im sldlichen Planteil als Auslaufflache
zugeordnet.

Die sidliche Umgebung des Plangebiets ist durch Landwirtschaft (Ackerland) sowie den
Locknitzer See mit angrenzenden Grin- und Freiflachen charakterisiert. Das Plangebiet run-
det den Innenbereich auch aufgrund des Geholzbewuchses gegen die strukturlosen Acker-
flachen im Suden und Sudwesten ab. Weitere landschaftsbildpréagende Strukturen sind nicht
vorhanden.

2.5.2. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bleibt die aktuelle Nutzung bestehen, wird sich das Landschaftsbild nicht verandern. Mitte-
und langfristig ist eine bauliche Entwicklung der im Innenbereich gelegenen Flachen anzu-
nehmen, handelt es sich doch nach den Festlegungen des Flachennutzungsplans um ein
Allgemeines Wohngebiet.
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2.5.3. Wirkprognose bei Durchfihrung der Planung

Das Vorhaben ist mit 0,2 ha sehr kleinrdumig. Aufgrund der Lage am Rand der Ortslage
ist es dennoch von allerdings eingeschrankter Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Landschaftliche Freiraume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der groRere Teil des
Plangebiets liegt in einer als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flache.

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingte Veranderung des Landschaftsbildes ist aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauung und dem weitgehenden Erhalt der Geholzstrukturen nur gering.

Im Plangebiet stocken zahlreiche Gehdlze. GroRere Gehdlzflachen sind im Flurstick 328/3
vorhanden. Zum Teil haben Sturmschaden einen Riickschnitt erforderlich gemacht, gro3ten-
teils bleibt der Bewuchs im Flurstick 328/3 aber erhalten (vgl. Planzeichnung). Gleiches gilt
fir Laubgebiische im Flurstiick 329/4, die entlang der Grundstlicksgrenzen sowie in der
suidwestlichen Ecke des Grundstlickes vorhanden sind, sowie fir die grenzbegleitenden Ge-
hdlze (Baum- bzw. Strauchhecken) im Westen und Siuden des Flurstiick 487/2. Grundsatz-
lich bleibt also der das Landschaftshild pragende Charakter des Bewuchses erhalten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

In der unmittelbaren Umgebung des Vorhabens dominiert die Bebauung mit einzelstehenden
Wohn- und Nebengebauden das Ortsbild. Dieser Gebietscharakter bleibt auch nach Umset-
zung des Vorhabens erhalten. Die behutsame Aufweitung des Innenbereichs im sidlichen
Teil des Plangebiets steht dem nicht entgegen, zumal die Uberbaute Flache im Flurstiick
487/2 durch die vorhandenen grenzbegleitenden Geholze entlang der West- und Sudgrenze
ausgehend von den umgebenden Freiflachen kaum einsehbar sein wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Folgewirkungen

Durch die Nutzung des Wohngrundstiicks und den damit verbundenen Verkehr kommt es zu
einer zusatzlichen Beunruhigung, die vor dem Hintergrund der Vorbelastungen nicht als er-
heblich anzusehen ist. Der Gebietscharakter wird durch das Vorhaben nicht veréndert.

2.5.4. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen

Zur Gewahrleistung einer landschaftsgerechten Einbindung des Vorhabens in den vorhan-
denen Bestand wurden im B-Plan folgende Minderungsmafinahmen beriicksichtigt:

— Anpassung der Bebauung an die umgebende Bebauung;
— Ersatzpflanzungen von Strauchern und Baumen
— Weitgehender Erhalt vorhandener Gehoblze

2.5.5. Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung

Durch das Planvorhaben ergeben sich bei Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzungen
keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Landschatft.

Ein Monitoring ist nicht erforderlich.
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2.6. Schutzguter Klima und Luft

Nach 8 1 Abs. 3 Nr. 4 des BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ,Luft und Klima auch durch MalRBhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiete oder Luftaustauschbahnen; [...]"

2.6.1. Beschreibung des Ist-Zustands

Besondere lokalklimatische Wert- und Funktionselemente sind im vorhandenen Gehdlzbe-
wuchs zu sehen. Es handelt sich bei der Vorhabenflache dennoch um einen anthropogen
beeinflussten Standort.

Vorbelastungen gehen in geringem Male von Emissionen aus Privathaushalten aus und
sind mit der landwirtschaftlichen Nutzung der sudlich angrenzenden Flachen verbunden
(Staubentwicklung bei Bodenbearbeitung, Geruchsentwicklung etc.).

Die Feinstaubbelastung der Region ist dennoch gering. Messungen an der Station LAcknitz,
die den besten Referenzwert darstellt, ergaben 2019 eine Jahresmittelkonzentrationen von
17 pg/m3® (PM10) und liegen somit unterhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV bzw. der TA
Luft von 40 pg/m3® (PM10) bzw. 25 ug/m?® (PM2,5). 2019 wurde der zulassige Tagesmittelwert
nur an 5 Tagen Uberschritten, zuldssig sind max. 35 d/a. Die Grenzwerte wurden an keiner
Messstation in Mecklenburg-Vorpommern Utberschritten [7].

Die Warmluftproduktion tber Versiegelungsflachen féllt im Planbereich gering aus. Allerdings
sorgen auch die vegetationslosen Flachen im Bereich des Pferdestalls und des Auslaufs fir
eine betrachtliche Warmeentwicklung bei entsprechender Sonnenintensitat. Dem wirken die
vorhandenen Gehdlzstrukturen im Planbereich entgegen.

2.6.2. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Klima und Luftqualitat werden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung im lokalen und regio-
nalen Maf3stab nur im Rahmen lberregionaler bzw. globaler Prozesse signifikant verandern.

2.6.3. Wirkprognose bei Durchfihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge und Bauablaufe kurzzeitig zu erhéhten
Emissionen kommen. Sie sind in Hinblick auf die Luftgite nicht als wesentlich zu bewerten.
Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Erweiterung der Bebauung incl. der Anlage teilversiegelter Bereiche wird die Warmluft-
bildung im Plangebiet nicht nennenswert erhdhen, da sie vorhandene versiegelte oder vege-
tationslose Flachen ersetzen. Im Hinblick auf die Luftglte sind ebenfalls keine wesentlichen
Immissionsbelastungen zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Ausweisung als Wohngebiet ist im Vergleich zum Ist-Zustand nur ein geringfugig erhoh-
ter Quell- und Zielverkehr zu erwarten. Aufgrund der geringen Gebietsgrofie sind jedoch kei-
ne nennenswerten Verkehrsmengen zu erwarten.

2.6.4. Malnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen

Es sind keine gesonderten Mal3nahmen erforderlich, da die vorhabenbedingten Wirkungen
keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter Klima und Luft zur Folge haben.

Der Einsatz erneuerbarer Energien (Nutzung von Photovoltaik oder Solarthermie) kann einen
positiven Beitrag leisten.

2.6.5. Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht erforderlich.
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3. Eingriffsbewertung

Gemal § 18 Absatz 2 BNatSchG sind die 88 14 bis 17 des Gesetzes, die die Eingriffsrege-
lung betreffen, auf Vorhaben im Innenbereich nach 8§ 34 des Baugesetzbuches nicht anzu-
wenden.

Insofern ist nur fir die derzeit im Aul3enbereich gelegene Teilflache incl. des Baufeldes Sid
zu prufen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des 8§14 Absatz 1 BNatSchG sind

LSveranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Das Baufeld Sud ist bislang unbebaut. Durch die Bebauung mit einem dem Wohngrundsttick
zugeordneten Nebengebaude wird die Gestalt und Nutzung der Flache grundsatzlich veran-
dert. Aufgrund der bisherigen, intensiven Nutzung als Auslauf fur Pferde ist die Flache vege-
tationslos und abgesehen von den erhalten bleibenden Gehdlzhecken ohne Lebensraum-
funktion. Die Nutzungsanderung ist folglich nicht geeignet, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigen. Auf die
Ausfihrungen in den Abschnitten 2.2 und 2.5 wird hingewiesen.

Insofern ist die Planverwirklichung nicht mit einem Eingriff im Sinne des 814 Absatz 1
BNatSchG verbunden. Auch fur die auf3erhalb des Innenbereichs gelegene Teilflache sind
die 88 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entfallt aus diesen Griinden.
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4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Locknitz hat in ihrer Sitzung am 26.04.2022 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 12 ,Am Wiesengrund II“ beschlossen.

Die Plangrenzen schlielRen die Flurstiicke 328/3, 329/4, 486 (teilweise), 487/2, 487/3 und
488/4 (teilweise) der Flur 1 der Gemarkung Locknitz ein. Das Plangebiet hat eine Flache von
rd. 0,20 ha.

Der nordliche, als allgemeines Wohngebiet im Innenbereich ausgewiesene Teil der Planfla-
che, ist mit einem Gebaude bebaut, das umgenutzt bzw. ersetzt werden soll. Der sudliche
Teil der Planflache liegt im AuRenbereich und unterliegt aktuell der Freizeitnutzung (Auslauf
fur Pferde, keine Weideflache); sie soll mit einem Nebengebdude bebaut werden. Der Ge-
bietscharakter wird durch die Planziele nicht grundséatzlich verandert.

Gemal § 2 Absatz 4 BauGB wurde zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung vorgenommen. Im vorliegenden Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB
wurden die Auswirkungen des Plans auf Natur und Landschaft ermittelt und bewertet.

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und Biotopstrukturen sowie den Boden ergeben sich durch
die Versiegelung bisher unversiegelter Flachen. Auswirkungen fur das Landschaftsbild erge-
ben sich durch das geplante Vorhaben nicht. Erhebliche bau-, anlage- oder handlungsbe-
dingte Auswirkungen auf einzelne Umweltschutzguter sind nicht zu erwarten.

Das Vorhaben ist aufgrund der bisherigen Nutzung, der existierenden Vorbelastungen und
der vergleichsweise geringen Dimension der Umnutzung nicht mit erheblichen bau-, anlage-
oder handlungsbedingte Auswirkungen auf Schutzgiter im Einzelnen oder auf Wechselwir-
kungen innerhalb des Naturhaushalts verbunden.

AbschlieRend wurde gepriift, ob die Voraussetzungen fir die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung bestehen. Fir den im Innenbereich gelegenen Nordteil des
Plangebiets kommen die 8§ 14 bis 17 BNatSchG gemaf § 18 Absatz 2 BNatSchG nicht zur
Anwendung.

Aufgrund der bisherigen, intensiven Nutzung des Siidteils des Plangebiets incl. des Baufel-
des Sid ist die Nutzungsanderung nicht geeignet, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigen. Insofern sind die
Merkmale eines Eingriffs im Sinne des § 14 BNatSchG hier nicht erfillt, weshalb auch fur
diese Teilflache die Eingriffsregelung der 88 15 bis 17 BNatSchG entfallen kann.

Abzugrenzen ist die Eingriffsregelung von der Priifung artenschutzrechtlicher Belange nach
§ 44 BNatschG. Die Prufung der Betroffenheit von streng geschiitzten und besonders ge-
schitzten Arten wurde in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrags durchgefinhrt.
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