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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Stralendorf beabsichtigt die 2. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr.5
»,Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg®”.

Die bisherige Umsetzung der Planung zeigt, dass kein Bedarf fiur die Ansiedlung von
Industriebetrieben bestand. Stadtebauliche Zielsetzung ist deshalb, die Ausweisung eines
Gewerbegebietes (GE) sowie in Teilen auch eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) und
eine Uberpriifung und daraus resultierende Anpassung des Schallschutzes. Bisher getroffene
Festsetzungen zum Schallschutz sind veraltet und den aktuellen Regelwerken anzupassen.

Der Geltungsbereich ist bereits in groflen Teilen erschlossen und bebaut, insbesondere im
zentralen und siidostlichen Bereich. Hier haben sich iber die Jahre einige Betriebe angesiedelt.
Einen Leerstand gibt es im Norden und im westlichen Geltungsbereich. Die gebaute
ErschlieBungsstraBe bleibt vollumfanglich erhalten; die Verkehrsflache soll lediglich an die
aktuellen Flurstlicksgrenzen angepasst werden.

Die urspringlichen Planungsabsichten der Gemeinde Stralendorf sind hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung als Industriegebiet nicht mehr umsetzbar und sollen dem Bedarf an
gewerblicher Entwicklung angepasst werden.

Bisherige Planinhalte sind dariber hinaus anhand geltender planungsrechtlicher Vorgaben zu
Uberprifen und entsprechend anzupassen.

Da es sich bei der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 um die Anderung eines
rechtskraftigen, umsetzungsfahigen Bebauungsplanes handelt, soll dieser im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 1. BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gedndert
werden. Eine vollumfingliche Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden,
kann entfallen. In einem Griinordnerischen Fachbeitrag werden dennoch die Belange von Natur,
Landschaft und Umwelt sachgerecht gepriift. Abzuarbeiten sind in jedem Fall der Gehdlz- und
Artenschutz.

1.2 Methodik

Grundlage fiir die vorliegende Betrachtung ist der Abgleich der 1. Anderung mit der nun
geplanten 2. Anderung des B-Plans Nr. 5.

Die Anwendung des § 13 a BauGB wird fiir die 2. Anderung in Anspruch genommen und fiihrt zu
keinen ausgleichspflichtigen Eingriffen. Das gilt nicht flr artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
BNatSchG sowie fiir Geholzfallungen nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V.

Malnahmen, die vormals der Kompensation fir Eingriffe in den Naturhaushalt dienten, behalten
weiterhin ihre Giiltigkeit. Hierzu erfolgte die kartografische Gegenliberstellung der beiden
Planfassungen.

Die 1. Anderung wurde im Jahr 1998 rechtskréftig und basiert auf der Ursprungsfassung mit einer
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach einem Modell aus Rheinland Pfalz. Dort wurde
nachgewiesen, dass der erforderliche Umfang an anrechenbaren Griinflichen bzw.
Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden kann. Im Zuge der 1. Anderung
wurde ermittelt, dass durch eine VergroBerung der Gewerbefliche und gleichzeitiger
Reduzierung einer Grinflache ein geringes zusatzliches Ausgleichserfordernis besteht. Dieses
wird auf der Sammelausgleichsflache der Gemeinde Stralendorf erbracht.
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Die Aufgabe besteht nun darin, die damals festgesetzten MaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs bezogen auf die Quadratmeter auch in der 2. Anderung wieder darzustellen.
Das umfasst vor allem eine randliche Eingriinung und eine zusammenhdngende Flache im
Sidosten des Geltungsbereichs. Der Bezug auf Quadratmeter ergibt sich aus den
unterschiedlichen Berechnungsmodellen im Zeitraum 1998 bis 2024.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 5 liegt am Ortseingang von Stralendorf nérdlich der K 62. Die GréRe des
Geltungsbereiches der 2. Anderung betragt ca. 10,7 ha (s. Abb. 1). Es handelt sich dabei um ein
Gewerbegebiet mit noch unbebauten Grundstiicken. Im Stiden und im zentralen Bereich haben
sich bereits Firmen angesiedelt.

Im Norden wird eine Flache aktuell als Acker genutzt. Weitere unbebaute Flachen werden
beweidet.

2. Anderung
B-Plan Nr. 5

\ e
L] _’%l o
[} S

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs.

1.4 Geplante bauliche Nutzung

Vorgesehen ist die Ausweisung von Gewerbegebieten (GE 1 bis GE 3) und eingeschrankten
Gewerbegebieten (GEe 1 bis GEe 3).

Fiar die Gewerbeflachen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 bis 0,75 festgelegt. Unter
Beriicksichtigung einer méglichen Uberschreitung bis zur Grenze von 0,8 fiir Gewerbegebiete,
kénnen bis zu 80 % liberbaut werden.

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt gemal3 urspriinglicher Planung unverdandert. Dieses gilt
fir die Grund- und Geschossflachenzahlen als auch fiir die Héhe baulicher Anlagen.

Es konnen Gebdude bis 10 m Hohe errichtet werden und bei einer Dachneigung tGber 20° auch
eine Hohe von 12 m.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Unzuldssig sind dagegen Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten.
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Zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

Die gebaute Erschliefungsstralle bleibt vollumfanglich erhalten und wird in Teilen den
Flursticksverldufen angepasst.

Eine Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an vorhandene Netze und
Leitungen auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt.

Erschlossen wird das Plangebiet tiber die vorhandene Einfahrt von der siidlich verlaufenden
KreisstraRe.

1.5 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Biotopschutz

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der Landschaftszone
»Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte” wund in der Grolllandschaft
»Westmecklenburgische  Seenlandschaft® und dort in der Landschaftseinheit
»Westmecklenburgisches Higelland mit Stepenitz und Radegast”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Schutzgebiete internationaler und nationaler Schutzkategorien sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs und angrenzend sind It. Kataster des Landkreises nach § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Biotope eingetragen.

LWL07577

\

LWLO7580

LWLO7573

LWLO7564 /

LWLO7565

/ LWLO7566
—

LWLO7574

Abb. 2: Geschiitzte Biotope It. Kataster.
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2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden eine eigene Geldandebegehung und
vorhandenen Daten wie der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan flir die Region
Westmecklenburg (LUNG 2008) und das ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg -Vorpommern“, des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (http://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet befindet sich in Nutzung. Flachen die bisher unbebaut sind werden als Acker
und Weideflache bewirtschaftet. Auf einzelnen Grundstlicken haben sich Firmen angesiedelt.
Der Geltungsbereich zahlt nicht zu Bereichen mit regionaler Bedeutung fir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft.

Die Flache des Geltungsbereichs dient weder dem Tourismus noch weist diese eine
Erholungsfunktion auf.

Als Vorbelastungen sind Larm, Staub und Licht durch die Nutzung des Gelandes zu nennen.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Hinsichtlich zu beriicksichtigender Immissionen wurden in der 1. Anderung die sudlich
verlaufende Kreisstralle und die Stallanlagen westlich des Geltungsbereichs einbezogen. Zu
diesem Zeitpunkt wurde eingeschatzt, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir
Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten werden. Festsetzungen zum
Schallschutz werden den aktuellen Regelwerken angepasst. Das beinhaltet auch die
Berucksichtigung der Bebauung im Nordwesten.

Die Abgrenzung der 2. Anderung des B-Plans Nr. 5 greift auf Flichen zuriick, die bereits fiir eine
baulichen Entwicklung vorgesehen waren. Eine Erweiterung wird nicht vorgesehen.

Die Zuriicknahme von Industriegebieten bedingt, dass zukiinftig nur Gewerbebetriebe zuldssig
sind, die nicht erheblich beladstigend in Erscheinung treten. Das MaR der baulichen Nutzung bleibt
gem. urspriinglicher Planung unveradndert. Dieses gilt fiir die Grund- und Geschossflachenzahlen
als auch fiir die Hohe baulicher Anlagen.

Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten (GE bzw. GEe) gehen positive immissionsrelevante
Faktoren gegenliber der bisherigen Planung einher. Die geplante Gerduschkontingentierung fiir
zuldssige Betriebe/Anlagen wird auf den Baugebietstyp GE/GEe sowie unter Beriicksichtigung der
bestehenden und geplanten Umgebung des Gewerbegebiets abgestellt. Es werden dartber
hinaus die Gerduschsituation durch Verkehrslarm auf Grundlage aktueller Daten neu gewdrdigt.
Daraus resultierende Schallschutzfestsetzungen werden getroffen (s. B-Plan und Begriindung).

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Voran zu stellen ist, dass die Flachen im Geltungsbereich nach dem giltigen B-Plan ,bebaut”
werden kénnten. Seit dem Jahr 1998 ist die 1. Anderung rechtskriftig. Gleichzeitig muss davon
ausgegangen werden, dass die Kompensationspflicht durch die Gemeinde erbracht wurde. Es gilt
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§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB, wonach kein Ausgleich erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Ein Ausgleich fur Eingriffe i. S. d. Planungsrechts ist nicht erforderlich. Neben der Kompensation
im Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 5 und hier insbesondere im siidostlichen Bereich, sind
ehemals 2 externe Kompensationsmalinahmen bestimmt worden:
- Teile aus dem Flurstlick 113/2 der Flur 2 der Gemarkung Stralendorf sind als Extensivgriinland
zu entwickeln
- auf dem Flurstiick 222/1 der Flur 3 der Gemarkung Stralendorf ist eine 87 m lange, 3-reihige,
mindestens 3 m breite Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
Der Ausgleich gilt planungsrechtlich als erbracht und unterliegt der Ausgleichsverpflichtung
seitens der Gemeinde.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ruft zudem keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft gegeniliber dem jetzt bereits giltigen und vollziehbaren Rahmen hinaus hervor. Die
Anderungsplanung fiihrt nicht zu einer Erweiterung der BaugebietsgroRe. Die im Rahmen der
rechtskraftigen Planung bilanzierte Flache des Industrie- und Gewerbegebiets ist mit ca.
88.200 m? angegeben. Hier tritt eine Flachenreduzierung durch die vorliegende Plandnderung
von etwa 7.250 m? ein.
Die Plandnderung fihrt auch nicht zu einer Erhdéhung des bisher bereits zuldssigen
Versiegelungsgrades bzw. der zulissigen GRZ sowie nicht zu einer Anderung der zulissigen Héhe
baulicher Anlagen.
Grundlage flr die Betrachtung ist eine Gelandebegehung im Juli 2023 sowie die Auswertung von
Luftbildern und topografischen Karten. Die Ergebnisse der Biotopkartierung ist in die
Bestandaufnahme zur 2. Anderung des B-Plans eingegangen. Gewiirdigt wurden aufgewachsene
Geholze, die aus Sukzession entstammen.
Beansprucht werden typische Biotope des Siedlungsbereiches. Dazu gehoren Flachen mit
vorhandener gewerblicher Nutzung, versiegelte Freifldchen, Zierrasen und Bepflanzungen. Nicht
bebaute Gewerbeflachen werden als Acker und Pferdeweide genutzt.
Im Norden bilden zwei Feldheckenabschnitte, die nach § 20 NatSchAG M-V geschitzt sind, die
Grenze des Plangebietes. An der westlichen Plangebietsgrenze ist eine Windschutzpflanzung aus
Pappeln vorhanden und in das Plangebiet vorgelagert hat sich eine Strauchschicht aus
schnellwiichsigen Arten wie Holunder und Brombeere entwickelt. Die Gehdlzflache wird mit
einem Erhaltungsgebot versehen. Darliber hinaus erstreckt sich an der westlichen
Plangebietsgrenze eine weitere Hecke aus Brombeeren und Eschenahorn, die ebenfalls erhalten
wird. An der ErschlieBungsstralle stocken Hochstamme, die durch Laubgebiische erganzt
werden.
Relevante Einzelgehdlze im Geltungsbereich wurden durch ein Vermessungsbiiro mit Angabe von
Art, Stamm- und Kronendurchmesser aufgenommen.
Die Gemeinde Stralendorf besitzt keine Gehoélzschutzsatzung.
Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m (iber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Das gilt u. a. nicht
flr:
e Badume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e QObstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich,
e Bdume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
e Wald im Sinne des Forstrechts,




Grunordnerischer Fachbeitrag B-Plan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg* Stralendorf 2. Anderung

e Bdume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehorde und der zustandigen Denkmalschutzbehodrde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Gemall Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) sind die Geholze in Abhangigkeit des
Stammumfanges zu kompensieren. Das Verhaltnis reicht von 1 : 1 bis 1 : 3.

Auf der im Norden gelegenen Ackerfliche stockt in der kiinftigen Gewerbeflache eine
2-stammige Birke mit Stammumfingen von 1,25 m und 1,66 m. Aus den bisherigen
Planfassungen geht nicht hervor, dass der Baum zur Fédllung vorgesehen. Aufgrund dieser
Tatsache wird die nun unvermeidbare Fallung festgelegt (s. Kap. 2.2.2)

Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen geschiitzt.

Fauna

Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde ein Artenschutzprotokoll angefertigt.

Es ist eine Prifung artenschutzrechtlicher Belange gemal} § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) durchzufiihren. Die Prifung erfolgte anhand einer Potenzialabschatzung fiir die
Artengruppe der Brutvogel und Fledermause als auch anhand einer Uberblickskartierung fiir
Reptilien. Das Protokoll ist der Anlage 3 zu entnehmen.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist teilweise bebaut und in gewerblicher Nutzung. Mit Umsetzung der 2. Anderung
werden die Geholze am westlichen Plangebietsrand erhalten. Hier werden Erhaltungsgebote
festgesetzt. Es kommt zu keinem zuséitzlichen Verlust an Flichen im Vergleich zur 1. Anderung
des B-Plans Nr. 5.

Geschiitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V

Das Kompensationserfordernis wird nach dem Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007)
berechnet und liegt bei der Fallung von Einzelbaumen im Verhdltnis von 1 : 1 bis 1 : 3 in
Abhéangigkeit des Stammumfanges des zu fallenden Baumes (s. Tab. 1).

Tab. 1: Kompensationsumfang fiir Baumfillungen nach Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007).

Stammumfang Ausgleichsverhaltnis
100 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
>250cm 1:3

Es ist unvermeidbar 1 Baum in der Gewerbefliche GE 1 zu féllen. Die Féllung ist in der
nachfolgenden Tab. 2 aufgefiihrt.

Tab. 2: Ermittlung der Ausgleichspflanzung.

Art Stammumfang | Kronendurch- Schutzstatus Ausgleichs-
inm messer inm verhaltnis
Birke 1,25; 1,66 11 §18 3

Im Ergebnis sind drei Gehdlzpflanzungen zu erbringen.
Nach BSKE sind Ersatzpflanzungen in der Pflanzqualitdit Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang,
3 x verpflanzt mit Ballen standortgerechter heimischer Laubgehdlze vorzunehmen.
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Es ist durch die Gemeinde Stralendorf ein Fallantrag zu stellen und drei Baume im 6ffentlichen
Raum zu pflanzen.

Die artenschutzrechtliche Begutachtung kommt zum Ergebnis, dass fiir vorkommende
Brutvogelarten die Fallarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
des Folgejahres zu erfolgen haben (Varsl).

Um eine Gefahrdung von potenziell vorkommenden Bodenbriitern und Reptilien durch die
Baufeldfreimachung auszuschlieBen, ist der ErschlieBungsbeginn in den Zeitraum vom
01.0ktober bis 28.Februar des Folgejahres zu legen (Vars2).

Um eine Gefdhrdung von Fledermausen durch Lichtimmissionen zu vermeiden, ist
Fledermausfreundliches Lichtmanagement durchzufiihren (Vars3).

Nachhaltige Beeintrachtigungen europdischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach §& 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dariber hinaus
fiir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Die dominierende Bodengesellschaft ist nach Bodeniibersichtskarte BUK Tieflehm- Fahlerde/
Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley); Grundmordnen, mit Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinfluss, eben bis wellig (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/).

1

Abb. 3: Klassifizierung Bodengesellschaften nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Laut GLRP WM (LUNG 2008) weisen Boden eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf.
Es ist aufgrund der vorhandenen Ausgangssituation davon auszugehen, dass anthropogen
beeinflusste Boden vorliegen und einen geringen naturschutzfachlichen Wert aufweisen.
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Es liegt eine landesweite ,,Bodenfunktionsbewertung M-V“ vor (LUNG 2017). Darin werden die
Teilbodenfunktionen:

e Natirliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturnahe (NatBoZu)
bericksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine Bewertungsmatrix wird der Grad der Einhaltung der
Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Der Geltungsbereich des B-Plans ist durch eine Bebauung geprdgt und wurde einer geringen
Schutzwiirdigkeit (rot) zugeordnet (s. Abb. 4).

Abb. 4: Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Boden dienen als Lebensgrundlage und Lebensraum. GemaR § 1 BBodSchG sind die Funktionen
des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Das Land M-V reagiert auf die
Bedeutung des Schutzgutes Boden mit dem Bodenschutzprogramm (MLU 2017).

Laut Bodenschutzprogramm ist die vollstandige oder teilweise Abdichtung des Bodens zur
Atmosphére als Versiegelung zu bezeichnen. Es kommt dabei zum vollstandigen Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (MLU 2017).

Als Wirkfaktoren, die bei der Realisierung des Vorhabens entstehen, sind der Bodenabtrag und
die Versiegelung zu nennen.

Die Bebauung wird anhand der Grundflachenzahl (GRZ) geregelt. Diese weicht jedoch nicht von
der urspriinglichen Planung der 1. Anderung ab. Unter Beriicksichtigung einer moglichen
Uberschreitung kann eine GRZ von 0,8 ausgeschdpft werden. Das gilt auch schon fiir die
rechtsverbindliche Planung.
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Aus der GroRe des Gewerbegebietes mit ca. 80.856 m? ergibt sich eine zuldssige Grundflache von
64.685 m2. Dabei ist so genannte Kappungsgrenze bei einer GRZ von 0,8 beriicksichtigt worden.
Zusatzlich sind Verdichtungen anzunehmen, bei denen die natlrlichen Bodenfunktionen
beeintrachtigt werden. Das umfasst vor allem die Bauphase mit der Anlage von
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatzen, BaustrafRen und weitere erforderliche Einrichtungen. Es
besteht weiterhin die Moglichkeit die Wirkung durch Schadstoffeintrage wie Treib- und
Schmierstoffe, Brauchwasser, Abfédlle, verunreinigtes Niederschlagswasser den Boden zu
beeintrachtigen. Das betrifft im Wesentlichen die Bautatigkeiten mit verstarkter Frequentierung
des Plangebietes.

Der Umgang mit Boden hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften des §§ 4,
7 BBodSchG, §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu
erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden,
Erosion, Verndssungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu
schitzen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens
seine natlrlichen Funktionen wieder erfiillen kénnen.

Sofern bei den Erdarbeiten Fremdstoffe, Miillablagerungen und sonstige Verunreinigungen
festgestellt werden, sind diese einer geordneten Entsorgung zuzufihren. Im Zuge der
Bauvorbereitung zur ErschlieBung des Gebietes sind Lagerflachen, Baustelleneinrichtung und
dhnlichen Einrichtungen flachensparend herzustellen und bodenschonend zu nutzen. Eine
Zwischenlagerung von Bdden hat getrennt nach Bodensubstrat zu erfolgen. Bodenmieten diirfen
nicht zu befahren werden. Beim Einbau mineralischer Abfdlle (z. B. Recyclingmaterial) ist
nachweislich geeignetes Material unter Beachtung der LAGA zu verwenden. Wird Bodenaushub
auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die
Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Wadhrend der Bautatigkeiten einschlielSlich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden und Gewassern auszuschlieRen. Sofern trotz geeigneter
Sicherungsmafinahmen eine Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden
unverzuglich zu beseitigen und die Umweltbehérde dartber zu informieren. Sollte es im Zuge
von BaumaRnahmen Hinweise auf weitere schadliche Bodenveranderungen und Altlasten geben,
ist die zustéandige Behdrde in Kenntnis zu setzen.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mals zu
begrenzen.

Das Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Gewerbeflachen. Diese wurden bereits teilweise
realisiert.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen.
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2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Festlegung der GRZ wird dem typischen Maf} eines Gewerbegebietes entsprochen. Eine
Uberschreitung ist zuldssig. Die maximale GRZ orientiert sich dabei an der Obergrenze von 0,8
flir Gewerbegebiete nach BauNVO.

Die Flachenausweisungen regelt der B-Plan wie folgt:

Gewerbegebiet (GE / GEe) ca. 80.856 m?
Verkehrsflachen ca. 12.342 m?
Grinflachen priv. ohne geschiitztes Biotop ca.7.410 m?
Geschtzte Biotope ca. 1.036 m?
Grunflachen offentl. ca. 3.862 m?
Sukzessionsflache im Stidosten ca. 1.446 m?
Ver-/Entsorgungsflache ca. 190 m?
Geltungsbereich ca. 107.142 m?

Eine Anpassung des F-Plans der Gemeinde Stralendorf ist nicht erforderlich. Der Bereich ist als
Gewerbeflache ausgewiesen (s. Abb. 5).

Abb. 5: Auszug Flachennutzungsplan Gemeinde Stralendorf
(Quelle: F-Plan Stand 2000).

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Lt. GLRP WM (LUNG 2008) liegt das Plangebiet in einem Bereich von mittlerer bis hoher
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich liegt bei > 10 m. Die Machtigkeit der bindigen
Deckschichten betrdagt > 10 m. Der Grundwasserleiter gilt als bedeckt und weist somit einen
hohen Schutz auf.

Die Grundwasserneubildung mit Berticksichtigung eines Direktabflusses betrdgt 103,7 mm/a

bis 250,9 mm/a innerhalb des Geltungsbereichs.
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2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen kommt es zu einem Verlust von
versickerungsfahigen Bereichen und folglich zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses. Die
Grundwasserneubildungsrate wird verringert.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Plangebiet vorhanden.

Baubedingte Beeintrachtigungen konnen sich durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe, den
unsachgemaRen Umgang mit Maschinen und die Lagerung von Baustoffen und Geraten ergeben.
Es ist (iber die gesamte Bauphase zu gewahrleisten, dass eine ordnungsgeméaRe Entsorgung von
Abfallen erfolgt, die fiir das Grundwasser gefahrlich sind.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung kann durch Schadstoffeintrage bei der Betriebsfiihrung
entstehen. Das beinhaltet Leckagen an Maschinen und Kraftfahrzeugen, die auf den
Grundstlicken abgestellt werden.

Abfdlle und wassergefahrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen. Im Sinne des
vorbeugenden Gewasserschutzes ist die Lagerung wassergefahrdende Stoffe nach Verordnung
Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) gesondert bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind nur geringe Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch geprigten Kiistenklima zum
kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim gepragtes Binnenplanarklima). Das
Gebiet westlich von Schwerin ist nach GLRP WM (LUNG 2008) als niederschlagsbegiinstigt
einzustufen.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation kann durch
die vorgesehene Bebauung nicht prognostiziert werden.

Bei der Einschatzung der Umweltauswirkungen sind die Vorbelastungen zu beriicksichtigen.
Baubedingte Auswirkungen beschrianken sich auf einen bestimmten Zeitraum und sind zu
vernachlassigen. Wahrend der Bauphase wird es durch den Einsatz von Baumaschinen und
-fahrzeugen zu einer lokal erhéhten Staub-, Larm- und Abgasbelastung kommen. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima werden sich durch den zusatzlichen Verkehr und
Energieverbrauch ergeben. Es ist davon auszugehen, dass wahrend der BaumaRnahmen
Baumaschinen, Fahrzeuge, Gerate und Beleuchtung zum Einsatz kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch zusédtzliche Versiegelungen auf bisher
offenen Bodenbereichen.

Zur Beschrankung von Versiegelungen werden Festsetzungen im B-Plan getroffen. Das beinhaltet
eine GRZ von 0,65 bis 0,75 als HochstmaB. Es wird die Moglichkeit von Solar- und
Photovoltaikanlagen auf Dachern zur Nutzung der Sonnenenergie gegeben.

Im Jahr 2019 wurde in der Bundesrepublik Deutschland das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
erlassen. Darin werden in § 3 drei nationale Klimaschutzziele bis zum Jahr 2045 definiert.
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Mit dem im Jahr 2021 gednderten KSG werden die Zielvorgaben fiir weniger CO,-Emissionen
angehoben. Das Minderungsziel fiir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65 Prozent.
Das heifdt, Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-Ausstof$ um 65
Prozent gegenliiber dem Jahr 1990 verringern (https://www.bundesregierung.de/breg-
de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-1913672).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch den motorisierten Verkehr sowie durch
die Energie- und Warmeversorgung innerhalb des Gewerbegebietes.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima ist eine Durchgrinung und
der Erhalt von Gehdlzen im Geltungsbereich geeignet. Gehdlze haben eine staubfilternde
Wirkung und damit einen positiven Effekt auf die Lufthygiene im Bebauungsplan.

Pflanzen filtern Staub und dazu gasformige Verunreinigungen aus der Luft. Das geschieht in
Abhangigkeit verschiedener Eigenschaften. Gasférmige Luftschadstoffe und Feinstdaube werden
hauptsachlich durch Blatter gefiltert. Die Blattanatomie und Blattmenge bestimmen den Umsatz
der einzelnen Pflanzenarten (Stiftung DIE GRUNE STADT 2013).

Flr das Schutzgut Klima und Luft ist durch die kiinftige Ausweisung eines Gewerbegebietes von
einer geringen Beeintriachtigung auszugehen. Gegeniiber der 1. Anderung werden sich mit den
nun getroffenen Festsetzungen nicht belastigende Gewerbebetriebe ansiedeln.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Nach GLRP WM (LUNG 2008) liegt der Geltungsbereich in einem Bereich von mittlerer bis hoher
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes.

Nach Landesweiter Analyse zur Bewertung der Landschaftspotenziale (Ingenieurbiiro Wasser
und Umwelt 1995) liegt der Geltungsbereich im Landschaftsbildraum , Ackerflachen westlich von
Schwerin“ (V 32 — 5) mit einer mittleren bis hohen Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes (s.
Abb. 6).

—
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Abb. 6: Landschaftsbildraum
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der B-Plan trifft Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Entwicklung. Die tiberbaubaren
Flachen sind mit Baugrenzen belegt.

Es konnen Gebaude bis 10 m Hohe errichtet werden und bei einer Dachneigung tber 20° auch
eine Hohe von 12 m.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Randlage in der Gemeinde Stralendorf. In Richtung
KreisstraBe, Westen und Norden sind Geholze vorhanden, die zu einer Eingriinung von kiinftigen
Gewerbebauten beitragen. Bereits in der 1. Anderung waren Gebdudehéhen bis zu 10 m bzw.
12 m zulassig.

Unter den Aspekten der Konzentration von gewerblicher Nutzung und einer Neuordnung von
Flachen entsteht eine geringe Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Geltungsbereich ein bekanntes Kulturdenkmal
(Einzelanlage, unbewegliches Kulturdenkmal im Siiden des Geltungsbereichs). Baudenkmale sind
nicht betroffen.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Bei den Bauarbeiten kdnnen jedoch weitere archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, die dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustdndige
Fachbehorde ist gemall § 11 DSchG M-V umgehend tber den Fund in Kenntnis zu setzen und die
Arbeiten einzustellen. Es besteht eine Anzeigepflicht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer sowie fiir zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Aus denkmalpflegerischer Sicht sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Von dem Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natirliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser. Durch
Geholzfallungen geht zusatzlich Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Zusammen mit der Uberbauung der Flichen kommt es zu einem Verlust der Vegetation und
damit auch zu einer Beeintrachtigung von faunistischen Wechselbeziehungen. Zu einer
Erweiterung von Baufldachen Uber das bisher festgesetzte MaR wird es jedoch nicht kommen.

3. Gegeniiberstellung 1. Anderung und 2. Anderung

Die Gegeniiberstellung erfolgt bezogen auf den Geltungsbereich der 2. Anderung.

Zundachst wird der Umfang an Griinflachen ,,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” gepriift. Es erfolgt eine Gegenliberstellung
bezogen auf Quadratmeter.
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Tab. 3: Griinflichen zur Kompensation der 1. Anderung des B-Plans Nr. 5.

1. Anderung Beschreibung Lage und Art

6.716 m? Schutzgriin an den Randstreifen auf Gewerbegrundstiicken
2.543 m? Flachenhaftes Schutzgriin

1.614 m? Sukzession

Summe 10.873 m?

Tab. 4: Griinflichen innerhalb der 2. Anderung des B-Plans Nr. 5.

2. Anderung Beschreibung Lage und Art

1.691 m? Schutzgriin an den Randstreifen auf Gewerbegrundstiicken
1.877 m? Flachenhaftes Schutzgrin

1.446 m? Sukzession

Summe 5.014 m?

1.036 m? | Grinflache mit Erhaltungsgebot Biotopschutz im Norden

6.363 m? Grinflache mit Erhaltungsgebot

Summe 7.399 m?

Summe 11.377 m?

Fazit: Mit der 2. Anderung kommt es an der 6stlichen Seite des B-Plan an der Fliche GE 1 zu
einem Verlust der ehemals geplanten Eingriinung. Die 1. Anderung beinhaltete bezogen auf die
Abgrenzung der 2. Anderung zur Kompensation anrechenbare Griinflichen im Umfang von
10.873 m? (s. Anlage 1). Dem gegeniiber steht bei der 2. Anderung nun ein deutlich reduziertes
Gewerbegebiet (GE/GEe) mit einer Fliche von 8,01 ha zu vormals 8,97 ha. Diese Reduzierung
kommt u. a. der Ausweisung von Griinflichen im Westen zu Gute. Das Erhaltungsgebot fiir den
gesamten Gehdlzbestand an der westlichen Plangebietsgrenze umfasst 6.363 m?2. Bereits
erbrachte MaRRnahmen ergeben nachweislich einen Umfang von 5.014 m?. Das beinhaltet
Schutzgriin an der Pampower Strae und eine Sukzessionsfldche. Bepflanzungen sind auf drei
Teilflichen mit insgesamt 1.341 m? moglich (Pflanzgebot). Ein Erhaltungsgebot in diesem
Umfang an der westlichen Plangebietsgrenze lasst sich nur mit der hier vorliegenden 2.
Anderung umsetzen. Sofern der B-Plan ohne die bevorstehende Anderung realisiert werden
wiirde, wire die Gewerbeflache groBer und geht zu Lasten der seitlich stockenden Geholze.
Aus der Tab. 4 geht hervor, dass die als Kompensation dienenden Flichen mit der 2. Anderung
erbracht werden.

Eine weitere Gegenuberstellung erfolgt hinsichtlich der maximal moglichen Versiegelung
innerhalb der Gewerbegebiete anhand der festgelegten GRZ (s. Tab. 5).

Tab. 5: Gegeniiberstellung der GRZ.

1. Anderung 2. Anderung Differenz
Art der Nutzung GRZ max. GRZ Art der Nutzung GRZ max. GRZ
GE1 0,65 0,8 GEe 2 0,65 0,8 +/-0
GE 2 0,75 0,8 GE 3 0,75 0,8 +/-0
GE 2 0,75 0,8 GE 2 0,75 0,8 +/-0
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1. Anderung 2. Anderung Differenz
Art der Nutzung GRZ max. GRZ | Art der Nutzung GRZ max. GRZ
GE 2 0,75 0,8 GEe 3 0,75 0,8 +/-0
Gl3 0,70 0,8 GEe 1 0,70 0,8 +/-0
Gl 4 0,75 0,8 GE1 0,75 0,8 +/-0

Fazit: Ersichtlich ist, dass es zu keiner VergrofRerung durch bauliche Anlagen kommt. Das Mal}
der baulichen Nutzung bleibt gemaR urspriinglicher Planung unverandert. Dieses gilt fiir die
Grund- und Geschossflachenzahlen als auch fiir die Hohe baulicher Anlagen. Gegeniiber der 1.
Anderung wurden die Gewerbeflichen reduziert.

4. Vermeidung und Minimierung

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaBnahmen vermeiden
oder mindern die zu erwartenden Beeintrdachtigungen entsprechend der gesetzlichen Forderung.

4.1 VermeidungsmafSnahmen
e Wadhrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Bdume auszuschlieRen.
Oberirdische Teile der Gehdlze dirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen

befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig
(V1)

4.2 Maf3inahmen Artenschutz

e Geholzfallungen im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des
Folgejahres (Varsl)

e Einhaltung einer Bauzeitenregelung - Erschliefungsbeginn im Zeitraum vom 01.0ktober
bis 28.Februar des Folgejahres (Vars2)

e Fledermausfreundliches Lichtmanagement (Vars3)

5. MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Bei dem B-Plan handelt es sich um ein Verfahren der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren. Eine Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden,
kann entfallen.

Abzuarbeiten sind in jedem Fall der Gehdlz- und Artenschutz.

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf fiir die unvermeidbare Baumfallung sowie die Ableitung
von MaRRnahmen zum Artenschutz (s. Kap. 4.2).

5.1 Ausgleichspflanzung fiir Baumfillungen

Fiir die Fallung von eines nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumes sind drei Geholze zu
pflanzen. Pflanzstandorte sind durch die Gemeinde Stralendorf im Zuge des Fallantrages
festzulegen.
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5.2 Anlage von Schutzgriin am Plangebietsrand

Es sind drei Flachen mit insgesamt 1.341 m? zur Eingriinung mit standortheimischen Strauchern
zu bepflanzen. Zu verwenden sind Straucher, 2 x v., 80 - 100 cm, o. B. der folgenden Pflanzliste.

- Hasel (Corylus avellana)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdagt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.
Die Pflanzungen sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens

1,6 m Hohe zu schiitzen. Fir die Pflanzung wird eine liber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt sowie der dauerhafte Erhalt.
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5.2 Maf3nahmenblitter

5.2.1 Malnahmen zur Vermeidung
V 1 Schutz von Gehdlzen (aligemeine Hinweise)

MafBnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr.5 ,Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg* Stralendorf 2. Anderung

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden

MaRnahme Schutz von Geholzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Die MaRBnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.
Beschreibung: Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Gehdlze

auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Bdume dirfen nur durch
Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der Wourzelbereich der|
geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zulassig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zuldssig.

Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.
DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB.

Art der MaRnahme

[X] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [J AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn X mit Baubeginn J mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
X vermieden L vermindert
[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
Flichen Dritter Gemeinde Stralendorf
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: Amt Stralendorf

Dorfstralle 30
19073 Stralendorf
als Trager des Verfahrens

Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige

0 I o

Zustimmungserklarung Unterhaltung:
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5.2.2 Kompensation von Fallungen
Anlage von Schutzgriin am Plangebietsrand

MafB3nahmeblatt Mafnahmen-Nr. G

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg” Stralendorf 2. Anderung

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung:

Eingriinung des Standortes

MaRnahme

Schutzgriin am Plangebietsrand

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Beschreibung:
Arten:

Pflanzabstande:
Pflanzqualitat:
SchutzmafBnahmen:
FlachengréRBe:

Gemarkung Stralendorf, B-Plan Nr. 5

Anlage von Schutzgriin auf drei Teilflaichen am Plangebietsrand

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa), Kornelkirsche (Cornus mas), Schwarzer Holunder]
(Sambucus nigra), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen betragt jeweils 1,5 m
Strauch, 2 x v., 0. B., 80 — 100 cm hoch,

Wildschutzverbisszaun Knotengeflecht 1,6 m hoch

1.341 m?

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | O AusgleichsmaRnahme

[x] GestaltungsmaRnahme O ErsatzmalRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieBende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Flachen Dritter

O O0ORO

Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Klinftiger Eigentliimer:
Grunderwerb erforderlich
Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige

Zustimmungserklarung Unterhaltung:

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn X mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
[ vermieden [ vermindert
[ ausgeglichen [X] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
[0 ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaBn.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentlimer:

Gemeinde Stralendorf
Amt Stralendorf
Dorfstralie 30
19073 Stralendorf
als Trager des Verfahrens
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5.2.3 MaRnahmen zum Artenschutz

Die MaRnahmenblatter sind der Anlage 3 zu entnehmen
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Anlage 1: Karte 1 — Griinflichen 1. Anderung B-Plan Nr. 5
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Anlage 2: Karte 2 — Bestand und Planung
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Anlage 3: Artenschutzprotokoll
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UMWELT & PLANUNG Artenschutzprotokoll zum
Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer B-Plan Nr. 5

Wokrenter Weg 3 a ,Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg”
18239 Heiligenhagen

Projekt: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg”
der Gemeinde Stralendorf (LK Ludwigslust-Parchim)

Planungsleistung: Protokoll Artenschutz
Tierokologische Belange, § 44 Abs. 1 BNatSchG

Auftraggeber: Architektur + Stadtplanung
Stadtplanungsbiiro Beims
FriedensstraBe 51
19053 Schwerin

Begehungen am
18.07./31.08./14.09./21.09. - Frau Brit Schoppmeyer (Umwelt & Planung)
/17.10.2023:

Sachverhalt

Die Gemeinde Stralendorf beabsichtigt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg” mit einer Anpassung der Larmwerte als auch der
grinordnerischen Festsetzungen.

Im Laufe des Verfahrens wurde nunmehr der gesamte Geltungsbereich betrachtet. Hintergrund
ist u. a., dass die Gemeinde auf einer im Nordwesten angrenzenden Brachfliche/ehem. LPG-
Geldande ein allgemeines Wohngebiet entwickeln mochte und dahingehend die
Schallschutzwerte auch hinsichtlich des Bebauungsplanes Nr. 5 Gberprift werden.

Der hier betrachtete Bebauungsplan Nr. 5 stellt einen seit 1996 rechtskraftigen Bebauungsplan
dar. Das Plangebiet ist groéRtenteils erschlossen und insbesondere im zentralen und
sudostlichen Bereich bebaut. Teile der inneren VerkehrserschlieBung im nérdlichen Plangebiet
fehlen.

Fir die unbebauten Flachen des B-Planes Nr. 5 ist eine Prifung artenschutzrechtlicher Belange
gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz — (BNatSchG) durchzufiihren. Die Prifung erfolgte
anhand einer Potenzialabschatzung fiir die Artengruppe der Brutvogel und Fledermause als

auch anhand einer Uberblickskartierung fiir Reptilien.

Untersuchungsgebiet

Die zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicke 565 (tlw.) und 8 der Flur 8 in der Gemarkung
Stralendorf bei Schwerin unterliegen unterschiedlicher Nutzungsintensitaten. Das Flurstlck 8
wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt (s. Abb. 2). Im Westen des Flurstiicks stockt eine Hecke
mit Eschen-Ahorn, Schwarzem Holunder, Brombeere (s. Abb. 3). Im Norden liegen zwei
Feldheckenabschnitte, hier stocken Stieleichen, Schlehen und Hundsrosen. In Randbereichen
hat sich ein Ruderaler Kriechrasen ausgebildet. An der 6stlichen Flurstlicksgrenze steht eine
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einzelne Sandbirke (zweistammig 125 cm/166 cm StU). Die Sandbirke weilt groReren einen
Stammschaden auf.

Die Flurstlicke 565, 577, 578, 730 und 731 werden Uberwiegend als Pferdeweide genutzt
(s. Abb. 4). Der an die vorhandene StichstralRe ,Am Heidenbaumberg” angrenzende Bereich bis
zum Standort des Antennentragers (Flurstiick 57/4) ist als Ruderaler Kriechrasen ausgebildet,
hier stocken jlingere Laubgehdlze (Hundsrose, Schwarzer Holunder, Brombeere, Stieleiche)
(s. Abb. 5). Des Weiteren wurden wohlmoglich im Zuge der Bauarbeiten im Gewerbegebiet
Bauschutt, Bitumen etc. abgeladen. Diese Schutthaufen waren tGiberwachsen (s. Abb. 5). Entlang
der ErschlieBungsstralRen stocken nicht oder nur teilweise gepflegte/s Siedlungshecke/-gebuisch
aus Liguster, Spierstrauch, Bibernellrose, Stieleiche, Sandbirke und Eschenahorn. Im westlichen
Plangebiet ragt eine breite Brombeerhecke in den Bereich der Pferdeweide, nérdlich davon
schliet das alte LPG-Gelande mit Pappelbestand an (s. Abb. 6). Der (iberwiegende
Geholzbestand ist  jungen Baumalters und wies keine Habitatstrukturen
baumhohlenbewohnender Tierarten auf. Hohlungen wurden nicht nachgewiesen.

Abb. 1: Untersuchungsgebiet innerhalb des Plangebietes zum B-Plan Nr. 5 ,Gewerbegebiet
Stralendorf”, Quelle Luftbild: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php.
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Abb. 2: Flurstiick 8 in ackerbaulicher Nutzung, Abb. 3: Westliche Plangebietsgrenze mit

18.07.2023. Hecke aus Brombeere und Eschenahorn,
18.04.2023.

Abb. 4: Flurstiick 565 — aktuell als Pferdeweide

Abb. 5: Flurstiick 565 — nordlich der StichstraRe
genutzt, 18.07.2023.

»Am Heidenbaumberg®“, Ausbildung Ruderaler
Kriechrasen mit einzelnen Laubgebiischen und
liberwachsenen Bauschutthaufen, 18.07.2023

Abb. 6: Breite Brombeerhecke mit Schw. Holunder  Abb. 7: Siedlungsgebiische und -hecken im

unter dem Kronentraufbereich der benachbarten zentralen Plangebiet, 18.07.2023.
Pappelreihe, 18.07.2023.
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Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Am Heidebaumberg”

Ergebnisse Potenzialanalyse

Brutvégel
Die kleinteiligen, eher kurzrasigen Weideflachen dienen der ortlichen Brutvogelpopulation
allenfalls zur Nahrungsaufnahme. Ein Besatz durch Offenlandbriter ist nicht anzunehmen.
Die nordliche Ackerfliche weist geringe Abstinde zu Gehdlzstrukturen auf. Aufgrund
arttypischen Meideverhaltens gegenliber Vertikalstrukturen wird fiir diese Flache eine nur
geringe Feldlerchenpotenzialflache von 0,75 ha prognostiziert.
Im nachfolgenden Formblatt werden die potenziell vorkommenden Brutvogelarten
abgehandelt und die einzelnen Verbote des §44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. die
naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 2 BNatSchG abgepriift.

Artengruppe: Baum- und Gebiischbriiter, Brutvogel der Ruderalfluren

Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Buchfink (Fringilla coelebs), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Goldammer
(Emberiza citrinella), Grauammer (Emberiza calandra), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Gelbspotter
(Hippolais icterina), Rotkehlchen (Erihacus rubecula), Ringeltaube (Columba palumbus), Singdrossel (Turdus
philomelos), Stieglitz (Carduelis carduelis) u. A.

Schutzstatus:

[] FFH-Richtlinie Anhang llund IV [X] europaische Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie/Verbreitung in M-V

Die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind mehr oder weniger typische Brutvogel
fir siedlungsnahe Ruderalflachen mit Baum- und Gehélzbestanden und in M-V weit verbreitet. Die Nester werden
jahrlich neu angelegt.

Vorkommen im UG

[] nachgewiesen X potenziell moglich

Die Potenzialanalyse basiert auf einer Uberblickskartierung Mitte Juli 2023 mit Erfassung vorhandener
Habitatstrukturen und nach Flade 1994'. Die mdglichen Brutvorkommen liegen in den Randbereichen
(Windschutzpflanzung, Feldheckenabschnitte, Siedlungsgeholzen) des Plangebietes.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

|X| im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung zu entwickeln

Varsl ErschlieBungsbeginn im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres.
Baubedingte Totungen kdnnen mit der o. g. Vermeidungsmalinahme Varsl vermieden werden. Baubedingte
Scheuchwirkungen sind nur temporar Uber die Bauphase zu erwarten und wirken sich nicht auf die lokale
Population aus.

Mit der vorliegenden Planung entstehen neue Gewerbeflachen mit versiegelten Stellflachen, Hallen und weiteren
Gebduden. Vorgesehen ist die Fallung der Sandbirke im Bereich der Ackerflache als auch die wenigen Laubgehdlze
im Bereich der Ruderalflur. Gem. der vorliegenden Planung sind Eingriffe in Gehdlze nicht vorgesehen. Der
gewachsene Geholzbestand nebst Brombeer-, Siedlungshecken und Gehdlzen wird erhalten. Es ist lediglich die
Bauung der ackerbauliche Flache, Ruderalflache (Abb. 5) und Weideflachen vorgesehen.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten): Verletzung
oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

1 FLADE, M. (1994): DiE BRUTVOGELGEMEINSCHAFTEN MITTEL- UND NORDDEUTSCHLANDS-GRUNDLAGEN FUR DEN GEBRAUCH VOGELKUNDLICHER DATEN
IN DER LANDSCHAFTSPLANUNG, ECHING.
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Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Am Heidebaumberg”

|:| Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant, bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant, und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an;

bei Beachtung Vermeidungsmafinahme Vags1

Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) der vorkommenden Brutvogel in der
Zeit vom 01. Marz bis 30. September zu verhindern, sind bauvorbereitende MaBnahmen aufRerhalb des Zeitraumes
durchzufiihren. BaumaBnahmen im Baufeld (Zuwegungen, Baustelleneinrichtungsflachen, sonstige temporéare
Bauflachen) konnen, sofern die Arbeiten mit geringer Unterbrechung (max. 8 Tage) und geeigneten
VergramungsmaBnahmen fortgesetzt werden, in der Brutzeit durchgefiihnrt werden. Die ausfiihrliche
MaRnahmenbeschreibung ist dem MaBnahmenblatt Varsl zu entnehmen. Eine Tétung von Individuen kann
dadurch vermieden werden.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

|:| Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

|X| Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Stoérungen treten temporar lediglich Gber den Zeitraum der Bauphase auf. Betriebsbedingte Storungen kénnen
ausgeschlossen werden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Totungsverbots gem. § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten)

|:| Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

|:| Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschlieRen

DBeschédigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung),
6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

|X| VermeidungsmalRnahmen erforderlich

[] Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestands zu vermeiden

[] Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten, kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

[X] Gkologische Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Baubedingte Beeintrachtigungen konnen durch eine Bauzeitenregelung (Varsl) vermieden werden. Mit der
vorliegenden Planung entsteht eine gewerblich genutzte Flache mit versiegelten Stellflachen, Hallen und weiteren
Gebduden. Vorgesehen ist die Fallung der Sandbirke im Bereich der Ackerflache als auch die wenigen Laubgehdlze
im Bereich der Ruderalflur. Gem. der vorliegenden Planung sind Eingriffe in Gehdlze nicht vorgesehen. Der
gewachsene Geholzbestand nebst Brombeer-, Siedlungshecken und Geholzen wird erhalten. Es ist lediglich die
Bauung der ackerbauliche Flache, Ruderalflache (Abb. 5) und Weideflachen vorgesehen.

Nachhaltige Beeintrachtigungen der lokalen Population sind durch die vorab genannten MaBnahmen nicht zu
erwarten.
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Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Am Heidebaumberg”

Vorhabenbetroffene Art: Feldlerche (Alauda arvensis)

Schutzstatus:

|:| FFH-Richtlinie Anhang Il und IV |Z| europaische Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie/Verbreitung in M-V

Der Feldlerche bevorzugt die offene Kulturlandschaft mit niedriger Vegetation. Vermehrt trifft man sie auf
Ackerflachen, Wiesen und Weiden an. Aufgrund der teilweisen frihen Griinlandmahd, weicht die Art vermehrt auf
Raps- und Getreidefelder aus.

In M-V wurde der Bestand auf 150.000 - 175.000 Brutpaare geschatzt, die Art wird hier auf der Roten Liste 2014 als
gefahrdete Art gefiihrt.

Vorkommen im UG

[] nachgewiesen X potenziell moglich

Die Potenzialanalyse basiert auf einer Uberblickskartierung im Juli 2023 mit Erfassung vorhandener
Habitatstrukturen nach Flade 19942, Beansprucht werden rund 3,5 ha Ackerfliche, abzgl. der Mindestabstidnde von
60 - 120 m, bei Gehélzen und Siedlungen tber 30 ha verbleibt eine Feldlerchenpotenzialfliche von etwa 0,75 ha
GroRe innerhalb der Plangebietsflache. Die Revierdichte ist von der Feldfrucht und der Art der Bewirtschaftung
(6kologisch, konventionell) abhéngig. Im vorliegenden Fall kann von einer maximalen Revierdichte von 0,8 — 1,0
Revier/1 ha ausgegangen werden.

Wihrend der Uberblickskartierung im Juli 2023 konnten keine revieranzeigenden Feldlerchen im Bereich des
Weizenackers verhért werden. Geeignete Bereiche fir Brutvorkommen der Feldlerche werden bedingt durch die
vorhandene Bebauung, Hecken entlang der Plangebietsgrenzen lediglich in 6stlichen Randbereichen vermutet.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

X im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung zu entwickeln
Vars2 Bauzeitenregelung - Erschlieffungsbeginn nach Brutzeit im Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. des
Folgejahres.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind durch die o. g. Bauzeitenbeschrankung zu vermeiden. Der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten im Bereich der Ackerflache ist auRerhalb des Brutzeitraumes durchzufiihren. Um einer
Besiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache Uber einen Zeitraum von mehr als 8
Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Ggf. sind geeignete Vergramungsmalnahmen und regelmaflige Mahd
ungenutzter Bauflachen vorzunehmen.

Mit dem Bauvorhaben ist primar von einem betriebsbedingten Verlust/Verschiebung (Einhaltung artbedingter
Effekt-/Fluchtdistanzen) potenzieller Feldlerchenreviere auBerhalb des Plangebietes auszugehen.

Eine Beeintrachtigung der lokalen Population ist mit der vorliegenden Planung nicht verbunden.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen

sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten): Verletzung

oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

|:| Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant, bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant, und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an;

bei Beachtung Vermeidungsmafinahme Vaes2.
Die Totung oder Verletzung von Individuen kann unter Einhaltung der MaBnahme Vars2 vermieden werden.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] Die Storung fhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

|X| Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Baubedingte Storungen wirken temporar lber die Bauphase und kdnnen durch eine Bauzeitenbeschrankung
vermieden werden.

2 FLADE, M. (1994): DIE BRUTVOGELGEMEINSCHAFTEN MITTEL- UND NORDDEUTSCHLANDS.
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Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Am Heidebaumberg”

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Tétungsverbots gem. § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten)

|:| Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

|:| Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschlieRen

DBeschédigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung),
6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X] vermeidungsmaRnahmen erforderlich

|:| Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestands zu vermeiden

|:| Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

|X| Okologische Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

|:| treffen zu (Darlegung der Grunde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Vars2) vermieden werden.

Die anlage- und betriebsbedingten Verluste von potenziellen Brutrevieren in Randbereichen des Ostlichen
Untersuchungsgebietes flihren zu keiner nachhaltigen Beeintrachtigung der lokalen Population.

Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und Nr. 14
Buchstabe b) BNatSchG streng geschutzt.

Jagdlebensrdaume

Die Raumnutzung der meisten Arten ldsst sich anhand der Biotopstrukturen ableiten. Nach
SkiBA 2003 werden linienformige Habitate, Gewdasser oder Brachen in der Regel zum Ausflug der
meisten Arten (Breitflligel-, Zwerg-, Rauhaut-, Mickenfledermaus u. a.) sowie als Jagdhabitate
genutzt.

Eine Ausnahme bildet der GroRe Abendsegler (Nyctalus noctula), welcher anders als die
meisten Arten auch in der freien Feldflur in gréReren Hohen jagt (BEHR & HELVERSEN 20063).
Potenzielle Jagdlinien verlaufen entlang der westlichen und nérdlichen linearen
Geholzstrukturen als auch im Bereich der angrenzenden Siedlungsgeholze des
Gewerbegebietes. Die beweideten Flachen als auch ruderalen Kriechrasen bieten Fledermause
ebenfalls insektenreiche Jagdhabitate.

VermeidungsmalRnahmen
Im vorliegenden Fall koénnen mittels fledermausfreundlichem Lichtmanagement
betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Fledermduse vermieden werden (Vars3).
Entsprechende Hinweise sind dem MaBnahmeblatt als auch dem ,Leitfaden fir die

3 BEHR, O. & O. VON HELVERSEN (2006): GUTACHTEN ZUR BEEINTRACHTIGUNG IM FREIEN LUFTRAUM JAGENDER UND ZIEHENDER
FLEDERMAUSE DURCH BESTEHENDE WINDKRAFTANLAGEN. WIRKUNGSKONTROLLE ZUM WINDPARK ,,RORKOPF“(FREIBURG I. BR.) IM
JAHRE 2005. - UNVEROFF. GUTACHTEN.
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Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Am Heidebaumberg”

Berticksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten” (EuroBATS, 2019)* zu
entnehmen.

Abbildung 8: Beispiel fiir abgeschirmte Leuchten auf kurzen Masten zur Verhinderung von
Lichtimmissionen in benachbarte Jagdhabitate, Quelle: H. LIMPENS IN EUROBATS, 2019.

Quartiere

Potenzielle Quartierbdume konnten im Plangebiet nicht erfasst werden. Die Gehdlze sind
jungen bis mittleren Alters und weisen zum Zeitpunkt der Begehungen keine geeigneten
Strukturen wie Risse, Spalten oder Hohlungen auf. Das Inventar an potenziellen
Quartiermoglichkeiten begrenzt sich auf &ltere Gehdlze im Bereich der ndrdlichen
Feldheckenabschnitte. Die Sandbirke im 6stlichen Plangebiet wies zum Zeitpunkt der Begehung

keine geeigneten Habitatrequisiten fiir Fledermause auf (s. Abb. 9/10).

Baubedingte Totungen koénnen infolge des fehlenden Quartierpotenzials ausgeschlossen
werden.

Abb. 9/10: Zu fillende Sandbirke mit Stammschaden, 18.07.2023.

4VoIGT, C.C., C. AzAM, J. DEKKER, J. FERGUSON, M. FRITZE, S. GAZARYAN, F. HOLKER, G. JONES, N. LEADER, D. LEWANZIK, H.J.G.A.
LIMPENS, F. MATHEWS, J. RYDELL, H. SCHOFIELD, K. SPOELSTRA, M. ZAGMAISTER (2019): Leitfaden fiir die Berlcksichtigung
von Fledermdusen bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS Publication Series No.8 (deutsche Ausgabe).
UNEP/EUROBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 Seiten.
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Reptilien
Die Zauneidechse ist in der Wahl ihrer Lebensrdume recht anspruchslos. Zauneidechsen
besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahnddmme, Heideflaichen, Diinen,
Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgarten und ahnliche Lebensrdume mit einem Wechsel aus
offenen, lockerbodigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Totholz und Steine
aber auch liickig bewachsene versiegelte Flachen dienen der Art als Sonnenplatz. Zur Eiablage
werden lockere Bdden in wdrmeren Sidhangen bevorzugt. In Mecklenburg-Vorpommern

kommt die Art zwar flichendeckend, aber Giberwiegend in geringer Dichte vor®.

Insbesondere Teilbereiche des Flurstiicks 565 bieten der Art potenzielle Habitatrequisiten.
Neben den tUberwachsenen Schutthaufen sind auch kleinere, offene Bodenbereiche vorhanden.
Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Reptilien wurde daher
anhand einer Uberblickskartierung im UG uberpriift.

Die Begehungen fanden bei geeigneten Witterungsbedingungen an insgesamt zwei
Kartiertagen statt (s. Tabelle 1).

Die Untersuchungen erfolgten lber Sichtbeobachtung unter gezieltem Ansteuern potenzieller
Habitatstrukturen. Bei der Kartierung wurden die Potenzialflachen transektartig abgelaufen.
Der Beginn der Begehungen lag Uberwiegend in den Vormittagsstunden und richtete sich
jeweils nach der vorherrschenden Witterung. Somit wurden die Kartierungen nur an Tagen mit
gunstiger Witterung durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass Tiere aktiv und somit gut erfassbar
sind.

Im Zuge der ersten Begehugen konnte lediglich der Nachweis je einer Zauneidechse/vermtl.
subadult getatigt werden. Die Beobachtungen wurden durch hohe Graser erschwert. Lediglich
die Art, jedoch nicht das Alter oder Geschlecht konnte festgestellt werden. Die etwa 2.200 m?
groBe Potenzialflache liegt im Bereich der geplanten Erschliefungsstralie.

Abb. 11: Etwa 2.200 m? groRe Habitatfldche fiir Zauneidechsen mit Nachweispunkten.

5 Steckbrief Lacerta agilis BAST & WACHLIN NACH ELLWANGER, 2004.
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Anfang September 2023 erfolgte eine telefonische Abstimmung mit der zustdandigen Unteren
Naturschutzbehorde zur weiteren Vorgehensweise.
Zusammenfassung zur Abstimmung mit der UNB vom 04.09.2023:

e vorsichtige Mahd der zentralen Fldche/éstlich Antennentrdger

e Abfang der Tiere und Umsiedeln in geeignete Lebensrdume bei geeigneter Witterung

noch im September 2023

e keine Errichtung von Reptilienzaun notwendig

e keine Ersatzhabitate aufgrund der geringen Besatzdichte
Die gesamte Potenzialflaiche wurde an zwei Mahdtermine Ende September 2023 gemadht.
Hierzu wurde ein Gemeindemitarbeiter am 14.09.2023 eingewiesen. Die Flache wurde
weitestgehend gemadht, im Bereich der Schutthaufen wurde die Mahd ausgespart, Gehdlze
wurden nicht entfernt. Die Mahd erfolgte zu zweit. Ein Mitarbeiter lief vor dem Maher um evtl.
vorkommende Reptilien aufzuscheuchen und ihnen eine Flucht zu ermdglichen. Die Mitarbeiter
konnten keine Tiere sichten.
Im Anschluss der Mahd erfolgten zwei weitere Kontrollgange im Bereich der Potenzialflache. Im
Ergebnis konnten keine Reptilien gesichtet werden. Die Flache wurde im Februar 2024

umgebrochen und wird nunmehr bis zu einem maoglichen Baubeginn als Ackerflache genutzt.

Tab. 1: Auflistung der Kartiertage zur Reptilienerfassung.

Kartierung | Datum Witterung Anmerkung

1Tag 18.07.2023 | 28 °C, heiter bis sonnig, Wind 0 bis 1 Siid | einzelne Zauneidechse im

Bereich der Schutthaufen

2 Tag 31.08.2023 | 18 °C, heiter bis sonnig, Wind 1 -2 einzelne Zauneidechse im
Nordwest Bereich der Schutthaufen

3 Tag 14.09.2023 | 20°C, heiter bis sonnig, Wind 1-2, Siidost | keine Nachweise

4 Tag 21.09.2023 | 16°C, sonnig, Wind 0 bis 1, Sid keine Nachweise

5 Tag 17.10.2023 | 10°C, bewdolkt, Wind 1, West keine Nachweise

Abb. 12: Nachweisbereich ohne Fotodokumentation, Abb. 13: Gemahte Flache am 21.09.2023, ohne
18.07.2023. Nachweise von Reptilien.
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Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Am Heidebaumberg”

Fazit

Das Plangebiet pragen teils offene landwirtschaftliche Nutzflichen (Acker- und Weideflachen)
und bebaute Gewerbegrundstiicke mit Hallen, Stellplatzen etc.. Wertvolle Bruthabitate der
Gebisch- und Baumbriter liegen in Randbereichen des Geltungsbereichs (linearen
Geholzstrukturen, Siedlungsgebiische/-hecken) und werden mit der aktuellen Planung erhalten.
Angestrebt ist ein vollstdndiger Erhalt der Randstrukturen. Die Weideflachen dienen
ubiquitdren Brutvogelarten als Nahrungsflache. Prognostizierte Brutvorkommen liegen in den
bewachsenen Randstrukturen.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von Baum- und Gebiischbriitern konnen mit der

Vermeidungsmalnahme Varsl ausgeschlossen werden.

Fir die Ackerfliche innerhalb des Geltungsbereichs wird eine nur geringe
Feldlerchenpotenzialfliche von 0,75 ha prognostiziert. Um Beeintrachtigungen der
Bodenbriter zu vermeiden, ist der Beginn der ErschlieBungsarbeiten nach Brutzeit im Anschluss
der Erntearbeiten bzw. im Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. des Folgejahres durchzufiihren. Um
einer Besiedlung durch Brutvogel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache lber einen
Zeitraum von mehr als 8 Tagen innerhalb der Brutperiode (01. April - 31. Juli) zu vermeiden. Um
einer Besiedlung vorzubeugen sind geeignete Vergramungsmalnahmen wie die regelmaBige

Mahd ungenutzter Bauflachen vorzunehmen (Vars2).

Der Habitatverlust und betriebsbedingte Scheuchwirkungen der Feldlerche Richtung Osten
fihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population. Eine
Erfillung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter

Einhaltung der vorab genannten Mafinahmen vermieden werden.

Der potenzielle Habitatverlust und betriebsbedingte Scheuchwirkungen vorkommender
Brutvogelarten fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen. Eine Erflillung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. mit Abs. 5 BNatSchG

kann unter Einhaltung der vorab genannten MalRnahmen vermieden werden.

Betriebsbedingte Storungen angrenzender Jagdhabitate und Lebensrdume dammerungs- und
nachtaktiver Tierarten, wie Fledermdause werden durch ein fledermausfreundliches

Lichtmanagement fiir Gebdude- und Wegebeleuchtung vermieden.

Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilien wurde infolge
einer Habitateignung fiir die Zauneidechse anhand einer Uberblickskartierung im Juli/August
2023 Uberprift. Im Ergebnis der Begehung konnte lediglich je ein Individuum festgestellt
werden. Bei der geeigneten Flache handelt es sich um eine kleinflachige Ruderalflur. Die Flache
wurde im Februar 2024 umgebrochen um pessimale Lebensraumstrukturen fiir die Tiere zu

erzielen und eine Wiederbesiedlung zu vermeiden.
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Beeintrachtigungen weiterer geschiitzter Arten kdnnen aufgrund fehlender Habitatrequisiten
ausgeschlossen werden.

Heiligenhagen, den 29.10.2024
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Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Am Heidebaumberg”

Varsl ErschlieBungsbeginn im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar des Folgejahres.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. V/arsl

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5
,Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg”
(LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von potenziell vorkommenden Brutvogelarten durch die
Beseitigung von Geholzen.
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

MaRBnahme: Schutz von Brutvégeln durch zeitliche Beschrankung von Geh6zrodungen

Beschreibung der Malnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich B-Plan Nr. 5

Landschaftszone: Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: Ackerflache mit umlaufenden Gehdlzstrukturen, Weideflache mit
Siedlungsgeholzen, ruderalen Kriechrasen

Beschreibung der MalRnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Toétung von Tieren (v. a. Nestlingen) sind alle
unvermeidbaren Gehozfillungen (Sandbirke, Laubgehdlze im Bereich der Ruderalflur) im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28./29. Februar des Folgejahres durchzufiihren. Eine Tétung von Brutvogeln
kann dadurch vermieden werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere
oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3
BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren
Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaBnahme
Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaRnahme [J ErsatzmaRnahme
Zeitpunkt der Durchfiihrung
O] vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
vermieden O vermindert
[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
Flachen der o6ffentlichen Hand Jetziger Eigentliimer:
Flachen Dritter Vorhabentrager/
Voriibergehende Flicheninanspruchnahme | Kinftiger Eigentiimer: Gemeinde Stralendorf

Grunderwerb erforderlich

Nutzungsdnderung / -beschriankung Kinftige
Unterhaltung:

O OoOoooao

Zustimmungserklarung

Umwelt & Planung 2024 13



Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Am Heidebaumberg”

Vars2 Bauzeitenregelung - ErschlieBungsbeginn im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. des
Folgejahres.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. V52
V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5
»Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg”
(LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintriachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von potenziell vorkommenden Bodenbriitern und Reptilien durch die
Baufeldfreimachung
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

IMaBnahme  ErschlieBungsbeginn auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. des
Folgejahres

Beschreibung der MaRnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich B-Plan Nr. 5

Landschaftszone: Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker-, Weideflache)

Beschreibung der MalRnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit von Anfang
Marz bis Ende September zu verhindern, ist der Beginn der Baufeldfreimachung (Befahren,
Entfernen Vegetationsdecke) aullerhalb diesen Zeitraumes. Um einer Besiedlung durch Brutvogel
und Reptilien vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flachen Uber einen Zeitraum von mehr als 8
Tagen innerhalb der Brutzeit (01. Marz - 30. September) zu vermeiden.

Fallen die Bauarbeiten in die Brutperiode der Bodenbriiter sind frihzeitig vor Brutbeginn
Vergramungsmalnahmen vorzunehmen. Geeignet ist eine regelmaRige Mahd der Baubereiche ab
01. Marz um die Anlage eines Geleges zu vermeiden. Hierzu ist die Vegetationsdecke auf < 5 cm
Mahdhohe kurz zu halten und regelmaRig bis Baubeginn zu wiederholen (max. bis 31. August).
Werden dennoch bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstdtten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die
Arbeiten sind dann in dem Bereich sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren
Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaBnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. I nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der o6ffentlichen Hand Jetziger Eigentliimer:
Flachen Dritter Vorhabentrager/
Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: Gemeinde Stralendorf

Grunderwerb erforderlich

Nutzungsdnderung / -beschriankung Kinftige
Unterhaltung:

OOooooag

Zustimmungserklarung
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Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Am Heidebaumberg”

Vars3 Fledermausfreundliches Lichtmanagement.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/ars3

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnahme,
FCS=kompensatorische MaRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Artenschutzrechtliche Begutachtung zum B-Plan Nr. 5
»Gewerbegebiet Am Heidenbaumberg”
(LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintriachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Fledermausen durch Lichtimmissionen
Umfang: StralRen- und Gebdudebeleuchtung
MaBnahme Fledermausfreundliches Lichtmanagement

Beschreibung der Malnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich B-Plan Nr. 5

Landschaftszone: Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: Hochbauphase

Beschreibung der Mallnahme:

Die aufgeflihrten Empfehlungen orientieren sich an dem Leitfaden fiir die Berlicksichtigung von
Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS Publication Series No.8 (deutsche Ausgabe).
UNEP/EUROBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 Seiten.

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Strallen, Wegen, AuBRenbeleuchtungen baulicher Anlagen
und Grundstiicke sowie beleuchtete und lichtimitierende Werbeanlagen sind technisch und
konstruktiv so anzubringen und mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass
nachteilige Auswirkungen durch Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kdnnen. Im Bereich des
Gewerbegrundstiickes und den Zufahrten ist in Form einer kombinierten Wirkung von voll
abgeschirmten Leuchten und kurzen Masten die Storwirkung durch Lichtimmissionen zu begrenzen.
Dabei strahlt das Licht direkt auf den Boden und nicht auf den angrenzenden Gehdlzbestand. Diese
Bereiche bleiben dunkel und weiterhin fir Fledermause passier- und nutzbar.

Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im Bereich der Zuwegung (erforderliche
Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen. Im Bereich der Gebdude ist eine ausschlielllich
bedarfsgerechte Beleuchtung ohne Abstrahlen der Gehdlzstrukturen entlang der Hecken und
Siedlungsgehdlze vorzusehen. Nicht einzusetzen sind Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 3.000 Kelvin.

Es ist kein WeiRlicht sondern warmes Licht ohne Blauanteil im Lichtspektrum zu verwenden, um ein
kiinstliches Anziehen von Insekten in groflen Mengen zu verhindern.

Art der MaBnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [J ErsatzmaBnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

L1 vor Baubeginn | & mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. I nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der o6ffentlichen Hand Jetziger Eigentliimer:
Flachen Dritter Vorhabentrager/
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme Kunftiger Eigentlimer: Gemeinde Stralendorf

Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschriankung Kinftige
Unterhaltung:

O ooooaog

Zustimmungserklarung
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