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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde LiJssow beabsichtigt gem8B § 34 Absatz 4 Nr. 1 BauGB die Grenzen fur den im

Zusammenhang bebauten Ortsteil Strenz festzulegen und gem. § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB einzelne

Au[3enbereichsfléchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Dies soll auf der Grundlage des § 13 BauGB in einem vereinfachten Verfahren als ,,Klarste|Iungs- und

Ergénzungssatzung" planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Voraussetzung nach § 34 Absatz 5 BauGB fiir die Aufstellung der Satzung werden erf|I1||t.

Sie ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Es wird keine Zuléissigkeit von Vorhaben begrtlndet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer

Umweltvertréiglichkeitspriifung unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine

Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter.

Geméf3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frtihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3Abs. 1

und §4 und der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 abgesehen.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklérung werden nicht aufgestellt.

2. Allgemeines

Die Gemeinde Liissow Iiegt im Landkreises Rostock in Mecklenburg-Vorpommern, ca. 5 Km nordwestlich

der Kreisstadt Gustrow und ca. 30 km sudlich von Rostock.

Die Gemeinde wird vom Amt Gustrow-Land verwaltet. Ortsteile der Gemeinde sind neben dem Hauptort

Lussow die Ortslagen Karow und Strenz.

Der Ortsteil Strenz Iiegt im Sljdosten des Gemeindegebietes.

Wéhrend Strenz heute zur Gemeinde Lussow gehort, ist das ca. 1,5 Km siidlich gelegene Neu Strenz der

Stadt Giistrow zugeordnet.

In der Gemeinde Ieben 940 Einwohner davon im Ortsteil Strenz 177. (Angabe Amt Giistrow-Land, 2019)

Die Anlage als Angerdorf, die in der Karte noch gut zu erkennen ist, Iésst auf eine deutsche Griindung

des 13. Jahrhunderts schliellen. In dem Bereich des ,,Kastanienwegs" befinden sich auch die éilteren

Gebéude des Ortes.

Die Bebauung nord6stlich der L14 ,,Gustrower Chaussee", erfolgte im wesentlichen erst nach dem 2.

Weltkrieg, schwerpunktméf3ig in den 1970/ 80iger Jahren.

Neuere Eigenheime die nach der ,,Wende" durch Neu- oder Umbau entstanden, sind in der Ortslage

verteilt. GrofLe Wohnblocks sind im Ort nicht vorhanden.

In die Denkmalliste des Landkreises Rostock wurden das Schulgeh6ft mit Schulhaus und Scheune (um

1900) und das auf der mit Béumen eingefassten Rasenfléche befindliche ,,Kriegerdenkma|" (1914/ 1918)

aufgenommen.
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Strenz liegt an der Landesstral3e L14 von Glllstrow nach Butzow.

In Strenz zweigt die Kreisstrallke K18 in Richtung Karow ab.

3. Planungsziel

\
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Der Ort Strenz als Teil der Gemeinde Lussow weist eine konstante Entvvicklung auf. Die Einwohnerzahl

des Ortes konnte nach einem Einbruch in der Zeit nach der ,,Wende" im wesentlichen gehalten werden.

2000 - 151 Einwohner

2005 - 171 Einwohner

2010 - 175 Einwohner

2015 - 170 Einwohner

2019 - 177 Einwohner

(Amt Gustrow - Land 01/2019)

Das Ziel der Gemeinde ist es, diesen Stand zu erhalten und eventuell eine geringe Entwicklung zu

ermdglichen. Ein besonderes Anliegen der Gemeinde ist es, ruckkehrwillige junge Leute die Ihr

Heimatdorf wegen Ausbildung und Arbeit verlassen hatten, durch die Ausweisung von geeigneten

Baugrundstucken wieder zuruck zu gewinnen bzw. vorab Alternativen zurAbwanderung anzubieten. Die

allgemein steigenden Wohnfléchenanspruche sind auch fiir junge Familien ein wichtiges Argument zum

Eigenheimbau.

Dazu sollen zum einen im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB (Nachverdichtung) in der Ortslage selbst

Mdglichkeiten zum Eigenheimbau genutzt werden. Da diese M6glichkeiten begrenzt und durch

bestehende Eigentumsverhéltnisse und Nutzungen léngerfristig anzusetzen sind, sollen zum anderen an

die Bebauung angrenzende, dem Auf$enbereich zugeordnete Fléchen als kurzfristig verfiigbare,

potentielle Baufléche in den Innenbereich einbezogen werden.

Zur Herstellung der Planungssicherheit sollen durch die Ergénzungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr.3, die

oben genannten Baufléichen gesichert werden.

Neben den Belangen der Wohnbebauung sollen auch die Entvvicklungsméglichkeiten der anséssigen

Gewerbebetriebe gekréiftigt werden.

Zunehmende Bedeutung gewinnt die klare Definition des Innenbereichs auch fur die Bewertung von

Nebengebéuden, der Zuiéssigkeit von Einzéunungen und auch die naturschutzfachliche Bewertung von

Eingriffen.

Mit der Einbeziehung derAuf3enbereichsfléchen, die insgesamt Platz ffir ca. 5 Eigenheime bieten und

eventuell 1 bis 2 spéter méglichen Standorten im ausgewiesenen lnnenbereich des Ortsteiles Strenz,

wird unter Beriicksichtigung der geplanten Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Liissow", die 3 %

Eigenbedarfsregel fur die Entwicklung des Wohnbestandes in der Gesamtgemeinde Uberschritten gemeil3

RREP MMR (2011) Kapitel 4.1.

Da die Gemeinde mit dieser Satzung die Iéngerfristige Entwicklung der Ortslage Strenz beabsichtigt und

der aktuelle Planungszeitraum des RREP MMR bereits 2020 endet, h8lt sie diesen Umfang jedoch fclr

angemessen.

c .
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6. Ver- und Entsorgung

In Bezug auf die Verkehrsanbindung, Trinkwasserversorgung, Regenwasserableitung, Feuerlijschwasser,

Elektroenergie, Gasversorgung, Telekommunikation und Mtillentsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Die Erschliel'5ung der einbezogenen Fléchen ist gesichert.

Strenz ist an die zentrale Schmutzwasserentsorgung und Trinkwassewersorgung angeschlossen.

Das Trinkwasser wird vom Wasserwerk in Strenz geliefert. Dieses Iiegt am Ortsrand, auf Flurstiick 8/2.

Das Abwasser wird zur zentralen Kléranlage Parum Uber gepumpt.

Neu zu bebauende Grundstiicke sind an das éffentliche Netz der Trinkwasserver- bzw.

Abwasserentsorgung anzuschlieflsen.

Anschlfisse sind mit dem Betreiber derAnlagen abzustimmen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstucken zu versickem bzw. zu verwerten.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist gegeniiber der Wasserbehijrde anzuzeigen.

7. Grlinordnung, Umweltauswirkungen

Durch die Klarstellung des Innenbereiches ergeben sich keine Anderungen des Umweltzustandes.

Q

Die einbezogenen Aul8>enbereichsflachen werden durch die vorhandene angrenzende Bebauung gepragt

und zur Zeit Uberwiegend als Griinland, Pferdekoppel und Acker genutzt.

Strenz ist allseits von ackerbaulich oder als Grtlnland genutzten Fléchen umgeben.

Die im Landschaftsbild wahrnehmbare Grenze der Ortslage wird durch die hinteren Grenzen der

bebauten Grundstiicke gepragt, da ab dieser die grol3flachige landwirlschaftliche Nutzung beginnt.

Diese Grenzen Iiegen auf bzw. zum Teil au|8)erhalb der Grenzen des Geltungsbereichs der

Abrundungssatzung. Die Grenze zwischen der kleinteiligen Nutzung mit Griinland, Garten, Gehélzen und

der freien Ackerflache dominiert gegenfiber der die Bebauung regelnden Geltungsbereichsgrenze der

Satzung.

Eine negative Beeinflussung des Landschaftsbildes durch die Einbeziehung der bisher unbebauten

Fléichen kann nicht abgeleitet werden.

Eingetragene gesetzlich geschUtzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. (Anlage 2).

Die Strauchhecke an der L 14 (Ergénzungsfléche 1) wird durch die UNB des Landkreises ebenfalls als

geschlitzter Biotop beurteilt. Durch die Festsetzung einer 20 m breiten Grtlnlandfléche lm Bereich der

Ergénzungsfléiche 1 zwischen Hecke und zukunftiger Bebauung wird der Bestand der Hecke gesichert

und eine negative Beeinflussung vermieden.

Ein an der ,,Karower StraI?>e" angrenzender Teich Iiegt auf$erhalb des Geltungsbereiches.

Geschiitzte Béume sind spéter im Rahmen der Einzelmal'$nahme zu beurteilen.

Zum sildwestlich befindlichen FFH Gebiet DE 2239-301 (Anlage 3)

,,Nebelta| mit Zuf|ussen, verbundenen Seen und angrenzenden Wéldern" und zum westlich von Strenz

liegenden Vogelschutzgebiet DE 2137-401 ,,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz" (Anlage

4) ist ein groI3erAbstand vorhanden, so dass eine Beeintréchtigung der Schutzziele nicht gegeben ist und

C
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Januar 2020

Die Gemeindevertretung hat die Begrundung am M0//2026> gebilligt.

Lllssow, den (2494/4 2020 ¢......

Bilrgermeister

9\ LU
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