Aufgrund des § 34 und § 13 BauGB (Baugesetzbuch) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ........c.c......... folgende Satzung
zur Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Strenz bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. Es
gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liissow hat in
ihrer Sitzung am 19.12.2018 die Aufstellung der Satzung
zur Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Strenz beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Amtskurier Gustrow-Land" am 06.02.2019 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am
25.04.2019 den Entwurf der Satzung und die Begriindung
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

3, Die von der Planung beruihrten Tréager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 09.05.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 09.05.2019 erfolgt.

5. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung hat in der Zeit vom 13.06.2019 bis zum
18.07.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 05.06.2019 im
"Amtskurier Giistrow-Land" ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange am 16.10.2019 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat am 16.10.2019 den
geanderten Entwurf der Satzung zur Klarstellung und
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Strenz und die Begriindung mit den.Anderungen
gebilligt und die erneute Ausle uné\gén]\éﬁ
BauGB beschlossen. VP

8. Die von der Planung beriihrten Fréager
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 06.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit
Schreiben vom 06.11.2019 erfolgt.

9. Der geanderte Entwurf der Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung hat in der Zeit vom 15.11.2019 bis zum
17.12.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 06.11.2019 im
"Amtskurier Gustrow-Land" ortstiblich bekanntgemacht
worden.

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange amﬂ%.@?-zazogeprﬁﬂ. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11.  Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
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Die Satzung, bestehend
(Teil A) und dem Text (

13. Der Beschluss uiber die Satzung zur Klarstellung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Strenz sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
istam 6052020durch Verbffentlichung im "Amtskurier
Gustrow-Land" ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Falligkeiten und
Erléschen von Entschédigungs: tehen (§§ 44 Abs. 3,
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BAt ew

Satzung der Gemeinde Llssow zur Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten

Ortsteiles Strenz

Tell A - Planzeichnung
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Landkreis Rostock, Gemarkung Strenz, Flur 1

144
42
43
\
= b
147
Entstehungsvermerk:

Flurkarte Gemarkung Strenz, Flur 1,
Herausgeber: Landkreis Rostock, Kataster- und Vermessungsamt
Stand: 18.10.2018
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Tell B - Text

Festsetzung zur Griinordnung

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten fiir den Bereich der Erganzungsflachen
( einbezogene Aullenbereichsflachen) § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB

Je 50 m? Gberbauter Flache ist nach Fertigstellung der Bebauung mind. ein einheimischer und
standorttypischer Laubbaum zu pflanzen. Stammumfang 16 - 18 cm.

An der Grundstiicksgrenze bebauter Grundstiicke zur offenen Landschatft ist nach Fertigstellung der Bebauung
eine aus standorttypischen Gehdélzen mit mind. 10% Baumgehélzen bestehende
3-reihige mind. 4,0 m breite frei wachsende Hecke anzulegen, pro m? Giberbaute Flache ein m? Hecke.

Die an der westlichen (LandesstrafRe L14) und &stlichen Grenze (vorh. Bebauung)
von Flurstiick 164/2 (Erganzungsfléche 1) vorhandenen Strauchhecken sind zu erhalten.

Die von der Karower Stral3e vorhandene Zufahrt zu Ergénzungsflache 1 ist weiter zu nutzen.
Eine zweite Zufahrt kann angelegt werden. Dafiir zu fallende Baume sind im Verhaltnis 1:3 durch Neupflanzung
von einheimischen und standorttypischen Laubbaumen, Stammumfang 16 - 18 cm auszugleichen.

Textlicher Hinweis

Hinweis Denkmalschutz

"Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit archéologische Fundstellen entdeckt werden kdnnen. Die
Entdeckung von Bodenfunden oder auch auffélligen Bodenverfarbungen ist gem. § 11 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Trinkwasserschutzzone

Der gesamte Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der

Trinkwasserschutzzone Il OW des Wasserschutzgebietes "Warnow - Rostock" sowie in der
Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung "Strenz".

Hinweis StralRenbauamt

"An der freien Strecke der L 14 ist Folgendes zu beachten:

Bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duferen Rand der
befestigten, fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn der L 14, dirfen nicht errichtet werden. (StrWG-MV § 31, (1)).
Genehmigungen zur wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
duferen Rand der befestigten, fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn der L 14, diirffen nur nach Zustimmung des
StraBenbauamtes erteilt werden (StrWG-MV § 32, (1)).

Weiterhin ist die Erlaubnis des StraBenbauamtes erforderlich, wenn Zufahrten zur L 14 geschaffen oder geandert
werden sollen (StrWG-MV § 22, (1))."
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§ 34 Abs. 4, Nr. 1 und 3 BauGB

§ 34 Abs.4 Nr.3 BauGB
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§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
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