SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 22
FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM SOLL*“

NORDLICH DER B 105 (BUSHALTESTELLE) IN SIEVERSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
(GVO BIl. M-V 8. 468 und S. 612) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindeveriretung vom
14. 12. 2000 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 22 fir das Mischgebiet ,Am Soll*, nérdlich der B 105 (Bushaltestelle) in
Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Lage- und Héhenplan vom 05. 07. 2000
Vermessungsbiiro M. Kratschel,
Fr.-Barnewitz-Str. 1, 18119 Warnemiinde, Tel.: 0381/ 724116

Planverfasser
Bauleitplanung:

Architektur- und Planungsbtro Dr. Mohr Rostock
Dr. -Ing. Frank Mohr
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 0381/ 242080

Buro fur Landschaftsarchitektur Kai L&mmel
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 0381 / 4909982

Grlunordnung:

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen

Erlauterung

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemischte Bauflachen

Mischgebiete
Mi

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6
1l

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Grundfldchenzahl GRZ, z.B. 0,6

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |l

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 — 11 BauNVO)

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
(§ 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

0 offene Bauweise
SD Satteldach
s Y Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Straenverkehrsflachen
—,
Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

®

GRUNFLACHEN

[p]

Regenrickhalteteich

Grinflachen

private Griinflachen

Zweckbestimmung:

“naturbelassen”

ST

Schutzgrin

Ty Ty ey
i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

OrTITTET ST St T

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B R

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl4chen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

auf schmalen Fl&chen
Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

E%

t

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fur Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Sichtdreieck

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

Firstrichtungen

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Nummer des Baufeldes, hier Nr. 3

vorhandene Hoéhe nach HN
vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstlicksbezeichnung

BemaRung (z.B. 7,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

kinftig entfallende Geb&ude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.

2.

9.

10.

ll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstétten nicht zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind bei Neubauten nur Mischnutzungen zuléssig. Wohnflachen sind nur
bis zur Halfte der zulassigen GRZ zul&ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke) sind oberhalb 0,7 m Hohe Uber der
Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung
freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die verkehrsbheruhigten Bereiche sind so herzurichten, daf3 Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert
fahren kénnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger oder Versorgungs-unternehmen
festgesetzten Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden
Anlagen beeintréchtigen kénnen, unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Fléchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ist festgesetzt:

An den zur B 105 gerichteten Geb&udeseiten sind bauliche LarmschutzmaRnahmen an Turen, Fenstern,
AuRenwénden und Dachern vorzunehmen. Durch die Anordnung der Baukérper und/oder durch
geeignete GrundriRgestaltungen sind Wohn- und Schlafriume bzw. Aufenthaltsrdume an den
larmabgewandten Geb&dudeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht méglich ist, sind Schallschutzfenster
bzw. Fenster und Wandaufbau folgender L&rmpegelbereiche je Entfernung von der Straenachse der
B 105 gemé&nR DIN 4109, Tabelle 8 erforderlich:

bis20 m = L&rmpegelbereich IV

21-50m = Larmpegelbereich ll|

51 - 110 m = L&rmpegelbereich I| (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als HochstmaR der ErdgeschoRfubodenhdhe ist 0,76 m uber der Achse der Grundstlickszufahrt an die
offentliche Verkehrsflache zulassig. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die vorhandenen Geléndehéhen dirfen sowohl im éffentlichen Straenraum wie auch auf den privaten
Baugrundstticken nur um + 0,5 m veréndert werden.

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
Fur eingeschossige Gebadude sind Sattel- und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung der
Hauptdachflache von mindestens 38° zulassig.
Flr zweigeschossige Gebdude sind Sattel- und Kruppelwalmdécher mit einer Dachneigung der
Hauptdachflache von héchstens 38° zuléssig.
Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen dirfen abweichend von der festgesetzten
Dachform und Dachneigung mit Flachd&chern errichtet werden.

Die Versorgungsfliche am Regenrickhalteteich ist einzuzdunen und die Einfriedungen geméaR
Festsetzung 18 mit heimischen, standortgerechten Gehélzen (Liguster, WeiRdorn) zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 253, 25b und § 1a Abs. 3 BauGB)

11.  Die Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist komplett zu berdumen und mit einer
6-reihigen Hecke gema&R der Pflanzenliste B) zu bepflanzen. Je 1,5 m?ist ein Gehdlz zu pflanzen, wobei
die Reihen einen Abstand von 1,5 m untereinander haben. Es sind Krautersédume freizuhalten.

Entlang der Flache fur die Landwirtschaft ist ein mindestens 1,5 m hoher Wildschutzzaun zu errrichten.

12. ' Die zwei Sélle in der ndrdlichsten und &stlichsten Grinflache sind als Kleingew#sser wieder zu
aktivieren. Bei den Ausbaggerungsarbeiten darf die abdichtende Schicht nicht zerstdrt werden.

13.  Die Randzone des nérdlichen Solls ist der Sukzession zu einer Ackerwildkrautflora freizugegeben. Eine
2 x jéhrliche Mahd soll den Gehélzaufwuchs verhindern.

14.  Der Regenrlickhalteteich ist so anzulegen, dass er Biotopcharakter entwickelt. Ufer und Béschungen
(1:3 — 1:5) sind abwechslungsreich zu gestalten. Anfallender Aushub ist an Ort und Stelle einzubauen.

15.  Innerhalb der mit einem Anpflanzungsgebot gekennzeichneten Flachen ,Versorgungsanlagen® sind um
den Regenrickhalteteich standortgerechte Gehoélze gem&R der Pflanzenliste B) in Gruppen

[re——— anzupflanzen:. Die Bepflanzung soll-so erfolgen, dass mindestens 40 % der Flache Uberdeckt sind.
Verbleibende Fldchen sind mit Rasen anzulegen.

16.  Als Ersatzpflanzungen fir 6 zu fallende B&dume sind 4 Stk. am Regenrlickhalteteich, 2 Stk. am nérdlichen
Soll und 6. Stk. im Schutzgriin gemaR der Pflanzenliste A) anzupflanzen.

17. Innerhalb der Baugebiete sind mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit
heimischen, standortgerechten Geholzen gemaR der Pflanzenliste B) in Gruppen zu bepflanzen. Je
200 m?2 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm
gemaR der Pflanzenliste A) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

18.  Pflanzenliste / Gehélzqualitaten
A) Baumarten:

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Carpinus betulus Hainbuche

Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

Salix caprea Sal-Weide

Fraxinus excelsior Esche

B) Straucharten:

Rhamnus frangula Faulbaum

Sambucus nigra Holunder

Rubus fruticosus Brombeere

Ligustrum vulgare Liguster

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus laevigata Weilkdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus Schneeball

Viburnum lantana Schneeball

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume sind 3 mal verpflanzte
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe zu verwenden.

Bei der Pflanzung von Einzelbdumen ist in Erganzung zu den Forderungen der DIN 18919 eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege tber einen Zeitraum von 4 Jahren durchzufiihren. Fir Hecken
und sonstige Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren
auszurichten.

19.  Die AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB durch die Anpflanzungsgebote in der
Flache fur Versorgungsanlagen und auf den Grinfldchen und die Soll-Wiederherstellung werden im
Aufwand auf den ausgleichpflichtigen Flachenanteil (Baufelder Nr.: Nordteil 3, 4, 5, 6, 7, Flachen der
Versorgungsanlagen und Verkehrsflédchen) des Bebauungsplanes zugeordnet.

Die 12 Ersatzpflanzungen nach der ,Gehdlschutzverordnung fir den Landkreis Bad Doberan fiir die
6 Baumfallungen werden innerhalb des Bebauungsplanes erbracht.

HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméan

§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff.) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). :

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger

Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach
§ 42 KrW-/AbfG.

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10. 05. 2000 .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17. 06. 2000 im Amtsblatt_
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Die fur die Raumordnung und Landesplanung zu téna" Stelle ist beteiligt worden. -
o \,L%B%{.f;‘ ///
_§' ] r/ﬁ/ (:‘\ A é & / %
& 1\ : hies
Lambrechtshagen, 23. 01. 2001 i A gelly =) Burgermeister
\Z. ™
‘l“%,d
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Die von der Planung berihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18. 08. 2000 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordeiog, LAMER 2. b
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Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22. 08. 2000 bis zum 26. 09. 2000 wé&hrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, am
worden.

12. 08. 2000_im-Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht

Lambrechtshagen, 23. 01. 2001 Burgermeister
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Der katasterméRige Bestand am 25. 01. 2001 wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 3.840 vorliegt. RegreRanspriche kdnnen nicht abgeleitet

werden.

Rostock, 25. 01. 2001

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregun er Burger sowie die Stellungnahmen der

Tréger 6ffentlicher Belange am 14. 12. 2000 glt-:})r%f& @asgﬁ@et%nis ist mitgeteilt worden. -
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Lambrechtshagen, 23. 01. 2001 Burgermeister
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich‘n>ung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
14. 12, 2000 von der Gemeindevertretung als  Satzung beschlossen. Die Begriindung zum,]

Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindéeverire ngvom 14. 12. 2000 gebilligt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit Schreiben

vom 23. 01. 2001 gemaR § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausflihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-_

Vorpommern (AG-BauGB M-V) i.V.m.§ 1 Anzeig,ep@{cm\lemg'gp ng (AnzVO) angezeigt wor;
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla‘n“zei‘chnung (Teil A) und dem Text
hiermit ausgefertigt.

Lambrechtshagen, 13,07 20 Q4
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Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie abfféiéﬂeyﬂgc er der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am “12.Q%.20Q1 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. ) =
Die Satzung ist am £12..0'%..2.097].. in Kraft getreten.
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN, M. 1: 10 000
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LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 22

Mischgebiet ,,Am Soll“
nérdlich der B 105 (Bushaltestelle)
in Sievershagen

Lambrechtshagen,13.0%. 20,0




