SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 21
FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM HEYDENHOLT* NORDLICH DER B 105 IN SIEVERSHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG -
+ - -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
26. 06. 2002 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 21 fir das Mischgebiet ,Am Heydenholt®, nérdlich der B 105 in
Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT
n

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.1  Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind insgesamt maximal drei Einfamilien-

Rechtsgrundlage Wohnh&user und untergeordnete Gewerbebetriebe zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planzeichen

l. FESTSETZUNGEN 12

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 (BauNVO)

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
(§6 BauNVO)

Erlauterung

Nebenanlagen und Garagen sind nur auf den liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 BauNVO)

1.3  Die Mischverkehrsfléche ist so herzurichten, da® Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert

Gemischte Bauflachen fahren kénnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mischgebiete

Mi 1.4  Die Millbehé&lter-Bereitstellungsflache darf nur am Entsorgungstag genutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.5 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl GRZ, hier: 0,3
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, hier: 1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.6 Die vorhandenen Geléndehohen dirfen sowohl im privaten Straenraum wie auch auf den
privaten Baugrundstlicken nur um £ 0,5 m verandert werden. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

0 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr: 15, 20, 25a, 25b und § 1a Abs.3 BauGB)
SD Satteldach ! . W )
. uf den Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist innerhalb eines ca. 7 m
B 2.1 Auf den Grinfléch t der Zweckbest Schutzgriin® ist halb 7
e —— auglehac breiten Streifens eine 4-reihige Hecke gemaR der Pflanzenliste B zu pflanzen. Je 2 m? ist ein
g
. Geholz zu pflanzen, wobei die Reihen einen Abstand von 1,5 m untereinander haben.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zusétzlich sind 8 Baume der Pflanzenliste A in der Hecken-Fléche zu pflanzen.
StraRenbegrenzungslinie  auch  gegentber  Verkehrsflachen  besonderer Entlang der Flache fiir die Landwirtschaft ist ein mindestens 1,5 m hoher Wildschutzzaun zu
e — 1
Zweckbestimmung SIHEAten.

2.2 Innerhalb des Baugebietes sind mindestens 10 % der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen
mit heimischen, standortgerechten Gehélzen gemanR der Pflanzenlisten B und C in Gruppen
zu bepflanzen. Je 750 m? der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind 4 standortgerechte
Laubbdume als Hochstamm gemé&R der Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
g . . 2.3 Pflanzenliste/ Geholzqualitaten

private Mischverkehrsflache

v Einfahrt A. Baumarten

Sorbus aucuparia Eberesche Hochstamme,
- . Salix caprea Sal-Weide 3 x verpflanzt,
GRUNRLEACHEN 5/8.Abs..1 Nr. 15/BatGE) Fraxinus excelsior Esche 16-18 cm Stammumfang
Grunflachen
B. Straucharten
Rhamnus frangula Faulbaum Straucher, 2 x verpflanzt,
) ol Rhamnus cartharticus Kreuzdorn zu 2/3 mit einer H6he von 60-100 cm,
[p] private Granflachen Sambucus nigra Holunder zu 1/3 mit einer Hohe von 100-150 cm
: Rubus fruticosus Brombeere
Zweckbestimmung: gt 4 ¢ Ligustrum vulgare Liguster : - i,
334 Schutzgriin Cornus sanguinea Roter Hartriegel '
e Prunus spinosa Schlehe
.. - Crataegus laevigata Weilddorn

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND Corylus avellana Hasel

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Viburnum opulus Schneeball

ge o e oy Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Viburnum lantana Schneeball

o o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Rosa rubiginosa Wein-Rose

. Rosa canina Hunds-Rose

SONSTIGE PLANZEICHEN C. Obstbaumarten

Pyrus L. Triumpf von Vienette Hochstamme,

P : Pyrus L. Gellerts Butterbirne 3 x verpflanzt,

h B I
Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsp ar(lgsg3 A T EaUEE Malus Wolfsmann Renetie 10-12 cm Stammumfang
' Malus Doberaner Renette
Malus Gelber Richard
l Firstrichtungen fiir Hauptgeb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Malus Dréwken
M1 Miullbehélter-Bereitstellungfldche am Entsorgungstag HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
geméR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff.)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, da® Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

-~

Zuordnung

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

= unterirdische Leitungen

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 10 000
MIT GEKENNZEICHNETEM PLANGELTUNGSBEREICH

N
d
\

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
d oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetiz (KrW-/AbfG) vom
27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. |
S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des geénderten Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 13. 03. 2002. Die ortstibliche Bekanntmachung.des Aufstellungsbeschlusses ist am
% uerofrenthicht worden.

Blirgermeister

t worden.

Burgermeister

durchgefiihrt worden.

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002 Buirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15. 03. 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. —

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002 Blirgermeister

Blirgermeister

6. Die 3. Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 03. 04. 2002 bis zum

07. 05. 2002 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich

ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebraght werden
n

atthies
Biirgermeister

7. Der katasterméRige Bestand am 20. 06. 2002 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 3840
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, 20. 06. 2002

A M 8bVI

ANOREAS STECHERT
Vermassungeimsoniay

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am.26. 06. 2002 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002 BiJrgermeistélj
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9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de{n:\\rgxt (Teil B),
wurde am 26. 06. 2002 von der Gemeindevertretung als Satzung -beschlossen:
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
26. 06. 2002 gebilligt. ;

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002 Burgermeister

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist
mit Schreiben vom 28. 06. 2002 geméaR § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V) i.V.m.§ 1 Anzeigepflichtverordnung
(AnzVO) angezeigt worden.

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002 Birgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Lambrechtshagen, 07. 09. 2002

12. Die Satzung lber den Bebauungsplan sowie d
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 06. 09. 2002 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE"
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. .

Die Satzung ist mit Ablauf des 06. 09. 2002 in Kraft getreten.

Lambrechtshagen, 07. 09. 2002
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Lage- und Héhenplan vom 04. 07. 2000
Vermessungsbiiro Stechert
Miuihlenstr. 10, 18069 Rostock, Tel.(0381) 77 64 90

Kartengrundlage:

Planverfasser

Architektur- & Planungsbiiro Dr. Mohr
Bauleitplanung: - fors et

Dr. -Ing. Frank Mohr

Architet BDA & Stadtplaner DASL AK M-V 514/15-91-1-a/d

Dorfstralle 18 B, 18107 Lichtenhagen
Tel.(0381) 77 68 455, e-mail: apm-rostock@t-online.de

Buro fiir Landschaftsarchitektur Kai Lammel
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.(0381) 49 09 982

Grlnordnung:

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 21

Mischgebiet ,,Am Heydenholt*

noérdlich der B 105 in Sievershagen

Lambrechtshagen, 07. 09. 2




