1. ANDERUNG DER SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.20

GEWERBEGEBIET NR.1; NORDLICH DER BUNDESSTRARE 105 IN SIEVERSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
S. 1548) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.10.2013 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.20 — 1. Anderung - fiir das Gewerbegebiet Nr.1, nérdlich der
BundesstrafRe 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Nutzungsschablone:

Grundflichen- | Anzahl
zahl, der Voll-
Obergrenze geschosse

Art der baulichen Nutzung
mit Zweckbestimmung

Bauweise

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58).

Planzeichen Rechtsgrundiage

Erlduterung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 — 11 BauNVO)
(§ 8 BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiete, hier GE
GE mit eingeschrankter Nutzung (nachtlicher Larm)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,8
@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3: 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

OK Oberkante der baulichen Anlage, HohenmaR{iber der StraRenverkehrsflédche im Bereich
der Zufahrt

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2 Einfahrt

vweww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN
Griinflachen
@ private Griinflichen
Zweckbestimmung:

Feldgehdlz, Schutzgriin

Obstbiume :} Wiese

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

g °° g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
5 6 5 Bepflanzungen
- Geholzerhaltungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
L Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
° ° Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
() - Geholzerhaltungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Sichtdreieck

Ll
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lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

10 BemaRung inm

vorhandene hochbauliche Anlage

kiinftig entfallende hochbauliche Anlage

Al

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung
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13
AbgrenZL_l_ng von Teilbereichen (A, B und B/C) in Hinblick auf Verlarmung, Geschossigkeit
und Gebaudehohe
-o1-o-eotei- Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen

AB,C Gebiete mit verschiedenen Einschrankungen in Hinblick auf Gewerbeldrm

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Nutzungen  sind

Art und MaR der baulichen Nutzung:

1. Von den in Gewerbegebieten
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

ausnahmsweise  zuldssigen

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

2.  Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,7 m Héhe tiber Fahrbahnoberkante sténdig von jeglicher Art
sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm: § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

3. Das Gewerbegebiet ist in Hinblick auf den Gewerbeldrm wie folgt eingeschrénkt (GEe):
Der immissionsrelevante flachenbezogene Schalleistungspegel im Nachtzeitraum (22.00 bis
6.00 Uhr) betrégt 45 dB(A) pro m? als Hochstgrenze.

4. Im Teilbereich A sind aus Larmschutzgrinden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig.

5. Die Gewerbegebietsflache C wird als Uiberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,8) festgesetzt.
Zulassig sind eingeschossige Gebadude bis 6 m Hohe und das Aufstellen von Containern und
Fahrzeugen. Fahrbewegungen sind hier nur in der Tageszeit (von 06 bis 22 Uhr) zulassig.

6. Auf der Grinflache Nr. 1 entlang des Westrandes der Gewerbegebietsflache ist eine 3 m
breite Griinflache zu erhalten und freie Fldchen mit Obstbdumen zu bepflanzen.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7. Auf den Grinflichen Nr. 2,4 und 6 entlang des West-, Nord- und Siidrandes der
Gewerbefléche ist eine zweireihige Feldhecken mit heimischen, standortgerechten Gehélzen
fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 20 m Lange ist ein Laubbaum
geman der Geholzliste zu pflanzen.

8. Auf der Griinfliche 1 ist auf einer Lénge von 30 m eine 3 m breite Griinfliche zu erhalten und

mit Obstbdumen zu bepflanzen.
Die vorderen 5 m sind von sichtbehindernden Gehélzen freizuhalten.

9. Auf den Grinflichen Nr. 3 und 5 mit der Zweckbestimmung Wiese ist Landschaftsrasen
abzulegen und nicht zu diingen. Die weitere Artenzusammensetzung auf der Wiese ist der
natiidichen Entwicklung zu Uberlassen. Je 100 m? Wiesenflache sind ein Baum und ein
Strauch der Geholzliste in der Randlage zu pflanzen.

Die Mahd der Wiesenfléche beschrankt sich auf 2 - max. 3 Schnitte im Jahr, im Randbereich
von Geholzflachen auf einen jahrlichen Schnitt.

10. Fensterlose Fassaden mit mehr als 25 m Lénge sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Arten: Knoterich, Wilder Weinz_ Gemeine Waldrebe, Immergriines Geiltblatt
Je 5 m Fassadenlange ohne Offnungen ist eine Kletterpflanze zu pflanzen.

11. Geholzliste

Baumarten:

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus pefraea - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher: 2 x verpflanzt, 100-125 cm

Straucharten:

Comus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuR
Crataegus monogyna - Weilldorn
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose

Fur die Pflanzgebote im Plangebiet gelten folgende Mindestqualitéten:
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, gemessen in 1 m Héhe

Hoéhenlage baulicher Anlagen: § 9 Abs. 2 BauGB
12. Die Oberkante ist bei baulichen Anlagen mit Flachdach die obere Gebaudeau3enkante und
bei Anlagen mit Steildach der First..

Hinweis:

A Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiicks-eigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) vom 27. 09.
1994 (BGBL. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455),
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

B Vor dem Abriss von Gebauden ist zu priifen, ob sich dort besonders geschiitzte Arten, fiir die
die ausdriicklichen Verbote des §44 Abs. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten,

befinden.
Der rechtskraftige Bebauungsplan berechtigt noch nicht zum Abriss von Gebauden.

VERFAH RENSVERMERKE

10.

Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.04.2013. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang am 11.07.2013
und im Internet am 11.07.2013 veréffentlicht worden.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LP/G beteiligt
worden.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 01.08.2013 durchgefiihrt
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 10.07.2013 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.20 der Gemeinde Lambrechtshagen mit
der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
12.08.2013 bis zum 12.09.2013 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben  werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen nicht beriicksichtigt werden kénnen, durch Aushang am
31.07.2013, im Internet am 06.08.2013 und im Informationsblatt des Amtes Warnow-West (Der
Landbote) vom 12.08.2013 bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 15.08.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.10.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 30.10.2013 von den Gemeindevertretem als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.10.2013 gebilligt

Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss (ber die 1. Anderung des Beba\uu gspl;\pe/s Nr,éo der Gemeinde Lambrechtshagen sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wame\ndrder Dlenststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaTterr—lst “sind durch Aushang vom 27.11.2013 bis zum
13.12.2013 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erddschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung in der Fassung der 1.
Anderung ist mit Ablauf des 12.12 2013 in Kraft getreten.

LAMBRECHTSHAGEN

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 20
1. ANDERUNG

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Gewerbegebiet Nr. 1
nordlich der Bundesstrale 105
in Sievershagen

Lambrechtshagen, 1% 12,241 7,




