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SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 15

FUR DAS MISCHGEBIET ,,SIEDLUNGSWEG*

SUDLICH DER MTS-SIEDLUNG UND DES GEWERBEGEBIETES AN DER B 105 IN SIEVERSHAGEN
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Flur 1 der Gemarkung Lambrechtshagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedandert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBIL. | S. 466) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVO BI.
M-V Nr. 11 S. 518) wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vom
31. 01. 1996 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Mischgebiet , Siediungsweg*,
stidlich der MTS-Siediung und des Gewerbegebietes an der B 105 in Sievershagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), eriassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikei 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von
Wohnbauiand vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits {Planzeichenverordnung 1980 - PtanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Planzejchen
l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - 3auNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

(§ 6 BauNVO)

Eriduterung Rechtsgrundlage

Mischgebiete
MI

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,35

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, z.B. I!

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o | Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

reeemens | 3augrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. € BauGB)

StraRenverkehrsflachen

m—esaes. StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentiiche Parkfliache

GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

p 2 - private Griinfiachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

TILET -Ll- Umgrenzungen von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
; H Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
T T ITT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

Toopoow  auf schmalen Flachen
. Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
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* e seee auf schmalen Fidchen

. Erhaltung von Baumen
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Schutzgriin

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

-

Zweckbestimmung:

St Stellplatze
[m] Miillsammelstelle
{_é_i Spielplatz

TIITICT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
und Versorgungsunternehmen zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o " Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
1‘ Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
" em vorhandene Hohe nach HN
-2 Nummer des Baufeldes
O————0 - vorhandene Flurstiicksgrenze
O»———0 - kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

—n Flurstlicksbezeichnung

I 10,0 _+_ BemaRung (z.B. 10,0 m)

W vorhandene hochbauliche Anlage
78

X X entfallende hochbauliche Anlage
X ' X -

geplante hochbauliche Anlage
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-KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBganger; P = Parkfliche; G = Grinflache; @ = StraBenieuchte;
OB = Gffentlicher Bereicii;+ PG = Privatgrundstiick; S = Sicherheitsabstand

08 = 1..00m PG mit F

Kartengrundlage: Vermessungs- und ingenieurbiiro
W. Stechert & Partner
MiihlenstraRe 10, 18069 Rostock-Evershagen
Lage- und Hohenplan vom 25. 04. 1995

Arbeitsgemeinschaft:

Pianverfasser Bauleitplanung/Griinordnung:
Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock

Planungsbdro fur FIa und Rah

Dr.-ing. Frank Mohr

Architekt BDA, Stadtpianer SRL & DASL

Architektenkammer MV: 514-91-1-3 u. §15-31-1d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 454219, Fax.: 4934727

Biiro Ernst Springer, Freier Landschaftsarchitekt BDLA
Dannewerker Strafle 33, 24866 Busdorf/Schieswig

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
Art der baulichen Nutzung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Im Mischgebiet sind in den Baufeldern 2 und 4 nur zuldssig: Wohngebaude,
Geschifts- und Biirogebaude, sonstige Gewerbebetriebe, in den Baufeldern 1 4nd-3-
nur Geschifts- und Biirogesbdude, sonstige Gewerbebeatriebe. (§ 6 BauNVQ)

Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2. Im Baufeld 4 ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, hier ist die Verkettung
. zweigeschossiger Baukorper durch einen eingeschossigen Verbindungsbau zuladssig.

Grundfidchenzahi: | § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19 BauNVO

3. Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenz?hl (GRZ) nur bis zu 25 % zuidssig.

|

Nebenanlagen: L § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO

4. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze sovyie in Pflanzgebotsflichen und Grinfldchen nicht zulassig. -

5. Milltonnenstandpldatze sind durch Anordnunyg, Materialwahl und Farbgebung in die
Gestaltung von Gekduden, Einfriedungen oder Beplianzungen einzubeziehen. Sie sind
so anzulegen, und auszubauen, daB eine leichte Reinigung moglich ist und
Ungezieferansammlung und -vermehrung nicht begiinstigt werden.

Maximale Standfidchen in Baufeld 1 fur 12, in Baufeld 2 fur 27, in Baufeld 3 fiir 18 und
in Baufeld 4 fiir 36 Haushalte.
(i.v.m. § 86 LBauO M-V)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6. Die entsprechend gekennzecichneten Flichen werden mit Geh-, Fakr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Aniieger- und Versorgungsunternehmen belastet. Auf diesen
Flachen sind Nutzungen, weiche die Herstellung, Funktion und Unterhaltung der
Anlagen behindern kéinnen, unzulassig.

Immissionsschuiz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7. Fir nordlich und westlich orientierte Gebaudefronten im Baufeid 1 sowie fiir nirdlich
und Ostiich orientierte Gebdudefronten im Ostteil des Baufeldes 4 sind Fenster der
Schallschutzklasse 1 zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und §§ 8 und 85 LBauO M-V

8. Alle Pkw-3tellpldtze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Raéenfugen-
pflaster. Dic Fahrgassen sind aus fugenreichem Pflaster herzustellen.

Griinordnung:

9. Die Zufahrt zu den entstehenden Grundstiicken ist mit fugenreichem Pflaster zu
befestigen.

10. Das auf Dachflichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsschachte, -graben, -mulden) auf den Grundstticken zu versickern.

11. Die Entnahme von 4 Pappeln im Bereich der Nordgrenze der Baufelder 2 und 3 wird : .

durch die Nzauanpflanzung von mindestens 10 Alleebdumen in der Starke von
18 - 20 cm Durchmesser im Bereich der ErschlieBungsstraBen ausgegiichen.

12. Auf den Steilplatzfiichen sind je 5 Stellplitze mindestens ein Laubbaum von
mindestens 18 cm Stammumfang und 3x verpflanzter Qualitat zu pflanzen.
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13. Auf der Schutzgrinfiiche ist nach Bodenvorbereitung enteprechend DIM 18918 eine .

fiinfreihige Feidhecke aus 2 x verpflanzten Heistern, 200/250 cm wie Birke, Esche,
Eiche, 2 Stiick/100 m? und Straucher verpflanzt, 4/5 Triebe, 100-150 cm hoch wie
Feldahorn, HaseinuR, Hundsrose, Salweide, Schneeball, 50 Stiick/100 m? herzustellen.

14. Bei der Griingestaltung der Kinderspielfidchen ist zu gewdhrieisten, daB Pflanzen mit
giftigen Biiten, Blittern oder Friichten nicht verwendet werden.

HINWEISE:

A Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist gemidR § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28. 12. 1993, S. 975 ff) die =zustindige untere Denkmaischutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tumer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und
eventuell auftretende Funde gemidR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie
- abartiger Geruch
- anomale Farkung
- Austritt von v}erunreinigten Fiissigkeiten
- Ausgasungen
- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemadBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom
27. August 1986 (BGBL. | S. 1410) verpfiichtet. Auf-die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG

wird ausdriicklich hingewiesen.

Cc Der Fl'aichennultzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.
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VERFAHRENSVERMERKE
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