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1. E|NFUHRUNG

1.1 AUFGABEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Die Gemeinden haben nach Artikel 28 Abs. 2 des Grundgesetzes das Recht, alle
Angelegenheit der 6rtlichen Gemeinschaft in eigener Verantwortung im Rahmen der
Gesetze zu regeln. Hierzu geh6rt geméB § 2 Abs. 1 BauGB auch das Recht und die
Pflicht, Bauleitpléne in eigener Verantvvortung aufzustellen.

Der Fléchennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan damit ein wichtiges In-
strument zur Umsetzung der grundgesetzlich garantierten kommunalen Planungsho-
heit.

Im Fléchennutzungsplan stellt die Gemeinde f\8r ihr Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedilrfnissen der Gemeinde in den Grundzilgen dar (§ 5 Abs. 1
Satz 1 BauGB). Er enthélt die Vorstellungen der Gemeinde Uber die Nutzung der be-
bauten und bebaubaren Fléchen sowie der auch kilnftig von einer Bebauung freizu-
haltenden Fléchen.

1

4

Der Fléchennutzungsplan eréffnet den Gemeinden damit die M6glichkeit, frilhzeitig
eigene réumliche Leitvorstellungen zu entvvickeln und Prioritéten hinsichtlich der
kilnftigen sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Entwicklung zu setzen. Er doku-
mentiert damit die Iangfristigen Planungsabsichten der Gemeinde in Plan und Ten.

1

1

Unmittelbar rechtliche Wirkungen hat der Fléchennutzungsplan nur gegenilber der
Gemeinde und gegenilber den Amtern und Stellen, die Tréger 6h'entlicher Belange
sind. Der Fléchennutzungsplan schafft kein Baurecht und hat grundsétzlich keine
unmittelbare Auswirkung gegenUber dem bauwilligen BUrger.

Der Erléuterungsbericht mit Aussagen zu struldurellen Zielsetzungen ist zur Begriln-
dung der geplanten Fléchennutzung beizufilgen und wird nicht Bestandteil des Pla-
nes. -

4

Das Planungssystems des Baugesetzbuches ist zweistufig aufgebaut:

1. Stufe: Fléchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
2. Stufe: Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan.

Hieraus erhélt der Fléchennutzungsplan eine weitere wichtige Funktion. GeméB § 8
BauGB sind die unmittelbar rechtsetzenden Bebauungspléne aus dem Fléchennut-
zungsplan (Absaiz 2) oder parallel mit ihm (Absatz 3) zu entwickeln.

Der Fléchennutzungsplan bewirkt damit eine Selbstbindung der Gemeinde, die ihre
verbindliche Bauleitplanung an den im Fléichennutzungsplan dargestellten Planungs-
vorstellungen auszurichten hat. Bei wesentlichen Abweichungen von den Darstellun-
gen des Fléchennutzungsplanes ist dieser zu éndern.
Als Planungshorizont werden in der Regel 10 bis 15 Jahre angesetzt.

li
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1.2 ANLASS DER PLANUNG r

y

1

Aufgrund der verénderten wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen seit
Anfang der 90er Jahre und der danach erfolgten Umstrukturierungsprozesse, beab-
sichtigen die Gemeinden Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen ihre
zukijnftige Entwicklung bis zum Jahre 2010 gemeinsam neu zu definieren.

I

Hierfilr haben die Gemeinden die Aufstellung eines gemeinsamen Fléchennutzungs-
planes geméB § 204 Absatz 1 BauGB beschlossen, weil insbesondere

I1

die stédtebaulichen Entwicklungen in diesem Raum wesentlich durch ge-
meinsame Voraussetzungen und Bedillrfnisse bestimmt werden (Aufbau
Achsenpunkt)
Einrichtungen und Anlagen fUr die Ver- und Entsorgung der Bevdlkerung,
des Verkehrs einschlieI3Iich Nahverkehrs, der Kultur und Bildung und der
Naherholung geschaffen werden sollen bzw. zu erhalten und auszubauen
sind.

I

Der gemeinsame Fléchennutzungsplan bewirkt eine Bindung der beteiligten Gemein-
den. Anderungen, Ergétnzungen oder die Aufhebung des Planes sind nur unter Mit-
wirkung aller beteiligten Gemeinden m6glich. lm Rahmen einer 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung zwischen den beteiligten Gemeinden des gemeinsamen Fléchennut-
zungsplans ist die Bindungswirkung von réumllichen oder sachlichen Teilen sowie die
Mitwirkung der beteiligten Gemeinden eindeutig festgelegt. So ist u.a. geregelt, daB

die Bindung sich nur erstreckt auf

1. Verkehrswege von Uberbrtlicher Bedeutung
2. Industrie-, Gewerbe- sowie Sonderbaufléchen mit mehr als 5 ha
3. Sport-, Freizeit und Naherholungsfléchen mit mehr als 5 ha
4. Wohnbaufléchen und gemischte Baufléichen mit mehr als 5 ha
5. Wasserwirtschaft
6. Friedhof
DieseEinschrankung wurde gem. § 204 Absatz 1 Satz 3 vorgenommen.

bei Anderungen des gemeinsamen Fléchennutzungsplans hinsichtlich der
vereinbarten réumlichen, sachlichen Teilbereiche, eine Bindungswirkung in
der Form besteht, daB iibereinstimmende Beschliisse der Gemeindevertre-
tungen erforderlich sind.

bei Anderungen oder Ergénzungen des gemeinsamen Fléchennutzungsplans,
die nicht der Bindung unterliegen, die beteiligten Gemeinden Gelegenheit
zur Stellungnahme haben.

Die Tatsache,daB sich die Bindungswirkung nur auf bestimmte réumliche oder sach-
liche Teile erstrecken soll, darf nicht zu der SchluBfolgerung fiihren, daI3 die gemein-
same BeschluBfassung sich nur auf die mit gegenseitiger Bindungswirkung versehe-
nen,Teiledes..Planszu beziehen hat. -

l
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1.3

Gemeinsamer Fléichennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Im Rahmen der gemeinsamen Fléchennutzungsplanung wurden in enger zwischen-
gemeindiicher Abstimmung die Siedlungsfléchen, Verkehrsfléchen und Freifléichen
sowie die Standorte fUr die Ver- und Entsorgung und den Gemeinbedarf einvernehm-
Iich entvvickelt und sind in der nun vorliegenden endgiiltigen Planfassung entspre-
chend dargestellt.

Es ist davon auszugehen, daB nachfolgende Anderungen oder Ergénzungen im
Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden geméB § 2 (2) BauGB in ausrei-
chendem MaBe aufeinander abgestimmt werden kOnnen.

Fiir ein Festhalten an der Bindungswirkung besteht somit kein Erfordernis mehr. Die
Bindungswirkung soll deshalb aufgehoben werden.

Voraussetzung fiir den Fot'l'fall der Bindungswirkung ist nach § 204 (1) BauGB die
Zustimmung der hOheren VerwaltungsbehOrde.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung entféllt dann die Bindungswirkung und
jede Gemeinde kann fiir sich alleine, ohne auf die Zustimmung der anderen Gemein-
den angewiesen zu sein, den Fléchennutzungsplan éndern oder ergénzen, wenn dies
erforderlich ist.

Das Planungsgebiet des gemeinsamen Fléchennutzungsplanes umfaBt die Gemein-
den Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen mit folgenden Ortsteilen
und Fléchengr6f3en:

PLANUNGSGEBIET

Vielmehr muf3 der Fléchennutzungsplan das ganze Vertragsgebiet umgreifen und als
derselbe, einheitliche und daher gemeinsame Plan von allen Gemeindevertre-
tungen beschlossen werden.

Tabelle 1: Gemeinden und FIéchengr6Ben

,-w
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I

1.4 PLANWERK, KARTENGRUNDLAGEN, AUSARBEITUNG

Der Fléchennutzungsplan besteht aus

- dem Fléchennutzungsplan mit Legende und
dem Erléuterungsbericht

Der inhaltliche und formale Aufbau des Fléchennutzungsplanes orientiert sich an den
Forderungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO).

I

Kartengrundlage des Fléchennutzungsplanes ist die topographische Karte im Mafi-
stab 1:10.000.

Die Ausarbeitung des Fléchennutzungsplanes erfolgt durch die

Planungsarbeitsgemeinschaft
Architektur- und lngenieurbiiro H. Jaculi, Baruth

Bilro Triiper • Gondesen Partner, Liibeck

Projektleitung:
Dipl.-Ing. Bauassessor Kay Gétgens, Stadtplaner SRL
Dipl.-Ing. Peter Hermanns, Landschaftsarchitekt BDLA

1.5 NACHHALTIGE FLACHENNUTZUNGSPLANUNG UND DIE BELANGE DES
UMWELTSCHUTZES

Der Begriff der ,,nachhaltigen Entwicklung" prégt seit einigen Jahren die umweltpolitit-
sche und raumplanerische Diskussion. Hierunter ist eine Entwicklung zu verstehen,
die ,,die Bed|Ilrfnisse der heutigen Generationen befriedigt, ohne zu riskieren, daB zu-
kilnftige Generationen ihre Bedilrfnisse nicht mehr befriedigen k6nnen"
(Brundtlandbericht 1986). Das bedeutet, daB soziale, 6konomische und ékologische
Bezlllge auch in der Bauleitplanung den gleichen Stellenwert erhalten.

J

So soll der Fléichennutzungsplan geméiB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch eine nachhaltige
stédtebauliche Entvvicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdi-
ge Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind u.a. die Belange des Umweltschutzes,
auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima in besonderem
MaBe zu beriicksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu be-
grenzen (§ 1 Abs. 1 BauGB).
Weitere Pflichten u.a. zur Vermeidung und Abwehr von Bodenbelastungen sowie zur
Sanierung des Bodens begriindet das neue Bundes-Bodenschutzgesetz. r

I
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Die sich bereits aus den o.g. Zielen des BauGB ergebenden Anforderungen werden
ergénzt durch die Vorgaben des § 8 BNatSchG, wonach im Rahmen der bauleitpla-
nerischen Abwéigung zusétzlich die Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzgebote der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu berClcksichtigen sind.
Neben einer ressourcenschonenden Steuerung geplanter Fléchennutzungen im Sin-
ne der Vermeidung von Beeintréchtigungen ist es demnach auch Aufgabe des Flé-
chennutzungsplans, den Rahmen fiir die Kompensation der durch ihn vorbereiteten
Eingriffe abzustecken. Die geeigneten Kompensationsfléchen fiir zu erwartende Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden durch entsprechende Darstellungen im Flé-
chennutzungsplan vorgesehen.

Da der Fléchennutzungsplan fUr lange Zeit die Rahmenbedingungen der gemeindli-
chen Entwicklung festlegt, sollen die Méglichkeiten zu einer ressourcenschonenden
Ausgestaltung weitestgehend genutzt werden.

Fiir eine qualifizierte Umsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ben6tigt der Fléchennutzungsplan Informationen

\

J

*-1

I

zu den schutzwiirdigen Qualitéten, zur Belastbarkeit sowie den Entvvick-
Iungsm6glichkeiten des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes als
Grundlage fljr eine umweltschonende Steuerung der Fléchennutzungen,
fijir eine aus naturschutzfachlicher Sicht optimierte Steuerung der erforder-
lichen Kompensationsmai3nahmen (Kompensationskonzeption).

Als einziges qualifiziertes Instrument zur Bereitstellung dieser Informationen ist im
Grunde der Landschaftsplan anzusehen, daher sollte im Prinzip vorausgehend bzw.
parallel zur Aufstellung eines Fléichennutzungsplanes ein Landschaftsplan aufgestellt
werden. Da dies hier, - wie in vielen anderen Gemeinden Mecklenburg-Vorpommerns
ebenso -, nicht der Fall ist, werden die entsprechenden Aspekte so weit m6glich, di-
rekt im gemeinsamen Fléchennutzungsplan erfal3t und in ihn integriert.

1.6 VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschliisse der Gemeinden gem. § 2 Absatz 1 BauGB

-. Lalendorf 13.6.1995
- Mamerow 12.6.1996
-. Vietgest 18.6.1996
- Wattmannshagen 29.5.1995

2. Mitteilung an die Landesplanungsbehbrde gem. Landesplanungsgesetz
I

31.7.1997

4 3. Bilrgerbeteiligung gem. § 3 Absatz 1 BauGB

Vietgest 4.3.1998
Mamerow 4.3.1998
Lalendorf 10.3.1998
Wattmannshagen 10.3.1998

I
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Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

4. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB

4.8.1998 .. 15.9.1998

5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluf3 gem. § 3 Absatz 2 BauGB

Wattmannshagen 2.2.1999
Mamerow 10.2.1999
Lalendorf 16.2.1999
Vietgest 25.3.1999

6. Ciffentliche Auslegung des Planentwurfs mit Erléuterungsbericht gem. § 3
Absatz 2 BauGB

26.4.1999 - 28.5.1999

7. Betroffenenbeteiligung im Rahmen des vereinfachten Verfahrens geméB § 13
Nr. 2 i.V.m. § 3 Absatz 3 Nr. 3 BauGB

8. Feststellungsbeschlufi
I

Lalendorf 26.10.1999
Vietgest 28.10.1999
Mamerow 03.11 .1999
Wattmannshagen 11.11 .1999

I

9. Genehmigung

10. Bekanntmachung

l
l
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Gemeinsamer Fléichennutzungsplan der Gemeinden
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2. RAHMENSETZENDE PLANUNGEN UND PROGNOSEN

2.1 UBERGE0RDNETE PLANUNGEN
»

Grundlage der Ubergeordneten Planungen ist das Raumordnungsgesetz des Bundes
(ROG) vom 18. August 1997, welches am 1. Januar 1998 in Kraft getreten ist. Das
Bundesraumordnungsgesetz spricht als Rahmengesetz Grundsatze und Leitlinien ei-
ner anzustrebenden raumlichen Ordnung an und steokt den Handlungsspielraum der
Raumordnungspolitik ab.-1

11

Neben Aussagen zu Aufgaben, Leitvorstellungen und Grundsétzen der Raumord-
nung werden im Raumordnungsgesetz die rahmenrechtlichen Grundlagen filr die
Regional- und Landesplanung geschaffen. Demnach werden die Lénder verpflichtet:

1

die Grundsétze der Raumordnung durch Raumordnungspléne zu konkreti-
sieren (§ 7 Abs. 1). Das Land Mecklenburg-Vorpommern ist dieser Forde-
rung durch das 1. Landesraumordnungsprogramm nachgekommen.
Regionalpléine aufzustellen, wenn mehr als ein Oberzentrum ausgewiesen
ist (§ 9 Abs. 1). Filr das Planungsgebiet ist als Regionalplan das regionale
Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock maBgeblich.

Die wichtigsten Eigenschaften der Regional- und Landesplanung k6nnen mit den Be-
griffen ,,iJbergeordnet, iJber6rtlich und zusammenfassend bzw. koordinierend" umris-
sen werden. Entscheidend ist in diesem Zusammenhang der Unterschied zwisohen
Grundséitzen und Zielen:

l

-Grundséitze sind allgemeine Aussagen als Vorgaben fiir nachfoigende Ab-
wagungsentscheidungen. Sie sind als ein 6ffentlicher Abwagungsbeiang im
Rahmen der Abwagung nach § 1 Absatz 6 BauGB zu beriicksichtigen.

-Ziele und verbindliche Vorgaben in Form von abschlieBend abgewogenen
Festlegungen in Raumordnungsplanen. Sie sind gem. § 4 Absatz 1 Rau-
mordnungsgesetz zu beachten. In § 1 Absatz 4 BauGB wird dies durch die
Anpassungspflicht der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung dokumentiert.

J

2.1.1 ERSTES LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM MECKLENBUFIG-
VORPOMMERN

Das erste Landesraumordnungsprogramm wurde am 16. Juli 1993 als Ver-
ordnung erlassen. Es Iegt ein Grundgerilst filr die Entwicklung der Rau.m- und
Siedlungsstruktur des Landes fest.

Dabei weist es groBréumige Vorrang- und Vorsorgebereiche aus und nimmt
réumliche Funktionszuweisungen sowie Uberregional bedeutsame Einzelfest-

l
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J

i

Iegungen vor. Bezogen auf das Planungsgebiet werden insbesondere folgen-
de Ziele formuliert:

Uberfachliche Ziele

Das Planungsgebiet wird dem léndlichen Raum zugeordnet. Zentrale Orte
innerhalb des Planungsgebietes sind durch das Landesraumordnungspro-
gramm nicht festgelegt. Zentrale Orte der Nahbereichstufe, wie Unterzentren
und léndliche Zentralorte, sollen in regionalen Raumordnungsprogrammen
unter Beachtung der Iandeseinheitlichen Abgrenzungskriterien fiéchendek-
kend festgelegt werden.
Demnach haben léindliche Zentralorte in ihrem Nahbereich in der Regel min-
destes 3.500 Einwohner und aus dem Verflechtungsbereich sollen diese zen-
tralen Orte der Nahbereichstufe in maximal 20 bis 30 Minuten erreichbar sein.

1

DarUber hinaus werden im Landesraumordnungsprogramm auch die Aufga-
ben und Funktionen der Iéndlichen Zentralorte definiert: ,,Sie sollen so entwik-
kelt werden, daB sie eine angemessene Versorgung der Bevélkerung des zu-
geordneten Nahbereiches mit Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen
téglichen Bedarfs gewéhrleisten k6nnen." 1

l

Als Regelausstattung ist bei zentralen Orten der Nahbereichstufe auszugehen
von:

Sitz der Amtsverwaltung
Grund- und Hauptschule
Spiel- und Sportstétten
Einrichtungen der Kinderbetreuung
Einrichtungen des Gesundheitswesens (Arzt, Apotheke)
Einzelhandelseinrichtungen
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
Bedienung mit 6ffentlichem Nahverkehr

Néchstgelegende zentrale Orte auBerhalb des Planungsgebietes sind GCI-
strow als Mitielzentrum und Teterow als Mittelzentrum mit Teilfunktionen. .

Das Planungsgebiet Iiegt im Bereich zweier wichtiger, im Landesraumord-
nungsprogramm definierter, Uberregionaler Achsen.

Lfjlbeck (Schwerin, Giistrow, Neu Brandenburg, Pasewalk, Stettin)
Skandinavien (Rostock, Gilstrow, Berlin)

Diese Achsen sind auf eine Verbindungsfunktion zwischen den eingebunde-
nen Zentren ausgerichtet. Entwicklungsimpulse k6nnen vor allem an solchen
Orten erwartet werden, in denen Ieistungsféhige Verkehrswege bzw. ver-
schiedene Verkehrstréger (Bahn, StraBe) gut verkniipft sind.

9
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Fachliche Ziele

Fachliche Ziele, die das Planungsgebiet betreffen, sind insbesondere folgende
Ausweisungen:

groI3réumige StraBenverbindungen durch die A19 und die B104
Bahnstrecken des InterCity- und InterRegio-Netzes
Trasse der 380 kV-Hochspannungsleitung
Vorranggebiet f[Jr Naturschutz und Landschaftspflege
Vorsorgeraum fUr Naturschutz und Landschaftspflege
Vorsorgeraum fUr Trinkwassersicherung
Raum mit besonderer natUrlicher Eignung filr Fremdenverkehr und
Erholung

2.1.2 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM M|TrLERES
MECKLENBURG/ROSTOCK

Das regionale Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock wur-
de am 18. Oktober 1994 durch Landesverordnung filr verbindlich erklért.

lm regionalen Raumordnungsprogramm werden die Grundsétze der Raum-
ordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz und § 2 Landesplanungsgesetz und
die Ziele gem. Landesraumordnungsprogramm entsprechend den regionalen
Enlwicklungsvorstellungen réumlich und sachlich ausgeformt und konkreti-
siert.

Die fClr das Planungsgebiet relevanten Uberfachlichen und fachlichen Ziele
des regionalen Raumordnungsprogrammes werden im folgenden dargestellt:

Uberfachliche Ziele

. Raumkategorien

Das Planungsgebiet wird dem léndlichen Raum zugeordnet. Dieser ist vor
allem gekennzeichnet durch eine geringe Bev6|kerungsdichte, zum Teil
réumlich periphere Lage, Mangel an Arbeitsplétzen und eine unterdurch-
schnittliche Infrastrukturausstattung.

Die land- und forstvvirtschaftlich geprégte Wirtschaft weist in Teilréumen ei-
ne geringe Produktivitét, schmale Erzeugnisprofile und geringe Verarbei-
tungstiefe auf. Der léndliche Raum verlangt spezifisches, raumordneri-
sches Herangehen, um die aufgezeigten Nachteile durch MaBnahmen und
Planung schrittweise zu verbessern.

10
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Teile des Planungsgebietes sind als besonders strukturschwacher Raum
eingestuft. Hierbei handelt es sich um Gebiete, in denen die Lebensbedin-
gungen in ihrer Gesamtheit im Verhéltnis zu den durchschnittlichen Le-
bensbedingungen wesentlich zurUck bleiben oder ein solches Zurilckblei-
ben zu befilrchten ist. Kriterien hierfUr sind:

.-. Bevélkerungsdichte < 25 Einwohner pro qkm
- Bodenwertzahl < 40
- negative Bevélkerungsentwicklung 1992 + 89 > 4%

infrastruktureller Fehlbedarf

In diesem Zusammenhang wird insbesondere die Gemeinde Vietgest ge-
nannt.

Im Hinblick auf die Angleichung der Lebens- und Arbeitsbedingungen auf
den Durchschnitt der Planungsregion kommt dem Iéndlichen Zentralort
Lalendorf besondere Bedeutung zu.

. Zentrale Orte

Die Gemeinde Lalendorf ist im regionalen Raumordnungsprogramm als
Iéndlicher Zentralort festgesetzt.

Gemeinden des Nahbereichs sind: Lalendorf, Langhagen, Mamerow, Viet-
gest und Wattmannshagen. Am 31 .12.1992 Iebten hier 4.590 Einwohner.

Achsen

Das Planungsgebiet liegt auf den Uberregionalen Achsen, die gem. Lan-
desraumordnungsprogramm festgelegt sind.

Fachliche Ziele

Natur und Landschaft

Insbesondere die Fléchen n6rdlich der B104 geh6ren zu den Schwerpunkt-
gebieten der Waldmehrung. Hier ist ,,der Anteil Vbn Wald als 6kologisch be-
deutendes Landschaftselement und als Quelle nachwachsender Rohstoffe
unter Berilcksichtigung der Anforderung der Landwirtschaft zu erh6hen und
auf einem ausreichenden Niveau zu erhalten und zu stabilisieren".

Ebenso wie die Gesamtregion hat das Planungsgebiet einen unterdurch-
schnittlichen Waldanteil von z.Zt. ca. 18%. In der Gemeinde Wattmannshagen
liegt dieser Anteil sogar nur bei rund 12%. In Schwerpunktgebieten fiJr Wald-
mehrung ist eine Erh6hung des Waldanteils um 11 bis 25% anzustreben.

1

l
Als Vorsorgeréume fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind im Planungs-
gebiet siidlich der B104 das Landschaftsschutzgebiet ,,Mecklenburger
Schweiz und Krummerower See" sowie n6rdlich der B104 das Landschafts-
schutzgebiet ,,Schlieffenberger See" dargestellt. Die Vorsorgeréiume »fiJrNa-
turschutz und Landschaftspflege haben besondere Bedeutung fClr den Natur-
und Landschaftsschutz, fiir den Trinkwasserschutz und als Erholungsgebiete.

L_
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Ihre Bedeutung fClr den Fremdenverkehr und die Erholung wird zukiinftig noch
zunehmen. Alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind hier so
zu realisieren, daf3 diese Gebiete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung filr
Natur- und Landschaftsschutz méglichst nicht beeintréchtigt werden.

Siedlungswesen

Hinsichtlich des Siedlungswesens wird vorgegeben, daB ,,im léndlichen Raum
die Siedlungstétigkeit in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer Gr6-
Be, Struktur und Ausstattung erfolgt. Dabei ist eine Stérkung der Siedlungs-
kerne und Gemeindehauptorte anzustreben und der Entstehung und Verfesti-
gung von Spliitersiedlungen entgegen zu wirken."

FUr zentrale Orte ist die Siedlungsplanung auf die zentralértlichen Funktionen
entsprechend ihrer Verflechtungsbereiche auszurichten. Auf das Pianungs-
gebiet bezogen bedeutet dies, daB der Schwerpunkt der Siedlungstétigkeit
auf die zentraI6rtliche Funktion des Iéindlichen Zentralortes Lalendorf zu rich-
ten ist.

Damit soll sichergestellt werden, daB Lalendorf sich als wirtschaftliches, sozia-
les und kulturelles Zentrum des Verflechtungsbereiches entwickelt und somit
eine ausreichende fléchendeckende Versorgung der Bev6|kerung in den Ge-
meinden des Nahbereiches mit Dienstleistungen und Giiltern des Grundbedar-
fes gewéihrleistet.

Mit der Siedlungsplanung ist darauf hinzuwirken, daI3 ein auf die funktionale
Entvvicklung orientiertes Angebot an dauerhaften Arbeitsplétzen in Lalendorf
geschaffen wird. SchluBfolgernd daraus sind mit der beabsichtigten Sied-
lungsplanung in Lalendorf, iiber den 6rtlichen Bedarf hinaus, insbesondere
Fléichen fiJr den gewerblichen Bereich sowie fClr die soziale und technische
Infrastruktur und fijr den sich daraus iiber den Eigenbedarf hinaus abzuleiten-
den zusétzlichen Wohnungsbau vorzuhalten.

In den Ubrigen Gemeinden 'ist die Siedlungstétigkeit grundsétzlich auf die ei-
gene Entvvicklung zu.orientieren, die sich im Wohnsiedlungsbereich insbeson-
dere auf den Ersatz- und Auflockerungsbedarf und im geringeren Umfang auf
den Erweiterungsbedarf aufgrund der natilrlichen Entvvicklung bezieht.

Im gewerblichen Siedlungsbereich ergibt sich der Eigenbedarf in der Regel filr
die Neuansiedlung von Betrieben, die der Grundversorgung mit Waren und
Dienstleistung dienen sowie fUr Betriebserweiterungen ortsanséssiger Betrie-
be und die Ansiedlung von Betrieben, die an Standortbedingungen gebunden
sind.

Der Wohnungsneubau ist vordringlich in den Gemeindehauptorten zu realisie-
ren. Dabei sind vordergrilndig die Potentiale der lnnenentvvioklung zu nutzen.

Neue Gewerbegebiete sollen nur im zentralen Ort Lalendorf geplant werden.
In den anderen Gemeindensindf8r die Ansiedlungvon Gewerbe die M6glich= . -
keiten in Wohn- bzw. Mischgebieten zu nutzen.

12
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l Land- und Forstwirtschaft

Das gesamte Planungsgebiet Iiegt in einem Raum mit gr6Beren Anteilen an
Iandwirtschaftlich gut geeigneten Nutzfléchen. Hier so||te auf den Erhalt und
die Verbesserung der natiirlichen und strukturellen Voraussetzung fiir eine
ertragreiche Bodennutzung, insbesondere auf den Erhalt und die Erh6hung
der Bodenfruchtbarkeit hingewirkt werden.

4

l

Fremdenverkehr und Erholung
I
I

l

Das gesamte Planungsgebiet Iiegt im Fremdenverkehrsentvvicklungsraum des
Binnenlandes. Regionalplanerisches Ziel ist es hier, ,,die Beherbergungska-
pazitéten zu erh6hen und die touristische lnfrastruktur entsprechend 'der na-
tilrlichen Eignung dieser Réume auszubauen".

Der Schwerpunkt dieser Entwicklung ist auf natur- und Iandschaftsbezogenen
Tourismus zu setzen. Dabei sind die vielféiltigen Formen der landschaftsbezo-
genen Erholung in Erwégung zu ziehen, wie. z.B. Rad- und Wandertourismus,
Waldtourismus oder Urlaub auf dem Lande, Jugend- und Bildungstourismus.
In diesem Zusammenhang sei auch darauf hingewiesen, daB Landschafts-
schutzgebiete Vorsorgeréume fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind
und somit in ihrer touristischen Nutzung besonders behutsam zu entvvickeln
sind.

Verkehr

Durch das Plangebiet verléuft in nord-sildiicher Richtung die Inter City-
Bahnstrecke und in Ost-West-Richtung die Inter Regio-Bahnstrecke mit dem
Haltepunkt Lalendorf. Auf dieser Strecke (Biltzow, Gilstrow, Teterow, Pase-
walk) ist ein 2-Stunden-Takt bzw. ein rhythmisches Angebot anzustreben.

An grofiréumigen Verbindungen des Straf3ennetzes verlaufen in nord-
siidlicher Richtung durch das Planungsgebiet die Bundesautobahn A19 mit
der Anschluf3ste||e Gilstrow sowie in Ost-West-Richtung die B104 von GU-
strow kommend Uber Vietgest und Lalendorf nach Teterow. Darijlber hinaus
verlaufen zwei regional bedeutsame Radrouten durch das n6rdliche Pla-
nungsgebiet. - -

4

• Sonstige technische lnfrastruktur

Im Planungsgebiet sind 5 Vorranggebietefilr Trinkwassersicherung festge-
Iegt. Dabei handelt es sich um die Ortslagen von

.4

I

-Lalendorf
-Wattmannshagen
-Schlieffenberg
-Vogelsang
-Mamerow

In der Regel sind dies Gebiete der Trinkwasserschutzzone Ill. Aufgrund der
Bodenverhéltnisse ist ein hoher Geschilltztheitsgrad fClr das Grundwasser ge~-~
geben, so daB fléichenméBig kleine Schutzzonen ausgewiesen sind. I

13
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I

Ein GroBtei| des Planungsgebietes ist als Vorsorgeraum fClr die Trinkwasser-
sicherung ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um erkundete Grundwasser-
vorkommen, die filr eine qualitétsgerechte Trinkwasserversorgung erforderlich
sind. Eingriffe, die zu einer Beeintréchtigung der Wasserqualitét fClhren k6n-
nen, sind m6glichst gering zu halten bzw. ganz zu vermeiden.

Durch das Planungsgebiet verléuft von Nordwesten nach Siidosten eine 380
kV-Hochspannungsleitung. Dariiber hinaus Iiegt am 6stlichen Rand von La-
Iendorf ein 380 kV-Umspannwerk. Von hier aus ist eine 110 kV-Leitung Rich-
tung Laage geplant.

r
2.1.3 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM MITTLERES

MECKLENBURG/ROSTOCK. 1. TEILFORSCHREIBUNG

Die 1. Teilfortschreibung des regionalen Raumordnungsprogrammes Mittle-
res Mecklenburg/Rostock wurde am 8. Mérz 1999 filr verbindlich erklért.

1
1

1

Die Fortschreibung enthélt fiJr das Planungsgebiet zwei wichtige regionalpla-
nerische Ziele:

.v

• Vorsorgegebiet Rohstoffsicherung

8stlich von Roggow ist eine ca. 80 ha groBe Fléiche als Vorsorgegebiet aus-
gewiesen. Hier soll nach Abwégung mit anderen Nutzungsanspriichen eine
abbauverhindernde Nutzung in der Regel ausgeschlossen werden.

V
\ 4

1

Hier besteht also noch ein raumordnerischer Abwégungsvorbehalt. Die roh-
stoffwirtschaitliche Bedeutung ist anderen Belangen (wie z.B. Natur- und
Landschaftsschutz, Trinkwasserschutz, Fremdenverkehr, Erholung) gegen-
iiberzustellen und im berg- bzw. bauplanungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren zu einer raumordnerischen Endabwégung zu fiihren.

I

• Eignungsraum filr WinHenergieanlagen

Das regionalplanerische Ziel besteht darin, die Errichtung von raumbedeut-
samen Windenergieanlagen auf die Eignungsréume zu beschrénken.
lm Planungsgebiet sind keine Eignungsfléchen fiir Windenergieanlagen aus-
gewiesen.

I

2.1 .4 GUTACHTLICHER LANDSCHAFTSRAHMENPLAN MITTLERES
MECKLENBURG / ROSTOCK

FiJr die Region Mittleres Mecklenburg / Rostock liegt mit Stand vom Oktober
1996 der 1. Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (Landesamt fiir Umwelt und
Natur Mecklenburg-Vorpommern) vor.

Geméf3 § 13 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz in M-V werden die Ian-
desweiten Erfordernisse und Mafinahmen des Naturschutzes und der Land-

2
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1

schaftspflege vom Ministerium fUr Landwirtschaft und Naturschutz erarbeitet
und in einem Gutachtlichen Landschaftsprogramm (GLP) dargestellt. V

1

Auf regionaler Ebene ist geméiB § 14 das Landesamt fiJr Umwelt und Natur fUr
die Erarbeitung Gutachtlicher Landschaftsrahmenpléne (GLRP) zusténdig.

Die Gutachtlichen Landschaftsrahmenpléne vertiefen inhaltlich und konkreti-
sieren réumlich die Aussagen des Gutachtlichen Landschaitsprogramms. Sie
sind bei der Aufstellung der Regionalen Raumordnungsprogramme (RROP)
zu beriicksichtigen. Die in den Landschaftsrahmenplénen erarbeiteten Maf3-
nahmen und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
halten durch ihre Integration in die Regionalen Raumordnungsprogramme
Rechtsverbindlichkeit. Die lnhalte der GLRP solien, soweit erforderlich, auf
der Ebene der gemeindlichen Landschaftsplanung weiter konkretisiert wer-
den.

r

Naturréumliche Gliederung l
J

Die Gemeindegebiete Iiegen naturréumlich betrachtet innerhalb der Land-
schaftszone ,,Riickland der Seenplatte".
Das Rflckland der Seenplatte umfaBt in der Region Mittleres Mecklenburg -
Rostock den gesamten zentralen Bereich, der durch wellige bis kuppige
Grundmorénen, durch eingelagerte Téler und Becken von Warnow, Nebel,
Augraben, Recknitz, Beke und Teterower See sowie durch mehrere Endmo-
rénenziige gekennzeichnet ist. Diese Landschaftszone gliedert sich in foigen-
de GroI3|andschaften bzw. Landschaftseinheiten (in Klammern):

Warnow-Recknitz-Gebiet (Flach- und Hiigelland um Warnow- und
Recknitztal)
Oberes Peene-Gebiet (kuppiges Peenegebiet mit Mecklenburger
Schweiz)

Die Grenze dieser GroBlandschaften verléuft im Plangebiet in elwa parallel
der B 104 und zwischen Lalendorf und Vietgest in Richtung Sljden nach Ban-
sow.

Somit Iiegen Wattmannshagen und Vietgest im wesentlichen innerhalb der
Landschaftseinheit Flach- und Hilgelland um Warnow- und Recknitztal.
Lalendorf und Mamerow befinden sich im wesentlichen in der Landschafrsein-
heit kuppiges Peenegebiet mit Mecklenburger Schweiz (s. Abb. 1).

15
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Abbildung 1: Die Landschaftseinheiten des Planungsgebietes (M 1 : 100.000)
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Landschaftsbild

Flach- und Hilgelland um Warnow und Recknitztal

Dieser Bereich umfaBt im Plangebiet im wesentlichen die Gemeinden Watt-
mannshagen und Vietgest.
Das Relief der Endmoréinenlandschaft ist im éstlichen Teil von Wa11mannsha-
gen relativ flach, im Ubrigen Teil bewegt bis kuppig, mit eingelagerten Gewés-
serniederungen. Von Nordosten bei Krassow und Neu Krassow in Richtung
S|8dwesten Uber Schlieffenberg, Niegleve, Gremmelin, Nienhagen und
Schwiggerow wird das Erscheinungsbild der Landschait stark geprégt durch
die markanten Héhenziige, Endmorénen und Oser (WaIlberge), die zum gro-
Ben Teil bewaldet sind.

Von besonders hoher Vielfalt, Naturnéhe und Schénheit gekennzeichnet sind
die Landschaitsbereiche, in denen in engem Nebeneinander Seefléchen mit
ihren umgebenden Uferzonen und Wiesenniederungen (Jbergehen in kulis-
senhafte Waldfléchen, wie z.B. an Warinsee, Flachem und Tiefem Ziest und
Schlieffenberger See. 1

Die abwechslungsreichen Eindriicke ergeben sich vom Warinsee aus entlang
der L6I3nitz bis zum Tiefen See, der schon westlich der Autobahn liegt sowie
auf der Achse Gremmelin/Reinshagen-Krassow.

Westlich von Flachem und Tiefem Ziest (sildlich Vietgest) erstrecken sich
ausgedehnte Waldfléchen und kleine Niederungen bis zur Nebel und zum In-
selsee in Gl8strow. I

In diesem Landschaftsraum sind auch die ackerbaulich genutzten Fléchen
durch das kuppige Relief zum Teil kleinteilig strukturiert. Der Bereich um Tol-
zin und Krassow bietet mehrere reizvolle Aussichtspunkte in die Landschaft.
Nordwestlich Iiegt der bewaldete Schmooksberg mit einer H6he von 127 m.

I

Gerade hier im Norden sowie im Gebiet n6rdlich von Gremmelin und Reins-
hagen tragen zahlreiche Kleinstrukturen, vor allem Kleingewésser, Feuchtflé-
chen, Hecken und Gehélzinseln zur Iandschaftlichen Vielfalt bei. i

Eine Vielzahl kleinerer Moorgebiete, vor allem in den Wéldern, die zumeist
Bruchwaldvegetation aufweisen, wirken noch urwilchsig.

Zwischen Radener See und Warinsee prégen die ausgedehnten Grlllnland-
niederungen beidseits des Aalbachs das Bild. Der Aalbach selbst ist leider
durch Begradigung und teohnischen Ausbau beeintréchtigt.

Ustlich von Roggow bieten die intensiv ackerbaulich genutzten Fléchen einen
recht monotonen, ausgeréumten und naturfernen Eindruck.

Die Bundesautobahn A 19 bewirkt einen starken Zerschneidungseffekt und
verléirmt die angrenzenden Fléchen. Besonders deutlich ist dies in Gremmelin
wahrzunehmen. I

17
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Beeintréichtigt wird das Landschaftsbild auch durch die 110 kv- und 380 kv-
Freileitungen, die an zwei Stellen das Plangebiet von Nordwesten nach Slid-
osten queren. Weitere Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes werden in
dieser Landschaftseinheit hervorgerufen durch GroBstallanlagen und ungenili-
gend in die Landschaft eingebundene gewerblich genutzte Fléchen
(Lalendorf, Gremmelin, Wattmannshagen, Schlieffenberg) und die Bundes-
straI3e 104.

lnsgesamt bewirken die o.g. Faktoren in groBen Bereichen eine hohe bis sehr
hohe Qualitét des Landschaftsbildes und entsprechende Voraussetzungen fUr
das Landschaftserlebnis.

Kuppiges Peenegebiet mit Mecklenburger Schweiz

Die Gemeindegebiete von Lalendorf und Mamerow liegen im wesentlichen in-
nerhalb dieser Landschaftseinheit.
Das Relief ist auch hier zum gr6Bten Teil wellig, insgesamt jedoch ,,ruhiger"
ausgeprégt bzw. nicht so kuppig. Prégend f|8r die Oberfléichenformensind hier
einige H6henziJge siidlich von Lalendorf und Dersentin sowie siidlich und 6st-
lich von Mamerow.
Der Waldanteil ist hier deutlich geringer.
Gleiches gilt fiir die gr6l3eren Stillgewéisser. Hier sind nur der Radener See
und der unmittelbar an der 6stlichen Gemeindegrenze von Mamerow gelege-
ne Schillersee (bei Bergfeld) zu nennen.
Auch der Grtinlandanteil der landwirtschaftlich genutzten Fléchen ist deutlich
geringer als in dem n6rdlich angrenzenden Landschaftsraum. Somit bildet der
Ackerbau hier die Hauptnutzung.

Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes werden hervorgerufen durch

' Straf3enbauwerke und Verkehr der BAB A 19 und der B 104,
. 110 KV und 380 kV-Freileitungen,
• Grof3.sta||anlagen und st6rende Ortsrénder..(Lalendorf, Vogelsang,

Dersentin, Lilbsee).

Die landschaftlich reizvollsten, weil vielféltigsten Bereiche, mit relativ hohem
Anteil naturnaher Kleinstrukturen, finden sich 6stlich und westlich von Ma-
merow sowie zwischen Dersentin und Liibsee. Dort bestimmen die mit kleine-
ren Waldstijicken verzahnten Griinlandniederungen mit kleineren Feuchtgebie-
ten und einige markante Aileen die Qualitét des Landschaftsbildes.

Im Sildosten in Richtung Malchiner See grenzen besonders reizvolle und ab-
wechslungsreiche Landschaftsbereiche an.
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2.2 FACHPLANUNG
r

!ii

Die Behdrden und Stellen, die Tréger 6'rfentlicher Belange sind, werden im Rahmen
des Verfahrens gem. § 4 BauGB beteiligt. Zum derzeitigen Planungsstand Iiegen
keine Fachplanungen im Planungsgebiet vor. Nach Beteiligung der Tréger 6ffentli-
cher Belange werden deren Bedenken und Anregungen - entsprechend der Abwé-
gungsentscheidung der Gemeinden - im Plan und Erléuterungsbericht aufgenom-
men.

2.3 GEMEINDLICHE PLANUNGEN

2.3.1 INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DAS AMT LALEN-
DOFIF

Im Rahmen eines studentischen Projektes an der Fakultét Raumplanung der
Universitét Dortmund wurde ein integriertes Entvvicklungskonzept fClr das Amt
Lalendorf im Jahre 1994 erarbeitet.

Auf Grundlage umfangreicher Bestandsaufnahmen und Analysen des Amts-
bereiches wurden Prioritétensetzungen zur Formulierung eines Konzeptes
vorgenommen. Ergebnis ist das integrierte Entvvicklungskonzept, welches ei-
nerseits die Entvvicklungsperspektiven der einzelnen Ortsteile der Gemeinden,
aber auch des gesamten Amtsbereiches gegenillber der Region formuliert.
Andererseits wurden fachbezogene MaBnahmen fUr die Bereiche

Wirtschaft
Soziales
Umwelt
Tourismus
Verkehr
Ver- und Entsorgung
Dorfentvvicklung
Kiesabbau

formuliert.

Das Gesamtkonzept und die Konzeptentwicklung wurde durch eine intensive
Beteiligung der Biirgerinnen und BClrger unterstiitzt. Dariliber hinaus fand auch
eine Er6rterung in den Gemeindevertretungen statt. Die Ergebnisse dieses
Projektes fliei3en, soweit m6glich und sinnvoll, in die Formulierung der Pla-
nungsziele und den Erléuterungsbericht sowie die Darstellungen des Flé-
chennutzungsplanes ein.
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2.3.2 BEBAUUNGSPLANE

Im Planungsgebiet gibt es derzeit zwei rechtskréftige Bebauungspléne in der
Gemeinde Lalendorf. Hierbei handelt es sich um

Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet"
Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wohnen Am Berge"

2.3.3 INNENBEREICHS- UND AUSSENBEREICHSSATZUNGEN

In den Gemeinden des Planungsgebietes bestehen zur Zeit 2 rechtskréftige
Innenbereichssatzungen in folgenden O|1steilen:

'7
Vietgest
Raden

13
Darilber hinaus sind insgesamt 5 Satzungen im Verfahren. Hierbei handelt es
sich um die Ortsteile

1

-J

Gremmelin
Reinshagen
Roggow
Niegleve
Schlieffenberg

.1

Fljr Friedrichshagen in der Gemeinde Wattmannshagen ist derzeit eine Au-
ssenbereichssatzung im Verfahren.

2.4 BEV6LKERUNGSPROGNOSE

Wesentliche Entvvicklungsgr6Ben fiir die Siedlungsplanung sind die zukiinftigen Be-
vélkerungszahlen, welche bis zum Planungshorizont im Jahre 2010 prognostiziert
werden miissen. Um die kiinftige Bevblkerungsenlwicklung abschétzen zu k6nnen,
gilt es zunéichst, die bisherige Entwicklung aufzuzeigen und dariiber hinaus, Annah-
men und Determinanten fiir die zukiinftige Entwicklung zu formulieren.

Von gr6Bter Bedeutung fiir die Bauleitplanung der Stédte und Gemeinden ist die
Prognose der kiinftigen Einwohnerzahl und der demographischen Verénderungen.
Vor dem Hintergrund einer steigenden Mobilitétsbereitschaft und unabwéigbarer in-
ternationaler, sozialpolitischer und wirtschaftlicher Entwicklungen wird jedoch eine
realistische Einschéitzung der demographischen Entwicklung immer problematischer.
Eine Prognose auf. kleinréumiger Basis wird zusétzlich durch loka.|e Besonderheiten
erschwert. Es darf dennoch nicht iibersehen werden, daB fClr eine vorausschauende

l

K

l
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Lalendorf 18431 1563 14761 1557 1646 1588 1597
Mamerow 1283 1038 638 493 440 429 394
Vietgest 1568 1220 1008 796 623 626 643
Wattmannshagen 1806 1154 1179 1053 986 977 1068
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Fléchenpolitik der Gemeinden auf entsprechende Prognosen nicht verzichtet werden
kann.

Fiir das Planungsgebiet wird deshalb eine Bevijlkerungsprognose in Form eines Pro-
gnosekorridors fUr den Zeithorizont bis zum Jahre 2010 erstellt.

2.4.1 BISHERIGE ENTWICKLUNG

Tabelie 2: Bevélkerungsentvvicklung 1950 bis 1996 (s.a. Abb. 2)

I
I

1 EinschlieBlich Llllbsee (Eingemeindung 14.1976) und Raden (Eingemeindung 11.1973)
2 EinschlieBlich Roggow und Schlieffenberg (Eingemeindung 1.1.1973)

Die Bevblkerungsentvvicklung in den letzten 7 Jahren nach der Vereinigung
macht deutlich, daB nach einem zunéichst starken Riickgang der Bev6|kerung
um fast 4% zwischen 1989 und 1994 bis zum Jahre 1996 wieder ein Ieichter
Anstieg (um 2%) zu verzeichnen ist, so daB jetzt das Niveau der Einwohner-
zahl von 1990 wieder erreicht wurde.

2.4.2 ANNAHMEN UND ZUKUNFr|GE ENTWICKLUNG

Die Bevélkerungsprognose des regionalen Rahmenordnungsprogramms geht
mitStand von 1994 von folgenden wesentlichen Annahmen fUr die Region
aus:

,,Zunahme der Personen im Rentenalter und Stagnation der Geburtenrate
auf,dem jetzigen Niveau mit der Tendenz eines permanenten Sterbeiiber-
schusses bis 2010. Dieser Sterbeiiberschuss ist abhangig von der Jahr-
gangsstéirke der jeweilig in das Rentenalter aufriickenden Altersgruppen.
Bis 2000 ist dabei aufgrund der geburtenstarken Jahrgéinge mit einer Zu-
nahme junger Altersrente zu rechnen (Altersgruppe 60/65 bis65/70).
Die Geburtenrate wird sich in Abhéingigkeit von der wirtschaftlichen Situati-
on erst nach 1995 leicht positiv entwickeln. Negativ beeinfluBt wird dieser
ProzeB durch den Riickgang von Frauen im gebarfahigen Alter ab 1995.
Dazu kommt eine Verschiebung des Maximums der altersspezifischen
Fruchtbarkeit um rund 5 Jahre und eine Reduzierung des Mehrkinderwun-
sches.
AuBenwanderungssalden werden vernachlassigt. Wanderungsgewinne
Uber Aussiedler und Asylanten werden die Prognosezahlen nur marginal
beeinflussen.

l

l

21



Gemeinsamer Fléchennutzungsplan der .Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wat'tmannshagen

Bei der territorialen Verteilung der Bevijlkerung wird von einer weiteren
Ausdlinnung des Iéindlichen Fiaumes ausgegangen, die zu Binnenwande-
rungsgewinnen in Siedlungsréiumen gr6Berer Zentren fUhren werden. Die-
se Binnenwanderungsgewinne gehen zu Lasten von Gemeinden mit weni-
ger als 2000 Einwohnern.
Bis 2010 wird mit einer schrittweisen Angleichung der Lebenserwartung an
den Bundesdurchschnitt gerechnet."

Ausgehend von diesen Annahmen wurde eine Bevélkerungsprognose erstellt,
die davon ausging, daB, bezogen auf das Basisjahr 1990, die Bevélkerungs-
zahl in der gesamten Region bis zum Jahre 2010 um rund 10% sinken wird.

*1

J

Die neuesten Vorausberechnungen der Bevdlkerung (Stand 1996) ergeben
zwar eine geringfiigig gilinstigere Entwicklung als die vorausgehenden Pro-
gnosen (Stand 1994), machen aber ebenfalls einen weiteren Bevdlkerungs-
verlust kenntlich, der insbesondere mit den negativen natiirlichen Bev6|ke-
rungssalden (anhaltender Sterbeiliberschufi) begriindet wird. Fiir die Gesamt-
region wird, gegeniiber der Einwohnerzahl 1994, bis 2010 ein Rilickgang von
ca. 2,8% und fiir den Landkreis Gijistrow von ca. 3,1% vorausgesagt.

-1

1 2.4.3 PROGNOSEKORRIDOR

Die Landesplanung geht bei ihrer Stellungnahme zur Planungsanzeige fClr den
Fléchennutzungsplan davon aus, da|3 ,,bei der Bev6|kerungsvorausberech-
nung unter Beachtung der bisherigen Entwicklung der Einwohnerzahl in den
einzelnen Gemeinden von einer Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung
ausgegangen werden kann. Ein geringer Wanderungsgewinn wére eventuell
im zentralen Ort Lalendorf aufgrund der sich abzeichnenden gewerblichen
Entvvicklung denkbar".

Um die Bandbreite der m6glichen Bevélkerungsentwicklung bis zum Jahre
2010 im Rahmen der Bev6lkerungsprQgnose einzugrenzen, werden im Fol-
genden zwei Szenarien der Bevélkerungsentwicklung fUr die Gemeinden des
gemeinsamen Fléchennutzungsplanes formuliert. Sie biiden das Ma><imum
und Minimum des Prognosekorridors bis zum Jahre 2010.

Szenario I: ..Bev6|kerung.srUckgang"

.J

Der Iéindliche Raum wird weiter ausgedUnnt, m6gliche Binnenwanderungs-
gewinne gehen zu Lasten kleinerer Gemeinden (< 2000 Einwohner). Der Be-
vélkerungsriickgang bis zum Jahre 2010 wird mit minus 2% (bezogen auf
1994) aufgrund der giinstigen Lage zum Mittelzentrum Giistrow allerdings
unter dem des Landkreises GUstrow (minus 3,1%) Iiegen. Daraus ergébe
sich, daB die Bev6|kerungszah| von 3.625 EW in 1994 auf rund 3.550 EW in
2010 zuriickgehen wiirde.
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Szenario II: ,,Stabilisierung der Bev6|kerungszah|"

Unter Beachtung der bisherigen Entwicklung nach der Vereinigung, insbeson-
dere auch in den letzten 3 Jahren, ist von einer Stabiiisierung bzw. von Ieich-
ten Wanderungsgewinnen (insbesondere fiir die Gemeinde Lalendorf) auszu-
gehen. Insgesamt bedeutet dies, daB sich die Bevdlkerungszahl bis zum Jah-
re 2010 bei etwa 3.700 EW einpendeln wird. Das entspricht in etvva den Be-
vdlkerungszahlen von 1990 (3.695 EW) und 1996 (3.702 EW).

I
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Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung und Prognosekorridor fiir das Planungsgebiet
bis zum Jahre 2010 (Einwohnerzahlen aus Tab. 2)

2.5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

2.5.1 LEBENSRAUME FUR DIE PFLANZEN- UND TIERWELT

Moore und sonstige Feuchtstandorte

I

l

In der Region zéhlen insbesondere die Moore zu den besonders wertvollen
und empfindlichen Lebensréumen. Ein bedeutender Niedermoorkomplex be-
findet sich.z.B..inder nahen Augraben-Recknitzniederung. Beim ,,Schlichten
Moor", das im Waldgebiet zwischen Neu Mierendorf und Niegleve unmittelbar
westlich der Gemeindegrenze von Wattmannshagen Iiegt, handelt es sich um

i
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eines der am besten erhaltenen Kesselmoore Mecklenburgs, mit artenreicher
Pflanzenwelt. Es ist als Naturschutzgebiet ausgewiesen.

r

Der gr6Bte Teil der Niedermoore wurde durch tiefgrtindige Entwésserung und
intensive Iandwirtschaftliche Nutzung erheblich beeintréchtigt. Durch Torfmi-
neralisation und damit verbundener Sackung des Bodens Iiegen Niedermoor-
bdden, - wie z.B. zwischen Radener See und Warinsee -, unter der nattirli-
chen Von'|ut, so daB das Wasserregime dieser Polderfléchen aufwendig Uber
Schdpfwerke reguliert werden muB. Durch die Entwésserung von Nieder-
moorb6den kommt es zu erheblicher Freisetzung und zum Austrag von
Stickstoff und Kohlenstoff in die Oberfléchengewésser, ins Grundwasser und
z.T auch in die Atmosphére, mit den entsprechenden negativen Umweltfolgen
(Eutrophierung, Trinkwasserbeeintréchtigung, Klimaeffekte).
Da zudem auch entwéisserte Niedermoorstandorte ein hohes Biotopentvvick-
lungspotential aufvveisen, ist aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge, im Sinne des Bodensohutzes und der Umwelworsorge gerade auf derarti-
gen Standorten eine Nutzungsextensivierung oder -aufgabe und die Wieder-
herstellung eines natUrlichen Wasserregimes anzustreben.

W

J

l

Neben diesen groBen Polderfléchen gibt es im Planungsgebiet zahlreiche
weitere Feuchtgrijinléinder, NaBwiesen, R6hrichte, Staudenfluren, Moor-,
Bruch- und Sumpfwéilder, Feuchtgebljsche und sonstige naturnahe Verlan-
dungsbereiche von Seen und Kleingewéssern auf Niedermoorb6den und
Stauwasserb6den in den Senken der welligen bis kuppigen Morénenland-
schaft.
Die gr6Bten Anteile finden sich in den Gemeindegebieten von Wattmannsha-
gen und Vietgest, hier vor allem in den zahlreichen Seeniederungen und ent-
lang der L6Bnitzniederung. Sie bilden ein z.T. mosaikartiges Biotopverbund-
system in gr6Btenteils landschaftlich sehr reizvoller Verzahnung verschiede-
ner Lebensraumtypen mit hoher Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

Trocken- und Magerstandorte

Die Trocken- und Magerstandorte sindweitaus seltener anzutreffen. Sie sind
neben den Feuchtlebensréumen mit ihrer typischen reichen Artenausstattung
ebenfalls von besonderer Bedeutung fiJr den Naturschutz.

J

J

Osziige (insbesondere unbewaldete), Steilhénge und Kuppen bieten bei ent-
sprechender Exposition Lebensréume f|8r eine artenreiche, hochspeziaiisierte,
wérmeliebende und an Trockenheit angepaBte Pflanzen- und Tierwelt. Mit der
lntensivierung der Landwirtschaft wurden viele dieser Standorte in die acker-
bauliche Nutzung genommen und durch Dilngung eutrophiert. Aufgrund
agrarstruktureller Verénderungen seit 1990 fiihrt nun héufig die Nutzungsein-
stellung auf noch vorhandenen mageren, ertragsschwachen Standorten zur
Verbuschung. Hierdurch werden allméhlich die artenreichen Lebensgemein-
schaften der ofienen Trocken- und Magerrasen allméhlich verdréingt.

Trocken- und .Magerrasen und Gebiische trockenwarmer Standorte finden
sich im Planungsgebiet kleinteilig noch an Steilhéngen und offenen Osern,
z.B. 6stlich des Tiefen Ziest, westlich Niegleve, nordwestlich des Warinsee an
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I

I

l

I

einer aufgeiassenen Bodenentnahme, 6stlich und sCldlich von Reinshagen
sowie an den (z.T. aufgeiassenen) Bahndémmen.
Gr6I3ere Magerrasen und Heidefléchen sind auch auf dem ehemaligen
Standortiibungsgelénde um den Tiefen See im Gemeindegebiet von Vietgest
zu finden. Hier ist die Ausweisung eines Naturschutzgebietes vorgesehen.

l

Wélder

Die Region Mittleres Mecklenburg - Rostock weist mit 18 % nur einen unter-
durchschnittlichen Waldanteil auf.
Die potentiellen Standorte der subatlantischen Buchenmisch- und Stieleichen-
Buchenmischwalder sind im Laufe der Zeit zum groBen Teil in Ackerflachen
umgewandelt worden. Naturnaher Wald tragt wesentlich zur Erhaltung des
Okologischen Gleichgewichts und zur Sicherung der natUrlichen Lebensgrund-
lagen bei. Waldfléchen sind bedeutsam als klimatische Ausgleichsraume, als
Lebensraum seltener Pflanzen- und Tierarten und als Wasser- und Lufttilter.
Zudem k6nnen Sie bedeutende Funktionen fUr die Erholung auNiveisen.
Daher ist es ein Ziel der Regionalplanung, insbesondere in waldarmen Gebie-
ten unter Berticksichtigung der Anforderungen der Landwirtschaft den Wald-
anteil als Okologisch bedeutendes Landschaftselement und als Quelle nach-
wachsender Rohstoffe zu erhOhen und auf einem ausreichenden Niveau zu
erhalten und zu stabilisieren. Bei der Bewirtschaftung und Neubegriindung
von Wald ist eine naturnahe Waldentvvicklung anzustreben.

I

lm Planungsgebiet handelt es sich bei den Bereichen n6rdlich der B 104 ge-
méiB Regionalem Raumordnungsprogramm um ein Schwerpunktgebiet fUr
Waldmehrung, in dem eine Erh6hung des Waldanteils um 11 - 25 % ange-
strebt ist.
Im Siiden ist eine Waldmehrung im Umfang von 4 - 10 % anzustreben.

l

1993 wiesen die Gemeinden des Planungsgebietes nach Angaben des Stati-
stischen Landesamtes Mecklenburg-Vorpommem folgende Waldanteile auf:

Tabelle 2a: Waldanteile in den Gemeinden

Die Gemeinde Vietgest ist also bei weitem waldreicher als die Ubrigen Ge-
meinden. Insgesamt entspricht der Waldanteil des Planungsgebietes genau
dem Anteil der Region Mittieres Mecklenburg - Rostock.

r

l

I

In der Region Iiegt der Nadelwaldanteil bei annéhernd 50 %. Die Kiefer ist die
eindeutig héufigste Baumart, gefoigt von Buche und Fichte.

I
I
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lm Planungsgebiet ist der Laubwaldanteil erfreulicherweise relativ hoch.
Schéne Buchenwélder finden sich z.B. zwischen Mamerow und Dersentin, um
den Tolziner See (,,Tolziner Buchen"), westlich des Warinsees und westlich
von Schlieffenberg. Hier ist sogar im Naturschutzgebiet ,,Schlichtes Moor" eine
besonders seltene Ausprégung anzutreffen: Die Buchen weisen eigenartige
Wuchsformen auf, da sie aus Stockausschléigen hervorgegangen sind. Dieses
Ergebnis einer Niederwaldbewirtschaftung ist bei Buchen eine Ausnahmeer-
scheinung.
Auch in den ausgedehnten Wéldern um den Flachen und Tiefen Ziest ist der
Buchen-Anteil relativ hoch. Diese Besténde, die Waldfléchen im Bereich
,,Schlichtes Moor" und zwischen Gremmelin und Bahniinie gelten als naturna-
he Waldfléchen, die geméfi gutachtlichem Landschaftsrahmenplan besonders
geférdert werden sollten.

Besonderen Wert fUr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben zu-
dem insbesondere folgende Waldbesténde:

. GroI3er Birkenbruchwald ,,Birkbruch" an der sildwestlichen Gemeindegren-
.ze von Vietgest

• Erlenbrijlcher Crivitzmoor, Saures Bruch sowie eine Vielzahl kleinerer Er-
Ienbrilcher in naturnahen Seeuferbereichen (\lVarinsee, Willwenowsee,
Radener See) und in moorigen Senken der Waldfléchen, z.B. am Aalbach
westlich Niegleve.

• Eschen-Sumpfwald 6stlich von Lalendorf, beidseits der Bahn.
. Moor-, Bruch- und SumpMélder sind nach § 2 des 1. NatG M.-V.

,,gesetzlich geschCltzte Biotope".

Der Anteil standortheimischer Laubgeh6lze sollte vor allem dort erh6ht wer-
den, wo Fichten oder Pappeln auf Sumpf- oder Niedermoorstandorten stok-
ken, wie z.B. 6stlich des Warinsees und des Radener Sees.

Derzeit erfolgt in der Region eine Umwandlung von artenarmen Forsten
hauptséchlich in Naturschutzgebieten und Naturparken. Im Naturschutzgebiet
,,Schlichtes Moor", das zum kleinen Teil auch Fléchen in Wattmannshagen
umfaf3t, sind die Waldfléchen als Totalresewat geschfltzt.

Seen

Warinsee (VVattmannshagen) und Radener See (Lalendort) geh6ren zu den
gr6Beren Seen der Region. Hinzu kommen im Plangebiet eine ganze Anzahl
weiterer Seen, so

in Wattmannshagen Schlieftenberger See, Krummer See, Wljlwenowsee,
Krassower See, Kuhsee, Tolziner See, Swinegelsee, GroBer und Kleiner
Mellsee
in Vietgest Flacher und Tiefer Ziest, Hofsee Gremmelin, Hofsee westlich
Warinsee, Tiefer See

Unmittelbar an der 6stlichen Gemeindegrenze von Mamerow befindet sich der
Schillersee.
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I

Die meisten Seen weisen mehr oder weniger ausgedehnte naturnahe Uferbe-
reiche auf, die wertvolle Lebensréume f(Jr die Pflanzen- und Tierwelt bilden
mit Réhrichtzonen, Seggenriedern, NaBwiesen und Bruchwéldern.
Sie wirken als Pufferzonen gegentnber der angrenzenden Agrarlandschaft.

I

Besonders zu nennen sind hier:
I

Warinsee
Radener See
Flacher und Tiefer Ziest
Willwenowsee
Krummer See
GroBer und kleiner Mellsee
Swinegel-See
SchlieHenberger See
Krassower See
Tiefer See
Gremmeliner Hofsee.

I

Bestimmend fiir die Lebensraumqualitét ist neben der Gewésserstruktur der
Néhrstoffhaushalt. Zahlreiche Gewésser sind infoige diffuser Néhrstoffeintréi-
ge, v.a. aus der Landwirtschaft, und durch Einleitungen von Siedlungsabwés-
sern eutrophiert. Als Folgen der Eutrophierung treten starke Sauerstoff-
schwankungen, zeitweilige Sauerstoffdefizite, hohe pH-Werte und eine Be-
schieunigung der Verlandungsprozesse auf.
Neben den Kleingewéssern in abfluBlosen Senken sind besonders starke Eu-
trophierungserscheinungen offenbar in Radener See und Warinsee festzustel-
len. Hier spieien auch die Liber Schdpfwerke regulierten Poiderfléchen im
Umfeld dieser Seen in Bezug auf den Stickstoff- und Kohlenstoifeintrag eine
nicht unbedeutende Rolie.

Der Radener See wird zu Zeiten des Vogelzugs von zahlreichen der in seinem
Umfeld rastenden Génse zur Nahrungsaufnahme aufgesucht.

Beim Tiefen See handelt es sich um einen Klarwassersee. FUr den See und
seine umgebenden Bereiche mit vermoorter Senke, Magerrasenstandorten
und Heidefléchen (ehem. Panzeriibungsplatz) ist eine Naturschutzgebiets-
ausweisung geplant.

Kleinqewésser

Die Kleingewésser der Agrarlandschaft sind Uberwiegend natijlrlichen Ur-
sprungs. Sie entstanden im Zuge eiszeitlicher Landschaftsformung und fClhr-
ten in der Nacheiszeit zur Ausbildung unterschiedlich groBer, ehemals recht
tiefer Hohlformen. Teilweise wurden diese sogenannten ,,S6||e" (`|'oteisI6cher)
in der Vergangenheit im Verlauf intensiver Agrarnutzung entwéssert und/oder
verfilllt und in Ackerland iJberfUhrt. Dennoch sind im Gebiet eine groBe Anzahl
an Kleingewéssern und feuchten Senken vorhanden, die im Rahmen der
Luftbildkartierung erfaBt wurden.

r

I

v

r

27

I

I

I



1

Gemeinsamer Fléichennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Kleingewésser haben eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz. Sie
gehdren zu den arten- und individuenreichsten Bestandteilen der Agarland-
schaft.
Durch die umgebende Intensivnutzung unterliegen jedoch zahlreiche Klein-
gewésser Nutzungseinflilssen, wie Eutrophierung, Eintrége von Bioziden,
Entwéisserung, Ackerbearbeitung (Pfliigen) héufig bis dicht an den Gewésser-
rand und Einleitung von Ackerdrainagen.
Héufig ist die Ufervegetation nur rudimentér entvvickelt, teilweise sind jedoch
Weidengebilische, Rdhrichte und Staudenfluren entwickelt.

Wertbestimmend filr die landschaftsékologische Bedeutung sind bei den
Kleingewéssern neben Gewésserstruktur und Wasserqualitét ausreichende
Pufferzonen bzw. angrenzende Emensivnutzung sowie die Einbindung in ein
Biotopverbundsystem.

r Eine besondere Vielzahl an Kleingewéssern findet sich im Planungsgebiet
insbesondere um Gremmelin und Reinshagen, n6rdlich und sUdlich der L68-
nitz, westlich und n6rdlich des Schlieffenberger Sees sowie im Bereich Ban-
Sow/Dersentin.

Kleingewésser einschlieBlich ihrer Ufervegetation, S6||e, Moore, R6hrichtbe-
sténde und Seggenrieder sind nach § 2 des 1. NatG M.-V. ,,gesetzlich ge-
sch|8tzte Biotope".

l
FlieBgewéisser

*I
I

.

Die Fliefigewéisser des Planungsgebietes geh6ren zum Wassereinzugsgebiet
der Nebel, in die sie Uber L6Bnitz und Schlenkengraben entvvéssern. Es han-
delt sich zum gr6Bten Teil um langsam flief3ende Tieflandbéiche und Grében.
Teile von Aalbach und L6f3nitz weisen um Reinshagen und Gremmelin auch
schneller fliefiende Abschnitte auf. Hier sind in geringem Umfang noch natur-
nahe Bachabschnitte zu finden.

J

Den FIieBgewéssern kommt neben ihrer grundsétzlichen Bedeutung als limni-
scher Lebensraum eine besondere Rolle im_Biotopverbund~ zu. Sie sind viel-
fach Ietzte Uberlebensorte fiir geféihrdete Tierarten, die sie als Laich-, Auf-
zucht- und/oder Wandergewéisser ben6tigen sowie fiir eine Vielzahl geféhrde-
ter Wasser- und Feuchtpflanzen.

Als bedeutendste Béche und Grében sind im Planungsgebiet zu nennen:

Aalbach
L6Bnitz
Grenzgraben zwischen Lalendorf und Vietgest
Im Norden das Entwésserungssystem vom Krassower See Uber Willwe-
now See und Krummer See zum Warinsee
Im SiJden der Entwésserungsgraben aus dem Feuchtgebiet zwischen
Dersentin und Rothspalk bis zum Radener See
Im Westen der Uber Grabower Moor und Teerofen westlich Nienhagen
verlaufende Graben, der auBerhalb des Planungsgebietes in den Schlen-
kengraben m\8ndet.
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I

Die meisten Grében und Béiche sind technisch und naturfern ausgebaut. Sie
werden regelméf3ig geréumt und verlaufen z.T. sehr tief im Einschnitt. Die
Sohlvertiefung fiihrt zur Grundwasserabsenkung in den benachbarten Fléi-
chen. Einige Gewésserabschnitte sind verrohrt.
Weitere wesentliche Beeintréchtigungen bilden Pestizid- und Néhrstoffeintré-
ge sowie das Fehlen von Ufergehdlzen.

Vor allem die naturfernen Gewésserabschnitte des Aaibachs bilden einen
Schwerpunktbereich fiir eine sinnvolle naturnahe Fliefigewéssergestaitung.
Sie sind im Zusammenhang mit den Uber Sch6pfwerke regulierten angren-
zenden Polderfléchen zu betracNten.

Naturnahe und unverbaute Bachabschnitte und Ufergeh6|ze sind ,,gesetzlich
geschlltzte Biotope" nach § 2 des 1. NatG M.-V..

I

I
i

Gebilsche und Feldhecken

I
1

Ein wesentliches Strukturelement der Agrarlandschaft sind die als Feldhecken
angelegten Schlaggrenzen. Viele der frClher vorhandenen Feldhecken zwi-
schen den Ackerschlagen wurden jedoch entfernt.
Feldhecken sind Iineare Strukturelemente, die einerseits eine Parzellierung
der Landschaft in kleinere Flacheneinheiten, andererseits wichtige Funktionen
im Naturhaushalt ijibernehmen. Die Strauchschicht wird von einer Anzahl von
Geh6Izen aufgebaut, unter deren Dach sich bei ausreichender Dichte und
Tiefe ein waldartiges Klima ausbildet und die dann als Unterwuchs Waldkrau-
ter und -graser aufvveisen. Als besonders struktur- und nischenreich gelten
Hecken mit Uberhaltem (zumeist Stieleiche), dornenreicher Geh6|zschicht
(WeiBdorn, Schlehe) und breitem Krautsaum (aus krautreichen Nitrophytenflu-
ren aufgebaut).
Die meisten am Rand von bzw. zwischen intensiv bewirtschafteten Ackerfléi-
chen Iiegenden Hecken sind durch Nutzungseinfliisse gepréigt (Eintrage von
Diingemitteln, Bioziden), womit Veranderungen in Struktur und Artenzusam-
mensetzung der die Hecken besiedelnden Pflanzen- und Tiergemeinschaften
verbunden sind. -
Die Dichte an Feldhecken ist in der Agrarlandschaft des Plangebietes relativ
gering. Die noch vorhandenen Feldhecken markieren héufig die Gemeinde-
grenzen.
Neben Feldhecken finden sich in der Agrarlandschaft kleinere Feldgehélze
und Gebiische.
In staunassen Senken sind, héufig in Verbindung mit Kleingewéssern, verein-
zelt Feuchtgebiische ausgebildet, die i.d.R. von Weiden dominiert werden.
Entlang von StraBen und Feldwegen sind vielerorts Aileen und Baumreihen
vorhanden.
Sie haben eine hohe Bedeutung fiJr das Landschaftsbild als markante Gliede-
rungselemente. Einige Stral3enabschnitte weisen sch6ne Obstbaumreihen
oder Obstbaumalleen auf, z.B. n6rdlich Dersentin.
Besonders markante Aileen weisen.daneben die K 12in Wattmannshagen
sowie die Ortsteile Roggow und Schlieffenberg auf.

I
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Feldhecken ab einer Lénge von 50 m, Feldgeh6|ze ab einer Gr6Be von 0,5 ha
und Feuchtgebiische sind ,,gesetzlich geschiitzte Biotope" nach § 2 des 1.
NatG M.-V.. Ebenso sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen
oder privaten Verkehrsfléichen und Feldwegen geschiitzte Landschaftsbe-
standteile nach § 4 des 1 NatG M.-V..

2.5.2 BODEN

I

1

1

1

,,Sparsamer und schcnender Umgang mit Grund und Boden" bildet geméB § 1
Abs. 5 BauGB einen wichtigen Grundsatz der Bauleitplanung. Dabei bedeutet
,,sparsam", die mCglichste Einschrénkung des fiir Siedlungszwecke zu nut-
zenden Bodens und ,,schonend", daB bei lnanspruchnahme von Grund und
Boden die natiirlichen Eigenschaften so wenig wie m6glich beeintréchtigt
werden.
Ein schonender Umgang mit Grund und Boden zeichnet sich dadurch aus,
daf3 die Bodenfunktionen und ihre Schutzziele nicht beeintréchtigt, insbeson-
dere die natiirlichen Eigenschaften des Bode.ns so wenig wie m6glich gest6rt
werden. Eine pflegliche Behandlung der natClrlichen Gegebenheiten wird sich
stets bemiihen, den Boden als Standort fiJr die Tier- und Pflanzenwelt sowie
in seinen Speicher-, Filter- und Regulativeigenschaften zu schiitzen, die fiir
die Land- und Forstvvirtschaft gut geeigneten Bdden zu erhalten und nur die
6kologisch weniger geeigneten BCden anderweitig zu nutzen.

v

|J[
In der gesamten Region finden sich durchweg junge B6den. Es handelt sich
um die Sedimente der Weichsel-Eiszeit sowie um nacheiszeitliche minerali-
sche und organische Bildungen in den Becken und Téilern.

v
y

A

,,..a

Moorb6den finden sich gemaB der mittelmaI3stabigen landwirtschaitlichen
Standortkartierung, 1 : 100.000 in gr6Berem Umfang in den Seeniederungen,
vor allem an Radener See, Warinsee, Krummer See, Wiilwenowsee und
Schillersee. Hinzu kommen die Bachauen von Aalbach, L6Bnitz, die Graben-
niederung n6rdlich von Tolziner- und Krassower See sowie einige weitere
moorige Becken. _

Aufgrund der Bedeutung, der an Radener See und Warinsee geschépften
Flachen, sei an dieser Stelle nochmals auf die 6kologischen Aspekte dieser
Bodennutzung hingewiesen:
,,Moorb6den stellen hinsichtlich ihrer Bewirtschaftung eine Besonderheit dar.
Um Niedermoorflachen fiir eine intensive Iandwirtschaftliche Nutzung verfiig-
bar zu machen, wurden in der Vergangenheit umfangreiche Entwasserungs-
maBnahmen durchgefiihrt. Die negativen Folgen sind Moorsackungen bei
gleichzeitiger Mineralisierung der Torfsubstanz. Diese Prozesse sind irrever-
sibel und fiihren zur Vererdung bis hin zur Vermullung, was einer v6|ligen
Zerst6rung entspricht. Es werden nicht nur Bodenfunktionen
(Nahrstoitbindung, Wasserleitfahigkeit etc.) beeintrachtigt, sondern auch ein-
malige Zeitzeugen der nacheiszeitlichen Vegetationsgeschichte vernichtet.
Weiterhin erfolgt bei der Degradation von Moorb6den eine auch quantitativ
bedeutende Freisetzung von Treibhausgasen (Kohlen- und Stickoxide) in die
Atmosphare und von Néhrstoffen (insbesondere Stickstoffverbindungen) in
die Gewéisser. Als weiteres Problem kommt hinzu, daB infolge der bei tief-
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griindigen Mooren auftretenden erheblichen Moorsackungen die Fléchen oft
unter NN failen und damit zunehmend Uberflutungs- und vernéssungsgeféhr-
det sind. Der Aufvvand zur Erhaltung der Bewirtschaftungsféhigkeit erh6ht sich
dadurch sténdig. Die herausgehobene Schutzwiirdigkeit der Moorb6den be-
ruht auf ihrer Bedeutung fiir den Stoffhaushalt, fUr den Klima- und fiir den
Gewésserschutz sowie ihrer Lebensraumfunktion als Feuchtgebiete" (LAUN
M-V 1996, s. II - 50).

!
1

Hohe Bedeutung weisen aus naturschutzfachlicher Sicht auch die Bdden der
Oser (WaIIberge) und sonstiger stark geneigter, sandiger Standorte auf, die
bei entsprechender Nutzung und siidexponierter Lage wertvolle natiirliche
Trockenstandorte sind. Ihre (Roh-) Bodendecke ist zumeist nur geringméch-
tig. Hier sind beispielhaft die stark geneigten, siidexponierten Griinlandfléchen
nord6stlich des Schlieffenberger Sees genannt. Die meisten derartigen Flé-
chen sind jedoch bewaldet.
Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan ist in Kane 11 die Schutzwiirdigkeit
des Bodens dargestellt, ermittelt anhand der Teilpotentiale

Biotisches Ertragspotential
Speicher- und Reglerpotential
Iandeskundliches Potential in Bezug auf morphogenetische Einheiten.

Bereiche mit sehr hoher Schutzwillrdigkeit Iiegen danach in den o.g. Nieder-
moorfléchen sowie im Gebiet der markanten bewaldeten Endmoréne westlich
von Flachem- und Tiefem Ziest in Vietgest.

Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwijrdigkeit gr6f3eren Umfangs bilden
die B6den mit hoher natilrlicher Ertragsféhigkeit zwischen der Ortslage Lalen-
dorf und Langhagen.

2.5.3 WASSER

Grundwasser

Das nutzbare Grundwasserdargebot ist im Gebiet als qualitativ und quantitativ
gut einzuschétzen.
Aufgrund der zentralen Bedeutung fUr die Trinkwassewersorgung in der Re-
gion ist dem Grundwasserschutz ein besonderer Stellenwert beizumessen.
Zur Sicherung des vorhandenen Grundwasserdargebots vor nachteiligen
Auswirkungen wurden Trinkwasserschutzgebiete festgesetzt mit Schutzzo-
nen, fUr die gebietsspezifische Nutzungseinschrénkungen festgelegt sind (vgl.
Kap. 4.8). '
Das Grundwasser flieBt von den in den Endmoréinenrilcken verlaufenden
Grundwasserscheiden in Richtung Zentralteil des Lalendorfer Beckens. Auf-
grund der Hdhenunterschiede sowie der ,,EinschniJrung" des Beckens im
Westen (L6Bnitz), verbunden mit fehlenden Grundwasserleitern, kommt es in
den niedriger gelegenen Fléchen weitréiumig zu artesischen Grundwasseraus-
tritten (Seen und anmoorige Fléchen).

l
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Die quartéren Sande sind als Grundwasserleiter Iediglich fiir kleinere und
mittlere Grundwasserfassungen von lnteresse, sie werden mit Ausnahme der
Wasserfassung (WF) Lalendorf von allen Wasserfassungen genutzt, deren
Entnahmen sind jedoch gering bis unbedeutend.

1

-~w

4

Im tertiéren Komplex sind die Sande der sogenannten ,,M6||iner Schichten" als
Hauptgrundwasserleiter anzusehen. Das Grundwasser der tertiéren Schichten
tritt von Siiden her in die darijberliegenden quartéren Sedimente Uber. Das
Druckpotential des tertiéren Aquifers ist grofifléchig nach oben Qerichtet. Ab-
fluBbehinderungen bewirken den hohen Druckaufbau im Raum Lalendorf mit
einem Grundwasserspiegel von > 10 m Uber Gelénde in den Brunnen der
Wasserfassung Lalendorf. Eine Entlastung dieses Druckpotentials erfolgt wie
bereits erwéhnt, Liber die quartéiren Sedimente durch artesische Grundwas-
seraustritte (HYDROGEOLOGIE GmbH Schwerin, 1997).

li

l

J

Nach dem o.g. Gutachen zur Grundwasserbilanz und Nutzungsmdglichkeit im
Raum Lalendorf sind Grundwasserentnahmen in einer Gr6Benordnung von
mehreren Tausend Kubikmetern proTag im Raum Vogelsang - Lalendorf -
Wattmannshagen durch den AufschluB des tertiaren Hauptgrundwasserleiters
m6glich, ohne daB es zum Abbau der Lagerstattenvorrate kommt. Mit negati-
ven Auswirkungen auf den Landschaftswasserhaushalt der Umgebung sei bei
einer Entnahme von 5.000 ma/d nicht zu rechnen. ,,Die Grundwasserentnah-
me von > 5.000 m3/d fiihrt selbstversténdlich zu einer Verringerung des obe-
ridischen Abflusses iiber die L6Bnitz, weil ein reduzierter Grundwasseraustritt
zugleich auch einen verminderten Abfluf3 aus Seen und Bachen bewirkt. Nach
friiheren Aussagen der ehem. WWD ist bei diesen Gr6Benordnungen der
landschaftsnotwendige MindestabfluB gesichert.
Zur Bewertung der Vertraglichkeit dieser Auswirkungen ist das Staatliche Amt
fClr Umwelt und Natur hinzuzuziehen" (ebda, S. 8).

L
Stehende Oberfléchengewésser

Das Lalendorfer Becken, eine schlilsselffdrmig angelegte morphologische
Senke, wird im Norden, Osten und Siiden von bis zu 100 m UNN sich erhe-
benden Endmorénenziigen umgeben. Die im Zentralteich des Beckens lie-
genden Seen weisen Wasserspiegelh6hen um 25 m UNN auf.
Oberirdisch wird das gesamte Gebiet entwéissert Uber mehrere Seen, die
wiederum ihr Wasser nach Westen Uber die L6Bnitz und den Schlenkengra-
ben in die Nebel angeben.

lm Gebiet des gemeinsamen Fléchennutzungsplanes Iiegen folgende Seen
mit einer Fléche von mehr als 10 ha:

-l
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Radener See
Warinsee
Krummer See
Tiefer Ziest
Flacher Ziest
Hofsee Vietgest
Willwenowsee
Tiefer See
Schlieftenberger See

125,0 ha
118,0 ha
43,5 ha
43,0 ha
31,5 ha
25,5 ha
22,0 ha
15,5 ha
35,9 ha

Ii
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Hinzu kommen noch folgende kleinere Seen:
Tolziner See, Kuhlensee, Krassower See, Swinegelsee, Kleiner Mellsee, Gro-
Ber Mellsee, Hofsee Gremmelin

I ....

1

Die Gewéssergilte vieler Seen ist durch Néhrstoffeintréige aus der Landwirt-
schaft, durch die Entvvésserung umgebender Moore und durch kommunale
Abwésser z.T. erheblich beeintréchtigt. So sind z.B. Radener See und Warin-
see stark eutrophiert (Trophieindex 3.3 It. UMWELTMINISTER M-V 1993, 1994,
in LAUN 1996, s. II - 63).
Neben den Seen gehOren auch die vielen SOlle als Binnenentwésserungssy-
steme ohne oberirdischen AbfluB zum natijrlichen Gewéssersystem der
Landschaft.

I
l

I
I

Fliefiqewésser

I
L

Das Planungsgebiet geh6rt zum Wassereinzugsgebiet der Nebel, dem gr6l3-
ten Nebenfluf3 der Warnow.
Der wichtigste ZufluB ist die L6Bnitz bzw. im Oberlauf der Aalbach. Hinzu
kommt im Gemeindegebiet Vietgest ein Entwéisserungsgraben, der im weite-
ren Verlauf als Schlenkengraben bezeichnet ist.
Weiterhin besteht ein umfangreiches System von landwirtschaftlichen Ent-
wésserungsgréiben, die z.T. sehr tief im Einschnitt verlaufen, zumeist tech-
nisch ausgebaut sind und nicht Uber Uferrandstreifen verfiigen, wie z.B. der
Grenzgraben, der in Teilen die Gemeindegrenzen von Lalen-
dorfnietgest/Wattmannshagen bildet, oder das Grabensystem, das von Sil-
den aus dem Bereich Dersentin iiber Vogelsang und Raden in den Radener
See entwéssert.
Besonders naturfern ausgebaut ist der Aalbach.
Die L6Bnitz ist gem. Gutachtiichem Landschaftsrahmenplan (LAUN 1996)
nicht durch AusbaumaBnahmen, Verbauung von Sohle und Ufer und angren-
zende Nutzungen in Bezug auf ihre naturnahe Gewéisserstruktur beeintréch-
tigt.

I
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3. PLANUNGSZIELE UND DARSTELLUNGEN

3.1 ALLGEMEINE ZIELE UND LE|TSATZE

FUr die zukilnftige Entwicklung der Gemeinden des gemeinsamen Fléchennutzungs-
planes wird unter Beachtung der rahmensetzenden Planungen und Prognosen von
folgenden konkretisierten Zwanzig Zielen und Leitsétzen ausgegangenz

Aufgrund ihrer gemeinsamer Voraussetzungen und Bedilrfnisse wollen die Ge-
meinden Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Waltmannshagen einen gemeinsa-
men Fléchennutzungsplan als gemeinsames Planwerk fiir ihre zukilnftige Ent-
wicklung beschliessen.

1

J

-1

J

Die hohe ErschlieBungsqualitéit (A 19, B 104), Lagegunst (Néihe zu G|8strow,
aber auch zu Rostock) und die landschaftlichen Gegebenheiten (kuppiges Re-
lief, Seen, Waldbestand) sind fiir die zukiinftige Entvvicklung des Planungsgebietes
eine wichtige und gute Grundlage.

Der Iéindliche Zentralort Lalendorf soll Schwerpunkt der Siedlungstétigkeit sein
und sich entsprechend seiner zentralijrtlichen Funktion als wirtschaftliches, sozia-
les und kulturelles Zentrum fClr den Amtsbereich weiterentvvickeln.

I

.4

Die zukijlnftige Siedlungsentvvicklung soll sich im Wesentlichen auf die Gemein-
dehauptorte konzentrieren. Wéhrend der léindliche Zentralort Lalendorf sich
auch iiber den Eigenbedarf hinaus entwickeln kann, sollten sich Vietgest, Ma-
merow und Wattmannshagen am Eigenbedarf orientieren.

Zur Schaftung von dauerhaften Arbeitsplétzen werden im Zentralort Lalendorf
gewerbliche Baufléchen in gr6f3erem Umfang ausgewiesen. In den anderen Ge-
meinden sind gewerbliche Nutzungen im Rahmen von Dorfgebietsausweisungen
m6glich.

Bestehende Iandwirtschaftliche Nutzungen sollen in ihrem Bestand aber auch in
ihrer Weiterentwicklung geschiltzt werden. Konflilde mit angrenzenden Wohnnut-
zungen sind zu minimieren.

Die charakteristischen und préigenden Ortsbildstrukturen (z.B. Dorfanger, Guts-
héuser, Kirchen, SchloB) sind soweit wie m6glich zu schiltzen und filr einen be-
hutsamen, natur- und landschaftsbezogenen Tourismus zu nutzen.

R8cknahme der aktiven Entwéisserung in den gepolderten und Uber Sch6pf-
werke regulierten Grilnlandfléchen mit Niedermoorb6den an Radener See und
Warinsee zur Wiederherstellung der F.unktionen des Naturhaushaltes.
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Gezielte F6rderung naturschutzgerechter Griinlandnutzung bzw. die Wieder-
herstellung standortgerechter Grijlnlandnutzung in sonstigen Niederungsfléchen
und mageren Trockenstandorten mit hohem Biotopentwicklungspotential, z.B. an
Tiefem Ziest, Willwenowsee, L6f3nitzniederung, Schillersee und n6rdlich des
Schlieffenberger Sees.

V
i

Naturnahe Gestaltung der technisch ausgebauten Flief3gewésserabschnitte, ins-
besondere am Aalbach.

Vermeidung von Rohstoffentnahmen und Strafienneu- und ausbaumaBnahmen
in schutzwUrdigen bzw. empfindlichen Lebensraumkomplexen. Insbesondere in
dem Rastplatzzentrum von Génsen und weiteren Wat- und Wasserv6geln zwi-
schen Radener See, Wattmannshagen und Roggow sind erhebliche und nachhal-
tige Beeintréchtigungen bzw. St6rungen der Vogelwelt zu vermeiden.

Unbebaute Bereiche sind als Voraussetzung f£Jr die Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes, die Nutzung der Naturgllter und filr die Erholung in Natur und
Landschaft insgesamt und auch im einzelnen fUr ihre Funktionsféhigkeit in gentl-
gender Gr6Be zu erhalten, eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

I

Bei MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entvvicklung von Natur und
Landschaft sind die Aspekte des Biotopverbundes in besonderer Weise zu be-
rilcksichtigen.

Néhr- und Schadstoffeintrége in die FIieBgewésser und Seen sind durch eine ver-
besserte Reinigung des Siedlungsabwassers und eine Reduzierung diffuser
Eintrége aus der Landwirtschaft zu reduzieren.

I
l
r
I

l
I

Der Verbrauch der sich erneuernden NaturgClter ist so zu steuern, daB sie nach-
haltig zur Verfiigung stehen, dies bezieht sich in besonderem MaBe auf die nach-
haltige Nutzung der Grundwasserressoucen.

Soweit die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege oder sonstige 6ffentli-
che Belange nicht entgegenstehen, ist die Nutzung erneuerbarer Energien, insbe-
sondere die Windenergienutzung, zu f6rdern.

FUr Naherholung, Ferienerholung und Iandschaftsbezogene Freizeitgestal-
~tung sind in ausreichendem MaBe die nach ihrer natilrlichen Beschaffenheit und
Lage geeigneten Fléchen, insbesondefe der Wald- und Seenlandschaft, zu er-
schlieBen, zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.

Durch MaBnahmen zur F6rderung des Fahrradverkehrs ist die Verknilpfung mit
den angrenzenden Iandschaftlich besonders reizvollen Schwerpunktbereichen fiJr
die Erholung, insbesondere in den Réumen Teterow/Malchin, Krakow am See und
Gilstrow zu verbessern.

Der Zugang zu Landscha11steilen, die sich ffJr die Erholung der Bevélkerung be-
sonders eignen, ist durch Entwicklung und Ausschilderung eines Wanderwege-
netzes zu erleichtern. r

I
I

i

Der Waldfléchenanteil soll als 6kologisch bedeutendes Landschaftselement und
als Quelle nachwachsender Rohstoffe unter Bertlcksichtigung der Anforderungen
der Landwirtschaft und der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege er-
h6ht werden, insbesondere innerhalb des Schwerpunktgebietes filr Waldmehrung
im n6rdlichen Planungsbereich. Vorrangig soll die Arrondierung und Vernetzung
vorhandener Waldfléchen gef6rdert werden.

I
8
I

L
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3.2 ORTSBEZOGENE ZIELE

3.2.1 LALENDORF

Lalendorf (Hauptort)

Wohnen, Versorgung und Gewerbe
Zentralértlichen Funktion stérken, so daf3 Lalendorf zum wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Zentrum des Verflechtungsbereiches wird
Fléchenausweisungen fUr den gewerblichen Bereich sowie fi§|r die soziale
und technische Infrastruktur Uber den 6rtlichen Bedarf hinaus vornehmen
Zusétzliche Wohnbaufléchen Uber den Eigenbedarf hinaus schaffen
Gewerbegebiet an der B 104 ausweisen, einschlief3|ich der geplanten
westlichen Erweiterung
Mischgebietsausweisung entlang der HauptstraI3e zwischen B.104 und der
Bahn fClr ein Nebeneinander von zentralen Versorgungsangeboten
(Verwaltung, Einzelhandel, Dienstleistungen, soziale Einrichtungen usw.)
und Wohnen
Bahneigene Fléchen als Fléchen f(Jr Bahnanlagen ausweisen
Alten Dorfbereiches sildlich der Bahn aufvverten
Zusétzliche Wohnbaufléchen sijdlich der Bahn 6stlich und westlich an-
schlieBend an die vorhandene Bebauung ausweisen. lnsgesamt entstehen
hier somit rund 7 ha
Berilcksichtigung der Lérmimmissionen durch die Bahn
H6here bauliche Dichte in Teilbereichen durch Doppel- und Reihenhéuser
Gemengelagen (lmmissionskonflikte) durch langfristige Verlagerung von
st6renden Gewerbebetrieben (insbesondere 6stlich Kastanienallee) in das
neue Gewerbegebiet minimieren
Standorte fiJ.r Kinderbetreuung, Gemeinwesenarbeit, Ciffentliche Verwal-
tung, Post, Feuerwehr darstellen
Gemeinbedarfsfléchen fiir die Schule, die Sporthalle und das Kleinsportfeld
ausweisen
Kléranlage ausweisen
Wasserwerk darstellen
Cffentlichen Grijlnfléchen im Bereich des neuen Gewerbegebietes und am
Panzerdenkmal als Parkanlagen, den Sportplatz sowie Dauerkleingérten
n6rdlich der B 104 sichern
Friedhofsfléchen filr Lalendorf n6rdlich der Kleingérten ausweisen
Waldfléchen n6rdlich der B 104 und sCldlich des Gutshauses absichern

Raden

Landwirtschaft und Wohnen
Ortsprégenden Iandwirtschaftlichen Betrieb sichern
Entvvicklung nur im.Rahmen des Eigenbedarfs
Neue Siedlungsfléchen weitgehend im Bestand bzw. in unmittelbarem An-
schluB
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zur Sicherung des Iandwirtschaftlichen Betriebes Dorfgebietsdarstellung
sUdlich der B 104
Berilcksichtigung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung
Kirche und Friedhof ausweisen

I
I

Lilbsee

J

Wohnen und Tourismus
Behutsame Weiterentvvicklung im Rahmen der Eigenentwicklung/ des Be-
standes
LUckenschlieBung an der HauptstraBe und Entwicklung um das Gutshaus
Ortsbildprégende Kirche und den Friedhof sichern
Méglichkeiten fClr Erholungsfremdenverkehr schaften (Néhe zu Tiefer/ Fla-
cher Ziest, Ubernachtungsméglichkeiten)
Landwirtschaftlicher Betrieb (Schweinemastanlage) als priviligiertes Vorha-
ben im Aussenbereich
Parkanlage am Gutshaus ausweisen
Waldbesténde sichern
Rad-, Reit- und Wanderwegenetzes ausbauen, Umrundung LUbsee - Fla-
cher Ziest - SchloB Vietgest - Badestelle Tiefer Ziest - Lilbsee sichern
Badestelle am Tiefen Ziest ausweisen
Geplantes Klérwerk filr Lilbsee und Bansow an der VerbindungsstraBe
darstellen
Grfjnenhof und Lalendorf Ausbau bleiben Aussenbereich

I .

Dersentin

I

'I

-1

.

.

Landwirtschaft und Wohnen
Ehemaligen LPG (Schweinemastanlage) wiedernutzen und Entvvicklungs-
m6glichkeiten sohaffen
Tourismusansatz durch ,,Ferien auf der LPG"
Zur Sicherung des Iandwirtschaftlichen Betriebes Baufléchendarstellung als
Dorfgebiet
Geringe Entwicklung, weitgehend Bestandssicherung
Lijlckenschliefiung in geringerem Umfang entlang der DorfstraBe
Waldbestéinde und Parkanlage n6rdlich vom Gutshaus und der ehem. LPG
sichern
Kein Kiesabbau

i

Bansow

Wohnen und Landwirtschaft
Wohnstandort durch Darstellung als Wohnbaufléchen sichern
Bestandssicherung/ Arrondierung statt zusétzliche Entwicklung
Landwirtschaftlichen Betrieb(Schéferei) im Aussenbereich
Wohnqualitét durch Waldanpflanzung zwischen Autobahn und Ortslage
aufwerten
Geplantes Klérwerk fUr LUbsee und Bansow an der VerbindungsstraBe
darstellen

I
l
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3.2.2 MAMEF4OW

Mamerow

Wohnen und d6rfliches Handwerk/ Gewerbe
Ehemaligen Handwerkerstandort neu herausbilden
Millhlenbetrieb im Ortskern durch Ausweisung von Dorfgebieten sichern
Beherbergungsméglichkeiten nur in geringem Umfang
Eigenentwicklung durch Bereitstellung von ca. 1,0 ha Wohnbaufléchen f6r-
dern
Neue Wohnbaufléchen in den nérdlichen Innenbereichen
Bau|Clckenschlief3ungen insbesondere im n6r~dlichen Ortseingangsbereich
Kindergartenstandort mit Veranstaltungsraum als Gemeinbedarfseinrich-
tung sichern
Grilnen lnnenbereich der Ortslage freihalten
Charakteristischen Landschaftsfenstem mit reizvollen Ausblicken auf die
umgebende Landschaft aufgrund der Héhenlage des Ortes ausbilden

Voqelsang

Tourismus und Wohnen
vorhandenen Struktur ( Gutshaus, Reiterhof, Sporthalle, Sportplatz, ehem.
Berufsschule) und der Néhe zu Lalendorf filr touristische Entwicklung nut-
zen
Nutzungen im n6rdlichenTeiI der LindenstraBe (Championzucht, Reiterhof
etc.) und am 6stlichen Ortsrand (Schweinemastbetrieb) bleiben als privili-
gierte Vorhaben im Aussenbereich
Siedlungsentwicklung weitgehend im Bestand realisieren
Wohnentvvicklung durch Bau|UckenschlieBung im jilngeren Siedlungsteil
an der StraBe der Jugend vornehmen
Touristische Entwicklung -insbesondere die Infrastruktur- sowie die land-
wirtschaftliche Nutzung entlang der LindenstraBe erm6glichen
Standorte*fiJr Sportplatz.und Sporthalle sichern .
Ausweisung der vorhandenen Kléranlage
Parkanlage` n6rdlich des Gutshauses darstellen
Feuchtbiotop zwischen Lindenstrafie und Schweinemastbetrieb sichern

3.2.3 VIETGEST

Vietuest (Hauptort)

Tourismus und Wohnen
Vorhandenes SchloBhote| mit Park und Stallungen sowie die Néhe zu den
Ziestseen und ausgedehnten Waldgebieten als Grundlage filr die touristi-
sche Entwicklung nutzen
TourismusschwerpLinkte insbesondere im Tagungstourismus und Familien-
ferien mit Reitangeboten
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Schlofibereich und -vorzone als gemisohte Baufléchen ausweisen um an-
gemessene Spielréume fUr die weitere Entwicklung zu behalten
besondere gestalterische und nutzungsméf3ige Anforderungen der SchloI3-
Vorzone berilcksichtigen
Wohnstandort weitereniwickeln
Bestandssicherung von Alt-Vietgest
Vorhandenes Gewerbe sichern
Wohnentwicklung insbesondere auf einer Fléche 6stlich Kirschenallee und
n6rdlich Wiesenweg in einer Gr6Benordnung von rund 1,0 ha
Weitgehende Berilcksichtigung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung
Gewerblichen Nutzungen aus dem Bereich vor der Schlofianlage (evtl.
auch des Betriebes an der Kirschenallee) langfristig auf die freien Fléchen
zwischen B104 und Kirschenallee veriagern, Realisierung einer
,,Lérmschutzbebauung" fiJr die siidlich davon Iiegenden Wohnbereiche
Alternativstandort fiir Verlagerung der gewerblichen Nutzungen: Ungenutz-
te LPG-Brache n6rdlich der B 104 beim Klérwerk
Vorhandene Kléranlage darstellen
Umfangreiche Waldgebiete sowie die Parkanlage des Schlosses auswei-
sen
Bestandsschutz fiir Kleingérten und Ferienhéuser in Nienhagener Hiitte

)

Nienhagen

.

Wohnen
Sicherung des Wohnstandortes
Bestandssicherung durch kleinere LUckenschlieBungen start zusétzlicher
Entwicklung
Waldfléchen darstellen

Reinshagen

I

Tourismus und Wohnen .
Historische Struktur des mecklenburger Bauerndorfes und Vielzahl denk-
malgeschiltzter Gebéude filr touristische Angeboté nutzen_

-Touristische Entwicklung weitgehend im Bestand
Sicherung des Wohnstandortes durch Entvvicklung im Bestand fUr den Ei-
genbedarf in Form von Lilckenschliefiungen unter Berilcksichtigung der
geplanten Abrundungssatzung
Ortsbildprégende Kirche und den Friedhof darstellen
Grijlnzésur nach Gremmelin im Bereich der L6Bnitz sichern
Umfangreiche Waldfléchen darstellen

l

Gremmelin
F

1I

Wohnen und Tourismus
Denkmalgeschiitmen Gutsdorf fClr die touristische Entvvicklung nutzen
Behutsame Weiterentwicklung des Bestandes
Siedlungsentwicklung durch Baulilckenschliefiungen und .kleinere Ergén-
zungen insbesondere entlang der Dorfstrafie und im Bereich der neueren
Wohnsiedlung unter Berilcksichtigung der geplanten Abrundungssatzung
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"w Entwicklungsm6glichkeiten fUr den Bau einer Sportanlage und von Ferien-
héusern im Bestand baulicher Anlagen n6rdlich Hofsee sichern unter
Schonung des Gewésserschutzstreifens
Sportplatz und Feuerwehrstandort darstellen
Neue vorhandene Kléranlage filr Gremmelin und Reinshagen darstellen
Parkanlage des Gutshauses sowie des Angers als Grilnfléche sichern
Badestelle am Hofsee ausweisen
Einbeziehung des Ortes in das Uberértliche Radwanderwegenetz
Grijnzésur nach Reinshagen im Bereich der L6Bnitz sichern
Vorhandener Iandwirtschaftlicher Betrieb im Aussenbereich7

"1

3.2.4 WATTMANNSHAGEN

1 Wattmannshagen (Hauptort)

I

J

v

l

3 z

I

-J

r

Wohnen
Der Gr6Be und Bedeutung des Hauptortes angemessene Wohnbaufla-
chenentwicklung
Starkung der gemeindlichen Hauptorlfunktion (\/ersorgung, Gemeinbedarf)
Neue Siedlungsfléchen fUr den Wohnungsbau durch LUckenschliefiung
entlang der Rachower StraBe sowie durch rUckwartige Bebauung in der
zentralen Ortslage (ca. 2,0 ha)
Sicherungs- und Entwicklungsméglichkeiten fElr landwirtschaftsbezogene
Betriebe wie z.B. Landmaschinenhandel im Nordwesten der Ortslage auf
vorhandenem Standort in Form gewerblicher Bauflachen schaffen
Aufgabe und Rijlckbau des ehem. LPG-Standortes an der Rachower Stra-
Be
Standorte f|8r Sportplatz, Feuerwehr und Gemeindesaal sichern
GrClnfléche als Kinderspiel- und Festplatz sUdlich des Gemeindesaals aus-
weisen
Friedhof und Kirchedarstellen ._ .
Aalbachniederung als ortsbildpragendes Element und als Zésur zum alte-
ren Ortsteil Hohenfelde sichern und renaturieren
Mal3nahmefléchen auf den Polderflachen zum Aalbach vorsehen
Putenzuchtbetrieb im Aussenbereich

Roggow

-J

I

\

Wohnen und Soziales
Tourismusansétze (vorhandene Fremdenzimmer) sichern
Behutsame Wohnbaufléchenentwicklung durch Ergénzung im Bestand
(LUckenschlieBung) Im Sinne der geplanten Abrundungssatzung
Sozialhof im Roggower Gutshaus sichern
Bestandsschutz des Iandwirtschaftlichen Betriebes (Marktfruchtbau) am
Dorfanger, aber keine Dorfgebietsausweisung
Standort fGr die Feuerwehr darstellen
Ortsbildprégenden Dorfanger als Grilnfléche ausweisen
Innenbereiches des ,,Viertelkreises" an der StraBe Neue Reihe freihalten
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.

.
Badestelle am ,,Krummer See" sichern
Kein Kiesabbau, stat't dessen das Landschaf1sschutzgebiet erweitern

I-

4

Tolzin

Wohnen und Tourismus
Wohnstandort mit kleineren Erweiterungsméglichkeiten fClr die Eigenent-
wicklung in Anlehnung an den vorhandenen, kompakten Siedlungskérper
sichern
Touristischen Potential aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und
der Einbettung in eine landschaftlich reizvolle Lage (bewegte Topographie)
nutzen
Charakteristische Dorfangersituation sichern
Badestelle am Kuhlensee und Feuerwehrstandort ausweisen

V"

Schlieffenberg

.

•

.

.

.

.

.

.

.

.

Tourismus und Wohnen .
Attraktive Landschaft und die Schlieffenberger Kirche als Ansatzpunkte filr
eine touristische Entwicklung nutzen
Sichtbeeintréchtigungen der weithin sichtbaren Kirche verhindern
Neue Wohnbaufléchen nur fiJr den Eigenbedarf und weitgehend durch be-
hutsame Ergénzung des Bestandes (Bau|[JckenschlieBung) im Sinne der
geplanten Abrundungssatzung
Landwirtschaftlicher Betrieb der Rindermastanlage (Stral3e nach Tolzin) im
Aussenbereich als Sonderbaufléche fClr Mastanlage darstellen
Kirchenstandort und den angrenzenden Friedhof ausweisen
Vorhandenes Wasserwerk an der Zufahrt zur Kirche darstellen
Dorfanger und Badestelle mit Grtrnfléche am Schlieffenberger See sichern
Geschiltzte Parkanlage um ehemaliges SchloB ausweisen
Waldfléchen darstellen
Bebauung im Bereich des ehemaligen Schlosses als Splittersiedlung im
Aussenbereich

l

Niegleve

Wohnen .
Sicherung des Wohnstandortes fClr die Eigenentwicklung
Zusétzliche Wohnbaufléchen aus dem Bestand und in behutsamer Ergén-
zung entlang der HauptstraBe unter Berilcksichtigung der geplanten Ab-
rundungssatzung
Vorhandene Iandschaftliche Potentiale filr kleinere touristische Angebote
nutzen
Prégnanten Dorfanger und Feuerwehrstandort ausweisen
Badestelle mit gr6f3erer Grilnfléche entlang des Schlieffenberger Sees
darstellen, Wanderwegeverbindung zur StraBe nach Schlieitenberg erm6g-
lichen
Standort fUr die zentrale Kléranlage von Wattmannshagen in der Néhe des
Warinsee sichern

II
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