
Gemeinsamer Fléehennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Friedrichshauen, Krassow. Neu-Krassow. Neu-Zierhaqen, Dreieiniqkeit

Wohnen
Splittersiedlungen im Aussenbereich mit teilweise landwirtschaftiichem Ne-
benerwerb
Ansétze fUr Fremdenverkehr stérken
Gemeinbedarfsstandort fiir das Pflegeheim, welches fUr den Ortsteil Fried-
richshagen von besonderer Bedeutung ist, ausweisen
Bestandsschutz und geringfilgige Weiterentwicklung im Rahmen § 35
BauGB
Berllcksichtigung der geplanten Aufienbereichssatzung Friedrichshagen
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Gemeinsamer Fléchennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Tabelle 3:

Daran schlieI3en sich die Wasserfléchen, die sich im wesentlichen n6rdlich der B104
befinden, mit ca. 6,5% an. Erst dann kommen die Verkehrsfléichen mit 3,4% sowie
die Gebéiude- und Freifléchen mit 2,3%. Die folgende Tabelle zeigt eine detaillierte
Aufstellung der Fléchennutzungen der jeweiligen Gemeinden und des gesamten Pla-
nungsgebietes.

Ein Grofiteil des Siedlungsraumes (67%) besteht aus Iandwirtschaftlichen Fléchen.
Ein weiteres, prégendes Element der Siedlungsstruktur sind die vor allem im Westen
des Planungsgebietes Iiegenden Waldfléchen mit rund 18%.

Die Siediungsstruktur des Planungsgebietes ist sehr stark durch die vorhandenen,
teilweise historischen Verkehrsbénder in Nordsiid- und Ostwest-Richtung geprégt.
Da sind einerseits die Bahnstrecken von Giistrow Richtung Teterow sowie von Ro-
stock Richtung Berlin und andererseits die Strai3enverkehrstrassen der Bundesauto-
bahn A19 von Rostock nach Berlin sowie die B104, ebenfalls von GUstrow Richtung
Teterow.

Jede dieser Gemeinden - und teilweise auch die Ortsteile, die frilher selbsténdig wa-
ren - haben ihre eigene Siedlungsgeschichte, die im Folgenden dargestellt werden
soll. Seit 1992 geh6ren die 4 Gemeinden des Planungsgebietes sowie die Gemeinde
Langhagen zum Amt Lalendorf.

Das Planungsgebiet ist geprégt durch eine disperse Siedlungsstruktur. Insgesamt
besteht es aus 4 Gemeinden mit einer Vieizahl von Ortsteilen sowie diversen Split-
tersiedlungen.

SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

SACHBEREICHE UND BEGRUNDUNG

Fléichennutzungen in den Gemeinden 1993
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Gemeinsamer Fléichennutzungsplan der. Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Im Planungsgebiet lebten Ende 1996 3702 Einwohner, die sich wie folgt auf die Ge-
meinden verteilen:

Lalendorf
Mamerow
Vietgest
Wattmannshagen

1597 Einwohner
394 Einwohner
643 Einwohner

1061 Einwohner

4.1.1 LALENDORF

Lalendorf wurde im 14. Jahrhundert erstmals als ,,Laiendorp" ervvéhnt. Bis ins
19. Jahrhundert hinein wurde es im Wesentlichen durch das Gut Lalendorf
geprégt. Die Einwohnerzahl lag um 1830 bei 123 Einwohnern. Mit dem Bau
der beiden Bahnstrecken (Friedrich-Franz-Bahn und Lloyd-Bahn) erhielt La-
Iendorf im Zuge der industriellen Revolution in der zweiten Héilfte des letzten
Jahrhunderts erheblichen Aufschwung.

Nach dem 1. Weltkrieg kamen Siedler aus allen Teilen Deutschlands hinzu. In
den 30er Jahren wurde das Gut Lalendorf in Bauernstellen und Resthof auf-
gesiedelt. Nach dem 2. Weltkrieg entstanden durch die Bodenreform mehrere
Neubauernstellen.

Ende der 50er Jahre hatte Lalendorf rund 460 Einwohner. 1973 schlossen
sich die Gemeinden Lalendorf und Raden zusammen, ein Jahr spéiter kam die
Gemeinde Lilbsee mit den Ortsteilen Griinenhof, Dersentin und Bansow hin-
zu.

1992 erhielt die Gemeinde Lalendorf den Amtssitz des Amtes Lalendorf. Als
zentraler Ort des Amtsbereiches verfilgt Lalendorf Uber

eine Realschule Mit Grund- und Hauptschulteil
eine Kindertagesstétte
ein Gemeinwesenzentruni
ein Arztehaus
Post sowie
verschiedene Einkaufsméglichkeiten fiJr den téiglichen Bedarf.

Diese Einrichtungen und Angebote konzentrieren sich im Wesentlichen ent-
lang der Hauptstrai3e n6rdlich der Bahngleise. Zwischen HauptstraBe und
Schulstraf3e entlang der B104 steht eine Wohnsiediung aus den 60er Jahren
mit drei- bis viergeschossiger Bebauung.

Am westlichen Ortseingang, direkt an der B104, Iiegt das vollsténdig er-
schlossene neue Gewerbegebiet Lalendorfs. Erste Firmen haben sich hier be-
reits angesiedelt. Es stehen noch rund 7 ha zur Verfilgung.
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Sudlich der Bahn und westlich der HauptstraI3e besteht das neu erschlossene
Wohngebiet der Eigenheimsiedlung ,,Am Berge". Hier stehen noch ca. 24
Bauplétze zur Verfilgung.

Neben dem Hauptort besteht die Gemeinde Lalendorf aus den Ortsteilen Ra-
den, LUbsee, Bansow und Dersentin. Es ist davon auszugehen, daB von den
heute rund 1600 Einwohnern ca. 2/3 im Hauptort Lalendorf wohnen. Das Ge-
meindegebiet besteht aus insgesamt 3184 ha, wovon rund 72% auf Iandwirt-
schaftliche Fléchen und fast 3% auf Gebéude- und Freifléchen entfallen.

Der Hauptort Lalendorf entvvickeit sich im Wesentlichen siidlich der. B104
entlang der Hauptstrafie, welche als Achse direkt auf das ehemalige Guts-
haus zufiihrt. Der Hauptort wird durch die Bahnanlage mit einem n6rdlichen
und siidlichen Teil getrennt. A

Der Ortsteil Liibsee ist ein kleines Haufendorf mit einer alten Feldsteinkirche
aus dem 15. Jahrhundert und Friedhof im Dorfkern. Etvvas abseitig gelegen
steht ein kleineres Herrenhaus.

Bansow ist ein Strafiendorf mit Herrenhaus und einem unter Denkmalschutz
stehenden Wasserturm am Ortseingang. lm Ort besteht eine Einkaufsm6g-
Iichkeit. V

L.
Der Ortsteil Dersentin ist eine weniger kompakte Dorfanlage als kleines
Haufendort. Es wird durch ein Herrenhaus am n6rdlichen Ortseingang ge-
préigt. Unmittelbar anschliefiend bestehen gr6Bere Gebéude und Stallungen
einer ehemaligen Iandwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft. Sie sind
gr6Btenteils verfallen.

Der Ortsteil Raden wird sehr stark durch die stark befahrene und zerschnei-
dende Bundesstraf3e 104 beeintréichtigt. Entlang der BundesstraBe sind in
den 30er Jahren besonders préignante Siedlerstellen in regelméBigem Ab-
stand, bestehend aus Wohnhaus und winklig dazu angelegten Stall- und
Scheunengebéuden entstanden. Im Ortskern von Raden steht eine katholi-
sche Kirche aus den 50er Jahren sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb.

I

In der Gemeinde Ieben heute rund 1600 Einwohner auf einer Fléiche von 3184
ha. Davon sind ca 72% Iandwirtschaftliche Fléchen und etvva 15% Waldfléi-
chen.

4.1.2 MAMEROW

Mamerow wurde 1391 das erste Mal erwéhnt. In Mamerow gab es mehrere
groBe H6fe. SUd6stlich der Ortslage steht eine ehemalige Holléinder-
Windmiihle, die 1863 von einem Fischer erbaut wurde. Sie wurde erst 1950
durch den Neubau des Mnjhlenbetriebes im Ort abgel6st. Heute dient sie als
Wohnhaus.

1.
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Gemeinsamer Fléchennutzungsplan der Gemeinden
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Der Hauptort der Gemeinde Mamerow ist eine hochgelegene Ortslage mit
dreiecksfdrmiger Umrif3form (Haufendorf) und grClnem lnnenbereich. Bis auf
den Kindergarten sind keine weiteren Nahversorgungsangebote vorhanden.

Einziger Ortsteil der Gemeinde Mamerow ist Vogelsang. Der Ortsteil Vogel-
sang entvvickelt sich von der Hauptstra|3e (Stra|'3e der Jugend) entlang der
LindenstraBe als Achse des Strafiendorfes mit dem Endpunkt des alten Her-
renhauses.

An der Lindenstraiie befindet sich der Kindergarten und der Sportplatz sowie
eine Sporthalle. Baulich dominant sind die ehemaligen Gebaude der Iandwirt-
schaftlichen Produktionsgenossenschaften am 6stlichen Ortseingang sowie in
der Nahe des Herrenhauses. Von den heute rund 400 Einwohnern der Ge-
meinde Mamerow wohnen mehr als die Halfte im Ortsteil Vogelsang.

Das Gemeindegebiet umfaBt 1410 ha. Davon sind Uber 80% landwirtschaftli-
che Fléchen und etwas Uber 3% Gebéude- und Freifléchen.

4.1.3 VIETGEST

Vietgest wurde im Jahre 1346 erstmalig als ,,Vitegast" erwéhnt. Besonders
préigend fUr die Gemeinde Vietgest ist das inzwischen restaurierte, spétbarok-
ke SchloB vom Ende des 18. Jahrhunderts. Es geh6rte bis zum Ende des 2.
Weltkrieges zu den Giltern des Filrsten zu Schaumburg-Lippe.

Nach dem Kriege wurde es mehrere Jahre als Schule genutzt. Anfang der
80er Jahre begann die Restaurierung, heute wird das Schlol3 als Hotel ge-
nutzt. Dem SchloB angeschlossen ist eine denkmalgeschilltzte barocke Park-
anlage. Neben dem SchloB ist die alte Dorfschmiede aus dem Jahr 1860 di-
rekt an der B104 als wichtiges Kulturdenkmal zu nennen.

Am westlichen OFtsausgang ist noch das ursprillngliche Dorf als StraBendorf
mit Landarbeiterkaten entlang der StraBe nach Gijlstrow erkennbar. Der ei-
gentliche heutige Ortskern liegt allerdings weiter 6stlich um die Schlofianlage
herum. Dabei liegt der Schwerpunkt sildlich der stark frequentierten Bundes-
straBe B104, welche den Ortskern zerschneidet.

Die Bebauung nach 1945 erfolgte weitgehend 6stlich des Schlosses (Neu-
Vietgest) und wurde nochmals bedeutend in den 70er Jahren durch den
Mehrfamilienhaus- und den Eigenheimbau vorangetrieben.

Neben dem Hauptort besteht die Gemeinde Vietgest aus den Ortsteilen
Gremmelin, Reinshagen und Nienhagen.

Gremmelin wurde 1550 erstmals urkundlich erwéhnt. Es entvvickelte sich 6st-
lich des Hofsees entlang der DorfstraBe. Am n6rdlichen Ende des Ortes steht
das alte klassizistische Gutshaus aus dem Jahre 1830. Nach dem Kriege, mit
der Bodenreform, wurden einzelne Siedlerhéuser gebaut. Darilber hinaus
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wurden neue Stallanlagen in die Gutsanlage gestellt. lm SUden des Ortes
entstanden neue Anlagen einer Iandwirtschaftlichen Produktionsgenossen-
schaft, die heute im Wesentlichen leer stehen. Westlich daran anschlieBend
wurden Neubaublécke in Geschofibauweise zur Ansiedlung von Arbeitskréf-
ten errichtet.

Der Ortsteil Reinshagen wurde urkundlich 1319 erstmals erwéihnt. Aus dieser
Zeit stammt auch der friihgotische Backsteinbau der Reinshagener Kirche.
Weitere wichtige denkmalgeschiitzte Gebéude in Reinshagen sind die Was-
sermiihle aus dem Jahre 1591, das Pfarrhaus aus dem Jahr 1840, das
Forstarbeiterhaus aus dem Jahre 1780. Heute ist der Ortsteil Reinshagen
durch das Wohnen in denkmalgeschiitzter Umgebung geprégt. Reinshagen
und Gremmelin werden durch die Niederung der L6Bnitz bzw. Aalbach von-
einander getrennt.

Der Ortsteil Nienhagen Iiegt als einziger westlich der Autobahn. Es handelt
sich dabei um ein kleines StraBendorf mit teilweise verfallenen Gebéuden. Die
abseitige Lage des Ortsteiles ist spClrbar.

Heute wohnen in Vietgest rund 640 Menschen. Davon rund 50% in den Orts-
teilen. Das Gemeindegebiet umfaBt rund 3338 ha Gesamtfléche, wovon sehr
groBe Teile als Waldfléichen (30%) und Wasserfléchen (10%) und vergleichs-
weise ein geringer Anteil an Iandwirtschaftlichen Fléchen (50%) sowie Ge-
béiude- und Freifléchen (weniger als 2%) bestehen.

4.1.4 WATTMANNSHAGEN 1

I
4

I

Wattmannshagen wurde 1279 erstmals urkundlich erwéhnt. Mit dem Bau der
Kirche wurde in der ersten Hélfte des 13. Jahrhunderts bereits begonnen.
Durch den Hauptort Wattmannshagen fuhrr der Aalbach, der den alten Ortsteil
Hohenfelde vom Hauptort trennt.

Hohenfeide entstand Ende des 18. Jahrhunderts und war damals selbsténdig.
Zeugnis aus dieser Zeit ist das alte Gutshaus. Der wesentliche Teil des
Hauptortes befindet sich n6rdlich des Aalbaches. Er erstreckt sich entiang der
HauptstraBe Richtung Roggow und in einer Ausdehnung von Liber 1 km ent-
lang der Rachower Chaussee. Hier befinden sich auch Versorgungseinrich-
tungen wie Gemeindesaal, Freiwillige Feuerwehr und ein Lebensmittelge-
schéft.

!

Am n6rdlichen Ortsausgang nach Roggow befinden sich Gebéude einer ehe-
maligen landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft, in der heute ver-
schiedene gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen bestehen. Weiter
n6rdlich Iiegt ein weiterer Iandwirtschaftlicher Betrieb und der Sportplatz.

J

Das Ortsbild wird durch den Aalbach sehr stark geprégt. Einerseits durch das
FlieBgewésser mit der Niederung und andererseits durch die sich an der Nie-
derungskante orientierende Bebauung.
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Neben dem Hauptort besteht die Gemeinde Wattmannshagen aus den Orts-
teilen Roggow, Tolzin, Schlieffenberg, Niegleve und Friedrichshagen.

I Der Ortsteil Roggow ist durch eine teilweise sehr markante Umrisstruktur in
Form einer viertelkreisf6rmig angeordneten Bebauung geprégt. Der lnnenbe-
reich wird zum Teil landwirtschaftlich genutzt. Entlang der HauptstraBe befin-
det sich ein rechteckiger Dorfanger mit angrenzendem Dorfkrug, Einrichtun-
gen der Volkssolidaritét sowie eines Iandwirtschaftlichen Betriebes.

v

Der Ortsteil Tolzin ist ein héiher gelegener, kompakter Ortsteil mit links und
rechts der HauptstraBe vorhandenen, nahezu rechteckigen Siedlungsfléchen.
Auf der einen Seite der HauptstraBe befindet sich ein kleiner Dorfanger. Die
gesamte Gegend um Tolzin zeichnet sich durch ein stark kuppiges Relief aus.
Durch die H6henlage des Ortsteils bestehen sehr weite Blickméglichkeiten in
die Landschaft.7

Der Ortsteil Schlieftenberg wird sehr stark durch die von 1854 bis 1859 er-
richtete Kirche geprégt. Sie ist aus der Umgebung von weithin sichtbar. Der
eigentliche Ortsteil ist ein Haufendorf, welches sich im wesentlichen n6rdlich
der HauptstraBe befindet und durch einen rechteckigen Dorfanger geprégt. In
der Néhe der Ortslage an der StraBe nach Roggow befindet sich eine Bade-
stelle am Schlieffenberger See.

Il

*

An der StraBe nach Niegleve Iiegt der ehemalige Standort des Schlieffenber-
ger Schlosses. Es brannte im Jahre 1947 vollsténdig ab. Heute sind nur noch
Nebengebéude sowie Parkreste um den Schlofiberg vorhanden.

Niegleve ist als StraBendorf weitgehend in Richtung Schlieffenberger See
ausgerichtet. An der HauptstraBe befindet sich ein dreiecksférmiger Dorfan-
ger, der in Teilen von Lindenbaumgruppen gefaBt wird. In unmittelbarer Néihe
der Ortslage liegt eine Badestelle am Schlieffenberger See. Auf dem Dorian-
ger stehen kleinere Gebéude fiir ein Gesellschaftshaus und die Freiwillige
Feuerwehr sowie ein Kiosk.

Friedrichshagen ist ein kleiner Flecken mit einigen Héusern. Baulich domi-
nant ist das Altenheim der Volkssolidaritét.

Die Gemeinde Wattmannshagen hat rund 1070 Einwohner, von denen ca. 2/3
auBerhalb des Hauptortes wohnen. Das Gemeindegebiet umfa13t eine Ge-
samtfléche von 3281 ha. Davon ent1allen 76% auf Iandwirtschaftliche Fléichen,
12% auf Waldfléchen und rund 2% auf Gebéude- und Freifléchen.

L
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I

4.2 VERKEHR

4.2.1 STRASSENVERKEHR l

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch eine besonders gute Anbindung an
das Uberregionale und regionale Strafiennetz aus. Sowohl in Ost-West-
Richtung als auch in der Nord-Sfjd-Verbindung stehen folgende qualifizierte
FernstraBen zur Verffjgung:

A19 (Rostock - Wittstock - Berlin)
B104 (Lilbeck - Schwerin) Gilstrow
(Neubrandenburg)

Lalendorf - Teterow
I

I

J

An diesen Fernstraf3en gelten geméB BundesfernstraBengesetz fUr bauliche
Anlagen folgende Abstandsregelungen:

\

i

r

1

4

Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gr6-
Beren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesauto-
bahnen und bis zu 20 m bei BundesstraI3en auBerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom éiui3eren Rand der befe-
stigten Fahrbahn, dClrfen nicht errichtet werden (§ 9 (1) FStrG).

Genehmigungen fiir bauliche Anlagen Iéngs der Bundesautobahnen
in einer Entfernung bis zu 100 m und Iéngs der Bundesstral3en au-
Berhalb der zur ErschlieI3ung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom
éuI3eren Rand der befestigten Fahrbahn, die errichtet, erheblich
geéindert oder anders genutzt werden sollen, bediirfen der Zustim-
mung der obersten LandesstraBenbaubeh6rde (§ 9 (2) FStrG).

Anlage derAuBenwerbung sind den o.g. Hochbauten und baulichen
Anlagen gleichzusetzen (§ 9 (6) FStrG).

1 - '

Die B104 ist Erschlief3ungsriickgrat des Planungsgebietes. Richtung Osten
stellt sie die Verbindung nach Teterow her und Richtung Westen die direkte
Anbindung an die Kreisstadt GUstrow. Ca. 5 km westlich von Lalendorf kreuzt
die B104 die A19. Hier befindet sich die AnschluBste||e Giistrow, welche eine
schneile Anbindung des Planungsgebietes an die Region Rostock im Norden
bzw. an den GroBraum Berlin im Siiden gewéhrleistet.

Die hohen Verkehrsbelastungen auf der B104 flihren dazu, daB insbesondere
die Ortschaften Vietgest und Raden siedlungsstrukturell und funktional in zwei
Teile zerschnitten werden.

Durch das Planungsgebiet verléuft keine LandesstraBe.
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An KreisstraBen sind folgende im Planungsgebiet vorhanden:

K24: (Stadt Krakow) - Nienhagen - B104
K26: Klaber - Mamerow - Vogelsang - Lalendorf - B104
K27: (Stadt Krakow) - Bansow - Lilbsee - K19
K29: (Amt Lage) - Tolzin - Schlieffenberg - Niegleve
K30: (Kreis Teterow) - Neu Krassow - Roggow - Wattmannshagen

B104

Darilber hinaus sollen folgende Verbindungen als KreisstraBen ausgewiesen
werden:

(Gemeinde Plaatz) - Tolzin - K29
K29 - Alt Krassow - K30

Die Kreisstraf3en stellen eine weitgehend gute Anbindung der verschiedenen
Gemeinden und Ortsteile des Planungsgebietes an die B104 und damit an die
Uberregionalen StraBenverkehrsverbindungen her.

In Ergénzung zum Netz der Bundes- und KreisstraBen gibt es eine Reihe von
Gemeindestrafien, welche im Wesentlichen der ErschlieBung einzelner Orts-
teile, Splittersiedlungen oder sonstiger Standorte dienen. Dabei handelt es
sich um folgende Verbindungen:

B104 - Reinshagen - Gremmelin
Anbindung Neu Zierhagen
Anbindung Dreieinigkeit
Wattmannshagen - Neu Rachow
Lalendorf - Tiefer Ziest
Raden - Mamerow
Vietgest - Flacher Ziest (Nienhagener Hiltte)
Roggow - Schlieffenberg
K20 - Dersentin

lm Planungsgebiet sind keine grofiréiumigen strafienverkehrlichen Planungen
vorgesehen, die im Fléichennutzungsplan zu beriicksichtigen wéren. lnsofern
stellt dieser Iediglich den Bestand in Form des i:|ber6rtlichen Verkehrs und der
6rtlichen Hauptverkehrsziige dar.

4.2.2 SCHIENENVERKEHR

Das Planungsgebiet wird durch zwei Bahnstrecken in Nordsiid- bzw. Ostvvest-
Richtung durchquert. Im Schnittpunkt dieser beiden Bahn-Hauptstrecken
(Rostock - Berlin bzw. Giistrow - Pasewalk) ist Lalendorf Bahnknotenpunkt.
Die NordsCld-Verbindung wird dabei von Durchgangsgflterziigen genutzt.
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Die Ostvvest-Verbindung wird von Gljterziigen und Personenziigen des Fern-,
Regional- und Nahverkehrs genutzt. Als Bahnhof bzw. Haltepunkt wird Lalen-
dorf allerdings nur noch 1'Ur folgende Strecken in Anspruch genommen:

Regiona|Express BUtzow - Pasewalk
Regional Bahn GClstrow - Waren (Einzelfahrten ohne Takt)

Der Entvvurf des Nahverkehrsplans fUr den Landkreis GUstrow (Stand
28.2.1997) sieht vor, daB die Verbindung Gilstrow - Waren mit Haltepunkt in
Lalendorf entféllt. DafUr sollen jedoch folgende Strecken mit Haltepunkt in
Lalendorf in das Angebot aufgenommen werden:

RegionalExpress Lfjbeck
RegionalExpress BUtzow

Pasewalk
Szczecien

Bei entsprechend versetzt fahrenden Takten wilrde der Haltepunkt Lalendorf
somit im 1-Stunden-Takt angefahren werden. t

Aufgrund der einstmals groBen Bedeutung des Bahnknotens Lalendorf befin-
den sich im Umfeld des Bahnhofs Lalendorf, aber auch im Bereich der Ab-
zweigstelle Lalendorf-Ost, umfangreiche Fléchen der Bahn. Insbesondere im
Bereich des Ortszentrums von Lalendorf am Bahnhof sind diese Fléchen
weitgehend untergenutzt bzw. ungenutzt.

Die als Bahnanlagen gewidmeten Fléchen werden im Fléichennutzungsplan
nachrichtlich Clbernommen.

4.2.3 BUSVERKEHR

Betreiber des Busverkehrs im Planungsgebiet ist die Omnibus GmbH Gilstrow
(OVG). Dabei werden fur das Planungsgebiet folgende Buslinien angeboten:

B227 GUstrow - Vietgest - Lalendorf - Wattmannshagen - Roggow -
Tolzin - Niegleve - Wattmannshagen

- B228 Gijlstrow - Vietgest - Lalendorf - Ban-
SOW

Mamerow - Dersentin

Der Ortsteil Raden wird Uber die Buslinie B225 der OVG und die Linie 432 der
NVG angebunden.
Es sind somit alle Gemeinden und Ortsteile des Plangebietes an das Busver-
kehrsnetz angebunden. Die Bedienung der einzelnen Ortsteile ist jedoch sehr
unterschiedlich. Teilweise ist nicht einmal eine tégliche Anbindung vorhanden.
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4.2.4 RAD- UND WANDERWEGE

Im Planungsgebiet befinden sich folgende regional bedeutsame Radrouten,
die in der Planzeichnung dargestellt sind:

1. Von P6|itz kommend Uber Schlieffenberg - Niegleve - Friedrichsha-
gen - Wattmannshagen Hauptort - Roggow - Neu-Krassow - weiter
Richtung Dalkendorf

2. Von Niegleve nach SUdwesten Uber Gremmelin - Reinshagen -
B 104/A 19 - Nienhagen - weiter Richtung Schwiggerow.

Ergénzend hierzu stellt der Fléchennutzungsplan sonstige Radrouten Iokaler
Bedeutung dar, die auch bereits in einschlégigen (Rad-) Wanderkarten und
Filhrern beschrieben sind.

Hinzu kommen geeignete und z.T. bereits intensiv genutzte Wanderwege
zwischen Lalendorfnietgest und Warinsee/Hofsee und Aalbach sowie sildlich
des Tiefen Ziest und von Niegleve nach Mierendorf.

Die dargestellten Radrouten sind zum groI3en Teil natiirlich ebenfaiis als
Wanderwege geeignet. An der B 104 ist aufgrund des hohen Verkehrsauf-
kommens und der nicht vorhandenen M6glichkeiten fiir reine getrennte Rad-
wegfiihrung nur auf einem kurzen Teilstilck bei Lalendorf eine Radwegever-
bindung dargestellt.
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4.3 BEV6LKERUNG UND WOHNBAUFLACHEN

4.3.1 BEVQLKERUNGSZUWACHS UND WOHNUNGSBEDARF

Der unter Punkt 2.4.3 erstellte Prognosekorridor fiir die Bevélkerungsenlwick-
lung bewegt sich zwischen rund 3550 Einwohnern (Szenario I) bis 3700 Ein-
wohnern (Szenario II) bis zum Jahre 2010. Der daraus folgende Wohnungs-
bedarf ergibt sich aus dem Ersatzbedarf sowie dem Nachhole- und Neube-
darf.

Ersatzbedarf
Der Ersatzbedarf entsteht durch den AbriB nicht mehr bewohnbarer Wohnun-
gen bzw. Gebéude, durch Modernisierung des Uberalterten Bestandes und
durch Zusammenlegung oder Umnutzung von Wohnungen.

Im regionalen Raumordnungsprogramm wird ein Ersatzbedarf von ca. 1 bis
2% pro Jahr des Bestandes in Abhéngigkeit von der Altersstruktur beziffert.
Aufgrund des Zustandes der vorhandenen Bausubstanzen wird im Planungs-
gebiet von einem Ersatzbedarf von insgesamt maximal 1% des Bestandes pro
Jahr ausgegangen. Auf der Basis des Wohnungsbestandes von 1989 (1 .370
Wohneinheiten in den 4 Gemeinden) ergibt sich somit ein Ersatzbedarf von

20 Jahre X 1.0 X 1.370 WE
100

+ 274 Wohneineiten bis 2010

Da im Falle von Modernisierungen und Sanierungen in der Regel Wohnraum
erhalten bleibt und darljber hinaus die vorhandenen GrundstiJcksgr6Ben eine
Realisierung von Ersatzbauten weitgehend auf gleichem Grundstilck zulas-
sen, wird davon ausgegangen, daB lediglieh 5 % des Ersatzbedarfes nicht am
gleichen Standort realisiertwerden und dafiir somit zusétzliche Wohnbauflé-
chen geschaffen werden miissen.

Daraus ergibt sich ein fléchenrelevanter Ersatzbedarf fUr beide Szenarien filr
14 zuséitzliche Wohneinhelten bis zum Jahre 2010 (siehe auch Tabelle 5).

Nachhole- und Neubedarf
Der Nachhole- und Neubedarf ergibt sich aus den Ansprilchen an die Woh-
nungsgr6Ben, der Bevélkerungsentwicklung und der Zahl der Haushalte.

Im regionaien Raumordnungsprogramm wird bis zum Jahre 2010 mit einer
riickléiufigen Entwicklung der Bev6|kerung insgesamt, jedoch einer stabil biei-
benden Zahl der Haushalte bei prognostiziertem Riickgang der Haushaltsgr6-
Be von 2,56 Personen pro Haushalt (12/92) auf 2,16 Personen pro Haushalt
gerechnet.

I
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~Ew WE 1'WFL WFL/WE WFL/EW EW/WE
1583 649 45.300 m2 69,8 m2 28,6 m2 2,44

MaMeroW 394 178 12.900 m 72,5 m2 32,7 m2 2,21
Vietgest 634 271 21.100 m2 77,9 m2 33,3 m2 2,34
Wattmannshagenf 1022 348 31 .000 m2 89,1 m2 30,3 m2 2,94
P|QUUl'lQSQ€bi.8t *v 3633 I1.4246 110;a00 m2.

< , , , 76,sm2. . 30,4 m2. . . 2,51

RROP (lst-Wert 62 m2 25 m2 2,56 *
Orientierungswert 80-90 m2 32-34m2 2,16
Alt-Bundeslénder 86,5 m2 36,5 m2
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Der Wohnungszuwachs wird dadurch vordergrljndig durch den Nachholebe-
darf bestimmt. Dieser ergibt sich aus der Entvvicklung der durchschniitlichen
Wohnfléichen pro Einwohner und durchschnittlichen Wohnungsgr6Be pro
Wohnungseinheit.

Tabelle 4: Wohnfléchen, Wohnungsgr6Ben und Belegungsdichte

Stand:

QueIlen:

1995
* = 12/92
Statistisches Landesamt
Regionales Raumordnungsprogramm

EW = Einwohner
WE = Wohneinheiten
WF = Wohnfléche

Die in der Tabelle dargelegte gegenwértige Situation macht deutlich, daB das
Planungsgebiet mit den Kriterien Wohnflache pro Einwohner, Wohnungsgr6f3e
pro Wohneinheit und Belegungsdichte, deutlich Uber den Ist-Werten in der
Region des regionalen Raumordnungsprogrammes Iiegt, aber zur Erlangung
der Orientierungswerte noch ein erheblicher Nachholebedarf vorhanden ist.
Aufgrund der gegenwéirtigen Belegungsdichte von 2,51 EW/WE und der zu
erwartenden Entvvicklung in diesem Iandlichen Raum wird fiir das Jahr 2010
eine Belegungsdichte von 2,25 EW/WE als realistisch angesehen.

Ausgehend von den prognostizierten Bevélkerungszahlen und der angenom-
menen Belegungsdichte ergeben sich somit bis zum Jahre 2010 fiir die bei-
den Szenarien bezogen auf einen Wohnungsbestand von 1.370 Wohneinhei-
ten - 1989 jeweils folgende Nachhole- und Neubedarfe an Wohneinheiten:

Szenario I: 3.550 EW
2,25 EW /W E

1.370W E = + 208 Wohneinheiten

Szenario II: 3.700 EW
2,25 EW /W E

1.370 WE = + 274 Wohneinheiten

lm Ergebnis ergibt sich damit aus dem Ersatz- sowie Nachhole- und Neube-
darf ein Gesamtbedarf von 222 bzw. 288 zusétzlichen Wohnungen bis zum

Jahre 2010.
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IrI

4.3.2 WOHNBAUFLACHENBEDARF I

l

Der Wohnbaufléchenbedarf ergibt sich auf der Grundlage der ermiltelten zu-
sétzlichen Wohnungen bis zum Jahre 2010 und hat die zu erwartende Sied-
Iungsdichte zu berilcksichtigen.

Da im Planungsgebiet in der Regel von einer Realisierung der Wohnungsbe-
darfe in Form von Einfamilienhausbau ausgegangen werden kann, wird eine
Siedlungsdichte von 15 Wohneinheiten je ha Bruttobauland angenommen.
Daraus ergibt sich fiir die Szenarien ein Wohnbaufléchenbedarf zwischen
rund 15 und 19 ha.

F[Jr die Ausweisung von Wohnbaufléchen im Fléchennutzungsplan werden
die ermittelten Wohnbaufléchenbedarfe des Szenario II (= 19 ha) herangezo-
gen, da dieses aus heutiger Sicht die maximal vorstellbare Entvvicklung der
Wohnbaufléchen bis zum Jahr 2010 berilcksichtigt.

r

I
I

l

An dem Szenario II wird auch vor dem hintergrund festgehalten, daI3 m6g-
Iichst groBe Spielréume bei der Fléchenaktivierung erhalten bleiben und somit
die Abhéngigkeit von der Entvvicklung einzelner Fléichen reduziert wird.

Die Verteilung dieser Wohnbaufléchenbedarfe orientiert sich an der Gr6Ben-
ordnung der einzelnen Gemeinden.

Aufgrund seiner Gr6Be und seiner zentraI6rtlichen Bedeutung wird dabei die
Gemeinde Lalendorf den Uberwiegenden Anteil an der Erfilllung der Wohn-
bau- und Lédenbedarfe Ubernehmen.

Bei der Verteilung in den einzelnen Gemeinden wird zudem berilcksichtigt,
daB die erforderlichen zusétzlichen Wohnbaufléchen im wesentlichen in den
Hauptorten ausgewiesen werden.

l

Die Ermittlung des Wohnbaufléchenbedarfes geschieht a.uf Berechnungs-
grundlage des Basisjahres 1989. Daraus ergibt sich, da|3 danach entvvickelte
Bebauungspléne und Abrundungssatzungen als Baulandreserven auf den
ermittelten Bedarf von 19 ha anzurechnen sind.

I

4.3.3 AUSWEISUNG WOHNBAUFLACHEN -w-

Die bestehenden baulichen Nutzungen in den geschlossenen Ortslagen der
Gemeinden werden mit Ausnahme der gewerblichen Baufléchen und Misch-
gebiete in Lalendorf und Wattmannshagen sowie der Dorfgebiete in Raden,
Dersentin, Tolzin und Mamerow als Wohnbaufléchen ausgewiesen.

I1lm Rahmen der Bestandsanalyse zum Fléchennutzungsplan konnten eine
Reihe von Baulilcken in den jeweiligen Ortsteilen herausgearbeitet werden.
Diese sind ebenfalls als Wohnbaufléchen dargestellt.

I
l
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Unter Berlllcksichtiugng der Baulandreserven des Bebauungsplans Nr. 2 (ca.
4 ha) und den Abrundungssatzungen (ca. 4 ha) werden zusétzlich zur Dek-
kung des ermittelten Wohnbaufléchenbedarfs ca. 11 ha neue Wohnbauflé-
chen dargestellt.

Die Standorte fUr neue Wohnbaufléchen wurden so ausgewéhlt, daB m6gliche
Konflikte mit Lérmemissionen weitgehend vermieden werden. Erst beim Vor-
Iiegen konkreter Planungen fUr diese neuen Wohnbaufléchen sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung durch Iérmtechnische Untersuchungen die
Erforderlichkeit und ggfs. Art und Umfang von LérmschutzmaBnahmen zu
prilfen und ggfs. festzulegen. HierfUr stehen im Rahmen der dargestellten
Wohnbaufléchen ausreichend Spielréume zur Verfllgung.

Der Gesamtfléchenbedarf wird wie folgt befriedigt:

Tabelle 5: Zusétzliche Wohnbaufléchen

xiru

I
I

1
1

U

n

l

I
8
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4.4 WIRTSCHAFT UND GEWERBLICHE BAUFLACHEN

4.4.1 BESCHAFr|GTENS|TUAT|ON
f

Von den 4.599 Einwohnern im Amtsbereich Lalendorf waren 1996 1.525 so-
zialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer. Dies entspricht einer
Quote von 33%. lm Mérz 1997 gab es im Amtsbereich 476 Arbeitslose. Im
Landkreis GiJstrow war in 1996 ein Arbeitslosenquote von rund 19,5% zu ver-
zeichnen.

Tabelle 6: Beschéftigte nach Sektoren, Kreis Gilstrow

1

Tabelle 9 zeigt die Beschéftigtenentwicklung nach Wirtschaftsbereichen im
Kreis Gljstrow. Aus der Tabelle wird deutlich, daf3 insbesondere der primére
Sektor mit der Land- und Forstwirtschaft einen erheblichen RClckgang der Be-
schéftigtenzahlen zu verzeichnen hat und gleictmzeitig der tertiére Sektor mit
Handel, Verkehr und Dienstleistungen deutliche Zuwéchse erkennen IéBt.

Hierbei handelt es sich insgesamt um Durchschnittswerte des Landkreises.
Bezogen auf die Land- und Forstwirtschaft ist davon auszugehen, daB insbe-
sondere in den Iéndlichen Gemeinden, wie die des Planungsgebietes, von ei-
nem noch deutlicheren Riickgang auszugehen ist.

Die nachfolgende Tabelle Uber die Beschéiftigterf nach Sektoren in den -Ge-
meindendes- zeigta|Ierdings, daf3 trotz des angenomme-
nen enormenl ganges in der Landwirtschaft dieser Sektor
immer noch el _. Beschéftigtenanteil gegenilber den anderen
Sektoren besitzt.

Insgesamt wird deutlich, daB der priméire Sektor mit 25,8% deutlich ilber den
Werten des Kreises Iiegt, wéihrend der tertiéire Sektor mit den Wirtschaftsbe-
reichen Handel, Verkehr und Dienstleistungen mit 33,8% deutlich niedriger als
der Anteil im Kreis (63,4%) Iiegt.

Das verarbeitenden Gewerbe weicht mit seinen 40,3% ebenfalls stark vom
Anteil im Kreis GUstrow (27,7%) ab. Schwerpunkte sind hier insbesondere die
Landmaschinenreparatur und das Baugewerbe.
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2

HandeInerkehr/
Dlenstleistungen
(tertiérer Sektor)
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w

absolut % absolut % absolut % absolut %
Lalendorf 35 91 123 249 41,5
Mamerow 21 12 11 44 7,3
Vietgest 18 77 31 126 21,0
Wattmannshagen 81 62 38 181 30,2
Gesamtsumme. . 258%*

Q
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. .
4 40.3% 33,8%' 600 100,0%

Gemeinsamer Fléchennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Tabelle 7: Beschéftigte nach Sektoren und Gemeinden 1994

Bezogen auf die einzelnen Gemeinden des Planungsgebietes zeigt sich, daB
Lalendorf als zentraler Ort seinen Schwerpunkt eindeutig im tertiéren Sektor
hat, wéhrend es in den Gemeinden Mamerow und Wattmannshagen der pri-
mére Sektor mit der Land- und Forstwirtschaft ist.

Die vergleichsweisen hohen Werte im sekundéren und tertiéren Sektor in der
Gemeinde Vietgest haben ihre Ursache in dém Landmaschinenhandel an der
B104 bzw. in dem Beherbergungsbetrieb des Schlosses Vietgest (private
Dienstleistung).

4.4.2 GEWERBEFLACHENBEDARF

Aus der Praxis der stédtebaulichen Planung und der Fléchennutzungsplanung
ist bekannt, daB Uber die auszuweisenden und vorzuhaltenden Gewerbeflé-
chen groBe Unsicherheiten bestehen. Als Grundlage fUr die Annéherung an
eine Prognose des Gewerbefléchenbedarfes im Planungsgebiet dienen die
Annahmen des regionalen Raumordnungsprogrammes.

Demnach sollten die Gewerbefléchenausweisungen in zentralen Orten insge-
samt ein MaB von 50qm pro Einwohner nicht wesentlich iiberschreiten. Davon
ausgehend, daB die Bev6|kerungszahI im Planungsgebiet im Jahre 2010 bei
maximal 3.700 Einwohnern Iiegen wird (siehe Szenario II), ergibt sich ein Ge-
werbefléichenbedarf von rund 18,5 ha.

4.4.3 AUSWEISUNG GEWERBLICHER BAUFLACHEN G

Mit der Ausweisung gewerblicher Baufléchen und der damit verbundenen
Schaffung von Arbeitsplétzen soll einer weiteren Abwanderung der Bev6Ike-
rung aus dem Raum Lalendorf bzw. aus dem Iéndlichen Raum insgesamt
entgegengewirkt werden.

Entsprechend der regionalplanerischen Vorgaben sind neue Gewerbegebiete
in den zentralen Orten auszuweisen. Demzufolge werden Ausweisungen von
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I
l

gewerblichen Baufléchen im wesentlichen nur im léndlichen Zentralort Lalen-
dorf vorgenommen. Hierbei handelt es sich um folgende Fléchen:

I

I1
KI

Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 1
Das vorhandene Gewerbegebiet ist planungsrechtlich durch den Bebau-
ungsplan Nr. 1 abgesichert. Dieser ist seit 11.01.1996 rechtskréftig. Insge-
samt sind hier 22 ha Bruttobauland vorhanden. Das erschlossene Gewer-
begebiet ist zu ca. 85% belegt bzw. vertraglich gebunden. Uber die Verga-
be der restiichen Fléchen werden gegenwértig Verhandlungen gefiihrt. Mit
den z.Zt. anséssigen bzw. in Verhandlung befindlichen Betrieben sollen
kiinftig ca. 400 Arbeitsplétze am Standort Lalendorf geschaffen werden.
Gewerbegebietserweiterung
Die Gemeinde beabsichtigt, das vorhandene Gewerbegebiet um ca. 12 ha
Bruttobauland in Richtung Westen zu erweitern. Hier soil insbesondere
Bauland fiir verarbeitende Betriebe landwirtschaftlicher Produkte sowie die
Bauwirtschaft vorgehalten werden. Hierzu Iiegt eine positive Iandesplaneri-
sche Stellungnahme vor. Eine Aktivierung, d.h. Erschlief3ung der Erweite-
rungsfléchen soil erst im Bedarfsfall vorgenommen werden.

V

In Wattmannshagen als zweitgr6I3te Gemeinde des Planungsgebietes ist im
nérdlichen Ortseingangsbereich des Hauptortes eine gr6Bere ehemalige LPG-
Fiéiche vorhanden, die untergenutzt ist und in Teilen gemischt genutzt wird.
Um an diesem bestehenden, gut erschlossenen Standort Sicherungs- und
Entwicklungsméglichkeiten insbesondere fiir Iandwirtschafts- und ortsbezoge-
ne gewerbliche Nutzungen zu schaffen, wird hier ebem'aIls ein Gewerbegebiet
-G- mit ca. 3 ha ausgewiesen.

Mit der Ausweisung dieser beiden Gewerbegebietsstandorte werden an ge-
werblichen Baufléchen insgesamt 37 ha Bruttobauland dargestellt. Damit wer-
den ausreichend Fléchen fClr die zukClnftige gewerbliche Entwickung im Gebiet
des gemeinsamen Fléchennutzungsplans vorgehalten.

Vorhandene gewerbliche Nutzungen sollten in ihrem Bestand und ihren Ent-
wicklungsméglichkeiten gesichert werden. lst eine VertréglicNkeit mit angren-
zenden Wohnnutzungen 'auf Dauer nicht zu gewéhrleisten, sollten Standort-
verlagerungen in die vorhandenen Gewerbegebiete vorgenommen werden.
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4.5 GEMISCHTE BAUFLACHEN

v

Die beabsichtigten Nutzungs- und Planungsziele der Hauptorte und Ortsteile im Pla-
nungsgebiet k6nnen mit der allgemeinen Ausweisung gemischter Baufléchen nur un-
zureichend dargestellt werden. Die gemischten Baufléchen werden deshalb bereits
auf der Ebene der Fléchennutzungsplanung als vorbereitender Bauleitplanung in
Mischgebiete und Dorfgebiete diiferenziert Damit sind dann auch die Ziele der ver-
bindlichen Bauleitplanung fiJr diese Bereiche stérker konkretisiert.

4.5.1 MISCHGEBIETE MI
l

1

I

l

I

Mischgebiete ,,dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich st6ren". Das Mischgebiet vereinigt
damit zwei gleichrangig nebeneinander stehende Hauptnutzungen: Wohnen
und nicht wesentlich st6rendes Gewerbe. Die qualitative und quantitative
Gleichwertigkeit und Gleichgewichtigkeit dieser beiden Nutzungen bestimmen
die Eigenart der Mischgebiete. Der Wohnnutzer muB Beeintréichtigungen
durch Gewerbebetriebe hinnehmen, die nicht wesentlich st6ren und der Ge-
werbebetrieb muB sich Einschrankungen durch Wohnnutzungen gefallen las-
sen.

I

I
I

Ein solches Nebeneinander verschiedener Nutzungen besteht im Planungs-
gebiet in Lalendorf an der Hauptstraf3e zwischen der B104 und dem Bahnhof.
Hier sind neben Wohnnutzungen unter anderem Verwaltungsnutzungen, Ein-
zelhandelsbetriebe, Buro- und Geschéftsgebéude und Anlagen fClr soziale und
gesundheitliche Zwecke vorhanden.

L

L

Um eine Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzungsstruktu-
ren im Sinne der zentraltirtlichen Versorgungsfunktionen von Lalendorf si-
cherzustellen, soll dieser Bereich als Mischgebiet - Ml - dargestellt werden.

I

l
I
I

4.5.2 DORFGEBIETE - MD -
I

'| Dorfgebiete ,,dienen der Unterbringung der Wirtschaftstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich st6renden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetriebe". Das Dorfgebiet ist ein Bauge-
biet, mit dem in erster Linie den Belangen der Land- und Forstwirtschaft
Rechnung getragen werden soll. Deshalb hat die Wohnnutzung weit mehr als
in anderen Gebieten Emissionen landwirtschaftlicher Betriebe hinzunehmen.

I

L.

Um den Gebietscharakter eines Dorfgebietes - MD - zu erfilllen, kommt es
nicht darauf an, daB die bauliche Substanz des Ortsteiles als solches noch
erkennen IéBt, daB dies einmal eine Clberwiegend d6rflich landwirtschaftlich
geprégte Siedlung gewesen ist, sondern daB Iandwirtschaftliche Nutzung ak-
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tuell ausgeilbt wird (Misthaufen an der DorfstraBe) und damit die Ortslage
durch Wirtschaftsstellen Iandwirtschaftlicher Betriebe geprégt wird.

Im Planungsgebiet gibt es drei Ortsiagen, die teilweise oder vollsténdig durch
die aktuell vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe im Haupterwerb geprégt
sind.

Im Ortsteil Raden liegt dieser Betrieb inmitten der Ortslage siidlich der B 104.
In Mamerow_wird der silidbstliche Teil der Ortslage durch einen Mllihlenbetrieb
geprégt. Der Ortsteil Dersentin wird insgesamt durch die Reaktivierung eines
ehemaligen LPG-Standortes geprégt, der einen Grol3tei| der Ortslageaus-
macht.

Um den Bestand dieser Betriebe zu sichern und deren Entwicklung auch
Iangfristig zu gewéhrleisten, werden in diesen Ortslagen Dorfgebiete -MD-
ausgewiesen. Sie korrespondieren mit den vorhandenen, zu erhaltenden und
weiterzuentwickelnden d6rflich geprégten Nutzungen.

l

Dariiber hinaus sollen in der Ortslage Tolzin Entvvicklungsméglichkeiten fiir
einen Reiterhof (u.a. Pensionstierhaltung und Reithalle) auch im Sinne einer
Tourismusf6rderung neu geschaffen werden. Je nach Schwerpunkt und Fut-
tergrundlage ist ein solcher Hof als sonstiger Gewerbebetrieb oder als land-
wirtschaftlicher Betrieb zu beurteilen und wiirde prégende Wirkung auf die
kleine Ortslage haben. Um die Entvvicklung eines Reiterhofes in Tolzin zu ge-
wahrleisten, wird hier ebenfalls ein Dorfgebiet - MD - ausgewiesen.

i

I
i

r
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Krippe
0-3 Jahre

Elementar
(3-6 Jahre)

Hort
(6-15 Jahre)

Lalendorf, HauptstraBe 5 61 6 25 30
Mamerow, DorfstraBe 36 19 1 17 1
Wattmannshageri, Sozialhof Roggow 43 6 34 3
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4.6 EINRICHTUNGEN UND FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

4.6.1 SCHULEN UND KINDERBETREUUNG

Einzige Schule im Planungsgebiet ist die Realschule mit Haupt- und Grund-
schulteil in Lalendorf. Ihr Einzugsbereich umfaBt die Gemeinden Vietgest,
Wattmannshagen und Lalendorf. Die Gemeinde Mamerow wird durch die
Schule in Langhagen versorgt.

Die Schule in Lalendorf hat in ihrem Grundschulteil 11 Klassen, im Haupt-
schulteil 5 Klassen und in der Realschuie 10 Klassen. Insgesemt gehen hier
rund 540 Kinder zur Schule. Die Klassenstérke liegt damit bei ca. 20 Kindern
pro Klasse. Damit sind die maximalen Auslastungsgrenzen noch nicht er-
reicht.

Hinsichtlich der Kinderbetreuung ist jeweils eine Einrichtung in Lalendorf,
Mamerow und Wattmannshagen vorhanden. Mit Ausnahme von Wattmanns-
hagen, wo die Einrichtung in Roggow Iiegt, sind die anderen beiden Einrich-
tungen jeweiis im Hauptort vorhanden.

Tabelle 8: Kinderbetreuungseinrichtungen und Verteilung

Insgesamt stehen somit rund 120 Plétze zur Kinderbetreuung im Planungs-
gebiet zur VerfUgung. Davon ausgehend, daB bis zum Jahre 2010

maximal eine Bev6|kerungszahI von 3700 Einwohnern (siehe Szen-
ario Il) erreicht wird und daB gleichzeitig
ein Riickgang der jClngeren Bev6|kerung (0 - 15 Jahre) zu Gunsten
der élteren Bev6|kerung (ab 65 Jahre) statt findet

sind aus heutiger Sicht keine neuen Standorte filr Schulen bzw. Kinderbe-
treuungseinrichtungen im Planungsgebiet erforderlich.

Deshalb werden im Fléichennutzungsplan lediglich die oben genannten
Standorte dargeste||t,. wobei der Schulstandort eine Fléchendarstellung be-
kommt und die Kinderbetreuungseinrichtungen Signaturen erhalten.
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4.6.2 SOZIALWESEN I
I

.

.

.

.

Im Planungsgebiet sind folgende Gemeinbedarfseinrichtungen des Sozialwe-
sens vorhanden:

Gemeinwesenzentrum Lalendorf, Hauptstraf3e 30
- Seniorenclub
- Jugendclub
.. Ferienlager
- Bllcherei
- Suchtberatung
Kinder- und Jugendwohngruppe Gut Lalendorf, KastanienstraBe 23
Sozialhof Roggow
- Kindergarten
- Kinderheim
- betreutes Wohnen
- Kiiche
Pflegeheim ,,Haus Zufriedenheit" Friedrichshagen, DorfstraBe 14

Die genannten Einrichtungen werden mit der Signatur fUr ,,soziale Zwecke" im
Fléchennutzungsplan dargestellt.

Durch die prognostizierte verhéltnisméBige Zunahme an élteren Menschen im
Planungsgebiet mUssen die Angebot sowohl im Bereich der wohnungsgebun-
denen Altenhilfe als auch im Bereich der sogenannten offenen Altenhilfe kUnf-
tig ausgebaut werden. HierfUr sowie auch fUr andere kleinere Einrichtungen
des Sozialwesens, z.B. auch im Jugendbereich, sind jedoch keine zusétzli-
chen Ausweisungen erforderlich.

4.6.3 KIRCHEN
|

.

Folgende Kirchen des Planungsgebietes sind im Fléchennutzungsplan dar-
gestellt:'

Evangelisch-lutherische Kirchen
- Lilbsee
- Reinshagen
- Schlieffenberg
R6misch-katholische Kirche
- Raden

•

4.6-4 FEUERWEHREN

Die Feuerwehrgerétehéuser der folgenden Freiwilligen Feuerwehren sind
durch eine entsprechende Signatur dargestellt:

- Lalendorf
-Gmmm9M
- Wattmannshagen

I
l
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Niegleve
Roggow
Tolzin

Hierbei wird deutlich, daB die Gemeinde Mamerow sowie der Hauptort Viet-
gest keine Freiwillige Feuerwehr besitzen. Fiir den Planungszeitraum werden
auch keine Neubauten bzw. darstellungsrelevanten Erweiterungen ben6tigt.

4.6.5 SONSTIGEEINRICHTUNGEN

Die Amtsverwaltung ist in der HauptstraBe 5 in Lalendorf untergebracht. Dar-
Uber hinaus befindet sich in Lalendorf ein Postamt an der SchulstraBe 2.
Schliefilich sind noch die Sporthalle auf dem Schulgelénde in Lalendorf sowie
die Sporthalle in Vogelsang als gemeindliche Einrichtungen zu nennen. Im
Planungszeitraum werden fiir die genannten Einrichtungen keine neuen
Standorte bzw. darstellungsrelevanten Erweiterungen erforderlich. Die vor-
handenen Standorte sind mit den entsprechenden Signaturen im Fléchennut-
zungsplan dargestellt.
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4.7 GRUNFLACHEN

Neben den Baufléchen sind Griinfléchen wichtige Elemente zur Gliederung des
Siedlungskérpers. Dariiber hinaus sind sie als Fléchen fiir den Naturraum, die Erho-
lung und als Ausgleichsréume von groBer Bedeutung. Sie dienen damit nicht nur
der Auflockerung von Siedlungsfléchen

4.7.1 PARKANLAGEN

Die vorhandenen Parkanlagen stellen ein wichtiges Grundgeriist der Grilinflé-
chenstruktur im Planungsgebiet dar. Sie sind wie z.B. die Dorfanger oder die
Parkanlagen um die Gutsh6fe, bzw. das SchloB, aber auch das Panzerdenk-
mal, ortsbildprégend und identitétsstiftend. Insgesamt werden im Planungs-
gebiet folgende Grilnfléchen mit der Zweckbestimmung Parkanlagen in der
Gr6Benordnung von insgesamt 62,25 ha ausgewiesen.

I

Tabelle 9: Grilnfléchen - Zweckbestimmung Parkanlagen

1

9

I

z

u
:|

'I

1

I

t

Anm.: Geschfnzte Parks gem. § 17 der Ersten Durchhjhrungsverordnung zum Landeskulturge-
setz der DDR sind kursiv gesetzt (vgl. Kap. 4.13.6)

T
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Lalendorf Lalendorf (Hauptort)
Ortsteil Lobsee
Ortsteil Raden

1 ,60
0,40
0,25

Vietgest Ortsteil Reinshagen 0,80
W attmannshagen Wattmannshagen (Hauptort)

Ortsteil Schlieffenberg
1,20
1,10

Lalendorf N6rdlich Schule 1 ,30
Mamerow Ortsteil Vogelsang 0,80
Vietgest Ortsteil Gremmelin 0,40
W attmannshagen StraBe nach Roggow 1 .30
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4.7.2 FR|EDHOFE

Zur Berechnung des Mindestbedarfs an Friedhofsfléchen werden 5 qm pro
Einwohner angenommen. Bei einer prognostizierten Einwohnerzahl von ma-
ximal 3.700 Einwohner im Jahre 2010 bedeutet dies eine Gr6Benordnung von
ca. 1,85 ha Friedhofsfléchen. lm Planungsgebiet werden folgende Griinfléi-
chen mit der Zweckbestimmung Friedhof in einer Gr6Benordnung von 5,35 ha
ausgewiesen. Hiermit ist der erforderliche Bedarf gedeckt. Neben den vor-
handenen Friedh6fen stellt der Fléchennutzungsplan im Hauptort Lalendorf
eine weitere geplante Friedhofsfléche dar.

Tabelle 10: Grtmfléchen - Zweckbestimmung Friedhof

4 . 7 . 3 SPORTPLATZE

Sportpiéitze sind fiir das Freizeitangebot sowie das Angebot von 6rtlichen
Sporlvereinen von besonderer Bedeutung. Im Planungsgebiet sind in jeder
Gemeinde - teilweise in den Ortsteilen - Sportpléitze vorhanden. Bei einem
angenommenen Fléchenbedarf von ca. 5 qm pro Einwohner ergibt sich ein
Gesamtbedarf von ebenfails 1,85 ha insgesamt. Die folgende Tabelle stellt die
Lage und Gr6Be der SpoNp|aMIéchen zusammen und macht deutligh, daB
der erforderliche Bedarf im Fléichennutzungsplan ausreichend befriedigt wird.

Tabelle 11: Grilnfléchen - Zweckbestimmung Sportplatz

6 6



Vietgest Tiefer Ziest
Nienhagener Hiltte, Flacher Ziest
Ortsteil Gremmelin, Hofsee

800
300
800

Wattmannshagen Néhe Ortsteil Tolzin, Kuhlensee
Néhe Ortsteil Schlieffenberg, Schlieffenberger See
Néhe Ortsteil Niegleve, Schlieffenberger See
Néhe Ortsteil Roggow, Krummer See

250
750
450

5.000

r
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4.7.4 DAUERKLEINGARTEN

Kleingénen stellen ein wichtiges Angebot filr die Freizeitgestaltung dar. Im
zentralen Ort Lalendorf ist n6rdlich der B104 im Bereich der Waldfléchen eine
Kleingartenanlage in einer Gr6Benordnung von 4 ha als Grimfléche mit der
Zweckbestimmung Kleingérten ausgewiesen. l

l

4.7.5 BADEPLATZE

Aufgrund der Vielzahl von kleineren und gr6|3eren Seen im Planungsgebiet
haben sich im Laufe der Jahre einige Badeplétze etabliert. Sie sind einerseits
fiir die Freizeitgestaltung, insbesondere auch der jfingeren Bev6|kerung, von
Bedeutung, kénnen aber andererseits auch fiir den Fremdenver-
kehr/Tourismus ein reizvoiles Angebot darstelien. Insgesamt sind im Pla-
nungsgebiet an folgenden Standorten Griinfléchen mit der Zweckbestimmung
Badepiatz in einer Gesamtgr6Benordnung von ca. 0,8 ha ausgewiesen:

I

I
I
1

Tabelle 12: Grilnfléchen - Zweckbestimmung Badeplatz

l

i
i

Il
I

i
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4.8.1

VER- UND ENTSORGUNG

Tabelle 13:

Das Wasserversorgungskonzept fUr den Amtsbereich Lalendorf vom Oktober
1995 sieht filr das Planungsgebiet vor, daB die Wasserwerke Gremmelin und
Mamerow mittel- bis Iangfristig (2000 bzw. 2004) stillgelegt und an die Ver-
sorgungsgebiete der Wasserwerke Lalendorf bzw. Rothspalk (auBerhalb des
Planungsgebietes) angeschlossen werden. Daraus ergeben sich im Pla-
nungsgebiet folgende, verbleibende Wasserwerke mit ihren Versorgungsge-
bieten und F6rdermengen.

Das Planungsgebiet wird Uber éffentliche Wasserversorgungsanlagen mit
Trinkwasser versorgt. Der AnschluBgrad betréigt Uber 99%. Die Gemeinden
sind Mitglieder des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Giistrow/BUtzow/
Sternberg, der sémtliche Anlagen betreibt, unterhélt und wartet.

Insgesamt bestehen im Plangebiet derzeit vier Wasserfassungen mit jeweils
zwei Versorgungsbrunnen. Sie sind in Schlieffenberg, Gremmelin, Lalendorf
und Mamerow vorhanden. Entsprechende Trinkwasserschutzzonen sind im
Fléchennutzungsplan dargestellt (s. auch Punkt 4.92).

WASSERVERSORGUNG

Wasserfassungen mit Versorgungsgebieten

,
xz%¥,r.

9

l

i

I]

Der Ortsteil Nienhagen soll nach wie vor Uber das Wasserwerk Schwiggerow
im Amtsbereich Krakow versorgt werden. Mamerow (Hauptort) wird an das
Wasserwek Rothspalk in der Gemeinde Langenhagen angeschlossen.

Die Wasserversorgungskonzeption geht von rund 4100 zu versorgenden Ein-
wohner im Plangebiet durch die genannten Wasserwerke aus. Dies ist deut-
Iich Uber den prognostizierten Einwohnerzahlen von maximal 3700 bis zum

68
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1

Jahr 2010, so daB aus heutiger Sicht die Standorte bis zum Planungshorizont
ausreichen. Die Wasserwerke Lalendorf, Schlieffenberg, Mamerow und
Gremmelin sind in der Planzeichnung dargestellt.

4.8.2 ABWASSERBESEITIGUNG

r
I

Aufgrund der vorhandenen Situation der Abwasserbeseitigung im Amtsbe-
reich Lalendorf wurde 1995 ein Abwasserbeseitigungskonzept entwickelt,
welches sich in der Umsetzung befindet und Grundlage fUr die Erléuterungen
und Darstellungen im Fléchennutzungsplan ist. 1

Lalendorf

In der Gemeinde Lalendorf besteht eine Kléranlage als Oxidationsgrabenan-
Iage. Die Anlage ist fiir den AnschluB von 2200 Einwohnergleichwerten
(EGW) ausgelegt und genehmigt. lnsgesamt sind rund 80 % der Einwohner
des Hauptortes an das Kanalnetz angeschlossen. Bis auf Griinenhof ist ein
Trennsystem vorhanden.

I

r

Die Ortsteile Dersentin, GrUnenhof sowie Lalendorf-Ausbau und das Bahn-
dreieck sollen Uber Kleinkiéiranlagen entsorgt werden. Fiir LUbsee und Ban-
sow ist eine gemeinsame Kléranlage fiir etwa 200 EGW als unbelijftete
Teichanlage an der StraBe zwischen den beiden Ortsteiien vorgesehen. Das
Schmutzwasser des Ortsteils Raden wird in Druck- und Gefélleleitungen der
Kléiranlage in Lalendorf zugefiihrt.

T

Wattmannhagen

Im Hauptort der Gemeinde Wattmannshagen ist keine Kléiranlage vorhanden.
Eine zentrale Kléranlage mit einer Kapazitéit von 1150 EGW ist in Niegleve
geplant und soll in 1998/99 realisiert werden. Hier sollen Uber Druck- und
Gefélleleitungen der Hauptort Wattmannshagen sowie die Ortsteile Schlief-
fenberg, Niegleve und Roggow angeschlossen werden. .-

In Friedrichshagen ist fiir das Pflegeheim eine biologische Kléranlage (68
EGVV)vorhanden. Die Librigen Wohngebéude werden Uber Kleinkléranlagen
entsorgt. FiJr Neu-Zierhagen, Alt-Krassow und Neu-Krassow sowie den Orts-
teil Tolzin sind ebenfalls Kleinkléranlagen vorgesehen.

f

Vietgest

Im Hauptort der Gemeinde Vietgest wurde 1992 die Ortsentwésserung im
Trennsystem hergestellt und an die neu errichtete Kléranlage
(Belebungsanlage) n6rdlich der B 104 angeschlossen. Sie ist auf 350 EGW
ausgelegt und weitgehend ausgelastet. Bei AnschluB des Schlofibereiches ist
eine Erweiterung der Anlage erforderlich.

I

l
l

FUr die Ortsteile Gremmelin und Reinshagen wurde der Bau der Ortsentvvés-
serung im Trennsystem 1995 abgeschlossen. Im Ortsteil Gremmelin wurde an

4

I
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der L6Bnitz eine gemeinsame Kléiranlage (Belebungsanlage) errichtet. Zur
Entvvésserung des Ortsteils Nienhagen sind Kleinkléranlagen vorgesehen.

Mamerow

In der Gemeinde Mamerow ist filr den Hauptort eine Entsorgung Uber
Rothspalk nach Langhagen vorgesehen. Der ursprElngliche Standort an dem
Weg nach Dersentin wurde verworfen. lm Ortsteil Vogelsang ist eine Kléran-
Iage als unbeldftete Teichanlage vorhanden. Das Entwésserungsnetz soll
ausgebaut und die Kléranlage dem Stand der Technik angepaf3t werden.

Da in dem Abwasserbeseitigungskonzept von rund 3700 Einwohner ausge-
gangen wird und dies zugleich die maximale Bevélkerungszahl im Prognose-
korridor bis zum Jahre 2010 ist, erscheint die Dimensionierung der Kléranla-
gen fUr den Planungszeitraum aus heutiger Sicht ausreichend.

Die vorhandenen und geplanten Standorte fiir Kléranlagen in Lalendorf, Lllib-
see/Bansow, Niegleve, Friedrichshagen, Vietgest, Gremmelin/Reinshagen
und Vogelsang sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Baufléchen in den
Ortsteilen Dersentin, Tolzin und Nienhagen, fiir die eine zentrale Abwasser-
beseitigung nicht vorgesehen ist, werden durch Umgrenzung in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

4.8.3 ABFALLENTSORGUNG

Abfa||beh6rde und damit zugleich fClr die Abfallentsorgung zustéindig ist der
Landkreis. Die Entsorgung ist der ,,Stédtereinigung West", mit Sitz in Karow,
Ubertragen.

In den Gemeinden des Planungsgebietes ist die getrennte Wertstoffsammlung
fléchendeckend eingefilhrt. Standorte filr Wertstoff-, Altglas- und Altpapiercon-
tainer bestehen derzeit in Lalendorf, Dersentin, Lilbsee, Raden, Wattmanns-
hagen, Roggow, Schlieffenberg, Vietgest, Gremmelin, Mamerow und Vogel-
sang.

Darijlber hinaus ist in Lalendorf ein Wertstoffhof in der Néhe der Kléranlage
vorhanden. Der Standort ist in der Planzeichnung dargestellt.

4.8.4 ENERGIEVERSORGUNG

Die Energieversorgung der Gemeinden erfolgt durch die Westmecklenburgi-
sche Energieversorgungs AG (VVEMAG) Schwerin Uber das illberregionale
Verbundnetz.

Im Planungsgebiet besteht im Wesentlichen ein 110 KV-Netz mit einem Um-
spannwerk in Lalendorf. Im regionalen Raumordnungsprogramm ist noch eine
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I"
I

weitere 110 KV- Verbindung von Lalendorf Uber Plaaz nach Laage geplant..
Die Hochspannungs-Freileitungen sind in die Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen.

Die Wérmeversorgung im Planungsgebiet geschieht zu ca 3/4 durch Kohle,
Holz oder Strom. In den Ubrigen Haushalten wird OI und in kleinerem Umfang
auch Gas zur Wérmeversorgung genutzt.

4.8.5 WINDENERGIE

1Seit dem 1.1.1997 gehdren Windenergieanlagen zu den privilegierten Vorha-
ben im Au13enbereich (§ 35 Abs. 1 Nr 6 BauGB). Sie k6nnen nur noch an den
Stellen abgelehnt werden, an denen dffentliche Belange wie z.B. Darstellun-
gen im Fléchennutzungsplan (Planvorbehalt) entgegenstehen. Hierdurch
kommt dem Fléchennutzungsplan eine besondere Rolle zu.

1

L

Mit dem Planvorbehalt besteht filr die Gemeinden die M6glichkeit, durch ei-
gene Fléchennutzungsplanung die Konzentration von Windenergieanlagen
grundséitzlich auf bestimmte geeignete Fléchen zu beschréinken.

Windenergieanlagen, die an anderen als den dafiir vorgesehenen Fléchen im
Auf3enbereich errichtet werden sollen, stehen dann in der Regel den Darstel-
Iungen des Fléchennutzungsplanes entgegen (§ 35 Abs. 3, Satz 3 BauGB).
Sie sind somit nicht genehmigungsféihig. Ausgenommen davon sind Wind-
energieanlagen, die einem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und
nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfléiche einnehmen (§ 35 Abs. 1 Nr.
1 BauGB).

Ziel der Raumordnung ist es, den Anteil umweltschonender Energiegewin-
nungsformen u.a. durch die Nutzung von Windenergie deutlich zu erh6hen.
Zur Minimierung von Nutzungskonflikten mit Belangen des Naturschutzes,
des Tourismus und der Naherholung ist eine Konzentration raumbedeutsai
mer Windenergieanlagen vorgesehen. `

Nach umfangreichen Fachgutachten und Abwégungen werden im Rahmen
der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsprogrammes Eignungsréu-
me fClr Windenergieanlagen festgelegt. FiJr das Gebiet des gemeinsamen
Fléchennutzungsplanes ist kein Eignungsraum ausgewiesen. I

GeméiB den Zielen der Raumordnung ist die Errichtung von raumbedeutsa-
men Windenergieanlagen auf die ausgewiesenen Eignungsréume zu be-
schréinken. Da die Ausweisung eines Sondergebietes fiJr Windenergieanlagen
im Plangebiet auBerhalb der Eignungsréume wére und somit den zu beach-
tenden Zielen der Raumordnung entgegenstehen wiirde, kann eine derartige
Ausweisung nicht vorgenommen werden. l

r

.I
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4.9 WASSERWIRTSCHAFT

4.9.1 C3EWASSERUNTERHALTUNG

Die Gewésserunterhaltung obliegt den Wasser- und Bodenverbénden. Mit-
glieder der Verbénde sind die Gemeinden filr die der Grundsteuerpflicht un-
terliegenden Fléchen sowie die Eigentiimer von Grundst|8cken, die der
Grundsteuerpflicht nicht unterliegen.
Zusténdig fUr das Planungsgebiet ist der Wasser- und Bodenverband ,,Nebe|"
mit Sitz in Gilstrow.

4.9.2 TRINKWASSEFIVERSORGUNG

Wasserschutzgebiete werden nach § 19 Abs. 1 WHG festgesetzt, um

. ,,Gewésser im lnteresse der derzeit bestehenden oder kilnftigen Offentli-
chen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiltzen oder

• das Grundwasser anzureichern oder
. das schédliche Abfliefien von Niederschlagswasser sowie das Ab-

schwemmen und den Eintrag von Bodenbestandteilen, Dilnge- oder Pflan-
zenbehandlungsmitteln in Gewéssern zu verhClten."

Im Planungsgebiet sind im Umfeld der Wasserfassungen folgende Trinkwas-
serschutzgebiete vorhanden:

Ortsteil Schlieffenberg
Ortsteil Gremmelin
Ortsteil Lalendorf
Ortsteil Mamerow

Die jeweiligen Abgrenzungen der Schutzzone III sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Die erkundeten Grundwasseworkommen in der Region sind geméifi Regiona-
lem Raumordnungsprogramm Vorsorgeréume fiir die Trinkwassersicherung.
Hiernach befinden sich die Gemeindegebiete von Lalendorf und Mamerow
gesamt sowie die Gemeindegebiete von Vietgest und Wattmannshagen zum
groBen Teil innerhalb des Vorsorgeraums Trinkwassersicherung. Hier kommt
es darauf an, Eingriffe, die zu einer Beeintréchtigung der Wasserqualitét fiih-
ren k6nnen, m6glichst gering zu halten bzw. ganz zu vermeiden (vgl. zum
Grundwasser auch Kap. 2.5.3).
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4 . 1 0 ABGRABUNGEN

Die 1. Teilfortschreibung des Regionaien Raumordnungsprogramms Mittleres Meck-
lenburg-Rostock weist 6stlich von Roggow eine ca. 80 ha groBe Fléche als Vorsor-
gegebiet Rohstoffsicherung aus. Hier soil in der Hegel eine abbauverhindernde
Nutzung ausgeschiossen werden.

i

f »

Wéihrend Vorranggebiete als Ziele der Raumordnung und Landesplanung in den Flé-
chennutzungsplan einzustellen sind, ist das hier vorliegende Vorsorgegebiet lediglich
zu beriicksichtigen. D.h., das Vorsorgegebiet unterliegt der Abwégung. Die rohstoff-
wirtschaftliche Bedeutung ist anderen Belangen (Natur- und Landschaftsschutz,
Trinkwasserschutz, Fremdenverkehr/Erholung) gegeniiberzustelien, um im berg-
bzw. bauplanungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu einer raumordnerischen
Endabwéigung zu fiihren. Vor diesem Hintergrund lehnen die Gemeinden nach wie
vor ein Rohstoffabbaugebiet 6stlich der Ortslage Roggow ab.

Grilnde hierfUr sind u.a.

die Beeintréchtigung des ausgewiesenen Vorsorgeraums f[]r die
Trinkwassersicherung
die Beeintréchtigung der Fremdenverkehrsentvvicklung und
die Tatsache, daB im Amtsbereich bereits in Langhaben ein Vor-
ranggebiet zur Rohstoffsicherung mit einer Gr6Benordnung von
insgesamt rund 300 ha ausgewiesen ist.

I

Da die raumordnerische Endabwégung fiJr das Vorsorgegebiet noch aussteht, und
damit keine festgesetzte Planung bzw. Nutzungsregelung vorliegt, wird das Vorsor-
gegebiet nicht nachrichtlich Ubernommen, sondern Iediglich als beabsichtigte Nut-
zungsregelung vermerkt.

l

4.11 LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

4.1 1.1 LANDWIRTSCHAFT

Im Planungsgebiet gibt es insgesamt 34 Iandwirtschaftliche Betriebe (Stand:
30.9.1997), die sich wie folgt auf die einzelnen Gemeinden verteilen:

I

Tabelle 14: Verteilung der Iandwirtschaftliohen Betriebe

f1

7 3

I

I
lI
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Der Schwerpunkt der Iandwirtschaftlichen Betriebe ist eindeutig in den Gemeinden
Wattmannshagen und Lalendorf auszumachen. Wobei in Lalendorf diese Betriebe im
Wesentlichen in den Ortsteilen wie Raden, Dersentin, Lilbsee und Bansow Iiegen,
wéhrend sich in Waltmannshagen die landwirtschaftlichen Betriebe vor allem auch
auf den Hauptort konzentrieren.

Von den insgesamt 11 Iandwirtschaftlichen Betrieben im Haupterwerb liegen
5 Betriebe (Mamerow, Dersentin, Wattmannshagen, Raden und Roggow) innerhalb
der Ortslagen. Sie werden einerseits in ihrem Bestand und ihrer Entwicklung durch
die Darstellung von Dorfgebieten in den jeweiligen Ortslagen sowie durch Auswei-
sung eines Mischgebietes (Wattmannshagen) gesichert. FiJr den Betrieb in ROggow
ist andererseits Iediglich eine Bestandssicherung vorgesehen, so daB eine Darstel-
lung als Dorfgebiet hier nicht erforderlich ist.

Die Ubrigen 6 Iandwirtschaftlichen Betriebe im Haupterwerb Iiegen auBerhalb der
Ortslagen im Aufienbereich und sind damit nach § 35 BauGB zu beurteilen. Die
Standorte sind in

Raden
Vogelsang
Schlieffenberg
Bansow
Lilbsee
Vietgest

Die 23 Iandwirtschaftlichen Betriebe im Nebenerwerb Iiegen entweder ebenfalls im
Aussenbereich oder innerhalb der Ortslagen. Die Nebenerwerbsstellen innerhalb der
Ortslagen sind in einem Kleinsiedlungsgebiet -WS- geméB § 2 BauNVO zuiéssig und
somit auch mit der im Fléchennutzungsplan gewéhlten Darstellung als Wohnbauflé-
chen -W- vereinbar.

Bei den landwirtschaT1lich genutzten, vornehmlich Iehmigen B6den der Moréinenflé-
chen handelt es sich vornehmlich um Parabraunerden, Fahlerden und Braunerden,
z.T. auch um Gleye und Niedermoor. Die Bodenarten und Bodentypen wechseln
kleinréumig.

Wéhrend sich in Vietgest in geringerem Umfang B6den hoher natilrlicher Ertragsfé-
higkeit finden, woraus sich auch der relativ hohe Waldanteil begriindet -, weisen die
iibrigen Gemeinden zum groBen Teil B6den mit mittlerer bis hoher Ertragsféhigkeit
auf. Sie bieten damit insgesamt recht gute Bedingungen fiir eine nachhaltige land-
wirtschaftliche Nutzung.

Seit 1991 werden in Mecklenburg-Vorpommern MaBnahmen zur naturschutzgerech-
ten Grilnlandnutzung gef6rdert. Von dem Fdrderprogramm wird auch im Planungs-
gebiet von einigen Landwirten Gebrauch gemacht. Fdrderfléchen liegen in allen vier
Gemeinden, sie umfassen insgesamt ca. 156 ha (Stand 1997). In erster Linie handelt
es sich dabei um Feuchtgrilnland.
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4.11 .2 FOHSTWIRTSCHAFT / WALDFLACHEN

I
Zu den Waldflachen finden sich in Kap. 2.5.1 in Hinblick auf ihre Funktion als Lebens-
raum fClr die Pflanzen- und Tierwelt ausfiihrliche Erlauterungen.
Der Wald ist neben seiner 6kologischen Bedeutung auch aufgrund seiner wirtschaftli-
chen Bedeutung sowie als Erholungsraum so zu erhalten, zu pflegen und zu mehren,
daB er seine Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion nachhaltig erfiillen kann.

I

Die gesetzliche Grundlage fUr die Waldbewirtschaftung bildet das Landeswaldgesetz
vom 8. Februar 1993. Zusténdige Beh6rde ist die Forstdirektion Mecklenburg-West in
GUstrow.

Wie in Kap. 2.5.1 bereits erléutert, betrégt der Waldanteil im Planungsgebiet mit
2.035 ha 18 %. Es weist damit, wie die Region Mittleres Mecklenburg - Rostock ins-
gesamt, nur einen unterdurchschnittlichen Waldanteil auf.

Um den durchschnittlichen Bewaldungsgrad zu erh6hen und die Klimabedingungen
zu verbessern, sind nach Regionalem Raumordnungsprogramm im Zusammenwir-
ken mit der Forstplanung Aufforstungsprogramme zu erarbeiten. lm Planungsgebiet
liegen groBe Bereiche innerhalb eines Schwerpunktgebietes f[Jr Waldmehrung, vgl.
hierzu Kap. 2.5.1 (Wélder). Vor diesem Hintergrund werden westlich der Ortslage
Bansow bis zur Autobahn geplante Waldfléchen dargestellt.

Zur weiteren Erhdhung des Waldanteils sollen geeignete Fléchen entsprechend den
drtlichen Bedingungen mit standortgerechten Gehdlzen unter Beachtung der Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege sowie der Landwirtschaft neu aufgeforstet
werden. Bei der Waldmehrung ist eine naturnahe Waldentwicklung anzustreben. Ge-
setzlich geschtltme Biotope, Moore und 6kologisch wertvolle Offenlandschaften sind
von der Waldmehrung auszunehmen. Besonders im Gemeindegebiet von Watt-
mannshagen befinden sich oftene Agrarlandschaftsbereiche mit besonderer Bedeu-
tung als Rast- und Nahrungsraum fiir ziehende Grofivogelarten.

l

I
I

I
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4.12 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAF|'SPFLEGE

4.12.1 NATURSCHUTZGEBIETE

Gemé[3 § 13 BNatSchG sind Naturschutzgebiete
,,rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von
Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen

oder Iandeskundlichen

1. zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen bestimmter
wildlebender Tier- und Pflanzenarten,

2. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen
GrClnden oder

3. wegen ihrer Seltenheit,
Schénheit erforderlich ist."

besonderen Eigenart oder hervorragenden

Bestand
Das Naturschutzgebiet ,,Schlichtes Moor" (Nr. 114 im NSG-Verzeichnis,
Beschl. BT Schwerin Nr. 23 v. 22.03.1982) Iiegt zum gr6Bten Teil im Gemein-
degebiet Plaaz, ein kleiner Teil der Waldfléchen des NSG befindet sich im
Gemeindegebiet Wattmannshagen.
Es handelt sich hierbei um ein ungest6rtes Kesselmoor mit arienreicher
Pflanzendecke und angrenzenden Waldbesténden. Die Gesamtgr6f3e betrégt
56 ha.

Planung
FiJr den Tiefen See mit angrenzenden Fléchen in den Gemeindegebieten
Vietgest und Glasewitz ist die Ausweisung eines NSG geplant. Die Fléchen
befindensich im Bereich eines ehemaligen PanzerClbungsplatzes westlich der
A 19. Der Tiefe See ist ein Klarwasserseee mit vermoorten Uferbereichen. Die
umgebenden Fléchen weisen Magerrasenstandorte und Heidefléchen auf.

4.12.2 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE

GeméB § 15 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete

,,rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von
Natur und Landschaft

1. zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder der Nutzungsféhigkeit der Naturgijlter,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart oder SchOnheit des Landschaftsbildes
oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fllr die Erholung erforderlich ist."

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind im allgemeinen wesentlich gr6Ber als
Naturschutzgebiete, die Intensitét des Schutzes ist jedoch geringer. Die Zu-
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4

sténdigkeit bezUglich der Ausweisung von LSG liegt bei den Landkreisen und
kreisfreien Stédten.

Bestand

Landschaftsschutzgebiet ,,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See
Landkreis GUstrow".

1

1

Dieses LSG ist Bestandteil des Naturparks Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See (Verordnung vom 13.2.1997). Es umfaBt insgesamt 30.100
ha. Die Verordnung des Landkreises Giistrow stammt vom 25.02.1998. Es
wird beim Landrat als unterer Naturschutzbehdrde unter der Nummer LSG 12
gefUhrt.
lm Planungsgebiet umfaBt das LSG siidlich der B 104 grof3e Flachen der
Gemeinden Vietgest, Lalendorf und Mamerow.
Das Landschaftsschutzgebiet ist in zwei Zonen gegliedert. In Zone I befinden
sich Bereiche, die wegen ihrer Empfindlichkeit aus dkologischer und land-
schaftsasthetischer Sicht eine herausgehobene Bedeutung haben. lm Pla-
nungsgebiet sind dies:

I

.

.

•

das Waldgebiet Schwiggerow - Vietgest - Bansow
die Morénenlandschaft und Feuchtgebiete sUdlich Dersentin
die Niederungsfléchen am Schillersee.

,,Mit der Unterschutzstellung wird das Ziel verfolgt, den naturnahen, ungest6r-
ten, reizvollen und 6kologisch werlvollen Zustand der Landschaften und der
Lebensréume fUr Tiere und Pflanzen zu erhalten und , soweit erforderlich, zur
Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes zu renaturie-
ren. Besonders bedeutsam ist die Erhaltung der Sch6nheit und Eigenart die-
ser Landschaft in ihrer Synthese aus gewachsener mittelmecklenburgischen
Kulturlandschaft und der auBergew6hnlichen Dichte naturnaher Lebensréu-
me. die Unterschutzstellung dient der Sicherung der Erholungseignung des
Gebietes als Grundlage filr Fremdenverkehr und Tourismus" (§ 3 Abs. 3 LSG-
Verordnung).

Landschaftsschutzgebiet ,,Schlieffenberger See"

Das bestehende LSG umfaBt mit nur 70 ha Iediglich die eigentlichen Seeflét-
chen sowie einen Teil der Landfléchen zwischen dem See und der n6rdlich
verlaufenden Straf3e.
Die Verordnung stammt vom 15.01.1958, damit ist es das élteste LSG des
Kreises.
Aus heutiger Sicht ist es fiir ein Landschaftsschutzgebiet viel zu klein. Dem-
entsprechend soll es erweitert werden:
,,Ein Landschaftsschutzgebiet dieser Gr6Be ist nicht geeignet insbesondere
die Erholungseignung des Schutzgebietes vor Beeintréichtigungen, die von
auI3en heraus in das Schutzgebiet hineinwirken k6nnen, zu bewahren. Auch
die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushai-
tes oder der Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter IéiBt sich kleinfléichig kaum rea-

1

Planunq
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Iisieren. Diese Punkte sowie die angrenzende vielgestaltige, typisch mecklen-
burgische Kulturlandschaft mit ihrer Seenkette, den EndmorénenzClgen, den
Moor- und Waldgebieten, der Vielzahl von Waldseen, Alleen, Feldhecken und
Einzelbéumen, das alles reizvoll eingebettet in Acker- und Grilnlandfléchen
mit mehr oder weniger starker Geléndestruktur sind Grflnde der Bestrebun-
gen, das bestehende LSG auszudehnen". (Landkreis GUstrow, Der Land-
rat, Schreiben vom 02.10.1996).

Im Fléchennutzungspfan ist die geplante Abgrenzung dargestellt. Im Nord-
osten und Osten von Wattmannshagen reicht die dargestellte Abgrenzung
deutlich Uber den Vorschlag der unteren Naturschutzbehdrde hinaus. Damit
werden die ebenso kleinstrukturierte und vielféltige Endmorénenlandschaft um
Krassower See und Kuhlensee mit ihrem zum Teil stark ausgeprégten Relief,
hohem Grtinlandanteil, zahlreichen kleinen Waldstticken und Still- und FlieB-
gewéssern miteinbezogen sowie 6stlich der Kreisstral3e 12 zwischen Roggow
und Wattmannshagen (Hauptort) als Kontrast hierzu die weiten offenen Ak-
kertléchen, die lt. Landschaftspotentialanalyse des Landesamtes fiir Umwelt
und Natur eine besondere Bedeutung als Rastplatzzentrum von Géinsen und
weiteren Wat- und Wasservdgeln aufweisen.

4.12.3 NATURPARK

Nach § 16 des BnatSchG sind Naturparke

,,einheitlich zu entvvickelnde und zu pflegende Gebiete, die

1. groiiréumig sind,
2. Uberwiegend Landschafts- und Naturschutzgebiete sind,
3. sich wegen ihrer Iandschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung

besonders eignen und
4. nach den Grundséitzen und Zielen der Raumordnung und Landes-

planung fiir die Erholung und den Fremdenverkehr vorgesehen sind.ll

Danach stellen Naturparke keine Schutzkategorie, sondern eine Planungska-
tegorie dar. In jiingster Zeit werden vor allem in den neuen Bundesléndern die
Ziele fiir die Naturparke fortentwickelt (vgl. auch Verband Deutscher Natur-
parke e.V. 1995, Aufgaben und Ziele). Naturparke sollen demnach als histori-
sche Kulturlandschaft modellhafte Entvvicklungsréiume fiir nachhaltige Wirt-
schaftsformen darstellen und entsprechend ihrem Naturschutz- und Erho-
Iungszweck geschijtzt bzw. entwickelt werden. Sie sollen hierzu einheitlich
geplant und gegliedert werden.

Als wichtige Ziele fiJr Naturparke gelten die Erhaltung, Verbesserung oder
Wiederherstellung der Stoffkreisléufe in der Landschaft durch schonende Nut-
zung der natiirlichen Ressourcen und die Entwicklung eines Iandschaftsge-
bundenen Tourismus. Eine intakte, vielféltige Landschaft ist als Vorausset-
zung fiJr einen Iandschaftsgebundenen Tourismus anzusehen, welcher wie
die anderen Nutzungen nachhaltig sein muB.
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l

(Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Planungsregion 2 Mittleres
Mecklenburg - Rostock)

rBestand
Der Naturpark Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See umTaBt ins-
gesamt eine Fléche von 67.350 ha. Er reicht im Osten etvva bis Demmin. Sei-
ne Fléche steht nahezu vollsténdig unter Landschaftsschutz. Hinzu kommen
vier vorhandene und zwei geplante Naturschutzgebiete.
Im Planungsgebiet in den Gemeinden Mamerow, Lalendorf und Vietgest ist
seine Abgrenzung deckungsgleich mit dem vorhandenen gleichnamigen
Landschaftsschutzgebiet.

I

Ziele des Naturparks sind der Erhalt und die Entvvicklung der Kuiturlandschaft
mit ihrer landschaftlichen Eigenart, Vielfait und Sch6nheit sowie der biologi-
schen Vielfalt. Dies sind gieichzeitig wichtige Grundlagen fiir die Erholungs-
vorsorge und den Iandschaftsgebundenen Tourismus. Eine wichtige Voraus-
setzung ist dafElr die Entvvickiung einer umweltgerechten Landnutzung. Hierzu
geh6ren u.a. die Erhaitung eines hohen Griinlandanteils und in den Waldflé-
chen die Erh6hung des Anteils heimischer Laubgeh6|ze. Die Offenheit der
Landschaft und ihre weite Einsehbarkeit sollen weitgehend erhalten bleiben.

In die Planungshoheit der Gemeinden greift die Naturparkverordnung nicht
ein, auch nicht der Pfiege- und Enwickiungsplan (Naturparkplan). Die Natur-
parkverordnung enthélt keine Verbote, sondern nur Empfehlungen. Die Verbo-
te und Gebote in den Landschaftsschutz- und Naturschutzverordnungen blei-
ben bestehen.
Der Naturpark ist geméfi Verordnung vom 13.2.1997 rechtsf6rmlich festge-
setzt. r'

4.12.4 GESCHUTZTE LANDSCHAFTSBESTANDTEILE /ALLEEN

Geschiltzte Landschaftsbestandteile

GeméB § 18 des BNatSchG sind geschiltzte Landschaftsbestandteile

,,rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren beson-
derer Schutz

r

zur Sicherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes,
zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes
oder

3. zur Abwehr schédlicher Einwirkungen

1.
2.

erforderlich ist. Der Schutz kann sich in bestimmten Gebieten auf den gesam-
ten Bestand an Béumen, Hecken oder anderen Landschaftsbestandteilen er-
strecken."

1
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Diese Schutzkategorie bezieht sich auf Einzelobjekte oder kleinere, in der
Landschaft als abgrenzbar wahrzunehmende Fléchen, die eine besondere
Naturausstaitung beherbergen. Neben natiirlichen und naturnahen Lebens-
réiumen werden auch anthropogen bedingte Strukturen ausgewiesen (z.B.
Hecken, Baumreihen).
Zusténdig fiir die Ausweisung von Geschiitzten Landschaftsbestandteilen
(GLB) sind die Landkreise und kreisfreien Stédte.
lm Planungsgebiet sind bisher keine GLB vorhanden, eines ist gepiant. Es
handelt sich dabei um eine Grenzhecke an der Gemeindegrenze von Ma-
merow bei Fiothspalk. Sie besteht aus Feldahorn von Uberdurchschnittlicher
Gr6I3e, die Stammumfénge betragen teilweise 3 - 3,9 m.

Alleen

Aileen und einseitige Baumreihen an Offentlichen oder privaten Verkehrsflé-
chen und Feldwegen sind geméB § 27 LNatG M-V geschiltzt. Die Beseitigung
einer Allee sowie alle Handlungen, die zu einer ZerstOrung, Besohédigung
oder Verénderung der Allee fiihren k6nnen, sind verboten.
Im Fléchennutzungsplan sind Aileen Und Baumreihen geméB § 27 dargestellt.

4.12.5 NATURDENKMALE

Fléchenhafte Naturdenkmale

Mit einem dem geschiitzten Landschaftsbestandteil éhnlichen Schutzzweck
wurden in der DDR Fléchennaturdenkmale (FND) ausgewiesen, die nach Arti-
kel 9 Abs. 1 des Einigungsvertrages Bestandsschutz genieBen. Bei den FND
nimmt der Artenschutz eine Vorrangstellung ein. Im Planungsgebiet sind zwei
Bruchwaldbesténde als FND festgesetzt:

Saures Bruch, Bruchwald norqwestlich des .Schlieffenberger Sees, Ge-
meinde Wattmannshagen
Crivitzmoor, Bruchwald westlich des Flachen Ziest (Nienhagener HCltte),
Gemeinde Vietgest

Naturdenkmale

Geméfi § 17 BNatSchG sind Naturdenkmale
,,rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschépfungen der Natur, deren besonde-
rer Schutz

1. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen
Grilnden oder

2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart und Sch6nheit erforderlich ist."

Naturdenkmale (ND) fallen wie die GeschUtzten Landschaftsbestandteile in
die Objektschutzkategorie. Die Zusténdigkeit fiir die Ausweisung von ND Iiegt
bei den Landkreisen und kreisfreien Stéidten.
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V

Ein Naturdenkmal ist primér ein Einzelobjekt der belebten oder unbelebten
Natur. Es kann sich dabei auch um eine eng zusammengehbrende Gesamt-
heit von Einzelschépfungen handeln, die nur in dieser Gesamtheit die Voraus-
setzungen fiir die Unterschutzstellung erfiillen.

r

i

Im Planungsgebiet sind nach Angaben des Landkreises Giistrow insgesamt
203 Naturdenkmale (ND) vorhanden, die sich wie folgt auf die Gemeinden
verteilen:

Lalendorf
Mamerow
Vietgest
Wattmannshagen

61
_/.

10
132

\

!
Die ND sind im Anhang aufgelistet und mit der jeweiligen Nummer im Fléé-
chennutzungsplan dargestellt. Bei sétmtlichen ND im Planungsgebiet handelt
es sich um Einzelbéume und Baumgruppen.
Von den insgesamt 203 aufgelisteten Naturdenkmalen sind auf den aktuellen
Luftbildern 18 Stck. nicht erkennbar, sie sind im Anhang unterstriehen. Die
Nrn. 53-59 in Lalendorf (in Anhang eingerahmt) Iassen sich mit den in den Li-
sten angegebenen Hoch- und Rechtswerten nicht auf das Gemeindegebiet
iibertragen.

r

4.12.6 GESCHUTZrE PARKS
I

1

Zwei Parkanlagen im Planungsgebiet sind auf Grundlage des § 17 der Ersten
Durchftihrungsverordnung zum Landeskulturgesetz der DDR als ,,GeschCltzte
Parks" erklart worden. Dieser Schutzstatus gilt fort.
Geschiltzte Parks dienen gemaB § 17 Abs. 1 der Erholung der Biirger und der
Erfiillung anderer Iandeskultureller Aufgaben. GeméiB Abs. 2 sind mit der
Schutzerklarung MaBnahmen zur Gestaltung und Pflege der Parks festzule-
gen, die,der Erhaltung oder der Wiederherstellung des Charakters der Parks
dienen.
Weitere Auflagen bzw. Ge- oder Verbote enthalt der § 17 nicht.

i

Es handelt sich um die beiden folgenden Parkanlagen, sie sind im Plan mit
Randsignatur gekennzeichnet:

. Parkanlage SchloB Vietgest

Die im form
geh6rt zum
Zugeh6Hgk
Lande eine i3esonderheT{6ar.

Stil gestaltete Parkanlage umfaBt ca. 6 ha und
gut von Adolf FUrst zu Schaumburg-Lippe. Die
Schaumburg-Lippischen Begilterung stellt im

I

Der Park liegt zwischen dem als SchloB bezeichneten Gutshaus und einem
bis an die Bahnlinie reichenden waldartigen Restteil. Der nicht bewaldete Teil
wurde ab 1984 neu gestaltet.
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Vorlage hierfllr war nicht ein bestimmter historischer Gartenstil, sondern es
wurden alte Postkartenabbildungen aus der Zeit um 1910 als Vorlage heran-
gezogen.

Parkanlage Schlieffenberg - Gemeinde Wattmannshagen

Hierbei handelt es sich um eine Parkanlage des 19. Jahrhunderts im land-
schaftlichen Stil, die eher als Parklandschaft zu beschreiben ist, die Iandwirt-
schaftliche Flétchen groi3ziigig einbezieht. Geméfi einer Parkbestandsauf-
nahme aus 1991/92 ist es schwer, die Grenzen genau festzustellen. Die Ab-
grenzung des geschiitzten Parks reicht nach Darstellungen des Kreises GU-
strow im Nordosten bis zur Kirche bzw. zum Cistlichen Ende des Schlieffen-
berger Sees.

4.12.7 BIOTOPTYPEN

Im Fléchennutzungsplan sind die augenscheinlich wertvolleren, von den Nor-
malstandorten der land- und forstvvirtschaftlich genutzten Fléichen und Sied-
Iungsfléchen abweichenden Biotoptypen dargestellt.

FiJr diese Darstellung der Biotoptypen im Gebiet des gemeinsamen Fléchen-
nutzungsplanes wurden vom Landesamt fijlr Umwelt und Natur Mecklenburg-
Vorpommern die Ergebnisse der Iandesweiten Biotoptypenkartierung durch
CIR-Luftbildauswertung (Aufnahmedatum Juli/September 1991) in Kopie zur
Verfiigung gestellt.
Diese Daten wurden ausgewertet. lm Rahmen der Auswertung wurden die
Biotopcodierungen an die Erfassungseinheiten der aktuellen Biotopkartieran-
Ieitung Mecklenburg-Vorpommern (1998) angepafit.

Waldfléchen

WN
WF
WR

Moor-, Bruch- und Sumpfwald ilberstauter bis nasser Standorte
Moor-, Bruch- und Sumpfwald nasser bis feuchter Standorte
NatClrlicher Waldrand

Feldgehélze

BL
BF
BH

Gebilsch frischer bis trockener Standorte
Feldgeh6|z mit Béumen
Feldhecke

FlieBqewésser

FB Naturnaher und unverbauter Bachabschnitt

Stehende Gewésser

ST Moorgewésser
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SK
SV

Nicht ablaBbarer Teich / stehendes Kleingewésser
Verlandungsbereich des offenen Wassers

Waldfreie Biotope der eutrophen Moore, Sljmofe und Ufer

vR
VH
VW
VS

Réhricht
Staudenflur der eutrophen Moore, Silmpfe und Ufer
Feuchtgebijsch
Standorttypischer Gehélzsaum an Gewéssern

Olioo- und mesotrophe Moore

MS
MA

Naturnahes Sauer-Zwischenmoor
Sauer-Armmoor

I

Grilnland

GF Seggen- und binsenreiche NaBwiese

Die gesetzlich geschilitzten Biotope und Geotope sind in § 20 LNatSchG auf-
gefiihrt und in den Anlagen 1 und 2 des LNatSchG definiert. Mal3nahmen, die
zu einer Zerst6rung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
tréchtigung der entsprechenden Biotope fiihren kdnnen, sind unzuléssig.
Um Iandesweit einen wirksamen Schutz dieser Biotope zu gewéhrleisten, soil
im Rahmen der Ergénzung der auf Color-Im'rarot-Luftbiidauswertungen ge-
stilitzten Biotoptypenkartierung des Landesamtes fCir Umwelt und Natur eine
selektive Kartierung geschijitzter Biotope im Gelénde durchgefiihrt werden.
Auf dieser Grundlage sollen dann Schutz-, Pflege- und Entwicklungskonzepte
fiir den Erhalt und die Entwicklung dieser Lebensréiume erarbeitet werden.
Die Grundlagenermittlungen fiir den Fléchennutzungspian umfassen nicht die
exakte Abgrenzung der gesetzlich geschilitzten Biotope, dies obliegt der
Landschaftsplanung. Dennoch Iiefern die Darstellungen gute Hinweise in
Hinblick auf Schutz, Pflege und Entvvicklung von Natur und Landschaii. Als
Grundlage fiir die vorbereitende Bauleitplanung sind in diesem Sinne in der
Planzeichnung Biotope umgrenzt, bei denen es sich nach derzeitigem Kennt-
nisstand vermutlich um gesetzlich geschiitzte Biotope handelt.

4.12.8 G.EWASSERSCHUTZSTFlE|FEN

s

Nach § 19 des LNatG M-v diirfen an Gewéissern erster Ordnung sowie Seen
und Teichen mit einer Gr613e von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen
in einem Abstand (Geléindestreifen) bis zu 100 Metern landwérts von der Mit-
telwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geéindert werden."
Die Regelung kann auch auf Gewéisser unter einem Hektar und sonstige Ge-
wésser zweiter Ordnung ausgedehnt werden, soweit es das Interesse der AII-
gemeinheit an der Erholung erfordert.
Nach § 81 Landeswassergesetz M-V (LWaG) gilt die an das Gewésser an-
grenzende Fléiche in einer Breite von 7 m jeweils Iandseits der B6schungs- I
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oberkante als Uferbereich. ,,Im Uferbereich diirfen Béume und Stréucher au-
Berhalb von Wald nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder die
Unterhaltung des Gewéssers, aus Griinden der Landschaftspflege oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind unzuléssig.

(§ 81 (2) LWaG).
Die Gewésserschutzstreifen sind im Plan nach § 5 Abs. 4 BauGB dargesteilt.

4.12.9 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFV

Diese Darstellungen erméglichen der Gemeinde die Festlegung Iandschafts-
und naturraumbezogener Mafinahmenbereiche nach eigenem planerischem
Ermessen und der stédtebaulichen Konzeption.

l

I

Ziel der Darstellung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Sicherung der Leistungsfé-
higkeit des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes.
In der Regel dienen sie einerseits der Integration von Darstellungen und
Festlegungen des gemeindlichen Landschaftsplanes. Zum anderen dienen sie
der Sicherung von Kompensationsfléchen (Ausgleichs- und Ersatzfléchen) fUr
unvermeidbare Beeintréchtigungen geplanter und im Fléchennutzungsplan
vorbereiteter Eingriffe in Natur und Landschaft. Sie haben damit eine vorran-
gige Bedeutung zur Bewéltigung der Kompensationserfordernisse.
Der Fléchennutzungsplan kann nur Fléchen, nicht hingegen die Mafinahmen
selbst darstellen. Eine Differenzierung nach Fléchen fUr Schutz- oder Pflege-
oder EntwicklungsmaBnahmen entzieht sich ebenfalls den MOglichkeiten der
Fléchennutzungsplanung.

Da f[]r diesen gemeinsamen Fléchennutzungsplan keine Landschaftspléne
vorliegen, beruht die Entwicklung dieser Darstellungen auf der Auswertung
folgender Grundlagen:

_4

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres Mecklenburg -
Rostock
CIR-Iuftbildgestiitzte Biotoptypenkartierung des Landesamtes filr Umwelt
und Natur M-V
Ubersicht zu den gegenwértig im Land Mecklenburg-vorpommern durch
SchOpfvverke regulierten Feuchtgebiete des Ministeriums filr Landwirtschaft
und Naturschutz M-V
Informationen des Landkreises Gilstrow, Sachgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege
FOrderfléchen des Landesprogramms ,,Naturschutzgerechte Grijlnlandnut-
zung"
Mittelmal3stéibige Iandwirtschaftliche Standortkartierung, M 1 : 100.000
Luftbildauswertung M 1 : 10.000
Ortsbegehungen.

li

Lf
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I
(

Die den Fléchendarstellungen zugrundeliegenden allgemeinen Ziele von Na-
turschutz und Landschaftspflege sind Kap. 3.1 zu entnehmen. Konkret wur-
den die Fléchendarstellungen anhand folgender Kriterien enlwickelt:

l

Zusammenhéngende Fléichen mit besonders hohem Biotopentvvicklungspo-
tential, dies sind in der Regel als Grilnland genutzte Niederungsfléichen auf
Niedermoor oder Stauwasserbéden und trockene Magerstandorte.

Eignung von Fléchen zur Stabilisierung der Entwicklung eines Biotopver-
bundsystems entlang der FlieI3gewésser und Seen.

Méglichkeiten fElr biotopgestaltende Einzelmafinahmen in Gebieten mit ho-
hem Anteil wertvoller Kleinstrukturen (Kleingewésser, Feuchtfléchen, Feld-
geh6lze, Hecken), so z.B. im Umfeld des Krassower Sees.

Entwicklungsméglichkeiten fUr die naturnahe Fliefigewéssergestaltung an
technisch ausgebauten Abschnitten des Aalbachs.

Reduzierung von Néhrstoffeintrégen in Grund- und Oberfléchenwasser und
in die Atmosphére (CO2), Schutz wertvoller Niedermoorbéden gegen fort-
schreitende Mineralisierung der organischen B6den, Entwickiungspotentia-
Ie fiir ausgedehnte naturnahe Feuchtniederungsgebiete (Pflanzenwelt,
Wiesenvégel), M6glichkeiten zur Verlagerung nicht nachhaltiger und nicht
standortangepafiter Iandwirtschafilicher Nutzung unter hohem Energieauf-
wand.
Diese Kriterien beziehen sich auf die Uber Sch6pfwerke regulierten Polder-
fléchen am Radener See und am Warinsee.

1

Entvvicklung von Pufferzonen an schutzwClrdigen Lebensraumkomplexen in
den Ufer- und Verlandungsbereichen der Seen.

Die Fléchen sind im Plan durch T-Linien abgegrenzt. Die Entvvicklung von
konkreten Mafinahmenvorschlégen oder Pflege- und Entwicklungskonzepten
bedarf einer vertiefenden Landschaftsplanung.
Fiir MaBnahmen, wie Griinlandextensivierung oder naturnahe Entwicklung
und Gestaltung von Gewéssern und deren Randstreifen einschlieI3|ich 'RC1ck-
bau von Schdpfwerken k6nnen entsprechende F6rderprogramme des Landes
genutzt werden. .

Soweit es sich bei diesen Fléchen um landwirtschaftlich genutzte Fléchen
handelt, sind diese im Plan per Schraffur als ,,6kologischer Entwicklungsraum
- Landwirtschaitsfléchen" gekennzeichnet.

4.12.10 KOMPENSAT|ONSFLACHEN

Neben einer ressourcenschonenden Steuerung geplanter Fléchennutzungen
ist es auch Aufgabe des Fléchennutzungsplans, den Rahmen fiir die Kom-
pensation der durch ihn vorbereiteten Eingriffe abzustecken. Die Bedeutung
dieser Aufgabe ist noch durch die Novellierung des BauGB mit den erweiter-
ten Méglichkeiten zur sogenannten ,,planexternen Kompensation" (d.h. daB

85

I



Gemeinsamer Fléichennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Kompensationsmafinahmen auch auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans realisiert werden kdnnen) zusétzlich verstérkt worden.
Kompensationsmaf3nahmen kdnnen bereits vor den Baumaf3nahmen und der
Zuordnung durchgefdhrt werden. Dies dient dem Gedanken eines ,,Gko-
Kontos": Die Gemeinden haben damit die Mdglichkeit, im Vorgriff auf spétere
Baugebietsfestsetzungen Kompensationsmafinahmen durchzufilhren und
diese den neuen Baugebieten spéter zuzuordnen.

Ansatzpunkte zur Entwicklung der Kompensationskonzeption sind

die auf den Eingriffsstandorten voraussichtlich beeintréchtigten Schutzgil-
ter und Funktionen

1

x

`1

s

*F

die naturréumliche Lage der Eingriffsfléichen

die Aufvvertungspotentiale von Natur und Landschaft, d.h. die réiumliche
und standértliche Eignung von Fléchen zur Wiederherstellung der voraus-
sichtlich beeintréchtigten Funktionen

die sinnvolle Einbindung in ein Entwicklungskonzept zum angestrebten
Zustand von Natur und Landschaft (Lage der Fléichen in ,Zielréiumen des
Naturschutzes")

.1

1

.I

*.

J

I

die vorhandenen Méglichkeiten, daii innerhalb des jeweiis geeigneten Be-
reichs KompensationsmaI3nahmen auch in geringerem Fiéchenumfang
reaiisierbar sind (z.B. ohne das Erfordernis groBfléchiger MaBnahmen zur
Reguiierung des Wasserhaushaltes), da es sich bei den zu erwartenden
Eingrifien héufig auch um Beeintréchtigungen in verhéltnisméii3ig geringe-
rem Umfang und in geringerer Intensitét handeln wird.

w

1

DemgeméB sind im Fléchennutzungsplan in folgenden Bereichen die ,,fiJr
Kompensationsmafinahmen besonders geeigneten Fléchen" dargestellt und
per Randsignatur abgegrenzt (bei diesen Fléchen handelt es sich immer auch
um MaBnahmenfléchen gem. Kap. 4.12.9):

Lalendorf

Grilnlandfléchen auf Niedermoorbéden westlich LUbsee
Staunasse Grllnlandfléchen in der Niederung sildlich des Radener Sees
(auBerhalb der gepolderten Fléchen)
Gesamt ca. 100 ha

Mamerow

Grilnlandfléchen auf Niedermoorb6den sildlich des Schillersees
Staunasse Grijnlandfléchen westlich Mamerow
Gesamt ca. 70 ha

Vietgest

Grilnlandfléchen auf Niedermoorb6den an einem Graben zwischen Reins-
hagen und Warinsee
Niederungsfléichen an der L6Bnitz 6stlich und westlich Reinshagen
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r

c

.

.
Magere, trockene Grilnlandfléchen sUdlich des Tiefen Sees
Gesamt ca. 100 ha

I

l

I

1
I

Wattmannshaqen

Grilnlandfléchen auf Niedermoorbéden 6stlich und westlich von Willwe-
nowsee und Krummer See und 6stlich des Warinsees
Bachbegleitende Grilnlandfléichen zwischen Warinsee und Krummer See
und zwischen Krummer See und Willwenowsee
Gesamt ca. 100 ha.

Bei den fllr Kompensationsmaf3nahmen besonders geeigneten Fléchen han-
delt es sich jeweils um derzeit intensiv Iandwirtschaitlich genutzte Fléchen.
Entvvicklungsziel ist die Entwicklung naturnaher bzw. halbnatilrlicher Lebens-
réume mit hoher Bedeutung f|8r die Pflanzen -und Tierwelt. Gilnstige Eniwick-
lungsvoraussetzungen fUr wertvolle Biotope sind gegeben durch die in den
dargestellten Bereichen vorhandenen giinstigen Standortbedingungen
(Niedermoorbdden und trockene, magere Standorte).
Die genaueren Entvvicklungsziele und MaBnahmen sind im jeweiligen Einzel-
fall fiéchenbezogen zu bestimmen.

ll
l

Die Darstellung geeigneter Kompensationsfléchen erfordert eine zumindest
Uberschlégige Prognostizierung des erforderlichen Fléchenbedarfs, um eine
ausreichend bemessene Vorsorge im Rahmen des Fléchennutzungsplans zu
gewéhrleisten. Die o.g. Fléchenangaben zeigen deutlich, daB hier in weit gr6-
Berem Umfang geeignete Fléchen dargestellt sind, als absehbar erforderlich
sind. Dies erm6glicht den Gemeinden ein hohes Maf3 an planerischer Flexibili-
tét bei der Zuordnung geeigneter Fléchen, bietet optimale Voraussetzungen
fUr eine Bodenvorratspolitik und entsprechende Spielréume beim Fléchener-
werb (Preisdémpfungsfunktion).
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4.13 ALTLASTEN

Das Baugesetzbuch schreibt vor, daB fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Fléchen,
deren B6den erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, im Fléchen-
nutzungsplan gekennzeichnet werden sollen. Die Kennzeichnungspflicht gilt also nur,
wenn

hinreichend konkret geklért ist, daB die B6den erheblich mit umweltgeféhr-
denden Stoffen belastet sind,
die Gemeinde eine bauliche Nutzung - hierzu geh6ren auch intensiv ge-
nutzte Freifléchen wie Spiel- und Sportplétze, Parks etc. - vorsieht.

1

J
Trotz dieser engen Auslegung der Kennzeichnungspflicht werden in der Planzeich-
nung alle Altlastenverdachtsfléchen gekennzeichnet, die in der Néhe oder auf Fla-
chen f(Jr bauliche Nutzungen Iiegen, um damit eine Warnfunktion filr zukilnftige Nut-
zungen auszuUben.

I

J

I

Nach Angaben des Landkreises Gilstrow bestehen im Planungsgebiet 46 Altlasten-
verdachtsfléchen. Dabei handelt es sich um Altdeponien (geméB Abfallgesetz), Anab-
Iagerungen (kllnstliohe Aufhaldungen oder Verfllllungen) und Altstandorte (ehemalige
Betriebsgelénde). Die Altlastenverdachtsfléchen sind neben der teilweisen Kenn-
zeichnung in der Planzeichnung (s.o.) alle in der Anlage zum Erléuterungsbericht
aufgelistet.

1

.4
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4.14 DENKMALSCHUTZ
I

4.14.1 BAUDENKMALE

Im Fléchennutzungsplan sind geméf3 § 5 Abs. 4 BauGB Iediglich ,,denkmalgesch£]tzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen" (Ensembles oder Denkmalbereiche) nachrichtlich
zu Ubernehmen. Derartige Denkmalbereiche gibt es im Planungsgebiet nicht.

1

I

I

Geméf3 § 5 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind
fiir die Gemeinden jedoch eine Vielzahl von Baudenkmalen in der Denkmalliste des
Kreises Gllistrow (Stand: 4.i0.1996) eingetragen. Sie sind in der Anlage des Erléute-
rungsberichtes aufgelistet.

4.14.2 BODENKMALE

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Gvbl. Land Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff (DSchG M-\/) Sachen sowie Teile oder
Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein bffentliches Interesse besteht, da sie
fUr die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschli-
chen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufsch|Elsse fiber die Kultur-, Wirt-
schafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber Lebensverhéltnisse und zeitge-
nbssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frijhgeschichtlicher Zeit (§ 2
Abs. 5 DSchG m-v).

Im Plangebiet sind zahlreiche Bodendenkmale bekannt.

In der Planzeichnung sind folgende Kategorien dargeste||t:

Bodendenkmale, die dem Denkmaischutz unterliegen
Das Planzeichen kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ih-
rer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uber-
bauung oder Nutzungséinderung - auch der Umgebung - geméfi § 1 Abs. 3
DSchG M-V (vgi. auch § 7 Abs. 1b DSchG M-\/) nicht zugestimmt werden
kann.

Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden

Das Planzeichen kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale
befinden, deren Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V ge-
nehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird. Alle durch diese
MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tra-
gen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg-vorpommern Nr. 1 vom
14.1.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaI3nahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
ten.

1

1

l
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4.15 SONSTIGES

4.15.1 SCHUTZBEREICHE FLUGS|CHERUNG

Ndrdliche Teile des Plangebietes (Wattmannshagen) liegen im Schutzbereich der
Flugsicherungsanlage Schmooksberg. Die geméiI3 § 18a Luflverkehrsgesetz festge-
Iegten Schutzbereiche sind in der Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen. Bauvor-
haben innerhalb des Schutzbereiches miissen der Deutschen Flugsicherungs GmbH
zur Stellungnahme vorgelegt werden und Bauvorhaben innerhalb des Schutzbe-
reichs, die eine Stdrung der Flugsicherungsanlage verursachen wiirden, diirfen nicht
errichtet werden.

2

4.15.2 VERMESSUNGSMARKEN

"I

-1

Im Plangebiet gibt es eine Vielzahl von Vermessungsmarken, die nach § 7 des Ge-
setzes Uber die Landesvermessung des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetz-
lich geschiltzt sind. Um den Schutz dieser Marken sicherzustellen, werden sie in die
Aniage zum Fléichennutzungsplan nachrichtiich iibernommen.

1

1
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ANLAGEN
Ii

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Fléchenbilanz

Baudenkmale

Naturdenkmale

Altlastenverdachtsfléchen

Planzeichnung M 1 : 10.000

Ortsteile (in gesonderter Broschixre) M 1 : 5.000
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Anlage 1

Fléchenbilanz
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Anlage 2

Baudenkmale
(Quellez Denkmalliste des Kreises Gilstrow, Stand 04.10.1996)
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Gemeinsamer Fléchennutzungsplan der Gemeinden.
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Gemeinde Lalendorf

1207
1208
1209
1210
1211
1212
1252
1253
2095
2096

Bansow
Bansow
Bansow
Bansow
Bansow
Bansow
Dersentin
Dersentin
Lalendorf
Lalendorf

Am Graben 3
Dorfstr 1
Dorfstr. 2/3
Dorfstr. 4/5
Dorfstr 6
Dorfstr.
Feldstr. 5

Am Bahnhof 2/3
Am Bahnhof 4/5/6

2097
2098
2099
2100
2101
2102
2103
2104
2105
2106

Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lafendorf
Lalendorf
Lalendorf

Am Bahnhof 13/14
Am Bahnhof 20
Am Bahnhof 22/Hauptstr. 29
Am Bahnhof
B 104
Kastanienstr. 7/8/9/10/11
Kastanienstr. 22
Kastanienstr. 23
Kastanienstr. 28
Schulstr

Schulstr.
Speicherstr. 1
Speicherstr.

2107
2108
2109
2135
2136
2193

Lalendorf
Lalendort
Lalendorf
LUbsee
Lflbsee
Raden

Waldstr. 5 - 7

Siedlungshaus
Siedlungshaus
Siedlungshaus
Siedlungshaus
Siedlungshaus
Gutshaus
Aufsiedlerhaus
Gutshaus
Bahnhofsempfangsgebéude
Wohnhaus mit angebautem
Lagerraum
Wohnhaus
Wohnhaus mit Stall
Verwaltungsgebéude
Allee
Gefallenendenkmal auf einem HClge|
Landarbeiterhaus mit Stall
Stellmacherei
Gutshaus und Park mit Eiskeller
Speicher
Denkmal filr die Widerstandskémpfer
u. Sowjetsoldaten
Panzer, Denkmal der Befreiung
Wohnhaus
Wasserturm
Kirche
Gutshaus
Gutsanlage, mit Gutshaus, Stall,
Marstall mit Remise



Gemeinsamer Fléichennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

I

I

Gemeinde Mamerow I
r

!

2149
2150
2151
2152
2280

Mamerow
Mamerow
Mamerow
Mamerow
Vogelsang

Alt Mamerow 2
Dorfstr. 13
Hof 7

i

l
2281 Vogelsang

2282 Vogelsang Str. der Jugend

Bauernhaus
Bauernhaus
Gutshaus
WindmUhle
Gutsanlage mit Gutshaus, Park,
Inspektorenhaus, Marstall,
Schweinestall, Stellmacherei
Gedenkstein Willi Schr6der
(vor Str. der Jugend 30-32)
ehem. Gewerbeschule
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Gemeinsamer Fléichennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Gemeinde Vietgest

Dorfstr. 3
Dorfstr. 4/5
Dorfstr. 7/9

Dorfstr.
Dorfstr. 2a
Dorfstr. 3

1295
1296
1297
1298
1299
2206
2207
2208
2209
2210
2211
2212
2213
2277

Gremmelin
Gremmelin
Gremmelin
Gremmelin
Gremmelin
Reinshagen
Reinshagen
Reinshagen
Reinshagen
Reinshagen
Reinshagen
Reinshagen
Reinshagen
Vietgest

Dorfstr. 8
Dorfstr. 4
Dorfstr. 6

2278 Vietgest

2279 Vietgest

Wohnhaus
Schnitterkaseme
Landarbeiterhaus
Gutshaus mit Restpark und Mauer
Schmiede
Bauemhof
Forsthaus mit Wlrtschaftsgebéuden
Forstarbeiterkaten
Kirche
Pfarrhaus
Wassermilhle und Scheune
Wohnhaus, ehem. Ausspannung
Kriegerdenkmal 1914/1918
Gutsanlage mit Gutshaus, Marstall,
Barockgarten u. Park mit ehem.
Orangeriegebéude
Meilenstein an der B 104, zwischen
Lalendorf u. Vietgest
Schmiede



Gemeinsamer Fléichennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen
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Gemeinde Wattmannshagen

2167
2168
2169
2170

Neu Zierhagen
Neu Zierhagen
Niegleve
Niegleve

Hauptstr. 2
Hauptstr. 3
Dorfstr.

\

2214
2215

Roggow
Roggow I

2236
2237
2238

Schlieffenberg
Schlieffenberg
Schlieffenbeng

Am Park3

2239
2240
2287
2288
2289

Schlieffenbeng
Schlieffenbeng
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen

Hauptstr. 9

Niederdeutsches Hallenhaus
Niederdeutsches Hallenhaus
Stall
Gedenkstein Schlieffen am nordwestl. Ufer
des Warinsees
Gutshaus
Gedenkstein fUr Johann Pogge vor dem
Gutshaus
3 Poggesteine
ehem. Verwalterhaus
Friedhof mit Grabstellen der Grafen
Schlieffen
Kirche
Park mit Pavillon / Teehaus
Gutshaus
Kirche
Pfarrhof mit Pfarrhaus U. Pfarrscheune
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Gemeinsamer Fléchennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Anlage 3

Naturdenkmale
(Quelle: Landkreis Gilstrow, Der Landrat, SG Naturschutz und Landschafts-
pflege, Stand 1997)

Anm.: Unterstreichung
Einrahmung

ND nicht im Luftbild erkennbar
ND Iassen sich mit den angegebenen
Hoch- und Rechtswerten nicht dem
Gemeindegebiet zuordnen
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IIQLML ND-nr.(alt) 8a1J[I18£t Rechts HQQI1 1a8z NLQL1

304

300
Top

311
312
305
307

158
158
158
536
535
538

24550
23250
23850
24100
24600
24700
24800
25000
26100
26200
24850
25000
25050
26150
26150
26150
26600
27100
27450
27450
27800
27900
28000
28100
28150
28200
27800
24500
23800
24500
24200
26950

56600
55550
53200
54750
58400
58750
56450
56500
55950
55800
53500
53450
53400
53650
53650
53550
52350
52700
52950
52800
52850
52950
52950
52950
52950
53000
52700
56700
53150
55700
55350
59050

Top
Top.
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top

309
301
303
302
333
299

_J

I

Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
.Lalendorf
Lélendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

Stieleiche
Stieleiche2x
Stieleiche
Stieleiche3x
Stieleiche4x
Eiche 2x
Stieleiche
Stieleiche .
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Blutbuche
Platane (A.)
Eibe
Stieleiche4x
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche2x
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche`
Eiche (3X)
Stieleiche
Stieleiche
Eiche -2
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Eiche -2
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiehe
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Eiche
Eiche

25600
25550
25550
25500
27600
27500
27150
27050
27100
27150
27200
27000
30650
30250
29100
27100
27300
27200
29600
30400

54600
54750
54800
53600
52700
52600
59250
58650
58600
58600
58600
58650
59100
58400
57700
57000
57150
56200
53400
56200

x
x
x
x
X
x
x
x
X
x
X
X
X
X
X
x
x
X

|
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Qemgingg

x
X



x
X

X
X

X
x

54
55
56
57
58
59
60
61

Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf

56300
56400
56800
56800
57000
57050
54200
54200

30400
30300
30400
30400
30500
30500
25500
25600

EMhe
Eiche
Eiche
Eiche
Eiche
Eiche
Emhe
Eiche

Gemeinde Iid.m ND-nr.(alt) Baumart Rechts HQQI1 N9413.81
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Gemeinde lfdJ§l[ nD-nnca1tl Banmant Rechts HQQIJ 1281 bleu

I

Vietgesi
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest

1
2
3
4
5
6
7
8
g

10

Stieleiche
Eibe 2x
Kiefer
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche

20950
20900
20700
22750
22750
22750
22750
22900
22550
22600

62200
62150
61180
59250
59200
59100
59050
59200
57650
57700

l~

I



I

IISLNL no-nr.(a|t1 Baumgxt Rechts l:|Qs;h 1381 N44

I
371

364
183
184
186
374

X
X
X
X
X
X

X (1X)

X
X

375
x

321
320

X

x

X
375
375
375

X
x
X

16
191

X

x

X

X

X

x

323
365
365

I
J

x
x
x
X
X
X
X
x
X
X
x
X
x

I

314
329
327

1
2
3
4
5
6
7
8
g
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
4.4
45
46
47
48
49
50
51
52
53

X

Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmahnshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
,Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagén
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wa;tmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen

324
339
339

stieleiche
Stieleiche3x
Stieleiche
Stipleiche
Stiéleiche
Stieleiche
Stieleiche4x
Stieleiche
Stieleiche
Eiche
Stieleiche
Stieleiche
Buche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche2x
Stieleiche
Esche (?)
Stieleiche
Stieleiche2x
Stieleiche
Stieleiche2x
Stieleiche
Stieleiche
Linde
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiché
Stieleiche
Stieleidhe
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiqhe
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche

27150
27150
27150
27150
26400
26500
26600
26250
27600
26370
27250
27450
27450
28550
28550
28600
26180
26170
26190
25400
25200
26300
26160
26000
24740
23860
24050
25200
25500
25300
26900
27460
27550
27580
27450
27650
27370
27800
27120
28230
25230
27440
27480
28600
24280
27400
25260
27320
26000
25980
25860
26300
26770

65600
65100
65100
65100
65100
65200
65200
63300
65600
62700
61400
60720
60720
60900
60150
60200
63100
63150
63200
64850
64720
64400
64320
64320
63870
64150
64000
66200
66430
66600
60600
65400
65470
65520
65150
65550
65600
65250
65960
65500
64580
61550
61450
61200
62680
60000
59300
59960
60300
60320
60230
62460
62770

Sigmsiindfz
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IISLNI ND-nr.(,alt) B§!JM§II Rechts HQQI1 1a8z bleu

338
339
317
318
319
337

I x
X
X
x
X
x

198
X

X

192
193
194
181
182

\

X
x
X

L 176

490
489
32
374
20

358
358
357
358
358
357
356I

L X

197
199
339
200
380
380
336

Top
339
326
325
328

Linde
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche2x
Stieleiche3x
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche5x
Stieleiche?
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche2x
Stieleiche
Bime
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche3x
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche

26350
26500
25250
25250
25250
26100
24830
25850
25410
25730
26050
24750
24950
24830
25000
25430
24600
24350
26150
26150
26420
26400
26350
26420
26400
26230
26200
24800
25430
25550
26370
25900
27170
27140
27200
27250
27200
27270
27400
27800
25550
25300
26600
24800
24800
24750
25700
25550
26500
25850
26000
26450
27450
27800

61550
61940
59350
59350
59350
61700
62500
66200
66300
65960
65600
62220
62300
62450
62470
64250
64820
64840
64450
64450
64250
64300
64250
64220
64150
64300
63860
63500
63950
63950
63400
64200
64530
64560
64500
64490
64500
64400
64300
63600
62500
62400
62430
62050
61850
61800
61700
61100
61850
60350
60100
60200
60050
60300

I

1

Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmarlnshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmanrjghaggn
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Watt'mannshagen
Wattmannshagen
wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
WattMannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen

64
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
65
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99

100
101
102
103
104
105
106
107 330
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1m,nr nD-nr.(alt1 Bgumgn Rechts lzlgszh 1381 Nm;

196

195

276
276
276
276

1

x
X
X
x

4

r

Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Watimannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagén
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattrriannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagén
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattrnannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen

108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132

323
355
382
375
375
375
375
375
375
375
375
375
375
375

Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche2x
Trauerbuche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche2x
Stieleiche
Stieleiche
Linde 3x
Eiche
Eiche 4x
Eiche (14)
Eiche (14)
Eiche (14)
Eiche (14)
Eiche (14)
Eichezx (14)
Eiche2x (14)
Eiche (14)
Eiche (14)
Eiche (14)
Eiche (14)

24500
24600
24200
24000
25900
25850
25950
25900
25900
24400
24600
26900
27650
24750
26100
26100
26100
25950
26350
26350
26250
26250
26250
26150
26050

63200
63200
63350
63125
64450
64400
64400
64350
64370
62150
61950
65100
63600
61700
62800
62850
62900
62900
62800
62900
62800
62850
62?50
62950
62950

X

X

Sifzmgingig
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Gemeinsamer Fléichennutzungsplan der Gemeinden
Lalendorf, Mamerow, Vietgest und Wattmannshagen

Anlage 4

Altlastenverdachtsfléichen
(QueIle: Landkreis Gilstrow, Der Landrat, Untere Abfallbehérde)

Die AbkUrzungen in den Listen haben folgende Bedeutung:

AD
AA
AS

Altdeponie
Altablagerung
Altstandort
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Gemeinde Standort Art Hochwert Rechtswert

Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf
Lalendorf

Lalendorf, hinter HortplatzJschule
Lalendorf, Bahndamm
Lalendorf/Dilngerplatz
Lalendorf/silageplatz
Lalendorf, Str. Tiefer Ziest
Lalendorf, sw am Bahnhof
Lalendorf, Tankstelle Hauptstraf3e
Lalendorf, ehem. Mischplatz
Bansow, Richtg.schwiggerow
Bansow, Richtung Schwiggerow
Griinenhof, Ortsausg, Richtg.Dersentin
LLibsee, aus Richtg. Vietgest
Lubsee, am Gutshaus
Raden, Weg nach Wattmannshagen
Dersentin, alter Bahndamm hinter Brilcke
Dersentin, Alter Bahndamm
Dersentin, Kieskuhle RTichtg. Mamerow

AD
AD
AS
AS
AA
AA
AS
AS
AA
AA
AA
AA
AA
AD
AA
AD
AA

5958460
5958360
5956750
5857660
5957380
5958180
5957120
5958840
5954700
5954520
5955080
5955700
5955570
5959820
5953650
5954000
5953530

4525880
4526040
4525080
4525440
4525220
4525300
4525840
4524040
4523380
4523120
4526850
4523580
4524140
4527280
4526880
4526720
4527600

Gemeinde standpn AH Hquchwert Re tg1g9g

li \

Mamerow
Mamerow
Mamerow
Mamerow
Mamerow
Mamerow
Ma'merow
Mamerow
Mamerow

Mamerow.ortsausg.Richtg_ Raden .AA
Mamerow, Wegriach Delsentin AA
Mame.row, onseing. aus Rlchtg.vogelsang AD
Mamerow, alte Scheunle
Mamerow/Schweineslall .
Mamerow, Or\sausg.Richtg.'Dersentln
Mamerow, Weg nach Rqthspalk
Vogelsang, weg nach Mamerow .
Vogelsang, Ortseing.a.us RichtgLLalendorf

I

AA
AS
AA
AA
AD
AA

5955980
5955420
5956100
5955980
5955710
5954800
5955220
5957450
5956960

4528740
4528380
4528430
4528580
4528710
4527820
4529400
4528270
4526480

l

l
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Gemeinde Standort Art Hochwert Rechtswert
1
I

Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgesi
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest
Vietgest

Vietgest AD
Vietgest, Waldgebiet an der B 104 AA
Vietgest, im Ort AS
Vietgest, Bungalowsiedlung Tiefer Ziest AA
Nienhagen, Teerofen AD
Nienhagen, Str. nach Hoppenrade AA
Nienhagen, Str. nach Nienhagen AA
Gremmelin, westl. d. Autobahn AA
Gremmelin, Str. nach Schlieffenberg AA
Gremmelin, Ubungsgelénde sowj. Truppen AA
Reinshagen AD
Reinshagen, Wald hinter Kreuzung HoppenrAA

5959450
5960180
5959580
5957120
5958450
5957940
5958340
5961640
5962160
5961860
5961140
5959980

4523150
4520500
4523280
4523380
4520500
4521420
4521280
4520260
4521180
4520260
4521840
4521500

q
I
I
:

An Hochwert Rechtsweq

Wattmannshagen'
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
Wattmannshagen
waumannshagen
Watlmannshagen

Qgmgiilsia

Niegleve,Weg Richtg,Warinsee
Roggow, Str.nach Alt Krassow
Devwinkel. eheM`.BahnhaUschen
Wattrhannshagen/Giillegraben

.Neu Krassow, Feldweg am Krassower See
Wattmannshagen,Str.Richtg.Lalendorf
Roggow/Tankslelle .
Neu Zierhagen,Str_naoh Plaaz

AD
AD
AS
AS
AD
AD
AS
AA

5962500
5964500
5958160
5961060
5964760
5959950
5963760
5968970

4524800
4527500
4516880
4528320
4528420
4526450

-4527660
4524740
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