SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Neue R

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6, 11 BauNVO)

Mi1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als H6chstmal’
I Zanhl der Vollgeschosse als HochstmalR
FH Firsthdhe in m als Hochstmal iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
==wa=——— Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgéngerbereich

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grlnflachen

Zasurgrin, offentlich
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473

475

Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet flr Grundwassergewinnung - Schutzzone IlIB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©
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Erhalten von Baumen
Entfallende Festsetzung von Bédumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) - Larmpegelbereiche (LPB) llI-IV

Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
der Ursprungsplanung (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Geltungsbereich 4
der 2. Anderung

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche 1 - 3 der 2. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Geltungsbereich 4

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Waldabstandslinie (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
‘lg_S Flurstlicksnummern

102 Hausnummer

3. Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Baugrenze
nur Einzelhduser zulassig
£ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
———— StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Einfahrt

621

Geltungsbereich 1

WALD

Geltungsbereich 2

R

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
[ ‘ Grinflachen
\ Hausgarten, privat
| Park, offentlich
= Graben, 6ffentlich
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
| W und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
)| | Umgrenzung von Flachen mit bekannten Bodendenkmale
U Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

A Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
S| Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 23)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

4. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen,
Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

—5.0— Bemalung in m

X ktinftig fortfallend

eihe - sudwestliches Tellstuck”

Unverbindliche Planerlauterung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 betrifft im Wesentlichen:

Geltungsbereich 1:

- Umwidmung eines Teils der Offentlichen Grinflache "Zasurgrin" in eine Flache fir den
Gemeinbedarf "Feuerwehr" bzw. in ein Mischgebiet.

- Die maximal zulassige GRZ fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird auf der Flache fiir den Gemeinbedarf "Feuerwehr" auf 1,0
sowie im Bereich der Tankstelle und Waschanlage (Ml 1) auf 0,9 gemaR tatséchlichem Bestand
erhoht.

Geltungsbereich 2:
- Die Erweiterung der Baugrenze des vorhandenen Lebensmittelmarktes und damit einhergehend
die Erweiterung der Verkaufsflache von 800 m? auf 1 000 m2

Geltungsbereich 3:
- Berichtigung der Standorte besonders erhaltenswerter Ba&ume im Westen des Plangebietes. Der
Punkt 9.2 der Ursprungssatzung wird daflir ersatzlos gestrichen.

Geltungsbereich 4:
- Die textliche Festsetzung 1.5 des rechtskréaftigen Ursprungsplanes wird ersatzlos gestrichen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn vom 26.09.2019 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
"Neue Reihe - stidwestliches Teilstlick", gelegen in Kihlungsborn West, umfassend vier Teilbereiche
des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches 2 sind zusatzlich zu der fiir das SO Einzelhandel im Ursprungsplan
festgesetzten Verkaufsflache von maximal 800 m? weitere 200 m? Verkaufsflache (auler Textil- und
Bekleidungssortimente) sowie Schank- und Speisegaststatten zuldssig.

1.2 Der Punkt 1.5 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung ("Erweiterungen, Anderungen
und Erneuerungen vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen geméf3 § 1 Abs. 10 BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig.") wird ersatzlos gestrichen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 u. 19 BauNVO)
Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" darf die
zuldssige Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einem MaR von 1,0 iberschritten werden.
In dem Baugebiet MI 1 darf die zulassige Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fur
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einem Maf} von 0,9 Uiberschritten werden.

3. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)
Flr den Geltungsbereich 3 wird der Punkt 9.2 ersatzlos gestrichen.

4. Sonstiges
Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise, Rechtsgrundlagen sowie die Ortlichen Bauvorschriften des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38 gelten fiir die Satzung lber die 2. Anderung unverandert
weiter fort.

Plangrundlagen:

Flurkarte im MafRstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand Sept. 2007;

B-Plan Nr. 38; Digitale topographische Karte im MafRstab 1:10 000, Landesamt fir innere

Verwaltung M-V © GeoBasis DE/M-V 2018; Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn, eigene Erhebungen.

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqr. Lars Fridse

LUbsche Strake 25

23966 Wismar

Tel. 03841 2240700
...................................................... >

info@srp-wismarde www.sip-wismar.de

' 7(4) Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstig

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38 wurde am 06.12.2018 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am  20.12.2018 durch  Verdffentlichung im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsbora—-sowie im Internet unter
https://www.stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntﬁma‘cl’xﬁhgfeﬁ\hfm{\ﬂerfolgt.
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(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 06.12.2018 und ernat -;am{l)S/Q .2019 den Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 mit Begriindung g/ebi%lyi‘g‘ u_rid iur offentlichen Auslegung

bestimmt.

Der Blrgermeister
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(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38,Jgé_'st‘§ge,‘rid’aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2019 bis zum 08.02.2019 und erneut vom 02.06.2019 bis zum
05.07.2019 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB
von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.12.2018 und erneut
am 23.05.2019 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn sowie im Internet unter https://www.stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/
bekanntmachungen.html bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberlicksichtigt bleiben kénnen.

7

Der Blrgermeister

s
A T3

. O, 20497 ¢
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den /¢’C L // ‘)

—— Y
a4 7 3
2 |

| (Siegel) |

>
L

A

ey 4\ 7 r‘;"\.»—l —
en Trager offentlicher Belange sind gemaf
§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom-20.12.2018 und erneut am
24.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die o6ffentliche Auslegung
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(5) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsberelcng@ am .Z.Z::./:‘.’.Z.:P.iéwird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstelluing der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Malstab

1:..71.9.2.2. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Al

WIS SACKT ., den A2:79:0 5
@_ffentlich best. Vermesser
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(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungﬁéhmeh -“fde_r?"/(")ffentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher_Belange am 26.09.2019 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus-der,Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 26.09.2019 von der Stadtvertreterversammiting als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/wgde;-ggt1§[|igt.
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(8) Die Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr38}bes§ehen/de;us der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. o
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den .7 2.t

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan \éwlgjfiﬁauér\y\/,éﬁre\nd der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt* Auskunft zu erhalten ist, sind am

e e

A2.722. 7.9 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn sowie im
Internet unter https://www.stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erlés;hen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 7@/?‘ n Kiaft.getreten.
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
"Neue Reihe - siidwestliches Teilstiick"

umfassend vier Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 38,
stdlich der StralRe "Neue Reihe"

Satzungsbeschluss

26.09.2019




