SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

tUber den Bebauungsplan Nr. 14 "Hof zur Asbeck”
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz
gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir
Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung
Bodendenkmalfunde mdglich. Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege ist
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Wenn wé&hrend der
Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zusténdige Untere Denkmalschutz-
behorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgem&Ben Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn in der zuletzt geéan-
derten Fassung mit Ausnahme des § 3 Abs. 4 (Ausschluss von Stellplatzen, Garagen
und Carports in Hausvorbereichen). Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes die Richtlinie fuir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06
Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Kdéin
2007).

Als externe Ausgleichsmaflinahme ist eine umgebrochene Griinlandflache &stlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstiick
376/ 4, Flur 2 der Gemarkung Kiihlungsborn in einer Gr6Re von 725 m? dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und als eine naturnahe Wiesenflache zu entwi-
ckeln. Um eine vollstéandige Verbuschung der Flache zu verhindern, ist die Flache
einmal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzutransportieren.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan Vermessungsbiiro Wieck, Kuthlungsborn, April 2014; Topogra-
phische Karte im MaRstab 1:10000, gaia mv/Landesamt fur innere Verwaltung M-V;
eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 und §§ 16 - 20 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(‘D Ifd. Nummerierung der Baufelder
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH zulassige Firsth6he als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
e Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRweg

StraRenbegrenzungslinie
A Einfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fiir die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(A] Stellplatz Millbehalter

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

S Grinflachen

Hausgarten, privat
Spielplatz, privat
Biotop, privat

Hecke, privat

ER=RNNERH

Baumreihe / Gehdlzflache, privat

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchemn
5000 0 und sonstigen Bepflanzungen
: e : Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern
c000 0 und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen
&

B&ume, kiinftig fortfallend

f,k“ i% Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Pt fm- 6 Naturschutzrechts - geschiitztes Biotop

Sonstige Planzeichen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
mmmmm : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
St 1 und Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung: private Stellplatze

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbauverbotszone
Sichtdreiecke

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
// y

e kiinftig fortfallend

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

—6,11— Flursticksnummern
4518 2 m . 35
vorhandene Geldndehdhen in m G. HN
UIIIIIED Boschung
—3s50— Bemafiung inm
VAR
’\ /‘ Kronentraufbereich, von der Bebauung freizuhaiten

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

| 6 |

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone Ilib

Umgrenzung der Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen - Bodendenkmal BD2

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193), i.V.m. der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), einschlielich
aller rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ost-
seebad Kiithlungsborn vom 19.10. 2017 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 14 "Hof zur Asbeck", umfassend die Flurstticke 476/1 (teilw.), 476/26 und 478/14
(teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn, gelegen nérdlich des Griinen Weges,
westlich-der-Strae "Zur Asbeck"; stidlich-und-&stlich des Wohngebietes "Holmblick",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548):

1. Art der baulichen Nutzung, héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6, 8, 9 BauGB)

1.1

1.2

1.3

14

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen (§ 4 BauN-
VO) fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB). Zulassig ist die Errichtung von Wohngebauden mit Mietwohnungen fiir
Auszubildende, Saisonkrafte, Angestellte in Hotellerie und Gastronomie sowie
andere Personengruppen mit Mietwohnungsbedarf in Kiihlungsborn. Mindes-
tens 80 % der Wohnungen durfen dabei eine GroRe von 60 m? Wohnflache
nicht Uberschreiten. Die Dauerwohnungen werden - mit Ausnahme von Saison-
kraften - beschrankt auf Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn haben, Zweitwohnungen sind somit ausgeschlossen.
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Laden, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt,
dass in den Allgemeinen Wohngebieten Ferienhduser und Ferienwohnungen
oder die Vermietung von Ferienzimmern unzuléssig ist.

Innerhalb der Baufelder mit der laufenden Nummer 1 und 2 ist jeweils ein
Wohngebaude als Einzelhaus mit max. 8 Wohneinheiten oder als Doppelhaus
mit insgesamt max. 8 Wohneinheiten zuléssig. Innerhalb der Baufelder mit der
laufenden Nummer 3 und 4 ist jeweils ein Wohngebaude als Einzelhaus mit
max. 10 Wohneinheiten oder als Doppelhaus mit insgesamt max. 10 Wohnein-
heiten zulassig.

Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Nummer 5 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
9 BauGB ausschlieBlich ein selbsténdiges Lagergebaude ohne Wohneinheiten
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 20
BauNVO)

21

2.2

23

24

Das dritte Vollgeschoss muss in den Baufeldern 3 und 4 mindestens an zwei
Gebaudeseiten tiber die gesamte Seitenldnge um mindestens 1,6 m gegentiber
den AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses zuriickspringen. Die
durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen kénnen als nicht Giberdachte
Dachterrassen ausgebildet werden. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die im WA zulassige Grundflachenzahl von 0,25 darf fur Zufahrten, Stellplatze
und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,6 tGberschritten werden.

Die Sockelhthe darf in den Baugebieten (OK FertigfuRboden) max. 0,5 m Uber
dem Bezugspunkt liegen. Die Firsththe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Bei Flachdachern entspricht die Firsthhe der Gebdudehéhe. Fur die fest-
gesetzten Sockel- und Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere H6he der
vom Gebdaude tiberdeckten Gelandeoberflache.

Die vorhandenen Geléandehshen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,50 m verandert werden. Héhenunterschiede sind durch begrinte
Boschungen auszugleichen. Erdwalle hoher als 0,5 m sind unzulassig. Als Be-
zugspunkt gilt die vorhandene Gelandeoberflache.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

3.1

3.2

In den festgesetzten Wohngebieten mit abweichender Bauweise sind abwei-
chend von der offenen Bauweise bei Einzel- und Doppelhdusern mit seitlichem
Grenzabstand Gebaudelangen Uber 20 m unzuléssig.

Gebaudeteile wie Balkone, Terrassen oder Vordacher durfen die festgesetzten
Baugrenzen um max. 1,50 m auf max. 50 % der jeweiligen Fassadenlénge
Uberragen.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 u. 14
BauNVO)

4.1

4.2

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze ist der Stellplatzbedarf der
Bebauung in den Baufeldern 1 bis 4 zu erfullen. Die Errichtung von Garagen ist
unzuldssig. Carports sind zulassig und mit Rankpflanzen zu begriinen. Zum
Griinen Weg hin sind geschlossene Carport-Wande unzulassig.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

5. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

5.1

5.2

Entlang der LandesstraRe 12 dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemes-
sen vom &ufleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung nicht errichtet
werden (Anbauverbotszone gem. § 31 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz -
Str'wWG-MV). Offene Stellplatze und Carports sowie Zufahrten sind zuléssig
(Anbaubeschrankung gem. § 32 StrWG-MV). Werbeanlagen sind nur auf3erhalb
der 20 m - Anbauverbotszone zuldssig (§ 31 Abs. 2 StrWG-MV).

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen
(Sichtdreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO unzulédssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen
eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uiberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie
Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 2,5 m.

6. Flachen fur die Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1

6.2

Die privaten Stellplatzflachen, Zufahrten und FuBwege sind nur in wasserdurch-
lassiger Bauweise zuldssig.

Nicht versickerungsfahiges unbelastetes Niederschlagswasser ist in das ge-
schutzte Soll einzuleiten. Das Soll ist zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft zu entschlammen und fir eine Regenriickhaltefunktion zu nutzen.
Vom Soll ist ein geregelter Uberlauf in die Regenwasserleitung in der StraBe
LZur Asbeck” vorzusehen.

7. Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflan-
zen und Erhalten von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Artenschutz und MaBRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und
Abs. 1a BauGB)

71

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine mehrreihige Hecken mit Uberhitern in einer Breite von
mindestens 3,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortge-
rechte, heimische Geholze der beigefiigten Pflanzliste zu verwenden. Die
Pflanzung ist im versetzten Verband mit einem Pflanz- sowie Reihenabstand
von 1,0 m durchzufiihren.

Innerhalb der Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Hecke, privat” ist eine Ge-
holzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte,
heimische Geholze der beigefugten Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzung ist
mit einen gestuften Aufbau von Strauchern und Baumen (abfallend zum Innen-
bereich des Plangebietes) zu gestalten. Als Abgrenzung zur Stralle sowie zum
Hausgarten ist ein mind. 1,0 m breiter Saumstreifen anzulegen.

Innerhalb der Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind was-
serdurchlassige fuBlaufige Wegeverbindungen und Aufenthaltsplatze zulassig.
Ein Flachenanteil von 25% ist dabei nicht zu tberschreiten. Innerhalb der
Hausgartenbereiche kénnen Beete mit Nutz- und Zierpflanzen sowie Baum-
und Strauchgruppen integriert werden. Die verbleibenden Fléchen sind als Ra-
senbereiche zu gestalten.

Alle Geholzpflanzungen sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume bzw. Geholzbesténde sind dauerhaft
zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand geféhr-
den, insbesondere wahrend den Baumafinahmen, fachgerecht zu schiitzen.
Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist fir das innerhalb des
Plangebietes vorhandene Kleingewésser eine fachgerechte Entschlammung
der Sohle durchzufiihren. Gleichzeitig ist der vorhandene Ablauf funktionsfahig
wiederherzustellen. Die Ufervegetation ist zur Verbesserung der Habitat-
bedingungen fiir Amphibien insbesondere am Sudufer zurtickzuschneiden. Im
Uferbereich sind zwei Winterquartiere fiir Amphibien anzulegen. Die zur Ver-
besserung der Habitatqualitdt dargelegten Manahmen sind mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehérde abzustimmen und ggf. fachgutachterlich zu begleiten.
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

Der Gebaudeabbruch, Bauschutt und Miillablagerungen sind ordnungsgemaf
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

7.10 Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Grinflachen sind, soweit nicht

7.1

anders festgelegt, fiir die Gehdlzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:
Pflanzliste:

Hochstdamme, Mindestqualitat 3x verpflanzt (xv),

Stammumfang (StU) 18-20 cm, bei Obstbdumen 10-12 cm:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata),
Hainbuche Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche
(Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris) sowie Obstsorten.

Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:

WeilRdorn (Crataegus monogyna / laevigata), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kornelkirsche (Cornus
mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus),
Traubenkirsche (Prunus padus) Grau-Weide (Salix cinera), Sanddorn (Hippo-
phae rhamnoides) sowie Obststrducher.

In Privatgarten sind auch Gemuse, Blumen und Ziergeholze zuléssig.
Geholzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht sowie Gebéaude-
abbrucharbeiten sind nur auRerhalb der Brutzeiten von Vogeln (1. September
bis 15. Marz) durchzufiihren. Zum Schutz der Artengruppe Fledermause gilt fir
die benannten Baufeldberdaumungen der Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. Marz
einzuhalten. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine
Brutvégel briten oder Amphibien/Reptilien/Flederméause vorhanden sind und
die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

7.12 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-

den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.

7.13 Zum Ausgleich der Habitatverluste der Artengruppe Flederméuse ist der Anbau

von Fledermaus-Ersatzquartieren (2 Fledermausspaltenkasten, 2 Fledermaus-
groRraumhohlen, 1 Fledermausfassaden-Flachkasten mit Riickwand) am stéd-
tischen Bauhof nordéstlich des Plangebietes bzw. am verbleibenden Baumbe-
stand um das Gewasser durchzufiihren.

7.14 Als Ausgleich fur den Verlust an Brutplatzen von Héhlen- und Nischenbritern

sind je ein Nistkasten der Ausflihrungsarten Nischenbriiterh6hle, Nisthohle
U-Oval und Starenhéhle am verbleibenden Baumbestand bzw. am Gebaude
des stadtischen Bauhofes anzubringen.

7.15 Als Ausgleich fur die notwendige Waldumwandlung im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes erfolgt eine Erstaufforstung von 1,36 ha mit standortgerech-
ten einheimischen Strauch- und Baumarten auf dem Flurstiick 376/9, Flur 2,
Gemarkung Kuhlungsborn. Die MaBnahme ist gegen abiotische und biotische
Schaden zu sichern. Auf der dem Acker zugewandten Seite ist ein Waldmantel
aus heimischen Standortgerechten Straucharten mit einer Mindestbreite von
15,0 m anzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

1.

10.

1.

Darstellung der Wald- und Abstandsflachen geméaf Waldfeststellung

Fur die Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur unglasierte rote, braune
und anthrazitfarbene Dachziegel zulédssig. Ebenso zuldssig ist die Ausbildung
von Blecheindeckungen, begriinten oder bekiesten Dachern und die Nutzung
fur nicht aufgestanderte Solaranlagen. Dacher unter 5° Dachneigung dirfen
auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen eingedeckt werden.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
AuBerdem sind Holzfassaden bis zu einem Anteil von 50 % der jeweiligen Fas-
sadenflache zulassig. Putzfassaden sind nur als Glattputz zuléssig. Klinkerfas-
saden sind nur in naturroten, rotbraunen, braunen, grauen oder anthrazitfarbe-
nen Klinkern zulassig. Riemchen sind ebenso wie sichtbare Rollladenkasten
unzuldssig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzuléssig.

Fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tiber 10 m Lange sind durch vor-
oder zuriicktretende Geb&udeteile zu gliedern und zu begriinen. Dazu sind
selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata)
oder Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Klet-
terpflanzen an Rankhilfen wie Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aris-
tolochia macrophylla), Immergriines Geiblatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C.
60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulgssig.
Luftwarmepumpen miissen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m
einhalten.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zul&ssig.
Drahtzaune sind nur innerhalb von Hecken zuldssig. Die zuldssige Hoéhe fir
Zaune betragt 1,50 m. Im Bereich von Grundstiicksausfahrten und Einmiindun-
gen wird die Maximalh6éhe der Einfriedungen auf 0,80 m begrenzt.

Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Gérten anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzuléssig (Ausnahmen
sind heimische Kiefer und Eibe).

Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig. Werbeanlagen sind in den WA nur an der Stétte der Leistung
bis zu einer Grofe von 1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zuléssig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandeit. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Forstamt Bad Doberan vom 17.11.2016
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung wurde am 24.04.2014
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung. des Aufstellungsbeschlusses ist am
15.05.2014 durch Veréffentlichung” im: Amtlichen® Bekanntmachungsbl der

Stadt Ostseebad Kithlungsborn erfolgt
Der BUrgermqéter

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung-zustandige “Stelle ist gemal § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schrelben vom'24. 31 2014 beteiligt worde

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den /Z / 2 20‘7 7

Der Burg€rmeister

(3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hach.§.3-Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 24.11.2014 bis zum 19.12.2014 durch eine 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann
Stellungnahme auch im Hinblick auf den” erforderhchen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden ‘*‘h\

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den //'Z //j_; (a//?

L (Slegel) » Der Burgermeister
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ligt und zur offentllchen Auslegung bestlmmt

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den /2 /2 2 o
l\ (Slegel)

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrundung dazu einschlieflich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der ¢rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
02.01.2017 bis zum 03.02.2017 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kiihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen, am 22.12.2016 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 19.12.2017 tber die 6ffentli-
che Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs 2. GB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden. /' LA .

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den / Z- A Z ‘Tf,’ﬁ‘/ ?’“.‘

(Slegel)\ _; i Der Biirgermeister

(6) Der katastermaBige Bestand mnerhalb des Geltung§bere|chs am 0%12.1% wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass elnewP iifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maf&stabr (\W’? 01? \vorllegt Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden. /.

Kahlungshorn, den § 7 Dez, ’fr’

N

N
(7) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stelfuﬁg?\ Y\?\’en aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der-Behdrden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange am 19.10.2017 gepruft Das Ergebms\st mltgetellt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den / 2 ,/Z ‘7‘7 /‘ Z

;‘ ¢ (Slegel)

(8) Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend ‘aus’ der Planz‘ ,chnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschiften-wurden am 19.10.2017 von der
Stadtvertreterversammilung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 14 wurde mit BeschlL/Lssfder»Stadtvertreterversammlung vom
19.10.2017 gebilligt. /, -4 3 N
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

4127 /Z‘."Z@;/}\?

~{Siegel)| < Der Biirg rrwgr
/ Q4

(9) Die Satzung lber den BebauungsplenQN}"‘T;f 5ésféﬁéﬁd aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzupg uber die ortlichen Bauvorsghrif-
ten werden hiermit ausgefertigt. /‘ 2 TA] \\\

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn den A Z /Z 2 g /\\;Z

(Slegel)‘,; Ol Der Burgermeister

| ""I‘
: ) &Y
(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der-der:Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen wefde,n/kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am /%.42..264Z% im  Amtlichen  Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falllgkelt—und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hmgewnesen wordenﬁi)le Satzung tiber den/Bebau-
ungsplan Nr. 14 ist am /. 4.2 ‘26’ 7"|n Kraft getreten \

-\*x

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den //S' /J '.25/7\7“
Al

Der Biirgermeister
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Topographische Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uiber den

Bebauungsplan Nr. 14
"Hof zur Asbeck"

umfassend die Flurstiicke 476/1 (teilw.), 476/26 und 478/14 (teilw.) der Flur 2,
Gemarkung Kiihlungsborn, gelegen nérdlich des Grinen Weges, westlich der Strafe
LZur Asbeck”, stidlich und 6stlich des Wohngebietes ,Holmblick®

SATZUNGSBESCHLUSS

19.10.2017



