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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Fischerweg” der Gemeinde Liitow
Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Belange des WBYV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die vorgestelite MaRnahme
nicht beriihrt, da nach unserer Kenntnis im vorgesteliten Plangebiet keine unterhaltungs-
pflichtigen offenen oder verrohrten Gewésser zweiter Ordnung bzw. landwirtschaftliche
Deiche vorhanden sind.

Soliten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten Unterlagen
erfolgen, welche die Belange (z. B. Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers in ein
Gewaisser zweiter Ordnung) des WBV ,Insel Usedom-Peenestrom" beriihren, méchten wir
erneut informiert werden.

Grundsétzlich ist das Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in
Gewasser zweiter Ordnung méglich.

Ich méchte darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewésser 2.
Ordnung (auch auferhalb des Plangebietes), Einleitgenehmigungen von der Unteren
Wasserbehorde des LK M-V mit Sitz in Anklam vorliegen missen.
Weiterhin verweisen wir darauf, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von Gewéassern und
dazugehorigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband stellt.

Fur Ruckfragen stehe ich thnen gerne zur Verfigung.

Mit freundli Z?’rijrufs

Christiahe Loist

Geschéftsfuhrerin

Verbandsvorsteher: Anschrift: Kontakt: Bankverbindung:

Detlef Wenzel Wasser- und Bodenverband Tel. 38377/40578 Deutsche Kreditbank Berlin

Geschaftsfilhrerin: Insel Usedom-Peenestrom Fax 38377/40579 IBAN: DE83 1203 0000 0000

Christiane Loist Am Erlengrund 1 D Mail: wbv-moelschow@wbv-mv.de 3014 73 BIC: BYLADEM1001
17449 Mélschow www.wbv-usedom-peenestrom.de
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Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Fischerweg“ Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Nach Prifung nehme ich aus Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden wie folgt
Stellung:

Kisten- und Hochwasserschutz

Als zustandige Wasserbehérde fir den Kusten- und Hochwasserschutz habe ich zum o. g.
Bebauungsplan bereits mit Schreiben vom 24.01.2017 Stellung genommen.

Hierin hatte ich aufgrund der Nahe zum Kistengewésser ,Krumminer Wiek" fur die unterhalb
des Bemessungshochwassers (2,10 m NHN) liegenden Flachen auf die bestehende
Uberflutungsgefahrdung hingewiesen und das Vorsehen entsprechender Schutzma3nahmen
gefordert.

Die von Uberflutung gefahrdeten Bereiche des Bebauungsplanes befinden sich in einem
Risikogebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten'.

GemaR § 9 Abs. 6a BauGB? sollen Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich ibernommen werden.

GemaR § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG? gilt fur Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen fir nach

§ 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéaden in der Abwégung nach

§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Dies gilt fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 und

§ 35 Abs. 6 BauGB entsprechend. Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der Anlage technisch méglich ist.

! Mit dem Begriff ,,Uberschwemmungsgebiet stellt das Wasserhaushaltsgesetz (vgl. § 76 WHG) auf oberirdische Gewsser (FlieBgewasser;
keine Kustengewisser) ab, die durch die Landesregierung durch Rechtsverordnung festgesetzt werden.

2 BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634

3 WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. I S. 2254)

Hausanschrift: Telefon: 03831/ 696-0

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129

Badenstrale 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstticks und
die Hohe des méglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden (vgl. § 78b Abs. 1
Nr. 2 WHG).

Da im Bebauungsplan entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB Gebiete, in denen bei der
Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen
werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen, sowie
die Art dieser MaBnahmen festgesetzt werden kénnen, sollte dies im vorliegendem Fall auch
erfolgen.

Entsprechend der im Bebauungsplan (Stand 31.07.2018) angegebenen Gelandehdhen sind die
beiden Baufelder (MD 4) unterhalb der vorhandenen Béschung tiw. bereits bei Hochwasser-
ereignissen mit hoher Wahrscheinlichkeit, flichendeckend aber zumindest bei
Hochwasserereignissen mit mittlerer Wahrscheinlichkeit iberflutungsgefahrdet. Das
Gelandeniveau liegt hier zwischen 0,7 und 1 m HN (0,85 und 1,15 m NHN).

Unter Punkt 8 des Teil B wurde festgelegt, dass die Erdgeschossbodenhéhe von Gebéuden im
MD 4 mit dauernden oder regelméaBigem Aufenthalt von Menschen mindestens 2,35 m HN

(2 2,50 m NHN) betragen muss. (Anmerkung: In der Festsetzung ist das BHW mit 2,10 m HN
aufgefuhrt. Das BHW betragt jedoch 2,10 m NHN (2 1,95 m HN)).

Ich méchte vorsorglich auf die sich infolge des naturlichen Geléndeniveaus bedingte
Hoéhendifferenz zwischen OKFF und Geléndeoberkante hinweisen. Auch hierdurch sind m.E.
weitere SchutzmaRnahmen, deren textliche Festsetzung im Sinne des § 9 Abs. 1

Nr. 16¢c BauGB zum Schutz der Anlagen selbst und zum Ausschluss von Gefahrdungen Dritter
erfolgen sollte, erforderlich:

o Gewihrleistung der Standsicherheit aller, aber insbesondere baulicher Anlagen fur
Wohn- und Beherbergungszwecke gegenuber BHW und Seegangsbelastung
(signifikante Wellenhdhe von 0,3 m - Uberschlégig ermittelt fur Uferlinie Krumminer
Wiek) als zwingende Voraussetzung und nicht nur als Empfehlung
Verzicht auf Unterkellerung
Vorsehen von Verschlusseinrichtungen in Gebaudeéffnungen bzw. AuRenwand
kreuzende Leitungen (z.B. Schmutzwasser) Beachtung von BHW und Seegang

e Wasserdichte Gestaltung der AuRenwande unter Beachtung von BHW und Seegang,
gof. zusétzliche horizontale Sperren im Mauerwerk

e Bericksichtigung BHW bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der
etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe

AuRerdem sollten die bei BHW tberflutungsgefahrdeten Bereiche in der zeichnerischen
Darstellung entsprechend gekennzeichnet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB).

In meiner Stellungnahme vom 24.01.2019 hatte ich ebenfalls darauf hingewiesen, dass fur die
Bebauung oberhalb der Béschung zu beachten ist, dass im Falle eines extremen
Hochwasserereignisses in Abhéngigkeit der tatsachlichen Hohenlage des Béschungsfules
(Hohen unterhalb des BHW) eine marine Beeintrachtigung mit einhergehenden

Hangrutschungen nicht ausgeschlossen ist. Aufgrund der nun durch Vermessung festgesteliten .
Hohenlagen hat sich dies bestatigt. Unter Punkt 16 der zeichnerischen Darstellung wurde dieser
Sachverhalt als Hinweis aufgenommen.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz- und
Abfallrechts bestehen zur o.a. Planungsabsicht keine Bedenken und Hinweise.

Mit freuMen

Matthias Wolters
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Bebauungsplan Nr. 10 "Am Fischerweg" der Gemeinde Liitow
beriihrt bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz (BBergG).

Das o. g. Vorhaben befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung Bergwerkseigen-
tum (BWE) ,Litow-Krummin®. Dieses BWE wurde erteilt zur Aufsuchung und Gewin-
nung von flissigen Kohlenwasserstoffen, gasférmigen mineralischen Rohstoffen, For-
mationen und Gesteine, die zur unterirdischen behilterlosen Speicherung geeignet
sind. Inhaberin dieses BWE ist die Firma Neptune Energy Deutschland GmbH, Wald-
straBe 39, 49808 Lingen (Ems).

Im Rahmen der Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen (Erdél/Erdgas) sind zu DDR-
Zeiten bereits innerhalb dieses BWE mehrere Bohrungen abgeteuft worden.

Ostlich zum o.g. Bebauungsplan in etwa 30 m Entfernung befindet sich in der Gemar-
kung Neuendorf W, Flur 12, Flurstick 36, die 1973 verwahrte Bohrung E Lto 23/68.

Bohrung Rechtswert | Hochwert
Gaus-Kriger Koordinatensystem
Bezogen auf das Besselellipsoid

E Lto 23/68 5426895,0 | 5990191,0

Der Bohrplatz wurde berdaumt und die Flachen 1978 der landwirtschaftlichen Nutzung
wieder zugefuhrt. Das Vorhandensein von fritheren Einrichtungen (z.B. erdverlegten
Leitungen, Kabel usw.) sowie einer Bohrschlammgrube im Umfeld kann nicht ausge-
schlossen werden.

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail: info@ba.mv-regierung.de
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Eine Uberbauung der verwahrten Bohrung in einem Umkreis von 15 m um den Bohran-
satzpunkt ist auszuschlieBen.

Fur eine endgliltige Abstimmung sollten Sie sich bitte an den Inhaber der Bergbaube-
rechtigung wenden.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GruBen und Gliuckauf
Im Auftrag

Olaf Blietz
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107,Am Fischerweg" der Gemeinde Liitow i

Sehr geehrte

Frau Henzen,

‘-__'__,_._-—-—-_-———“
der vorliegende Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Fischerweg" der Gemeinde Liitow wird
von Seiten des Forstamtes Neu Pudagla befiirwortet.

Der It. Landeswaldgesetz (LWaldG) festgeschriebene Abstand der baulichen Anlagen
zum Wald von 30 Metern wird im Geltungsbereich 1 eingehalten. Beziiglich des
Geltungsbereichs 2 werden forstliche Belange nicht beriihrt. Bei der dazugehérigen
Planzeichnung scheinen jedoch die Flurstiicksnummern fehlerhaft zu sein.

Mit freundlichem GrufR

Im Auftrag

4,0( /fz 19
Adolphi
- Forstamtsleiter -

Landesforst
Meckienbury-Vorpommemn

Vorstand: Manfred Baum

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Fritz - Reuter - Platz 9

17139 Malchin

Bankverbindung:

Telefon: 0 39 94/235-0
Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/ 235-400

BIC: MARKDEF 1150

E-Mail: zentrale@I|foa-mv.de

IBAN: DE87150000000015001530 Internet: www.wald-mv.de
Steuernummer: 079/133/80058
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Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 E I ngangtandom

17389 Anklam

Amt Amt fir Bau und Naturschutz |, »&¢
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz ,
p (o] St e i n g an Q Ayskunft erteilt: Herr Streich Z(j"m
Amt Am Peepestro n Amt Am Peen estrom Z|mmerf 245 g e
Gemeinde Liitow Telefon: 03834 8760-3142
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Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 05630-18-46 Datum: 15.01.2019
Grundstiick: Litow, OT Litow, ~

Lagedaten: Gemarkung Neuendorf b. Li., Flur 12, Flurstiicke 31/1, 31/2, 32/4, 32/6, 32/7, 32/8, 32/9, 32/10, 32/11,
32/12,32/13, 38, 21/2, 22/2

Vorhaben: B-Plan Nr. 10 "Am Fischerweg" der Gemeinde Liitow
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 6446-2016

Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 10 "Am Fischerweg" der Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben Amt Am Peenestrom fir die Gemeinde Litow vom 07.12.2018 (Eingangsdatum

17.12.2018)

- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 vom 31.07.2018

- Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht vom 31.07.2018

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

- Antrag auf Herausnahme von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 22-0001-00 ,Insel
Usedom mit Festlandsgiirtel* vom 31.07.2018

- Antrag auf Ausnahmegenehmigung im Kiistenschutzstreifen vom 31.07.2018

Das dargestelite Vorhaben wurde von den Fachbehérden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Wegener; Tel.: 03834 8760 2433 )
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes {iber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz iber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 212-4 abgegeben.

Kreissitz Greifswald Standort Ankiam Standort Pasewalk Bankverbindungen

FeldstraBe 85 a Demminer Strae 71~74  An der Kurassierkaseme 9 Sparkasse Vorpommem Sparkasse Uecker-Randow

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk IBAN: DE96 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC NOLADE21PSW

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www kreis-vg.de Glaubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE112ZZ00000202986
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Von Seiten des Gesundheitsamtes wird wie folgt Stellung genommen:

1. Trinkwasserschutzgebiet

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt nicht vom Wasserwerk Zinnowitz.
Uber den Zweckverband Wasser / Abwasser Insel Usedom in Uckeritz.

Die Trinkwasserversorgung wird dezentral Gber Kleinanlagen vorgenommen.

Die jeweiligen Grundstiickseigentiimer sind Inhaber einer Wasserversorgungsanlage, geméan der
Trinkwasserverordnung und somit selbst verantwortlich.

Beziiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet

auch in der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei
ausreichendem Druck zur Verfugung steht.

Werden Anschlussarbeiten fiir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist deren
Ausfiihrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu Gbertragen.

Hierzu sind nur Gerate und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion und
Splilung ein Nachweis {iber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu
erbringen.

3. Immissionsschutz

In der Begriindung wurde unter Punkt 7.4 auf die Belange des Immissionsschutzes eingegangen.
Insbesondere ist die Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von tags
60 dB(A) und nachts 50 dB(A) zu beachten.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwande zum
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Fischerweg" der Gemeinde Ltow.

2. Amt fiir Bau und Naturschutz

21. SG Bauordnung
Bearbeiter: Frau Ehrlich; Tel.: 03834 8760 3308
Die fachliche Stellungnahme des SG Bauordnung wird nachgereicht.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.2.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepruft.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Liitow verfiigt tiber einen wirksamen Fldchennutzungsplan in der Fassung
der 1. Anderung (FNP). Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 wurde im FNP als
Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellit.

Die Darstellungen im wirksamen FNP stehen den Planungsabsichten,
fur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 als Art der baulichen Nutzung das Dorfgebiet
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nach § 5 BauNVO fest zu setzen, entgegen. Der B- Plan Nr. 10 wurde nicht aus dem
wirksamen FNP entwickelt und bedarf aus diesem Grund einer Genehmigung.

Im Parallelverfahren erfolgt jedoch die Neuaufstellung des FNP fiir das gesamte
Gemeindegebiet der Gemeinde Litow. Fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 erfolgt
im Neuaufgestellten FNP die Darstellung ,Dorfgebiet”.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 handelt es sich daher um einen
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB. Wird der von Landrat des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu genehmigende Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und
Verdffentlichung des Bebauungsplanes wirksam, beurteilt sich die RechtméaRigkeit des
Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB
mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan Nr. 10 der Genehmigungspflicht.

Die Satzung zum verbindlichen Bauleitplan besteht aus den zeichnerischen Festsetzungen:
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen: Text (Teil B). Dieser Hinweis ist
im weiteren Aufstellungsverfahren zu beriicksichtigen und die Uberschriften zur
Planzeichnung bzw. Text dahingehend zu ergénzen.

Dorfgebiete dienen gemaR § 5 Abs. 1 BauNVO der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betrieb
einschlieflich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.

Dorfgebiete werden gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO durch Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude,
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, sonstige Wohngebaude, Betriebe zur Be- und
Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gepragt.

Der Vorhabenstandort ist dem gegentiber planungsrechtlich als AuRenbereich nach § 35
BauGB (Splittersiedlung) zu beurteilen.

Die geplante Art der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet‘ gemafR § 5 BauNVO wird, mit der
Planungsabsicht zur Sicherung des Bestandes planungsrechtlich mitgetragen.

Stadtebauliche Griinde fir die Neuausweisung bzw. erhebliche Erweiterungen der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den geplanten Abmessungen in den Baufelder MD 2
(sudliches Baufeld) und MD 3 in diesen auflerst sensiblen Landschaftsraum und weit
abgesetzt von den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen gemal dem Entwurf o.a. B-
Plans (daraus resultierend auch die Mdglichkeit einer anzahiméRig groeren Bebaubarkeit)
enthalten die Unterlagen nicht und sind auch nicht erkennbar. Auch der Nachweis fiir den
erforderliche Eigenbedarf der Gemeinde Lutow an den zu erwartenden Wohnkapazitaten,
ist der Begriindung nicht zu entnehmen.

Das die geplante GroRe der Baufelder MD 2 (stdliches Baufeld) und MD 3 sich in
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung befindet, ist bis zum Abschluss o.a.
Aufstellungsverfahrens nachzuweisen.

Die Begriindung enthalt keine Angabe zu den zu erwartenden Wohnkapazitéten.
Die Begriindung ist zwingend mit den zu erwartenden Wohnkapazititen zu ergéanzen.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandsgiirtel”.
Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den
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Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen,
insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen
oder das Landschaftsbild nachteilig verandern. Verboten ist insbesondere bauliche Anlagen
zu errichten oder wesentlich zu erweitern.

Die Errichtung baulicher Anlagen im genannten Bereich widerspricht dem Schutzzweck der
Verordnung und ist nach Priifung der vorliegenden Unterlagen unzuléssig. Eine hierfur
erforderlich Ausnahmegenehmigung wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde
geman Stellungnahme vom 02.01.2017 nicht in Aussicht gestelit.

Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen an Kiistengewéssern in
einem Abstand von 150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet
werden. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 befindet sich innerhalb des 150 m-
Abstandes zur Wasserlinie. Eine hierfiir erforderliche Ausnahme wurde seitens der unteren
Naturschutzbehérde gemaf Stellungnahme vom 02.01.2017 jedoch nicht in Aussicht
gestelit.

Das Flurstiick 31/1, Flur 12 der Gemarkung Neuendorf wurde in die Flurstiicke 31/3 und
31/4 fortgefiihrt. Im weiteren o.a. Aufstellungsverfahren sind die in den Planungsunterlagen
verwendeten Katasterangaben auf ihre Aktualitdt zu prifen. Die Planzeichnung ist mit der
betreffenden Gemarkung ,Neuendorf* zu ergénzen. Der Lesbarkeit dienend, sind die in der
Planzeichnung verwendeten Planzeichen so darzustellen, dass diese aus einer Richtung
lesbar sind. Die in der Planzeichnung aufgefiihrten Nutzungsschablonen (aulRerhalb der
Baufelder liegend) sind mit dem dazugehérigen Baufeld durch bspw. einer schmalen
durchgehenden Linie, zu verbinden.

Die in der Ubersichtskarte in Klammern gesetzten Begriffe: intern und extern sind, da es
sich bei beiden Geltungsbereichen um den rdumlichen Geltungsbereich des B- Plans Nr.
10 handelt, wegen Funktionslosigkeit ersatzlos zu streichen.

In der Begriindung ist der Nachweis zu fiihren, dass die verkehrlichen Erschlieung i.S.
des § 30 BauGB fiir den rdumlichen Geltungsbereich des B- Plans Nr. 10 gesichert ist.

Die Planzeichnung enthalt die zeichnerische Festsetzung zum Léschwasser und die
Festsetzung zur Aufstellfiache fir die Feuerwehr.

In der Begriindung ist die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung
nachzuweisen.

Die Verfahrensvermerke sind mit den Verfahrensvermerken zur Genehmigung sowie dem
Satzungsandernden Beschluss zu erganzen.

Im Verfahrensvermerk ,Inkrafttreten” ist dem Begriff: Satzung vorangestellter Begriff:
Genehmigung — ersatzlos zu streichen.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 und die nach § 3 Abs.
2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen sind gemaf § 4a Abs. 4 BauGB zuséatzlich in das
Internet einzustellen und {iber ein zentrales Internetportal des Landes (sobald vorliegend)
zugéanglich zu machen. Den Beteiligungsunterlagen ist die erfolgten Bekanntmachung tber
das Internet nicht zu entnehmen. Die Beteiligungsunterlagen sind dahingehend zu
erganzen.

2.2.2.SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Belange der Bodendenkmalpflege wurden beachtet.

2.2.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berihrt.
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2.3. SG Naturschutz
Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird nachgereicht.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
3.1. SG Abfallwirtschaft/immissionsschutz
3.1.1.SB Abfallwirtschaft
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die fachliche Stellungnahme des SB Abfallwirtschaft wird nachgereicht.

3.1.2.SB Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die fachliche Stellungnahme des SB Bodenschutz wird nachgereicht.

3.1.3.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238
Die Belange der unteren Immissionsschutzbehérde sind im o0.g. B-Plan beriicksichtigt.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Wiening; Tel.: 03834 8760 3256
Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Zustandige Behorde fur die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kiisten- und
Hochwasserschutzes ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern. Die
Wasserbehdrde des StALU Vorpommern ist gesondert zu beteiligen. (H)

Fir den Bau der neuen Abwasseranlagen (vollbiologische Kleinklaranlage) sind gesondert
wasserrechtliche Erlaubnisse bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen. Fiir bisher noch nicht genehmigte Abwasseranlagen ist ebenfalls ein
Antrag zu stellen. Sammelgruben sind auf Formular anzuzeigen.

(Ansprechpartnerin Frau Lisson, & 038 34 / 8760 3253). (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstréger der Anlage abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)
Von den Dach- und Stellfldchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden. (H)

Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefidhrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kdnnen. Festgestellte Verunreinigungen
sind sofort zu beseitigen. (A)

Das anfallende Abbruchmaterial ist gegen eindringendes Niederschlagswasser zu sichern, so dass
Verunreinigungen des Bodens, des Grund- bzw. des Oberflichenwassers und der Kanalisation
sicher vermieden werden. (A)

Falls der Einbau einer Erdwdarmesondenanlage (Warmepumpe) vorgesehen ist, ist dafiir vor
Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert eine Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen. (A)

Antragsformulare fur die Nutzung von Erdwéarme liegen bei der unteren Wasserbehérde vor
(Ansprechpartner: Herr Wegener @ 038 34 / 8760 3260). (H)
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Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der Baumafinah-
me bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung,
Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan
sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Herr Wegener, @ 038 34 / 8760 3260). (A)

Vor Baubeginn ist mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband zu kléren, ob sich evil.
Rohrleitungen (Gewasser |l. Ordnung) auf dem Grundstiick befinden. (A)

Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewassern Il. Ordnung (z.B. Grében) sind entsprechend § 38
Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab Béschungsoberkante von einer
Bebauung auszuschliefen / von dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten. (A)

Soliten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte
Entwésserungsleitungen angetroffen und beschéadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder
funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind.
Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

4. Kataster und Vermessungsamt
4.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410
Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung nicht betroffen.

Wir weisen darauf hin, dass der Verfahrensvermerk zum katasterméaRigen Bestand nicht dem
Erlass des Innenministeriums MV vom 19.03.1991 entspricht. Nach dem Erlass sind
Bescheinigungen tber die Richtigkeit der geometrischen Festlegungen der stadtebaulichen
Planung nicht vorzunehmen

Der Wortlaut des Bestatigungstextes lautet wie folgt:

Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: ........ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Anklam, den.......................... Siegel Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Kataster- und Vermessungsamt

5. StraBenverkehrsamt
5.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Wieczorek; Tel.: 03834 8760 3633 .
Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene

verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nur bedingt zu.
Grundsatzlich bestehen unsererseits zum o.g. Vorhaben keine Einwadnde wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfithrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral3en,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

- Sowohl bei der Planung als auch bei der Ausfiihrung sowie Anbindung an bestehende
Verkehrsflachen sind die entsprechenden baulichen Voraussetzungen zu schaffen, damit die
spétere Beschilderung und Markierung dazu passt. Dies gilt gleichermafien fiir ,normale*
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Strallen, als auch wenn die neu zu schaffenden Verkehrsflache(n) spater als
Verkehrsberuhigter Bereich bzw. als Tempo-30-Zone beschildert werden sollen.

Zur Erlduterung: Von zentraler Bedeutung fiir die Akzeptanz und Funktionalitat der durch
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen ausgesprochenen Regelungen gilt das Prinzip
,der Einheit von Bau und Betrieb“. Darunter wird die Widerspruchsfreiheit zwischen der
baulichen Gestaltung und der betrieblichen Anforderungen von Verkehrsanlagen verstanden.
So soll beispielsweise an einer Kreuzung die Stral’e mit Vorfahrt gleichzeitig diejenige sein, die
auch die groRere Bedeutung in ihrer Stralenbreite, in ihrer Trassierung und ihrem gesamten
Erscheinungsbild zum Ausdruck bringt. Funktionale Bestandteile (wie z.B. die Klassifikation
einer Stralke) sollten dagegen in den Hintergrund treten.

Vorzuziehen ist also eine bauliche Gestaltung/ Umgestaltung, die den betrieblichen
Anforderungen besser Rechnung tragt, so dass auf unnotige oder verwirrende
Verkehrsbeschilderung bzw. Sonderformen (wie z.B. abknickende Vorfahrten,
Vorfahrtsregelung in Tempo-30-Zonen etc.) verzichtet werden kann [vgl. hierzu auch die
Ausfuhrungen der Technischen Universitat Berlin, Fachgebiet Wirtschafts- und
Infrastrukturpolitik (WIP) - Prof. Dr. v. Hirschhausen, Prof. Dr. Beckers v. 19.05.2015].

— Durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer
entstehen.

— Die Strallen miissen so angelegt werden, dass

o die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gewéhrleistet ist.

o eine (eventuell notwendige) Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links" eindeutig und
zweifelsfrei erkennbar ist.

— Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, miissen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren Straenverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) dariiber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
StralRensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
StralRen und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Dem Antrag ist die entsprechende
Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zusténdigen StralRenbaulasttrégers beizufligen.

Bei MaRnahmen im 6éffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser verpflichtet, solche
Technologien anzuwenden, dass fiir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Straltenverkehr besitzen gegeniber den
MaRnahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von
Straflen fiihren, den Vorrang. Diese Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumafnahme zu beachten. Alle Baumalinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den
StralRenkorper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zusténdigen
StralRenbaulasttrager abzustimmen.

- Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v. § 45 StVO!
Seitens des Baulasttragers ist — rechtzeitig vor Fertigstellung — ein Vor-Ort-Termin mit der
Polizeiinspektion Anklam sowie der unteren Strallenverkehrsbehérde zu vereinbaren, um vor
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Ort die endgiiltigen Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw. festzulegen. Im
Ergebnis dieses Vor-Ort-Termins sowie — eventuell notwendig werdender Anhérung weiterer
Behorden und Institutionen, soweit ihr Zustandigkeitsbereich beriihrt ist — wird dann die
entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.

Mit freundlichen GriiRen
(C Auftrag

Viktor Streich
Sachbearbeiter

»
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Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat Fachbereich II
/21, Jan. 2018

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 g mgrt:

17389 Anklam
Amt: Amt fiir Bau und Naturschutz
- Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
P oS t ein g an g Auskuntt erteilt: Herr Streich
Amt Am Peenestrony  Amt Am Peenestrom Zimmer: 245 F 2elns
Gemeinde Litow Telefon: 03834 8760-3142 _2‘0 4,
Burgstr. 6 2 I J an 2019 Telefax: 03834 876093142 M
: ’ . E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
17438 Wolgast @kreis g 2
Sprechzeiten I cen,
Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr /e L,[éé;w
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr /

Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 05630-18-46 Datum: 17.01.2019
Grundstiick: Litow, OT Liitow, ~

Lagedaten: Gemarkung Neuendorf b. Lii., Flur 12, Flursticke 31/1, 31/2, 32/4, 32/6, 32/7, 32/8, 32/9, 32/10, 32/11,
32112, 32113, 38, 21/2, 22/2

Vorhaben: B-Plan Nr. 10 "Am Fischerweg" der Gemeinde Liitow
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 6446-2016

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 15.01.2019 die Stellungnahme des SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz, Bearbeiterin
ist Frau Werth, Tel. 03834 8760 3236.

Ich méchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Die Belange der unteren Abfallbehdrde wurden in den Planungsunterlagen berlicksichtigt.

Folgende Korrektur ist vorzunehmen:

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald verfiigt seit dem 01. Januar 2017 Gber eine einheitliche
Satzung zur Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS).

Diese Satzung ist Giber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder liber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http.//www.vevg-

karlsburg.de/) verfligbar.

Die Belange der unteren Bodenschutzbehérde wurden in den Planungsunterlagen
berucksichtigt.

Mit freundlichen GriiRen

Sachbearbeiter

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstrafie 85 a Oemminer StraBe 71-74  An der Kirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk IBAN:  DE96 1505 0500 0000 0001 91 {BAN: DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 P: Ik

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www kreis-vg de Glédubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-8000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE112ZZ00000202986




Amt fiir Bau und Naturschutz Datum: 30.04.2019
SG Naturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 05630-18-46

Antragsteller: Amt Am Peenestrom
Gemeinde Litow
Burgstr. 6, 17438 Wolgast

Grundstiick: Litow, OT Liitow, ~

Lagedaten: Gemarkung Neuendorf b. LU., Flur 12, Flurstiicke 31/1, 31/2, 32/4, 32/6, 32/7, 32/8, 32/9, 32/10, 32/11,
32/12, 32113, 38, 21/2, 22/2

Vorhaben: B-Plan Nr. 10 "Am Fischerweg" der Gemeinde Litow

hier: Beteiligung Tréger dffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 6446-2016

Herr Streich
im Hause

Untere Naturschutzbehorde (Bearbeiter: Frau Schreiber, Tel.8760-3214)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde schon im Rahmen der Planungsanzeige aus Sicht der
unteren Naturschutzbehérde mit erheblichen Bedenken versehen.

Diese naturschutzfachliche Einschédtzung ist mit der vorliegenden Unterlage nicht ausgerdumt
worden.

Mit der vorgesehenen Ausweisung der im B-Plan dargestellten Baugrenzen, kommt es am Standort
des Fischerberges zur Ausweisung eines neuen Siedlungsbereiches der Gemeinde Liitow, der
Uber die Sicherung der vorhandenen Geb&ude hinausgeht. Die bisher am Standort vorhandenen
Gebaude dienten den friiher ansédssigen Fischern.

Ein Teil der Gebdude am Fischerberg wurde im Laufe der letzten 13 Jahre erneuert bzw. wurden
diese neu errichtet und einer anderen Nutzung zugefiihrt. Die rechtliche Situation der Zulassung
bleibt hier unbericksichtigt.

Es ist festzustellen, dass es sich laut einer gerichtlichen Entscheidung nicht um einen
forstwirtschaftlichen Betrieb handelt, sondern einem Betrieb der seinen hauptséchlichen Erwerb
aus der jagdlichen Nutzung, der erworbenen Waldflachen, bezieht.

Das unter Punkt 6 der Begriindung vorgestelite Planungsziel der Trennung der verschiedenen
Nutzungen, zu einer besseren planungsrechtlichen Abgrenzung, ist nicht nachvollziehbar. Es ist
gerichtlich ausgeurteilt, dass hier kein forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden ist. An diesem
Standort steht die jagdliche Nutzung im Vordergrund.

Eine Festsetzung des ehemaligen Fischerhauses als kulturhistorisch bedeutsam, setzt nicht
zwingend einen Bebauungsplan voraus. Die Nutzung und der Gebaudekérper selbst, entsprechen
nicht mehr der Ursprungsnutzung.

1.Betroffenheit von FFH- und SPA-Gebieten

Das Vorhabengebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft und zum Teil innerhalb des FFH-Gebietes
Nr. DE 2049-302 ,Peeneunteriauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* und des
Vogelschutzgebietes DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser”.

Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen
Schutzgebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen
erheblich oder nachhaltig zu beeintrachtigen.
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Falls im Rahmen der Vorpriifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf
es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 BNatSchG einer Vertraglichkeitsprifung.

Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie
nicht mehr anzuwenden ist.

Im Rahmen der Priifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-
amtes fir Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007
von Lambrecht und Trautner zuriickzugreifen.

Dies ist unter Anderem in Bezug auf die Ausgestaltung und Verdnderung der Flachen um die
Hafenanlagen und die randlich befindlichen Waldlebensraumtypen zu prifen.

2.Belange des Landschaftsschutzgebietes ,, Insel Usedom mit Festlandgiirtel*

Die Flachen befinden sich komplett im Landschaftsschutzgebiet” Insel Usedom mit Festlandgiirtel”
(verdffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Land-kreises Ostvorpommern

vom 05. Februar 1996).

Landschaftsschutzgebiete sind entsprechend des Landesraumordnungsprogrammes M-V als Vor-
sorgerdume fiir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Entsprechend des Landesraumordnungsprogrammes sind Gebiete mit besonderen Funktionen im
Naturschutz und in der Landschaftspflege als Vorsorgerdume Naturschutz- und Landschaftspflege
zu sichern und zu schiitzen. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so ab zu-
wégen und abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fiir Naturschutz
und Landschaftspflege mdglichst nicht beeintréchtigt werden.

Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebietes veriandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie
den Naturhaushalt schédigen, den Naturgenuss beeintréchtigen oder das Landschaftsbild
nachteilig verandern.

Verboten ist insbesondere:
Bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu erweitern,

1. Platze aller Art, StraRen und andere Verkehrsflichen im Aufienbereich, die vorher nicht
befestigt waren, mit festem Belag anzulegen;

2. Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- und Abspilungen und Auffillungen vorzunehmen,
wenn dadurch das Landschaftsbild und die Bodengestalt verdndert wird;

Der Landrat als untere Naturschutzbehérde kann Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn
nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes nicht zu erwarten
oder durch Auflagen, Bedingungen oder Befristungen zu vermeiden sind.

Der hier zur Nutzung vorgesehene Bereich befindet sich in einem Raum mit einer hohen bis sehr
hohen Einstufung fiir das Schutzgut Landschaftsbild (Schutzwiirdigkeit Landschaftsbildpotential
Karten LUNG August 1996).

Der Erhalt unverbauter Landschaftsrdume und damit auch die Erhaltung des Landschaftsbildes
dieser alten Kulturlandschaft ist vorrangiges Schutzziel der Verordnung.

Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen im genannten Bereich widerspricht dem Schutzzweck
der Verordnung und ist nach Priifung der vorliegenden Unterlagen unzuléssig.

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens wiére die erhebliche Beeintrachtigung der natirlichen
Eigenart der Landschaft und damit des Landschaftsbildes zu beflrchten.
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Der Planer fiihrt aus, dass die geplante Herausnahme der betroffenen Flachen nur 0,067 %

der Gesamtfldche des Landschaftsschutzgebietes betrifft. Es ist festzustellen, dass hier nicht die
betroffene  FlichengréRe das entscheidende Kriterium ist. Ahnlich wie bei den
Schutzgebietskategorien des EU Rechtes ist entscheidend, wo diese Flédchen liegen und welche
Auswirkung die Zulassung eines Vorhabens auf das verbleibende Schutzgebiet hat.

Wie vom Planer richtig dargestellt, war die Hauptnutzung am Standort das Fischereigewerbe.

Der Planer fuhrt in der Begriindung zum Antrag auf Ausgliederung aus:

“Zusammenfassend kann demnach festgehalten werden, dass aufgrund der bestehenden
Bebauung und Infrastruktur die Herausnahme von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet zu
keiner mafigeblichen Verdnderung der Landschaftsgestalt und dadurch zu keinen negativen
Wirkungen fiihrt, zumal ein Grofteil des baulichen Bestandes eine wichtige Funktion flr Vielfalt
und die Eigenart des Landschaftsbildes besitzt.”

Die Auffassung, dass die Flédchen in der bisher vorliegenden Nutzung nicht ausgegliedert werden
missen, wurde bisher auch durch die untere Naturschutzbehérde vertreten.

Der vorhandene Altbestand von Fischerhaus und Nebengebduden, ohne die umgenutzten bzw.
neu errichteten Gebaude wurde daher auch nicht aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert.
Sollte es zu einem geédnderten Planentwurf kommen, der den Gesprachen mit dem Bilirgermeister
der Gemeinde Litow entspricht, wird erneut geprift, ob man hier im Antragsverfahren die Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung erteilen kann.

Der Erhalt der vor 2005 vorhandenen Siediungsstruktur (mit den damals vorhandenen Nutzungen
in den Geb&uden) ist aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde nicht zwangslaufig mit der Aus-
gliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet verbunden.

Die Belange des Landschaftsschutzgebietes sind nicht abwéagbar.

Es wird darauf verwiesen, dass die im Antrag formulierte Kompensation nicht priifbar ist, da sie in
der unter Punkt 5.1 formulierten Ausfiihrung im Kartenteil nicht auffindbar ist.

3.Bebauung im Kiistenschutzstreifen

Nach der Karte des Planbereiches ist ersichtlich, dass das Vorhabensgebiet im
Kistenschutzstreifen der Krumminer Wiek ( § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V) liegen. Nach § 29 Abs.1
des NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen an Kiistengewéssern in einem Abstand von 150
Metern land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Ermessen der unteren
Naturschutzbehdrde liegt. Der Ermessensspielraum fiir die untere Naturschutzbehérde ist in der
Regel erst dann eréffnet, wenn der Gemeinde kein anderer Entwicklungsspielraum im Rahmen
ihrer Planungshoheit zur Verfligung steht. Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht
der kommunalen Abwégungsentscheidung geméafl § 1 Abs. 6 BauGB.

Es ist darauf zu verweisen, dass die beantragte Ausnahmegenehmigung nach dem
Naturschutzrecht nicht im Zusammenhang mit denen in der Begriindung zum Antrag aufgefiihrten
MaRgaben des Landeswassergesetzes MV zum Hochwasserschutz in Verbindung steht.

Diese Belange sind fur die Auslegung des § 29 NatSchAG MV ohne Bedeutung.

Der Schutzzweck des Gewasserschutzstreifens beinhaltet folgende Bestandteile:
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- die Erhaltung des Landschaftsbildes, wobei im unbesiedelten Bereich gerade auch die
Freihaltung unverbauter Landschaften und Landschaftsteile gemeint ist, wahrend im
besiedelten Bereich stérker der harmonische Ubergang vom besiedelten in den
unbesiedelten Bereich in den Vordergrund zu stellen ist.

- Erhaltung von Erholungsfléchen fiir die Allgemeinheit
Hierzu gehort untere anderem die Erhaltung der Zuganglichkeit

» Genau wie beim dem Landschaftsschutzgebiet ist eine Begriindung des &ffentlichen Interesses,
also des Interesses der Gemeinde darzulegen, warum an dieser Stelle eine Erweiterung der
vorhandenen baulichen Substanz vorgesehen wird und dies nicht im Bereich der Ortslagen
Neuendorf und Liitow erfolgt.

Die hier vorgelegte Begriindung ist nicht geeignet, das Ermessen zur Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung zu priifen.

4.Belange der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG

Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Der vorgelegten Bilanzierung des Eingriffs wird nicht zugestimmt.

Die Berechnung des Eingriffs wurde noch nach der HzE MV von 1999 vorgenommen.

Die Bilanzierung ist nach der HzE MV 2018 vorzunehmen. Diese ist seit 1.06.2018 rechtsglitig und
setzt das Modell von 1999 aufer Kraft.

Hinweise und Anmerkungen zur vorliegenden Bilanzierung:

Die unter dem Punkt 1.1 der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung vorgenommene Bewertung der
Biotope ist nicht korrekt. Es werden Auszige aus der HzE zitiert, die mit der hier vorgenommenen
Umsetzung nicht {ibereinstimmen. Das Modell der hier beschriebenen ausfihrlichen
Bewertungsmethode wird bei komplexen Eingriffen verwendet. Dazu wéren dann die unter Punkt
2.3 Tabelle 1 der HzE 1999 formulierten Standardkriterien anzuwenden (Regenerationsfahigkeit,
Gefiahrdete Biotoptypen, typische Artenausstattung nach Biotopkartieranleitung, Gefahrdete Arten,
Struktur- und Habitatreichtum, Verbund-/Vernetzungs-/Trittsteinfunktion).

Diese Bewertung liegt der Unterlage nicht bei und ist auch bei der Uberwiegenden Anzahl der
Biotope nicht erforderlich. Eine mogliche Anwendung wére bei den Biotopen laut Tabelle 1 —
Bestand und Bewertung der Biotope im Plangebiet mit den Nr. 1, 2, 3, 6, 7, 14 und 23 gegeben.

Die Bewertung der Biotope 1, 2, 3, 7, 14 und 23 entspricht nicht der Einstufung nach dem
angewendetem Modell.

Auszug aus der HzE 1999

,,2.2 Biotopwerteinstufung mit Hilfe des Biotoptypenkatalogs M-V

Als Ergebnis der Biotopkartierung liegt eine flichendeckende Bestandserfassung vor, die mit

Hilfe der Anlage 9 einer Bewertung zugefiihrt werden muss. Der anzuwendende
Biotoptypenkatalog

orientiert sich an der ,, Anleitung fur Biotopkartierungen im Geldnde Mecklenburg-Vorpommern".
Auf diese Weise wird eine nachvollziehbare und an den tatsachlich betroffenen Werten und
Funktionen des Naturhaushalts ausgerichtete Beurteilung erreicht. Im Biotoptypenkatalog ist eine
Bewertung auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der
"Roten Liste der geféhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland" vorgenommen worden.
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Der jeweils héhere Wert wird fiir die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen. Er geht in
das weitere Berechnungsverfahren fiir die Ermittlung der Kompensationsfaktoren ein."
Die Bewertung des Eingriffs ist zu liberarbeiten.

Bewertung der Kompensationsmainahme

Nach der neuen HzE 2018 ist fir die Anlage von Streuobstwiesen eine Mindestfliche von 5000 gm
zwingend erforderlich.

Die MaRRnahmebeschreibung der KompensationsmafRnahme ist zu ergdnzen und in den Texiteil B
der Satzung zu tibernehmen. Die Ausfiihrungen des Mafnahmeblattes sind in den Textteil B zu
(bernehmen und ergénzend ist sich bei der Umsetzung an der neuen HzE zu orientieren.

Befindet sich die KompensationsmafRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis
der Flachenverfigbarkeit zu erbringen und die Malnahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager, dem
Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu binden.

3.Umweltbericht

Grundsatzlich ist zur umfassenden Beurteilung der eingereichten Planung Uiber den
Bebauungsplan entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt
glltigen Fassung durchzufiihren gewesen und den Behdrden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes war die Anlage 1 des v. g. Gesetzes anzuwenden.
Der Umweltbericht wird zur Kenntnis genommen.

Es ist festzustellen, dass zu den Belangen der von Natura 2000 Gebieten keine Ausfilhrungen
getroffen wurden. Dies ist nachzuholen. Die betrifft das FFH Gebiet DE 2049-302“ Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* und das Vogelschutzgebiet 1949-401 ,Peenestrom
und Achterwasser* die im Plangebiet liegen.

4. Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:
e Arten der Anhédnge A und B der EG-Verordnung 338/97
¢ Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG
e Europaische Vogelarten
o Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;
Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:
Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97
Arten des Anhanges |V der Richtlinie 92/43/EWG
Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstdren,
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2.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4.
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehtérde des LK Vorpommern -Greifswald (mit einer
gesonderten Unterlage) zu beantragen. Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG durfen die
dort genannten Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht
entgegenstehen.

Kann eine Schiddigung oder Storung besonders oder streng geschiitzter Arten infolge des
Vorhabens nicht ausgeschlossen werden, ist zu Uberpriifen, inwieweit solche Arten im betroffenen
Gebiet tatsachlich vorkommen. In diesem Zusammenhang sind die streng geschiitzten Arten und
die besonders geschiitzten Arten, soweit diese nach den Roten Listen geféhrdet sind, zu erfassen.
Es ist gutachterlich zu priifen, welche Artengruppen bei der Erfassung zu beriicksichtigen sind.
Nach gegenwirtigem Kenntnisstand kénnen

z. B. geschiitzte Arten der Fledermé&use, Reptilien und Végel, Tag und Nachtfalter betroffen sein,
fur die eine Kartierung notwendig sein wird. In diesem Zusammenhang ist zu kléren, ob Biotope,
die von streng geschitzten Arten genutzt werden, zerstort werden bzw. ob Ausweichhabitate
vorhanden sind oder zeitnah hergerichtet werden kénnen.

Schreiber
Sachgebiet Naturschutz



