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Zusammenfassende Erklarung der Stadt Dassow

Vorbemerkung

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist nach § 10a Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Sie
soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung in dem Bauleitplanverfahren
berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden die Planinhalte nach Abwagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden, anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurden.

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Dassow stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39
Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B105 (am bisherigen Standort)
auf der Grundlage des Antrages der Antragsteller auf. Die Stadt Dassow
berlicksichtigt die Entwicklungsabsichten des Penny Marktes am bisherigen
Standort. Es besteht das Ziel, den Penny Markt an die heutigen
bedarfsgerechten Anforderungen zur verbrauchernahen Versorgung anzupassen
und den Penny Markt entsprechend heutigen Kaufer- und Kundenverhaltens zu
erneuern. Es ist das Ziel, den Penny Markt auch unter energetischen
Gesichtspunkten neu zu gestalten. Die baulichen Anforderungen an die heutige
bedarfsgerechte Entwicklung sind zu berticksichtigen. Als Voraussetzung fir den
Ersatzneubau wird die planungsrechtliche Grundlage mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 geschaffen.

Der geplante Nahversorgungsmarkt befindet sich direkt an der Bundesstralte 105
am westlichen Stadtrand und Ubernimmt eine wichtige Nahversorgungsfunktion
fur das Grundzentrum Dassow.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Stand 1. Anderung der
Neubekanntmachung vom 26.04.2024) der Stadt Dassow ist der
Plangeltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel dargestellt. Dem
Entwicklungsgebot gemanR § 8 Abs. 2 BauGB wurde Rechnung getragen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemalR § 2a BauGB wurde der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als gesonderter Teil ein Umweltbericht beigefiigt. Innerhalb des
Umweltberichtes wurde eine Prifung der Umweltbelange durchgefiihrt und die
dabei ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung
schutzgutbezogen beschrieben und bewertet.

Wesentliche Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen waren
neben den Ergebnissen der Behdrdenbeteiligungen die erstellten Fachgutachten
und die Natura 2000-Vorpriifungen zu diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Die zu berlicksichtigenden Umweltbelange sind im Wesentlichen im
Umweltbericht gemaR den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
dargestellt.
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Im Folgenden werden die wesentlichen Auswirkungen, die zu erwarten sind,
beschrieben.

Das Planvorhaben wird als Ersatzneubau fir den bestehenden Penny Markt
realisiert. Es werden Uberwiegend bereits bebaute und genutzte Flachen in
Anspruch genommen. Die zusatzliche Inanspruchnahme ist gering. Insofern
entstehen kaum zusétzliche Flachenversiegelungen. Es kommt lediglich zu einer
geringen Neuversiegelung fur Stellplatzflachen. Die zusatzliche
Flacheninanspruchnahme betrifft nur in einem geringen Umfang zusétzliche
Versiegelungen im nordlichen Planbereich; ansonsten sind malgeblich
bestandssichernde Festsetzungen flir Gehoélze beachtlich.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Bertcksichtigung der
anzuwendenden  Bilanzierungsgrundlagen  bewertet. MaRnahmen  zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan werden im Umweltbericht dargestellt. Die mit dem Eingriff
verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen nicht
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ausgeglichen werden. Der Ausgleich wird durch den Erwerb von Okopunkten aus
dem Okokonto NWM-038 ,Naturwald Lostener See” aus der Landschaftszone
»Hohenrtcken und Mecklenburgische Seenplatte” erbracht. Die
Reservierungsbestatigung der Okopunkte wurde erbracht.

Mafnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgen durch Heckenpflanzungen.
Diese sind als Eingriffsminimierung zu betrachten und kénnen auf den
Ausgleichsumfang mangels der Grofie nicht angerechnet werden.

Zur Untersuchung moglicher negativer Auswirkungen des Vorhabens auf den
Artenschutz wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Zur Bewertung
der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine aktuelle Erfassung der
Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien innerhalb des
Vorhabengebietes. Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen fiir die Artengruppen Fledermé&use,
Brutvogel, Reptilien und Amphibien. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) sowie VorsorgemafRnahmen sind nicht erforderlich.

Fur die Stadt Dassow selbst liegen keine aktuellen Informationen zur
lufthygienischen Situation im Plangebiet vor. Die Flache des Plangebietes besitzt
aufgrund der bestehenden Nutzungen keine grofrdumige klimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion. Die lufthygienische Situation wird durch die
Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Auf Grund der Lage des Plangebietes
direkt an der BundesstralRe und der damit verbundenen Verkehrsbelastung ist
von einer lufthygienischen Vorbelastung auszugehen. Die Luftqualitat wird sich
aufgrund der Zunahme des Verkehrs durch den zukinftig vergroferten
Lebensmittelmarkt leicht verandern, es werden jedoch keine negativen
Auswirkungen auf die Luftqualitdt und das Kleinklima erwartet. Nachteilige
Auswirkungen kénnen durch griinordnerische Festsetzungen minimiert werden.

Dem Plangebiet kommt keine Erholungsfunktion zu. Die Erholungsfunktion kann
in der naheren Umgebung erfiillt werden (Uferzone Dassower See). Es ergeben
sich im Wesentlichen keine veranderten Auswirkungen im Vergleich zur
Bestandsnutzung. Die angrenzende Erholungsnutzung (Radweg am Dassower
See, Spielgerate am Radweg) bleibt erhalten.
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Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Urbaner
Raum®, dessen Landschaftsbild mit urban bewertet wird. Er befindet sich direkt
westlich an der BundesstraRe B 105 nach Libeck und liegt im Bereich von
Zerschneidungsachsen landschaftlicher Freirdume. Das Landschaftsbild wird
durch das Marktgebdude und zugehdrige Stellplatzflachen, die nicht durch
Baumanpflanzungen gegliedert sind, bestimmt. Mit der geplanten Bebauung wird
lediglich der bisher unbebaute Raum im nérdlichen Bereich des Plangebietes
verandert. Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandene Nutzung im
Plangebiet gepragt. Eine Verbesserung wird durch die geringfugige Reduzierung
der Gebaudehohe des geplanten Nahversorgers und die am nérdlichen Rand
des Plangeltungsbereiches vorgesehene Heckenanpflanzung erreicht. Damit wird
das Landschaftsbild landschaftsgerecht gestaltet. Zusatzlich vorteilhaft wirken
sich die Festsetzungen zur Dachbegriinung aus; aus Energiesicht ist die
Verwendung von Photovoltaikmodulen auf Teilen der Dachflache gewiinscht.

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine in der Kreisdenkmalliste gefiihrten
Baudenkmale. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind ebenfalls keine
Bodendenkmale im Plangebiet bekannt.

Sitdwestlich des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39

der Stadt Dassow befinden sich in unmittelbarer Nahe folgende internationale

Schutzgebiete:

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) — ,Kuste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave” (DE 2031-301),

- Européaisches Vogelschutzgebiet (VSG) — ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See” (DE 2031-471).

Im Bereich westlich des Plangebietes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind diese Schutzgebiete nahezu deckungsgleich. Flr das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) liegt ein Managementplan vor,
Abschluss 26.05.2015. Die Natura2000-Schutzgebiete befinden sich aul3erhalb
des Plangebietes. Lediglich im silidwestlichen Bereich grenzen das Plangebiet
und die FFH-Gebiete in einem geringfiigigen Abstand aneinander. Es werden
keine Flachen der Schutzgebiete direkt in Anspruch genommen.

Durch den Neubau (Ersatzneubau) des Penny Marktes bleibt die bisherige
Nutzung erhalten. Das Verkehrsaufkommen und somit die Larm-, Licht-, und
Emissionsbelastungen werden sich nur geringfiigig éndern. Es kommt zu keiner
Veranderung der bereits vorhandenen Auswirkungen aufgrund der geringfugigen
Erweiterung des Marktstandortes. Durch die Dbereits bestehenden
Vorbelastungen durch den vorhanden Nahversorgungsmarkt sind die
Mehrbelastungen als gering einzuschatzen.

Unter Bertlicksichtigung der Erkenntnisse aus dem Stellungnahmeverfahren far
den Vorentwurf wurde eine Vertraglichkeitsvorprifung fur die betroffenen
Schutzgebiete durchgefihrt:

- Natura2000-Vorpriifung fir die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

(GGB):

o Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-
301) ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen* (DE 2132-303)
.Traveforde und angrenzende Flachen* (DE 2030-392) im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau
(Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort),
Stand September 2023
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- Natura2000-Vorpriifung fir die Europaischen Vogelschutzgebiete (VSG):
o ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-
471) ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine* (DE 2233-
401) ,Traveforde” (DE 2031-401) im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau)
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort), Stand
September 2023

Im Ergebnis kann beurteilt werden, dass es bei der Umsetzung der Planung nicht
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der anliegenden in den fir die
Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteile kommen
kann. Eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung war somit nicht erforderlich.

Dies bezieht sich in Bezug auf die Natura2000—-Vorprifung fiir die Europaischen

Vogelschutzgebiete (VSG) auf:

- ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See" (DE 2031-471)
~Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine® (DE 2233-401)

- ,Traveférde* (DE 2031-401).

In Bezug auf die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) bezieht es
sich auf die Gebiete:

-, Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* (DE 2031-301)
-, Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen* (DE 2132-303)

- ,Traveférde und angrenzende Flachen* (DE 2030-392).

Somit sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen in
Bewertung der Sicherung der Nahversorgungsfunktion in der Stadt und der
Sicherung des Grundzentrums durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Minderungs- Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen minimiert
und kompensiert werden. Der Erfolg  der Schutz- und
Kompensationsmaflnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und
sichergestellt. In der Gesamtbetrachtung der verschiedenen Schutzgiter sind
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung und Ergebnisse der Abwéagung

Aufstellungsbeschluss

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B
105 (am bisherigen Standort) durch die Stadtvertretung am 04.05.2021 wurde
das Planverfahren als zweistufigen Regelverfahren eingeleitet.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belang nach § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung
mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der
Amtsverwaltung des Amtes Schonberger Land in der Zeit vom 12.01.2023 bis
einschlieBlich 13.02.2023 fruhzeitig unterrichten und sich zu dieser Planung
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aulern. Im Rahmen der Beteiligungsfrist wurden keine Stellungnahmen von der
Offentlichkeit abgegeben.

Die berthrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 20.01.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs. 2 BauGB. Von den beteiligten Nachbargemeinden wurden keine der
Planung entgegenstehenden Belange geltend gemacht.

In den Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden insbesondere zu folgenden Themen Belange
vorgetragen:

- Verkehrliche Erschliefung und Anbindung an die Bundesstrale

- Waldbelange

- Auswirkungen auf das Landschaftsbild

- Wasserrechtliche Belange/ Niederschlagswasserableitung

- Erstellen einer Vorprifung fur die Natura 2000-Schutzgebiete

- Artenschutz und naturschutzfachliche Belange.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch die Stadtvertretung der Stadt
Dassow gepriift. Die Planunterlagen wurden um die zu beriicksichtigenden
Ergebnisse der Abwagung ergénzt. Die Ergebnisse stellten die Grundlage fir die
Erarbeitung der Entwurfsunterlagen dar.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
12.12.2023 bis einschliel3lich 22.01.2024 durch Veréffentlichung im Internet und
zusatzlich durch offentliche Auslegung in der Amtsverwaltung des Amtes
Schonberger Land statt. Die Stadt Dassow hat die Verdffentlichungsfrist auf
6 Wochen festgelegt. Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit zu
den Entwurfsunterlagen wahrend der Veroffentlichungsfrist abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB war aufgrund eines
Bekanntmachungsfehlers  zu  wiederholen. Die  Wiederholung der
Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum vom 04.01.2024 bis einschlieBlich
15.02.2024 durch Veréffentlichung im Internet und zusatzlich durch offentliche
Auslegung in der Amtsverwaltung des Amtes Schénberger Land statt. Die Stadt
Dassow hat die Veroffentlichungsfrist auf 6 Wochen festgelegt. Es wurden keine
Stellungnahmen von der Offentlichkeit zu den Entwurfsunterlagen wahrend der
Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belang nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 21.12.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, zur Stellungnahme
aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet.
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Die inhaltlichen Stellungnahmen beziehen sich im Wesentlichen auf folgende
Belange:

- Waldbelange, Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes

- Wasserrechtliche Belange/ Niederschlagswasserableitung

- Naturschutzfachlicher Ausgleich und Erwerb von Okopunkten

- Vertragliche Sicherung der Okopunkte

- Anforderungen an PV-Anlagen

- Bestatigung der Ergebnisse der Natura 2000-Vorprifungen

- Anforderungen Larmschutz aus dem StraRenverkehrslarm

- Artenschutz — Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch die Stadtvertretung der Stadt
Dassow geprtift. Die zu beriicksichtigenden Ergebnisse der Abwagung wurden in
die Planunterlagen eingearbeitet. Die Einarbeitung der zu beriicksichtigenden
Abwagungsergebnisse fiihrt nicht zu einer inhaltlichen Anderung der
Planunterlagen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt
westlich der B 105 (am bisherigen Standort) in ihrer Sitzung am 30.04.2024 als
Satzung beschlossen. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist im
Amtsblatt des Amtes Schénberger-Land erfolgt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Planungsalternativen wurden durch die Stadt Dassow im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes in der Fassung der 1. Anderung der
Neubekanntmachung Uberprift. Zundchst ging es der Stadt Dassow
insbesondere darum, innerhalb des Stadtgebietes den geeignetsten Standort fur
einen Nahversorger zu Uberprifen, um die Planungsabsichten fir den Penny
Markt  weiter fortzuflhren. Im  Ergebnis wurde aus Sicht der
Nahversorgungsaufgaben des Grundzentrums Stadt Dassow der Standort des
bisherigen Penny Marktes als am ehesten und am besten geeignet flur die
Aufgaben der Nahversorgung im Stadtgebiet gesehen; hier natirlich fur den
westlichen Bereich des Stadtgebietes.

Planungsalternativen fiir das Plangebiet selbst wurden insbesondere in Bezug
auf die verkehrliche Anbindung untersucht. Eine veranderte und ergénzende
verkehrliche Anbindung im Norden des Plangebietes ist nicht zielfihrend. Dies
wurde im Rahmen der Abstimmungen durch das Stralenbauamt Schwerin
bestatigt.

Die Optimierung der Grundstlcksflachen ist das Ziel, um zusétzliche
Inanspruchnahme von Grund und Boden zu vermeiden. Die Grundstucksflachen
sollten zunadchst in westliche Richtung, zum Dassower See hin, unter
Beriicksichtigung der Eigentumsverhéltnisse ausgenutzt werden. Dem stehen
jedoch Belange der Forst soweit entgegen, dass die bisherige Baukante auch die
zukiinftige Baukante sein muss. Insofern wurden Planungsalternativen in
noérdliche oder stdliche Richtung untersucht. Unter Berlicksichtigung der stdlich
gelegenen Flachen fir den Radfernweg E9 wurden Fléachen im Norden
favorisiert. Hier kommt es zu einer geringfligigen Erweiterung des Plangebietes.
Die urspriingliche Zielsetzung, mdglichst keine  Erweiterung der
Grundstuicksflachen zu realisieren, wurde somit Uberwiegend beachtet. Eine
Erweiterung und Erganzung von Uberbauten Flachen in Richtung BundesstralRe
ist ausgeschlossen.
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Mit den Optimierungen des Plankonzeptes wird auch eine Einbindung des
Plangebietes in noérdliche Richtung in das landschaftliche Gefiige verbessert.
Hier werden im Grunde Flachen fur Anpflanzungen vorgesehen, die einen
weichen Ubergang in die offene Landschaft sichern und das Grundstiick
gegenuber der offenen Landschaft abschirmen. Die landschaftliche Einbindung
erfolgt durch zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen.

Dassow, den 49:“2(. f/

Annett Pahl
Burgermeisterjrf der Stadt Dassow

Arbeitsvermerke
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