Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a BauGB Bebauungs-
plan Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase” der Gemeinde Wulkenzin

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Planungsziel bildet die Absicht der Gemeinde im Ortsteil Neu Rhéase Baurecht fiir 4 Eigen-
heime zu schaffen.

Auswirkungen auf Menschen und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Die Luftreinheit ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Kreisstrafle, der Im-
missionen aus der angrenzenden Wohnbebauung und der Tierhaltung eingeschrankt. inten-
sive landwirtschaftliche Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen sowie Einfriedungen und in-
tensiven Nutzung der Géarten, z.B. durch haufige Mahd und Hiihnerhaltung entheben das
Plangebiet von einer Erholungsfunktion.

Pflanzen: Die 6stliche Teilfliche wird von einem intensiv bewirtschafteten Lehmacker ge-
pragt. Ostlich der Strale, angrenzend an den Acker, besteht ein artenarmer Zierrasen, wel-
cher nach Norden hin in eine ruderale Staudenflur (ibergeht. In diesem Bereich konnten ein-
zelne junge Eschenaufwiichse festgestellt werden. Auf der westlichen Teilflache macht den
gréBten Flachenanteil ein Nutzgarten aus. Dieser besteht {iberwiegend aus angepflanzten
Obstbaumen, einer haufig gemahten Rasenflache, angelegten Gemusebeeten, mehreren
Gewachshausern, einem Schuppen und Kieinstallen fur Hihner. Der Nutzgarten wird nach
Siiden und Osten hin von einer Siedlungshecke heimischer Arten begrenzt. Das Plangebiet
wird hier von einer Siedlungshecke nichtheimischer Arten abgegrenzt.

Flr das Vorhaben kénnen Straucher und ditnnstimmige Obstbdume beseitigt werden. Auf-
grund der geplanten Versiegelungen kénnen Lehmacker, artenarmer Zierrasen, Siedlungs-
hecke heimischer Arten Siedlungshecke nichtheimischer Arten, Nutzgarten und rude-rale
Staudenflur mineralischer Standorte tiberbaut werden. Auf den nicht iberbaubaren Grund-
stlicksflachen und im Osten des Geltungsbereiches ist die Anpflanzung von Stréauchern vor-
gesehen.

Tiere: Im Untersuchungsgebiet sind Gehélze vorhanden. Als potenzielle Habitate flr Brutvo-
gel werden vor allem die Obstbdume im Nutzgarten und die Siedlungshecken aus heimi-
schen Gehdlzarten prognostiziert. Das siidliche UG gehért zur Zone A (hohe bis sehr hohe
relative Dichte) des Vogelzuges iber Land.

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt. Es wurden MalBnahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach §44 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden: Als vorherrschender Bodentyp wurden sickerwasserbestimmte Lehme bzw. Tief-
lehme festgestellt. Es liegt eine 5-10 m bindige Deckschicht vor. Das Bodengefiige des Plan-
gebietes ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Gartennutzung
gestért und verdichtet.

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird muiltifunktional ausgeglichen.

Wasser: Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewasser. Der Untersuchungsraum
liegt auBBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. In der ndheren Umgebung des Plangebietes
liegen keine FlieRgewasser. Der Grundwasserflurabstand betragt >10 Meter.

Das Grundwasser wird vor Ort zurlickgehalten und verbraucht. Die Grundwasserneubil-
dungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Klima/Luft: Die Gehdlze, also die Obstbaume, Hecken und Straucher der Garten, Uben eine
schwache Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die



Luftreinheit ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Kreisstralle, der Immissionen aus
der angrenzenden Wohnbebauung und der Tierhaltung eingeschrankt. Das Untersuchungs-
gebiet ist durch intensive landwirtschaftliche Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen sowie
der intensiven Nutzung der Garten, z.B. durch haufige Mahd und Hithnerhaltung, vorbelastet.

Landschaftsbild: Die Vorhabenflache liegt aulRerhalb von Kernbereichen landschaftlicher
Freirdume. Das Landschaftsbild westlich der Kreisstrale wurde im Rahmen der landeswei-
ten Kartierung der Landschaftspotenziale dem Landschaftsbildraum V 6 — 21“Krukower Hi-
gellandschaft” mit der Bewertung hoch bis sehr hoch und das &stlich der Stralle dem Land-
schaftsbildraum V 6 — 23 ,Nordlicher Tollensesee/Brodaer und Nemerower Holz* mit der Be-
wertung sehr hoch zugewiesen.

Zwischen &stlichem Plangebiet und der umgebenden Landschaft bestehen wechselseitige
Sichtbeziehungen. Der westliche Plangebeich ist gegeniiber der Landschaft durch Bebauung
und Bepflanzung gréRtenteils sichtverstellt.

Natura Gebiete: Das nachstgelegene Natura—Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2545-
303 ,Tollensesee mit Zufiissen und umliegenden Waldernca. 300 m vom Vorhaben entfernt.
Eine FFH-Vorprifung stellt fest, dass keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Natura
— Gebietes durch die Planung hervorgerufen wird.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern: Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs
schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden das Oberflachenwasser, fordern also
die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Wei-
terhin wirken die ,griinen Elemente” durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaver-
bessernd und bieten Tierarten einen potenziellen Lebensraum.

Flache: Eine anthropogen vorbelastete, 0,7 ha grofie Flache im Siedlungsrandbereich wird
einer neu-en Nutzung zugefihrt. Die Erschlieung des Gelandes erfolgt Uber die Linden-
stralle, welche zwischen den Teilflachen verlauft.

Biologische Vielfalt: Durch das Vorhaben gehen ausgeraumter Lehmacker, und stark anthro-
pogen gepragte Siedlungsbiotope wie artenarmer Zierrasen, Siedlungshecken, Nutzgarten,
ruderale Staudenflur sowie einzelne Straucher und diilnnstammige Obstbdume verloren. Auf-
grund der auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzten Pflanzungen wird
sich die biologische Vielfalt nicht verringern.

Gesamtbeurteilung: Das Vorhaben ist auf einem Geldnde mit geringer naturraumlicher Aus-
stattung geplant. Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleich-
bar beurteilt. Die Wirkungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorha-
ben. Es befindet sich bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe. Die Immissionen auf die
Umgebung erhdhen sich nur geringfligig. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind
vom Vorhaben nicht zu erwarten. Es sind MaRnahmen vorgesehen, durch welche die Ein-
griffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kénnen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 05.12.2022 bis 13.01.2023 &ffentlich ausge-
legt. Bis zum 21.01.2023 gingen keine Anregungen von Bilrgern ein.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase* Stand Mai 2023 und die
Begrindung haben in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 erneut 6ffentlich ausgele-
gen. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes
einsehbar. Bis zum 22.09 2023 ging eine Stellungnahme eines Naturschutzverbandes ein.
Der Bund M-V e.V. hat in seiner ,Stellungnahme vom 05.09.2023 die gemeindliche Planung
abgelehnt. Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung sowie der spéter erfolgten Anderung
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des Baugesetzbuches wurde das Verfahren auf das umfangliche Bebauungsplanverfahren
umgestellt. Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geandert. Den geforderten
Anderungen zur VermeidungsmaBnahme beziiglich der Amphibien ist die Gemeinde nicht
gefolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Stand 11/2023 wurde mit Begriindung einschlieBlich Um-
weltbericht, der FFH-Vorpriifung und dem strategischen Umweltbericht sowie die wesentli-
chen vorliegenden Stellungnahmen zu den Umweltbelangen haben in der Zeit vom
12.02.2024 bis zum 22.03.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Wahrend der
Auslegung waren die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar. Bis zum
31.03.2023 gingen keine Anregungen aus der Offentlichkeit ein

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 02.02.2023 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Bis zum 04.04.2023 gingen 16
Behdérdenstellungnahmen beim Amt Neverin ein.

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH haben in ihrer Stellungnahme vom 17.03.2023 da-
rauf hingewiesen, dass der anliegende Trinkwasserversorgungsdruck derzeit nicht ausrei-
chend ist, um die 9 zusatzlichen Wohneinheiten mit Trinkwasser zu versorgen. Daraufhin hat
die Gemeinde die Eigenheime von 9 auf 4 reduziert und verzichtet somit auf den nérdlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hat in seiner Stellungnahme vom 31.03.2023
darauf hingewiesen, dass die geplante Anzahl von 9 Eigenheimen den Eigenbedarf Gber-
steigt. Mit der Reduzierung von 4 Eigenheimen wurde dem Eigenbedarf entsprochen.

Das staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte zweifelt in
seiner Stellungnahme vom 23.02.2023 die Zulassigkeit eines Verfahrens nach § 13b BauGB
an, sowie die Richtigkeit der vorgelegten FFH-Vorprifung. Durch den Wegfall der des nérdli-
chen Teilbereichs konnten die Bedenken beziglich des § 13b BauGB ausgerdumt werden.
Die FFH-Vorprifung wurde von der unteren zustandigen Naturschutzbehérde bestéatigt.

Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 28.07.2023 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf Stand
Mai 2023 aufgefordert. Bis zum 01.11.2023 gingen 16 Behdrdenstellungnahmen beim Amt
Neverin ein.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wies in seiner Stellungnahme vom 22.10.2023
hin, dass das Verfahren nach § 13b BauGB nicht mehr fortgefiihrt werden kann und auf ein
Regelverfahren umzustellen ist. Dem ist die Gemeinde gefolgt.

Das staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte stellt in sei-
ner Stellungnahme vom 01.09.2023 fest, dass der Bebauungsplan nach § 13b BauGB
rechtswidrig ist. Das Verfahren wurde auf das umfangliche Verfahren umgesteilt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit E-Mail vom 13.12.2023 zur Abgabe zum Entwurf
aufgefordert. Bis zum 22.03.2024 gingen 17 Behdrdenstellungnahmen beim Amt Neverin
ein.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wies in seiner Stellungnahme vom 18.03.2024
auf eine Anderung bei den Bodendenkmalen hin. Diese wurde nachrichtlich in die Planung
eingestellt. Die Gemeinde hat ein anderes Okokonto fiir den externen Ausgleich gewahit.



4. Abwigung anderer Planméglichkeiten

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten bestehen aufgrund der Verfiigbarkeit der Grundstiicke,
der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieBungssituation nicht.
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