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1.2

1.3

Stadtebaulicher Teil

Planungsgegenstand

Planungsanlass

Die Gemeinde Stralendorf befindet sich ungefahr 9 km stdwestlich von
Schwerin im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern. Sie
ist Sitz des Amtes Stralendorf, das Gemeindegebiet umfasst 12,02 km2 2019
hatte Stralendorf 1.380 Einwohner.!

Die Gemeinde Stralendorf verfiigt seit 1996 iber den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 4. Ziel dieser Planung war neben der zwischenzeitlich
erfolgten Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes auch die Verdichtung des
stadtebaulichen Bestandes in Stralendorf. 1998 erfolgte die 1. Anderung einer
Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 4 mit dem Ziel der Errichtung eines
Einkaufs- und Dienstleistungszentrums. 2016 wurde eine weitere Teilfliche des
Bebauungsplanes Nr. 4 durch die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 4A,
Erweiterung der Kindertagesstétte ,Regenbogen*, liberplant.

Die Umsetzung der Planungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
erfolgte nicht. Mangels Interessenbekundung wird ein Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum aus Sicht der Gemeinde Stralendorf am Standort nicht
mehr bendtigt. Die Gemeinde méchte stattdessen nunmehr Wohnbauflachen
fur den Eigenbedarf der Bevélkerung Stralendorfs auf der Flache entwickeln,
wodurch eine erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 notwendig wird.

Erforderlichkeit der Planung

Die seit 1998 rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Stralendorf sieht fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung ein
Mischgebiet, konkrete Griin- und ErschlieBungsflachen sowie Baugrenzen mit
dem Ziel der Errichtung eines ein Einkaufs- und Dienstleistungszentrum vor.

Die bisherigen Ziele werden nicht mehr weiterverfolgt, das stadtebauliche Ziel
ist nun das Wohnen. Da diese Zielsetzung sowohl aus inhaltlicher als auch aus
raumlicher Sicht nicht aus den bisherigen Planungen entwickelbar ist wird die
erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 notwendig.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der Gemeinde Stralendorf
und nimmt eine Teilflaiche der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4 ein. Er
umfasst das Flurstiick 108/12 der Gemarkung Stralendorf bei Schwerin, Flur 2
und wird begrenzt:

- im Norden: durch die Dorfstrafle (L042),
- im Osten: durch die Wohnbebauung, die an der Schulstrale liegt,
- im Siden: durch eine parkartige Griinflache,

" vgl. hitps:/fwww.stralendorf.de/buergerinformation/aligemeines/, Abruf; 09.06.2020
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- im Westen: durch ein Wohngeb&ude, Dorfstrafte Nr. 26a,
- im Sidwesten:  durch das Alten- und Pflegeheim.

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,36 ha.

[==== Geltungsbereich der Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Abb. 1: Geltungsbereich der Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am Amt", Orthofoto iberlagert mit Flurstiicken

(M: 1:2.000, Quelle: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0, Abruf: 15.06.2020, mit eigener
Bearbeitung)

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 wird ein Flurneuordnungsverfahren durchgefiihrt. Die in
der Planzeichnung zur Satzung in Blau dargestellte Abgrenzung der Flurstiicke
entspricht den  zukiinftigen, mit allen beteiligten abgestimmten
Grundstiicksgrenzen. Die bisherigen Grundstlicksgrenzen sind in Schwarz
dargestellt.

1.4 Plangrundlage

Als  Plangrundlage dient der Lage- wund Hohenplan mit dem
Hoéhenbezugssystem DHHN2016 (NHN) und dem Lagebezug ETRS89 UTM
(Zone 33), erstellt durch das Vermessungsbiiro Apolony, Rhena, mit Stand vom
25. November 2019.

Fur die Plangrundlage, die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens verwendet
wird, gilt eine Besonderheit. Neben den amtlichen Flurstiickgrenzen mit
Flurstlicknummern (blau) wird die Flurstiicksgrenze geman
Flurneuordnungsverfahren, das noch nicht bestandskraftig ist (pinkfarben), mit
dargestellt. Somit sind die Auswirkungen auf die derzeitige und die zukiinftig zu
erwartende Grundstiickssituation beachtet. Die Parzellierung beriicksichtigt
bereits die zukiinftig zu erwartende Grundstiickssituation und hat sich mit den
Belangen der in der Umgebung relevanten Nachbarschaft beschéftigt.

Planungsstand: Satzung 19. November 2020 5
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1.5

1.6

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am Amt‘ werden folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBIL. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.344),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M_V S. 682).

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

BNatSchG - Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440).

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungs-
gesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Die Rechtsgrundlagen wurden gemaf Anforderung im Stellungnahmeverfahren
angepasst. Hierbei wird maflgeblich auch in der Planzeichnung auf das
geltende Gesetz verwiesen; Aktualisierungen in Bezug auf die Neufassungen
und letzte Anderungen erfolgten mit dieser Begriindung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am Amt" besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Mafstab M. 1:500 mit der Zeichenerklarung und

-Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensiibersicht.

Planungsstand: Satzung 19. November 2020 6
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24

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt.

Wahl des Planverfahrens

Planverfahren der Innenentwicklung

Die Aufstellung der Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4
der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am Amt‘ wird in Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgefiihrt.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine brachliegende Teilfliche des
Bebauungsplanes Nr. 4 im Innenbereich der Gemeinde Stralendorf. Die
Bebauung, welche zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
auf dieser Teilflache noch vorhanden war, wurde zwischenzeitlich berdumt. Die
geplante Bebauung schliet eine Baullicke im geschlossenen Siedlungskérper
der Gemeinde. Der Plangeltungsbereich umfasst 3.629,4 gm.

Die geplante Wohnnutzung gehort nicht zu den vorhaben, welche nach Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung Anlage 1 sowie nach Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) der Pflicht zur Durchfiibrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Im beschleunigten Verfahren wird
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die
Umweltbelange sind jedoch in die Planung einzustellen. Auf die einzelnen
Umweltbelange wird in den gesonderten Gliederungspunkten 4.3, 4.5, 9 sowie
13.5 eingegangen.

Es bestehen aufgrund der geplanten Nutzung keine Anhaltspunkte dafiir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind. Das Plangebiet liegt auBerhalb der
Einflussbereiche von Stérfallanlagen; der Standort bertihrt keine Achtungs- oder
Sicherheitsabstdande von Betrieben im Sinne von § 3 Abs. 5a Bundes-
Immissionsschutzgesetz. Damit ist nicht abzusehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Aus Sicht der Gemeinde Stralendorf handelt es sich bei der Aufstellung der
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 um eine
Wiedernutzbarmachung von Fldchen sowie um eine stadtebauliche
Nachverdichtung. Da auch die Obergrenze des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von
20.000 gm Grundflache deutlich unterschritten wird und keine Bebauungspléne
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden kann das Verfahren daher nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden.

Planungsstand: Satzung 19. November 2020 7
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2.2

Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf hat in ihrer Sitzung am
23.02.2017 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.4 gefasst.

In ihrer offentlichen Sitzung am 12.10.2017 billigte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Stralendorf den Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 und bestimmte ihn zur Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs.2 BauGB. Die offentliche Auslegung erfolgte vom 11.12.2017 bis zum
18.01.2018 im Amt Stralendorf.

Die Planungsanzeige gemall § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) erfolgte am
06.11.2017. Das Amt flr Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
nahm zur Planungsanzeige mit Schreiben vom 07.12.2017 Stellung.
Entsprechend dem Bewertungsergebnis stehen der Planung keine Ziele der
Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Die beriihrten Behorden und berlhrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 06.11.2018 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu den Entwurfsunterlagen wurden durch die Gemeinde
Stralendorf gepriift.

Im Zuge der Aufstellung der Satzung Gber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 wurde ein Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 ff.
BauGB durchgefiihrt. Auf Grundlage der dadurch geénderten Kartengrundlage
wurde ein erneuter Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 erarbeitet. Die zu berlicksichtigenden Ergebnisse der
Abwégung wurden in den Teil A, Teil B sowie die Begrindung des erneuten
Entwurfs des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Von der Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf wurde der erneute
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 in ihrer Sitzung am
16.04.2020 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Bekanntmachung der
erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.
1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Stralendorfer Amtsblatt
vom 27.05.2020. Die Offentlichkeit konnte sich tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung vom 23.06.2020
bis einschlieBlich 23.07.2019 im Amt Stralendorf sowie im Internet unter
http://www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren/ unter-
richten und sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser
Planung aulRern.

Nach Eingang der Stellungnahmen und Abstimmungen mit den zusténdigen
Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange (TOB) wurde die
Abwégung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Stralendorf am 19.11.2020 beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am
19.11.2020 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf gefasst.

Im Zusammenhang mit Stellungnahmen im Planverfahren hat der Landkreis
gebeten, einen Verfahrensvermerk in Bezug auf die Anzeige des
rechtskraftigen Bebauungsplanes auf der Planzeichnung zu ergénzen. Die
Gemeinde Stralendorf hat eingeschétzt, dass die Verfahrensvermerke

Planungsstand: Satzung 19. November 2020 8
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3.1

3.2

auskdmmlich sind. Ein Verfahrensvermerk zur Anzeige ist aus Sicht der
Gemeinde entbehrlich. Der Landkreis erhélt die Satzung nach Bekanntmachung
der Rechtskraft. Somit ist dieser Belang beachtet.

Der Bebauungsplan wird nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde entwickelt. Da der Bebauungsplan gemafR § 13a BauGB
aufgestellt wird, ist der Flachennutzungsplan nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes zu berichtigen.

Einordnung in iibergeordnete und &rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitpldne gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Fur die Gemeinde Stralendorf gelten folgende Ziele und Grundsitze der
Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Stralendorf wird dem Mittel- und Oberbereich Schwerin
zugeordnet? und befindet sich im Nahbereich des Zentralen Ortes Schwerin.?
Das Landesraumentwicklungsprogramm definiert die Gemeinde Stralendorf -
nicht als Teil eines Vorbehalts- oder Vorranggebietes und ordnet die Gemeinde
als Teil der Landlichen Rdume ein.

Das LEP M-V legt in Programmpunkt 3.3.1 die Eigenschaften und Aufgaben der
Landlichen R&aume fest. Diese sollen so entwickelt werden, dass sie einen
attraktiven, eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden sowie der dort
lebenden Bevélkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge erméglichen. lhre typische Siedlungsstruktur
sowie das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgeprégte
kulturelle Erbe sollen bewahrt werden.

Die geplante Bebauung schliet eine Baulliicke innerhalb der Orislage
Stralendorf und fligt sich harmonisch in das Ortsbild ein. Durch die raumliche
Né&he zur Landeshauptstadt Schwerin ist die Einwohnerzahl Stralendorfs in den
letzten Jahren stark gestiegen. Durch die Ermdglichung von Wohnraum,
Versorgungseinrichtungen sowie nicht storenden Gewerbebetrieben im
Zentrum der Gemeinde trégt die Planung somit zur einer nachhaltigen
Strukturentwicklung im Sinne des LEP M-V bei.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden folgende Aussagen zu den Zielen und
Grundsatzen fur den Bereich der Gemeinde Stralendorf getroffen:

2 vgl. LEP M-V, 8.29, Abb. 6
3 vgl. LEP M-V, Anhang 1 - Ubersicht der Zentralen Orte und deren Nahbereiche, S.109
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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am
Amt" im Verfahren nach § 13a BauGB

3.3

Die Gemeinde Stralendorf ist Teil des Stadt-Umland-Raumes des
Oberzentrums Schwerin sowie eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. Sie ist
mit der KreisstralRe 62 sowie der Landstralte 042 an das regionale Straflennetz
angebunden. Durch sie verlauft eine regional bedeutsame Radroute.

Gemaf Programmpunkt 3.1.2 des RREP WM sollen die Stadt-Umland-R&dume
als landesweit bedeutsame Entwicklungsrdume so gestarkt werden, dass sie
insbesondere zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region einen zunehmenden
Beitrag leisten. Ihre Entwicklung als hervorgehobene Wirtschaftsstandorte soll
mit Blick auf ihre nationale und internationale Wettbewerbsfahigkeit weiter

geférdert werden.

Laut Programmpunkt 3.1.4 RREP WM haben die Belange der Landwirtschaft
bei der Abwagung konkurrierender Raumnutzungen in den Vorbehaltsgebieten
Landwirtschaft besonderes Gewicht. Dies wurde durch die Gemeinde
Stralendorf mit Blick auf die zentrale Lage sowie die umliegenden Nutzungen
bei der Planung bericksichtigt.

Programmpunkt 4 des RREP WM befasst sich mit der Siedlungsentwicklung
der Region Westmecklenburg. GemaR Programmpunkt 4.1 soll bei der
Siedlungsentwicklung die historisch gewachsene Siedlungsstruktur erhalten
werden, Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
abzudecken. Dabei sollen erschlossene Standortreserven genutzt sowie bereits
vorhandene Siedlungsflaichen umgenutzt und verdichtet werden. Natur und
Landschaft sollen nur sparsam in Anspruch genommen und damit eine
Zersiedelung der Landschaft verhindert werden.*

Aus Sicht der Gemeinde Stralendorf handelt es sich bei der Planung um eine
Wiedernutzbarmachung von Fldchen sowie um eine stadtebauliche
Nachverdichtung. Die Planung dient der weiteren strukturellen Entwicklung der
Gemeinde ohne dabei neue Siedlungsflichen in Anspruch zu nehmen. Die
Ziele des RREP WM werden dementsprechend eingehalten.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde verfiigt iber einen seit dem Jahr 2000 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan sieht far  den
Plangeltungsbereich gemischte Bauflachen vor.

Gemalt § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans zu entwickeln. Die Aufstellung der Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf ist nicht
vollstédndig aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
Gemal § 13a Abs. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist, sofern die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintréachtigt wird.
Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen.

4vgl. RREP WM, S. 55
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am
Amt" im Verfahren nach § 13a BauGB

3.4

4.1
4.1.1

4.1.2

Landschaftsplan

Die Gemeinde Stralendorf verfligt (ber keinen fiir den Geltungsbereich der
Satzung (lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 giiltigen
Landschaftsplan.

Bei der Aufstellung der Satzung wurde das Gutachtliche Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet. Die Zielsetzungen der Programme stehen der
Planung nicht entgegen.

Beschreibung des Plangebietes

Stadtebaulicher Bestand

Gemeinde Stralendorf

Pragend fur die Stadtebauliche Struktur Stralendorfs ist der Charakter als
Strallendorf. Den historischen Kern des Ortes bilden noch vorhandene Gehdofte
in Klinkerbauweise entlang der Dorfstrale (L042), welche den Ort von West
nach Ost durchquert. Die Gebdude entlang der Dorfstrale sind unregelméRig
Trauf- und Giebelstdndig angeordnet, Reetbedachung ist fiir das Ortsbild
typisch. Die LandesstralRe biegt ungeféhr in der Mitte der Ortslage nach Norden
in Richtung Gro Rogahn und im weiteren Verlauf nach Schwerin ab. Im
Zentrum Stralendorfs befindet sich neben dem Sitz des Amtes Stralendorf auch
die im Zuge der Umsetzung der Planungen des Bebauungsplanes Nr. 4
entstandene Kursana-Einrichtung. Stralendorf ist Standort des Gymnasialen
Schulzentrums Stralendorf und nimmt damit Bildungsfunktionen fir umliegende
Gemeinden wahr. Vor allem im stdlichen Bereich des Ortes sind nach 1990
zahlreiche  Einfamilienhausgebiete entstanden, Gewerbebetriebe sind
hauptséchlich an den Ortsausgéngen Richtung Osten und Westen angesiedelt.

Satzungsbereich sowie ndhere Umgebung

Der Geltungsbereich der Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf befindet sich stidlich der Dorfstralte in zentraler
Lage Stralendorfs. Der Plangeltungsbereich wird durch ein brach liegendes,
unbebautes Grundstiick (Flurstiick 108/12) im Geltungsbereich der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 gebildet. Mehrere Gebiude, welche sich
ehemals auf dem Gelénde befunden haben, wurden bereits abgerissen und
berdaumt. Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine

Bushaltestelle.

Westlich, &stlich sowie auf der gegeniliberliegenden Seite der Dorfstralle
nordlich des Plangeltungsbereiches schlieRt sich Wohnbebauung an. Die
Gebaude stehen sowohl Trauf- als auch Giebelsténdig zur Dorfstralte und sind
mit Krippelwalm und Sattelddchern in roter bis rotbrauner Farbgebung
versehen. Die Fassaden sind in rotlichem Klinker oder hell verputzt ausgefiihrt.
Sidlich des Plangebietes grenzt Griinland, sidwestlich die bestehende
Kursana-Einrichtung an. Der zwei- und dreigeschossige Gebaudekomplex ist in
beiger Farbgebung verputzt und besitzt im Kontrast zur ibrigen Bebauung in
der Umgebung des Plangeltungsbereiches ein Flachdach.

Planungsstand: Satzung 19. November 2020 11



Satzung Uiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am
Amt" im Verfahren nach § 13a BauGB

4.2

4.3

4.4
4.4.1

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet stellt sich Brachflache innerhalb des Ortes Stralendorf dar. Im
nérdlichen Bereich findet sich eine Birke, im siidwestlichen Bereich eine Esche
und im siidéstlichen Bereich eine Fichtenhecke. GroRere Geholzstrukturen sind
nicht vorhanden, vereinzelt findet sich Geblisch- und Strauchwerk. Der
Plangeltungsbereich besteht somit aus einer anthropogen vorgepragten Flache.

Topografie und Bodenverhiltnisse

Der Plangeltungsbereich weift Hohen zwischen 55,64 m (NHN) im Nordwesten
und 58.54 m (NHN) im Siidosten auf. Das Gelédnde steigt in Richtung Siidosten
vergleichsweise gleichmaRig ohne groRere Gelandespriinge an.’

Laut Datenabfrage (iber die Bodengeoiogie aus dem Kartenportal Umwelt des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
wird die Bodengesellschaft im Bereich der Gemeinde Stralendorf vorwiegend
als Tieflehm-  Fahlerde/ Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley),
Grundmorénen, mit Stauwasser- und/ oder GrundwassereinfluR3, eben bis wellig
beschrieben.®

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete

Das 575 ha grof’e FFH-Gebiet ,Grambower Moor*, EU-Nummer: DE 2433-301,
beginnt ca. 1.400 m nordwestlich des Plangebietes. Es handelt sich dabei um
ein in einer abgeschlossenen Senke durch Seeverlandung aufgewachsenes
Regenmoor mit einer typischen Insektenfauna.”

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets durch die Planung ist aus Sicht der Gemeinde Stralendorf

nicht gegeben.

5 vgl. Vermessungsbiiro Apolony, Rhena: Lage- und Héhenplan, Stand: 25.11.2019
6 vgl. LUNG-MV: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ Abfrage: 10.06.2020
7 Vgl. Amtisblatt der Européischen Union: Standarddatenbogen: FFH_2433-301, Stand:

Juli 2015
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am
Amt" im Verfahren nach § 13a BauGB

4.4.2
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Abb. 2: Ubersicht Giber die FFH-Gebiete in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:20.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDIWMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 11.06.2020, mit eigener Bearbeitung)

Nationale Schutzgebiete

Das Naturschutzgebiet Grambower Moor, Nummer: 109, beginnt ungefahr
1.400 m nordwestlich des Plangeltungsbereiches. Das 567 ha groRe
Naturschutzgebiet dient dem Schutz zweier natirlicher Moorseen, der sie
umgebenden Regenmoorbiotope sowie der an diesen Standort gebundenen
Vegetationsformen und Fauna.®

Das Landschaftsschutzgebiet Siebendérfer Moor, Nummer: L 107b, beginnt
ungefahr 1.800 m &stlich des Plangeltungsbereiches.

Aufgrund der Entfernung und der Art der Schutzzwecke sind aus Sicht der
Gemeinde Stralendorf keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
die nationalen Schutzgebiete zu erwarten.

8 vgl. Verordnung Uber das Naturschutzgebiet "Grambower Moor" vom 1. Dezember
1994, GVOBI. M-V 1995, S. 26
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Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet +Am
Amt" im Verfahren nach § 13a BauGB

4.4.3
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Abb. 3; Ubersicht iiber die NSG und LSG in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:50.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; di-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDIWMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 11.06.2020, mit eigener Bearbeitung)

Geschiitze Biotope

Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope. In
einem Umkreis von 200m befinden sich folgende, auf der beigefiigten Karte
dargestellten Biotope:

- (1) LWL07450, Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

- (2) LWL07441, Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

- (3) LWL07446, Hecke; Ilckiger Bestand/ liickenhaft, Gesetzesbegriff:
Naturnahe Feldhecken

Aufgrund der Entfernungen und der Art der Schutzzwecke entfaltet die
Umsetzung der Planung aus Sicht der Gemeinde Stralendorf keine
Auswirkungen auf die umliegenden Biotope.

Planungsstand: Satzung 19. November 2020 14
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BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)
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Abb. 4: Ubersicht iiber die Biotope in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:10.000, Quelle; WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; di-de/by-2-0 und MV Biotope WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 11.06.2020, mit eigener Bearbeitung)

Bestehende Immissionssituation

Wesentliche, auf das Plangebiet einwirkende Schallquellen sind die nérdlich
verlaufende Dorfstralle (L042), die sldwestlich liegende Kursana-Einrichtung
sowie der Ostlich des Plangebietes liegende Sportplatz. Die schalltechnische
Einwirkung dieser Gerduschquellen wurde durch das Akustikbiro Schroeder
und Lange GmbH, Rostock, untersucht.

Im Ergebnis wurde die DorfstralRe als wesentliche Emissionsquelle identifiziert.
An einzelnen Immissionsorten innerhalb des Plangebietes werden die
orientierungswerte flir ein Allgemeines Wohngebiet tags um bis zu 6,9 dB(A)
und nachts um bis zu 7,0 dB(A) ({berschritten. Entsprechende
ImmissionsschutzmaRnahmen sind im Teil B der Satzung (iber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie unter Gliederungspunkt 8. dieser
Begriindung ber(icksichtigt.

Die Kursana-Einrichtung sidwestlich des Plangebietes verursacht nur
nachrangige Emissionen, diese wurden ebenfalls bei den Berechnungen
berticksichtigt. Der Sportplatz verursacht aufgrund der Entfernung zu keiner
Zeit fiir das Plangebiet relevante Emissionen.®

9 wvgl. Akustikbiro Schroder und Lange GmbH, Rostock: Schalltechnische
Begutachtung, Auftrag Nr.: 3394 und 3394A, Stand: 28.08.2017 bzw. 11.09.2017
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Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am
Amt* im Verfahren nach § 13a BauGB

4.6

4.7

5.1

5.2

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangeltungsbereiches sind
folgende, nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigte oder
angezeigte Anlagen vorhanden:

- Rinderanlage Stralendorf, 19073 Stralendorf
- Deponie Stralendorf, 19073 Stralendorf

Diese Anlagen geniefen Bestandsschutz und befinden sich aus Sicht der
Gemeinde Stralendorf in ausreichender Entfernung zum Plangeltungsbereich.
Anforderungen sind dementsprechend nicht zu beachten.

Verkehrsinfrastruktur

Stralendorf ist (ber die Landesstralle L042 Richtung Westen und Nordosten
sowie die Kreisstrale K62 Richtung Sidosten an das (iberregionale
Stral’ennetz angebunden. Néchste Bundesstrale ist die B321 ungefahr 4 km
Ostlich Stralendorfs, nachste Autobahn die A24 ungefahr 10 km siidlich.

Der Geltungsbereich der Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf befindet sich siidlich der Landesstralle L042,
Uber welche das Plangebiet auch erschlossen werden soll. Die Anbindung an
den OPNV erfolgt tber die Bushaltestelle Stralendorf unmittelbar nordlich des
Plangebietes. Die Haltestelle wird Uber die Verkehrsgesellschaft Ludwigslust-
Parchim mbH mit den Linien 112, 113, 115, und 557 sowie den Rufbussen 823
und 840 bedient.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Das mit dem Plangeltungsbereich der Satzung iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 (bereinstimmende Flurstiick 108/12, Gemarkung
Stralendorf bei Schwerin, Flur 2, befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Stralendorf. Eine Unterteilung und Ubertragung des Flurstiicks an private
Investoren wird in Aussicht genommen. Die Verkehrsflachen sollen in
offentlicher Hand verbleiben.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Ziel der Planung ist die Abdeckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevblkerung Stralendorfs. Hierflr ist die Schaffung von Wohnraum auf einer
brachliegenden Flache innerhalb der Ortslage vorgesehen. Es soll ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die neuen Wohngrundstiicke
sowie das Grundstick Dorfstrale Nr. 26 sollen (ber eine o&ffentliche
ErschlieBungsflache verkehrlich angebunden werden. Eine durchgéngige
Verbindung zum Park sudlich des Plangebietes in Form eines Geh- und
Radweges soll ebenfalls hergestellt werden. Eine griinordnerische Einbindung
in den Ortsbereich ist vorgesehen.

Stadtebauliches Konzept

Fir den Plangeltungsbereich sieht das stadtebauliche Konzept der Gemeinde
Stralendorf die SchlieBung einer stddtebaulichen Liicke durch die Errichtung
von Wohngebauden in Form von eingeschossigen Einzel- oder Doppelhdusern
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Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am
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5.3

6.1
6.1.1

6.1.2

vor. Die Satzung lasst dabei bewusst, auch mit Blick auf den heterogenen
Bestand Stralendorfs, beide Typologien zu und ermdglicht somit zukiinftigen
Bauherren einen Entscheidungsspielraum. Ebenfalls unter Beriicksichtigung
des vielfaltigen Bestandes wird ein breites Band an Gestaltungsméglichkeiten
flir Dachformen zugelassen, lediglich die Dachneigung wird auf 25° bis 48°
begrenzt.

Planungsalternativen

Die gewahlte Flache hat aufgrund ihrer Verfugbarkeit Vorrang fir die
Innenentwicklung der Gemeinde Stralendorf. Innerhalb der Gemeinde sind
keine weiteren innerértlichen Verdichtungsmaglichkeiten vorhanden.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Erschliefung des Plangebietes lber
eine Stichstrale am westlichen sowie am #&stlichen Rand des
Plangeltungsbereiches gepriift. Die 6stliche Variante hétte einer Verlagerung
der bestehenden Bushaltestelle bedurft, ebenso wire eine ErschlieBung des
Grundstiicks DorfstralRe 26a nicht mdglich gewesen. Der StichstraRe am
westlichen Rand des Plangebietes wurde daher der Vorrang gegeben.

Inhalt des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs.3 Nr.3, 4 und 5

BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht zuldssig.

Begriindung
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 verfolgt die Gemeinde

Stralendorf das stadtebauliche Ziel Wohnraum fiir die Bevélkerung zu schaffen
und dabei eine Liicke im geschlossenen Siedlungskorper zu schlieRen.
Gleichzeitig sollen auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
untergeordnetes, nicht stérendes Gewerbe zuldssig sein. Die Gemeinde setzt
daher ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest. Von den nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nur solche
zugelassen, welche den stédtebaulichen Charakter des Plangeltungsbereiches
sowie der Umgebung nicht stéren.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Textliche Festsetzung 2.1
Fiir die eingeschossige Bebauung wird eine max. Firsthéhe von 10,5 m iiber
dem unteren Bezugspunkt festgelegt. Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der
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oberen Dachbegrenzungskante. Ergeben sich bei einer Firsthéhe Schnittpunkte
mit der Oberkante der Dachhaut, die verschieden hoch sind, ist die im Mittel
gemessene Firsthbhe malRgebend.

Textliche Festsefzung 2.2
Die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens-Rohbau (OKEF-Rohbau) wird mit

maximal 0,6 m iiber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Begriindung
Die maximale Firsthohe sowie die Oberkante des Erdgeschossfulbodens-

Rohbau werden festgesetzt, um dauerhaft Einfluss auf die Héhenregelung und
die bauliche Ausgestaltung der Hauptgebdude zu nehmen. In Anwendung der
Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen zur Dachneigung ergibt
sich ein Spektrum an mdglichen Baukdrpern und Dachgestaltungen, welches
einerseits die Vereinbarkeit mit der vorhandenen Bebauung, andererseits aber
auch eine funktionsgerechte Nutzung und nicht zuletzt einen
Gestaltungsspielraum fiir Bauherren sicherstellt.

Textliche Festsetzung 2.3

Carports und Nebenanlagen diirfen 3,0 m Traufhéhe (Héhenlage der duReren
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut) ab unterem Bezugspunkt nicht
liberschreiten. Liegen bei einer Wand die Schnittipunkte mit der Dachhaut oder
die oberen Abschliisse verschieden hoch, ist die im Mittel gemessene
Wandhéhe malgebend.

Begrindung
Die Festsetzung sichert den untergeordneten baulichen Charakter von Carports

und Nebenanlagen gegeniiber den Hauptgeb&uden. Durch die Begrenzung der
Héhe wird das Ortsbild der Gemeinde Stralendorf beachtet.

Textliche Festsetzung 2.4

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen gilt
die mittlere Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsfidche (Fahrbahnmitte des
Anliegerweges) in Meter iiber Normalhdhennull (NHN). Sofern die Héhen des
Anliegerweges nicht konkret bekannt sind, gilt als Héhenbezugspunkt die
mittlere Geldndehéhe des fiir die Uberbauung vorgesehenen Grundstiicks
geméR Plangrundlage (Lage- und Héhenplan mit dem Héhenbezugssystem
DHHN2016 (NHN) und dem Lagebezug ETRS89UTM (Zone 33), vom 25.
November 2019).

Begriindung
Der Bezug auf die mittlere Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsfliche

beziehungsweise des Grundstiicks dient der Erméglichung einer einheitlichen
Regelung der Hbéhe baulicher Anlagen im Plangeltungsbereich trotz der
unterschiedlichen Gelandehdhen an den jeweiligen Standorten.

Vorzug soll hierbei die mittlere Geldndehbhe der fiir die Uberbauung
vorgesehenen Grundstiicke haben. Der Lage- und Hohenplan wurde ergénzt.
Im Lage- und Hohenplan sind die konkreten Héhen auf dem Grundstiick bzw.
im Plangebiet ersichtlich. Unter Beriicksichtigung dieser Gelandehohen ist die
Uberbauung vorgesehen. Mit der Vorgabe der Ho6henpunkte auf der
Planzeichnung ist eine eindeutige Vorgabe fiir die Hohengrundlage getroffen
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6.1.3

6.1.4

worden, die rechtssicher die Bebauung des Grundstiicks in Bezug auf die
Hohenlage zulasst.

Bauweise, {iberbaubare Grundstﬁcksﬂéiche, Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Textliche Festsetzung 3.1
Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder

betonte Eingangsbereiche sind bis zu einer Tiefe von 1,0 m zuldssig.

Begriindung
Untergeordnete Bauteile beeintrachtigen aus Sicht der Gemeinde Stralendorf

den stadtebaulichen Charakter, welcher durch die Baugrenzen sichergestellt
wird, nur unwesentlich. Ihre Errichtung wird daher in begrenztem Umfang auch
in Uberschreitung der Baugrenze zugelassen.

Textliche Festsetzung 3.2
Garagen und iiberdachte Stellplétze miissen mit ihrer Einfahrtseite mind. 5,0 m

von der StralSenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsfldche (Dorfstralle)
entfernt sein.

Begriindung
Aus Sicht der Gemeinde Stralendorf sind Garagen und (iberdachte Stellplatze

in unmittelbarer Nahe zur Dorfstrale fiir das Ortsbild untypisch und daher aus
stadtebaulichen Griinden unerwiinscht. lhre Errichtung in diesem Bereich wird
daher ausgeschlossen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzung 4.1

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Ldrmpegelbereiche -LPB-)
sind  fir  AuRenbauteile @ der  Gebdude  (Wand+Fenster  bzw.
Wand+Dach+Fenster) folgende Mindest-Schallddmm-MaRe R'w,res

einzuhalten:

Léarmpegel- MaRgeblicher erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf erf. R'w,res

bereich Aulten- in dB(A)
(LPB) ldrmpegel  Aufenthaltsrdume in Wohnungen,.... Blirordume und &hnliches
dB(A)
v 66 bis 70 40 35
1l 61 bis 65 35 30
I 56 bis 60 30 30

An Auflenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuRenidrm
aufgrund der in den Ré&umen ausgeiibten Tétigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt (u.a. Bédder, Hausarbeitsrdume).

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fiir Decken von
Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Geb&udeabschiuss bilden, sowie
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6.2

6.2.1

fiir Ddcher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken
unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die
Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfiillen.

Textliche Festsetzung 4.2
Es diirfen keine Ubernachtungsrdume an den Hausfassaden angeordnet

werden, die sich innerhalb der Ldrmpegelbereiche gréBer il (betrifft LPB Il + V)
befinden. Ist diese Anordnung nicht méglich, sind die Ubernachtungsrdume mit
einer aktiven schallgeddmmten Liiftungseinrichtung auszustatten.

Begriindung
Durch die schalltechnische Untersuchung des Akustikbiiros Schréder und

Lange GmbH, Rostock ergab sich die Notwendigkeit, Malnahmen zum Schutz
vor schéadlichen Immissionen, welche von der Dorfstrale ausgehen,
festzusetzen. Das Plangebiet wurde dazu in drei Larmpegelbereiche (LPB I, IlI
und IV) eingeteilt. Die Bezeichnung spiegelt dabei die Stirke der
Immissionsbelastung wieder. Fir den Larmpegelbereich 1l sind aus Sicht der
Gemeinde Stralendorf keine LarmschutzmaRnahmen zwingend erforderlich,
entsprechende  Festsetzungen werden auch nicht getroffen. Die
Larmpegelbereiche sind entsprechend in der Planzeichnung gemaR Gutachten
als nachrichtliche Ubernahme berlcksichtigt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzung 1.1

Die Dachneigung der Wohngeb&ude kann zwischen 25° und 48° betragen. Die
festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der
Hauptgebéude (z.B. nicht fiir Wintergérten). Die Festsetzung der Dachneigung
gilt nicht fiir Nebengeb&ude, Garagen und Carports.

Textliche Festsetzung 1.2
Die Haushélften von Doppelhdusern miissen eine einheitliche Gestaltung
aufweisen (gleiche Aul3enhaut, Farbe, Materialien, Dachneigung, Gaubenform,

Trauf- u. Firsthéhe ect.).

Textliche Festsetzung 1.3
Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgérten nicht zu I&ssig.

Begriindung
§ 9 Abs. 4 BauGB regelt die Aufnahme auf Landesrecht beruhender

Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan. Die Gemeinde
Stralendorf macht hier von der Méglichkeit des § 86 LBauO M-V Gebrauch, die
aullere Gestaltung der baulichen Anlagen aus stédtebaulichen Griinden néher
zu regeln. Die Gemeinde Stralendorf nimmt dabei die Regelungsdichte mit Blick
auf die geplante, geringere Grundstlicksdichte sowie den heterogenen
stédtebaulichen Bestand des Orts bewusst zuriick. Nach Einschétzung der
Gemeinde Stralendorf geniigen in einem vordergrindig dem Wohnen
dienenden Baugebiet diese geringeren Anforderungen ohne jedoch den
stédtebaulichen = Gesamteindruck zu  stéren. Im  Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens hatte die Gemeinde Stralendorf den Hinweis
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6.2.2

6.3

6.3.1

erhalten, die Dachneigungen in Bezugnahme auf die Hauptnutzungen zu
Uberprifen. Deshalb hat die Gemeinde die Festsetzung prézisiert und die
Vorgaben fiir die Dachneigung auf das Hauptdach der Hauptgebzude
beschrénkt. Somit gelten diese Vorgaben nicht fiir die vorgesehenen
Wintergérten (zum Beispiel). Ebenso sollen energieeffiziente Lésungen durch
die Festsetzungen ermdglicht werden.

Textliche Festsetzung 1.4
Fir Nebenaniagen, Garagen und Carports ist das Material des Hauptgebéudes
zu wéhlen oder Holz ist zur AuBenwandgestaltung zulédssig.

Begriindung
Nebengebéude, Garagen und Carports fiigen sich aufgrund ihrer geringeren

Abmale im Vergleich zu Hauptgebéuden auch in Holzbauweise in das Ortsbild
in der Umgebung des Plangeltungsbereiches ein. Besonders fiir Carports ist
eine Ausfiihrung in Holzbauweise architektonisch allgemein (iblich. Die
Gemeinde Stralendorf setzt die AuRenwandgestaltung daher entsprechend fest.

Ordnungswidrigkeiten

Textliche Festsetzung 2.1

Nach § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder
fahrldssig gegen die unter [l. Bauvorschriften getroffenen textlichen
Festsetzungen dieses Planes verstéft. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbule geahndet werden.

Begriindung
Der Verweis auf § 84 Abs. 1 LBauO M-V begriindet die Ordnungswidrigkeit des

Verstolies gegen Festsetzungen, welche gemal § 86 Absatz 1 und 2 LBauO
M-V getroffen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz - Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangeltungsbereiches erfolgt tiber die nordlich
verlaufende Dorfstralle (L042). Es ist eine Stichstralle mit Querschnitt 5,00 m
zur ErschlieBung der Grundstiicke am westlichen Rand des Plangebietes
vorgesehen. Die Stichstrale ist als offentliche Verkehrsfliche sowie als
verkehrsberuhigter Bereich geplant und schlieBt in einem Wendehammer fiir
Pkw ab. Aufgrund der Tiefe der Anbindungslénge von ca. 60 m wird ein
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Wendehammer fir Millfahrzeuge von der Gemeinde Stralendorf als nicht
erforderlich angesehen.

Die Anbindung des bestehenden Geb&udes Dorfstrale 26a westlich des
Plangebietes soll ebenfalls (iber die neu zu errichtende, &ffentliche Stichstralke
erfolgen. Zum sldlich des Plangebietes liegenden Park wird eine Verbindung
durch einen Geh- und Radweg mit einer Breite von 3,00 m als Verlangerung der
Stichstralke hergestellt.

Die notwendigen Sichtdreiecke und Sichtflachen zur Anbindung der Stichstralle
an die Dorfstrale wurden im Rahmen des TOB-Beteiligungsverfahrens geman
§ 4 Abs. 2 BauGB nachgewiesen und mit den zustdndigen Behdrden
abgestimmt, sie werden in der Planzeichnung zur Satzung dargestellt. Um
sicherzustellen, dass Sichtdreiecke und Sichtflachen auch zukiinftig
gewabhrleistet werden sind vertragliche Regelungen fiir die Pflege von Hecken
oder deren Rodung auferhalb des Plangeltungsbereiches notwendig.
Entsprechende Regelungen zwischen der Gemeinde Stralendorf und den
betroffenen Grundstlckseigentimern wurden getroffen.

Durch den Landkreis wurde mitgeteilt, dass die neue &ffentliche Strake gemafR
§ 7 Abs. 1 bis 3 StrWG M-V zu widmen ist. Dieses ist im Weiteren zu beachten.

8. Immissionsschutz

Durch die nérdlich des Plangebietes liegende Dorfstralte sowie die Kursana-
Einrichtung  stidwestlich des Plangebietes  entstehen  relevante
Gerauschemissionen, welche durch das Akustikbiro Schroeder und Lange
GmbH, Rostock, untersucht und berechnet wurden. Im Ergebnis wurde das
Plangebiet auf der Grundlage der unterschiedlichen Immissionssituationen in
drei Larmpegelbereiche (LPB II, LPB Il und LPB IV) unterteilt und Vorschléage
fur passive SchallschutzmalRinahmen unterbreitet.

Fir die Larmpegelbereiche 11l und IV trifft die Satzung tiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf konkrete Festsetzungen zu
Immissionsschutzmalnahmen. An Aullenbauteilen der  Gebaude
(Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+Fenster) sind einzuhaltende Mindest-
Schallddmm-Mafle notwendig und dementsprechend festgesetzt. Fiir
Aullenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund
der in den R&umen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag
zum Innenraumpegel leistet, wie zum Beispiel bei Bédern oder
Hausarbeitsrdumen, sind aus Sicht der Gemeinde Stralendorf keine
ImmissionsschutzmaRnahmen zwingend notwendig.

Fir die Gestaltung von Grundrissen ist grundsatzlich die Anordnung der
Ubernachtungsrdume auf der der DorfstraRe abgewandten Gebaudeseite
sinnvoll. Fir die Lérmpegelbereiche Ill und IV schiiet die Satzung die
Anordnung dieser Rdume an Hausfassaden aufgrund der Immissionssituation
aus. Fur den Fall, dass eine derartige Anordnung nicht méglich ist wird die

0 vgl. Akustikbiro Schréder und Lange GmbH, Rostock: Schalltechnische
Begutachtung, Auftrag Nr.: 3394 und 3394A, Stand: 28.08.2017 bzw. 11.09.2017
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Ausstattung der Ubernachtungsrdume mit einer aktiven schallgeddmmten
Luftungseinrichtung vorgeschrieben, um gesunde Wohnverhéltnisse zu
gewabhrleisten.

Fur den Larmpegelbereich 1l sind aus Sicht der Gemeinde Stralendorf keine
Immissionsschutzmafnahmen notwendig.

Durch den Landkreis, Fachdienst 67, Immissionsschutz/Abfall wurden im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens Hinweise vorgetragen. Die
Anforderungen an den Schallschutz vor L&rm von der Ubergeordneten Strafe
werden beachtet und die Festsetzungen beriicksichtigt. Die Orientierungswerte
nach DIN 18005 bzw. Grenzwerte der TA-Larm mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts werden zugrunde gelegt. Der Schutz der Nachbarschaft ist durch
Einhaltung der entsprechenden Anforderungen zu beriicksichtigen. Hierzu gilt
auch die Beriicksichtigung des Ausschlusses von Auswirkungen auf die
Nachbarschaft durch technische Anlagen, wie zum Beispiel Klimaanlage und
Warmepumpen. Die Abstandsempfehlungen von Behoérden und Stellen sowie
Richtlinien sind entsprechend zu beachten. Im Rahmen der
Bauantragsverfahren ist die Einhaltung der erforderlichen Abstande in Bezug
auf die Nachbarbebauung zu beachten. Die Stellungnahme des Landkreises
wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt. Anforderungen an die Herstellung
von Feuerungsanlagen sind zu beachten. Blendwirkungen sind auszuschlieRen.

Dariber hinaus geltende Anforderungen und Immissionsschutzrichtlinien sind
zu beachten. Hier wird mafRgeblich auf das BImSchG und den § 23 BImSchG
und § 26 BImSchG sowie die allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm — Gerdauschimmissionen (AVV Baularm) vom 19. August 1970
verwiesen. Die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind ebenso einzuhalten. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse auf dem eigenen
Grundstlick und in Bezug auf die Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke sind
zu beachten und einzuhalten. Entsprechende Anforderungen sind im Anzeige-
bzw. Baugenehmigungsverfahren zu erfiillen.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde die Gemeinde Stralendorf
durch den Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft des
StALU auf immissionsschutzrelevante Ansiedlungen in der Umgebung
hingewiesen. Es handelt sich hierbei um Anlagen, die nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurden:

- Rinderanlage Stralendorf, 19073 Stralendorf
- Deponie Stralendorf. 19073 Stralendorf

Diese Anlagen geniellen Bestandsschutz. Aufgrund der Lage und Entfernung
zu diesen Anlagen kann die Gemeinde Stralendorf davon ausgehen, dass
Beeintrachtigungen durch diese Anlagen nicht zu erwarten sind.

9. Ausgleichs- und Ersatzbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestelit.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemaf § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
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9.1

erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Belange von Natur und Landschaft sind
dennoch in der Planung zu bewerten und in die Abwagung einzustellen.

Mit der Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Stralendorf ergeben sich Auswirkungen auf den vorhandenen Baumbestand.
Die Eingriffe in den Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und
entsprechende MalRnahmen festgesetzt.

Bei der Fichtenhecke am siidéstlichen Plangebietsrand handelt es sich um eine
Siedlungshecke. Die Fichtenhecke ist innerhalb der Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 4 nicht zum Erhalt festgesetzt. Die Rodung
der Fichtenhecke ist nicht zwingend erforderlich. Sie befindet sich auRerhalb
der Baugrenze. Demnach geht die Gemeinde davon aus, dass die Hecke
durchaus erhalten bleiben kdnnte.

Gesetzliche Grundlagen

Die Gemeinde Stralendorf besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt
sich der Schutzstatus der Baume nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-
V (NatSchAG M-V). Demnach sind Baume ab einem Stammumfang von
100 cm, gemessen in 1,30 m Hoéhe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt.
Ausgeschlossen von dem Schutz sind u.a. Biume in Hausgirten, mit
Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen Linden und Buchen, sowie Obstbdume
mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie (vgl. § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V).
Gemall § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter
Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstdrung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintréchtigung bzw. nachteiligen Verdnderung fithren kénnen,
[...] verboten.” GemalR § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere
Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem
Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden konnen” oder ,wenn Biume
im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschiitzter
Bé&ume entfernt werden missen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintréchtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Eingriffe in den Baumbestand gemaR § 18 NatSchAG M-V werden gemaf
Baumschutzkompensationserlass bewertet.

Weiterhin werden Eingriffe in Bdume, unabhéangig ihres Schutzstatus, ab einem
Stammumfang von 50 cm gemall Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
bericksichtigt.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bewertet und kompensiert.
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9.2

9.3

Baumbestand

Im Plangebiet befinden sich eine Birne (im siidlichen Plangeltungsbereich), eine
Esche (am silidwestlichen Plangebietsrand und eine Birke (im nérdlichen
Plangeltungsbereich).

Die Esche und die Birne befinden sich jeweils innerhalb einer Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemafl Satzung lUber den B-
Plan Nr. 4 und gem&R Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.4. Die Birke ist innerhalb der Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 4 nicht zum Erhalt festgesetzt.

Die Esche besitzt einen Stammumfang nach Vermessung von 157 cm
(Stammdurchmesser 0,50 m). Demnach ist die Esche ein gemiR § 18
NatSchAG M-V geschiitzter Baum. Die Birke hat einen Stammumfang vom
63 cm (Stammdurchmesser 0,20 m) und ist demnach kein gemaR § 18
NatSchAG M-V geschiitzter Baum. Die Birne besitzt einen Stammumfang von
148 cm. Birnen unterliegen gemaR § 18 NatSchAG M-V nicht dem gesetzlichen
Schutz.

Die Fallung der Birke, der Esche und der Birne sind vorgesehen und fiir die
Umsetzung des Vorhabens beabsichtigt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die geplanten Rodungen

Die angegebenen Daten zum Stammdurchmesser und Kronendurchmesser
wurden dem Lage- und Héhenplan mit dem Hohenbezugssystem DHHN2016
(NHN) und dem Lagebezug ETRS89 UTM (Zone 33), erstellt durch das
Vermessungsbiiro Apolony, Rhena, mit Stand vom 25. November 2019
entnommen. Die Stammumfinge wurden mithife der Formel des
Kreisumfanges (U = nd) errechnet. Weiterhin erfolgte ein Aufmafl durch das
Amt Stralendorf im November 2020.

Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fiir die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumfangen von > 150 cm bis 250 ¢m
die Kompensation im Verhéltnis 1:2 und bei Stammumféngen von > 250 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:3 zu erbringen.

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhéltnis 1:1, fir einen
dariiberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatséchlichen
Grinden ganz oder teilweise nicht méglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung an den Landkreis Ludwigslust-
Parchim zu leisten. Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach den
Ausflihrungskosten fir eine Baumpflanzung zuziiglich der Mehrwertsteuer und
einer Pflanzkostenpauschale in Héhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl.
Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag flir Ersatzzahlungen ist auf 468,00 Euro pro Baum festgesetzt.
Die Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Ludwigslust-Parchim zu zahlen
(vgl. Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Somit ergibt sich fir die Rodung der betroffenen Gehdlze folgender
Kompensationsbedarf (siehe nachfolgende Tabelle).
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Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarf fir Eingriffe in den Baumbestand
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Fir die Rodung von drei Baumen sind insgesamt 3 Ausgleichspflanzungen
umzusetzen und fir einen Baum ist eine Ersatzzahlung zu leisten.

Die Gemeinde Stralendorf hat sich unter Beriicksichtigung der oben
dargelegten Wahliméglichkeit fiir folgende Ausgleichspflanzungen und
Ersatzzahlung entschieden. Es sollen ausschlieBlich
Ausgleichspflanzungen erfolgen.

Die 4 Ausgleichsanpflanzungen sollen auRerhalb des Plangebietes im
Landschaftspark der Gemeinde Stralendorf angepflanzt werden.

Fir die 4 Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Laubb&ume, in der Qualitét dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang
von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe liber dem Erdboden, zu pflanzen. Fir
die Ausgleichspflanzungen sollen folgende Baumarten gemafR der textlichen
Festsetzung 111.1.1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 verwendet
werden:

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Eberesche (Sorbus aucuparia),

Esche (Fraxinus excelsior),

Erle (Alnus glutinosa),

Weide (Salix alba, Salix caprea),

Weilkdorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata).

Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewé&sserung, die
das Anwachsen der B&ume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die konkreten Standorte fiir die Ersatzpflanzungen sind der unteren
Naturschutzbehérde vor Satzungsbeschluss anzuzeigen.
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9.4

10.

10.1

10.2

Zusammenfassung

Mit der Umsetzung von insgesamt 4 Ausgleichspflanzungen auRerhalb des
Plangebietes im Landschaftspark der Gemeinde Stralendorf ist der Eingriff in
den Baumbestand vollstandig kompensiert.

Fir die gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Esche ist bei der unteren
Naturschutzbehérde das Antragsverfahren auf Ausnahmegenehmigung zu
fihren. Die Inaussichtstellung der Rodung wurde durch das Amt Stralendorf mit
der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vormerkung

Im Zuge der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Stralendorf ist vorgesehen, den Bereich anstelle eines MI-Gebietes
in ein WA Gebiet umzuwandeln und die Art der Nutzung zu dndern. Die Fldchen
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 und sollen fiir die
Wohnbebauung vorbereitet werden.

Der Bebauungsplan wird aufgrund der Lage im Siedlungsbereich im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Mit der vorliegenden
Planung wird die fir den Ort typische Bebauung beachtet.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wir von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, abgesehen.

Aus diesem Grund wird von der Erstellung eines Artenschutzgutachtens
abgesehen. Im Folgenden wird eine Potenzialabschatzung bezogen auf
mogliche relevante Artengruppen, besonders geschiitzte Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie alle wildlebenden Vogelarten unter Beriicksichtigung
des BNatSchG durchgefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Ortslage
Stralendorf und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet. Es handelt sich
um eine Flache, die bereits fiir Bebauung im Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzt
ist.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fiir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Bericksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoRen wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.
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10.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

10.4

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Totungsverbot aufgrund der Verknlipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte flir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2):. Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MaRnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot fritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF*) zu tiberwinden.

Danach sind folgende Arten zu beriicksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

1] Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Der Plangeltungsbereich betrifft sémtlich Fléchen, die bereits fiir eine Bebauung
vorbereitet wurden; bezieht in einem untergeordneten Teilbereich eine
urspringlich als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzte
Flache ein; beriicksichtigt im gleichen MaRe eine Teilflache, die urspriinglich fiir
Bebauung vorgesehen war innerhalb des Gebietes MI 4 nicht mehr.
Naturrdumlich stellt sich der Bereich als Wiese dar. Erhaltenswerte
Gehdélzbestande befinden sich auf der Flache nicht; es handelt sich nicht um
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Ortsbild pragende und fir das Konzept unmittelbar zu beriicksichtigende
Baume. Die Flache ist umgeben bereits bebaut. Nordlich verlduft die
Dorfstralle, Landesstrale 042. Ostlich und westlich befindet sich Bebauung.
Sidwestlich befindet sich die ,Kursana Klinik“. Es gibt im Siden einen
Ubergang zu dem Park. Insofern ist die Flache anthropogen stark vorbelastet.

| alle wildlebenden Vogelarten

Die B&dume und Gehdlze sind potentielle Brutplétze fir Vogelarten. Rastvégel
sind innerhalb des Siedlungsbereiches nicht zu erwarten. Aufgrund der
anthropogenen Stérwirkungen und der Siedlungslage ist ein Artspektrum des
Siedlungsbereichs zu erwarten. Diese Arten sind an Stérwirkungen gewdhnt
und werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt. Es werden zusétzlich
zukinftig Baumpflanzungen und Gehdlzpflanzungen erfolgen, die die
Strukturvielfalt erhéhen kénnen.

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes und mindestens 9 km von umliegenden Européischen
Vogelschutzgebieten entfernt. Aufgrund der Entfernung kénnen Auswirkungen
auf das Vogelschutzgebiet ausgeschlossen werden.

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Amphibien

Kleingewésser sind im Gebiet nicht vorhanden und auch nicht in unmittelbarer
Nahe vorhanden. Aufgrund der Flache und ihrer Ausstattung sind Amphibien
nicht betroffen.

Reptilien
Innerhalb und in der Umgebung des Plangeltungsbereichs befinden sich kaum

geeignete Sonn- und Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien. Es wird nicht davon
ausgegangen aufgrund der anthropogenen Vorbelastung, dass das Gebiet als
Reproduktionsstatte genutzt wird, zumal anthropogene Einfliisse durch die
benachbarten und bebauten Grundsticke und die Bewegung auf dem
Grundstlick selbst erfolgen. Durch das Vorhaben ergeben sich keine
erheblichen Auswirkungen auf Reptilien.

Flederméuse

Die Flache weist nur eine relativ geringe Strukturvielfalt auf. Es befinden sich
keine Altbdume mit Hoéhlen innerhalb der Flache und in den angrenzenden
Bereichen. Kleingewésser, die als Jagdrevier genutzt werden kénnten, sind
nicht vorhanden und werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Durch die Umsetzung
des Vorhabens wird der Stralendorfer Park nur gering beriihrt. Fiir Fledermause
relevante Baume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Erhebliche
Beeintrachtigungen und Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Kéfer
Fir die Arten Eremit und GroRer Eichenbock bestehen keine geeigneten

Habitate in Form von Altbdumen innerhalb oder in der Umgebung des
Plangeltungsbereichs. Kleingewdsser sind im Gebiet und in unmittelbarer
Umgebung nicht zu beachten.

Mollusken, Fische, Meeresséuger
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine Gewasser.

Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.
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10.5

Libellen
Kleingewésser sind im Gebiet nicht vorhanden. Auswirkungen auf Libellen sind

deshalb aus Sicht der Gemeinde nicht zu berlicksichtigen.

Falter
Ein Vorkommen von Falterarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist nicht zu

erwarten. Die Biotopausstattung entspricht nicht den Anforderungen der
geschutzten Arten (u.a. Fehlen der speziellen Raupenfrapflanzen).

Landsduger
Innerhalb und in der Umgebung des Plangeltungsbereichs befinden sich keine

geeigneten Habitate fiir Sdugetiere des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Nutzung der Flachen im Plangebiet und der relativ

strukturarmen naturrdumlichen Ausstattung im Siedlungsbereich sind keine

Pflanzenarten des Anhang IVb der FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschiitzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergrdmungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da
diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Zur Vermeidung der Beeintréchtigung von Brutvigeln solite die Beseitigung von
Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvdgel briiten
oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behérde
vorliegt. Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauz&une zu schiitzen, so zu
erwarten ist, dass die Bdume durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden

koénnten.
Anlagebedingte Auswirkungen und MalBnahmen

Bei Umsetzung der Malnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender
Biotope oder von Habitaten geschiitzter Arten.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MafRnahmen
Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im

Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Veranderung der Nutzung.
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10.6

11.

111

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Das Schadigungs-,
Totungs- und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Strahlendorf nicht verletzt. Besonders
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestelit:

Eine potentielle Betroffenheit von Brutvégeln besteht, wird jedoch aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der bestehenden Vorbelastung als
unerheblich eingestuft.

Rastvogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht
betroffen.

Die Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung mit
Abs. 5 BNatSchG ist vorzunehmen. Betrachtet werden die relevanten
Arten/Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten.

Die Auswirkungen verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des
BNatSchG.

Soliten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorger sind im Rahmen der technischen Planung
abzustimmen.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fiir das Plangebiet
gemal § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Schweriner Umland. Die
Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemal der giltigen Satzung des Zweckverbandes und sind entsprechend
beitragspflichtig. Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet ist grundsatzlich
gewabhrleistet. Die Anschliisse an die vorhandenen Leitungen sind zu Lasten
des Verursachers herzustellen. Dazu sind Vereinbarungen mit dem
Zweckverband abzuschlieBen. Vor Beginn der Arbeiten ist ein Antrag auf
Trinkwasserversorgung durch den Bauherrn/ Erschlieler zu stellen.
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11.2

11.3

1.4

11.5

Schmutzwasserbeseitigung

Gemall § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Schmutzwasserversorgung des Plangebietes ist Uber die
Anlagen des Zweckverband Schweriner Umland gewahrleistet. Das Plangebiet
wird abwasserseitig in die vorhandenen Anlagen des Zweckverbandes
eingebunden. Die erforderlichen Anschlusshéhen sind hierbei zu beachten.
Erforderliche Anderungen sind beim Zweckverband Schweriner Umland zu
beantragen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers durchgefiihrt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist durch Versickerung auf den jeweiligen
Grundstiicken vorgesehen. Entgegenstehende Belange wurden durch die
untere Wasserbehdrde und den Zweckverband Schweriner Umland in ihren
Stellungnahmen nicht vorgetragen.' 12

Brandschutz/ Léschwasser

Der Brandschutz in der Gemeinde Stralendorf ist durch die &rtliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes (iber den Brandschutz
und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-
Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 ist es Aufgabe der
Gemeinden, die Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Zugénge und Zufahrten von offentlichen Grundstiicken sind gemaR LBauO M-V
auf den Grundstiicken zu gewéhrleisten. Dabei sind die Vorgaben der Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr M-V zur lichten Breite und Hohe zu beachten.

Zur Sicherung der Loschwasserbereitstellung muss Loschwasser aus
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m fir 2 Stunden vorgehalten
werden kénnen. Uber das vorhandene Trinkwassernetz soll der Grundschutz
gemalt DVGW-Arbeitsblatt W 405 entsprechend den vorhandenen Hydranten
gewahrleistet werden.

Die Gewahrleistung der Léschwasserversorgung von mindestens 800 I/min
(48m?/h) flr die Dauer von 2h im Umkreis von 300m ist sichergestellt. Die
Absicherung der Standorte und Forderleistungen der Léschwasser-
entnahmestellen erfolgt gemaR dem Brandschutzkonzept der Gemeinde.®

Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das oértlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die konkreten Mdoglichkeiten sind
zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

" vgl. Landkreis Ludwigslust Parchim, Fachdienst 68, Parchim: Stellungnahme zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Amt" vom 17.01.2018

12 vgl. Zweckverband Schweriner Umland, Plate: Stellungnahme zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Amt' vom 08.11.2017

3 vgl. Gemeinde Stralendorf: Brandschutzbedarfsplan, Stand: November 2019
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11.6

11.7

Die Gemeinde Stralendorf wird durch die WEMAG AG, Schwerin, mit
Elektroenergie versorgt. Innerhalb des Plangebietes ist ein 0,4 KV Kabel der
WEMAG Netz GmbH vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung
dargestellt. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstdande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Kabelumlegungen sind separat schriftich zu beantragen und sind
kostenpflichtig. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder
freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In
Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Die WEMAG AG hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens mit Hinweisen
geaulert. Die ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen/ -anlagen” ist zu
beachten. Diese kann entsprechend im Netz abgerufen werden. Fir die ortliche
Einweisung sind die konkreten Abstimmungen bei der WEMAG Netz-
Dienststelle abzufordern und die Abstimmung zu suchen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die
HanseGas GmbH. Sollte ein Anschluss des Plangebietes benétigt werden, ist
dies im Rahmen der technischen Planung mit dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen. Das Versorgungsunternehmen ist in diesem Fall auch in die
ErschlieRungsplanung einzubeziehen.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der HanseGas GmbH
vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt. Die Leitungen
befinden sich nérdlich der Dorfstralle. Die Unterlagen zu bekannt gegebenen
Leitungsverldufen werden zu den Planunteriagen genommen. Im Zuge der
Planvorbereitung ist jeweils aktuell der konkrete Verlauf der Leitungen zu
berlicksichtigen. Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfithrende Firma
aktuelle Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn bei der HanseGas GmbH
anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”
der HanseGas GmbH ist bei den Planungen zu beachten.

Die Anforderungen des Versorgers und die Aktualitdt der Informationen ist
jeweils konkret im jeweils erforderlichen Antragsverfahren abzustimmen, so
dass Beeintrachtigungen oder Beschadigungen ausgeschlossen werden
kénnen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Stralendorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im weiteren
Planverfahren abzustimmen.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der Deutschen
Telekom AG vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung dargestelit.

Die Bewirtschaftung der Leitungen der Telekom muss zu jedem Zeitpunkt
gesichert sein oder addquate Méglichkeiten geregelt werden. Das Unternehmen
hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens mitgeteilt, dass derzeit keine
Leitungsumverlegungen vorgesehen sind. In erforderlichen Bauantrags- und
Genehmigungsverfahren, auch zur ErschlieBung, wird die Gemeinde
Stralendorf im Bedarfsfall erforderliche Unterlagen zur Abstimmung oder zur
Einholung von Genehmigungen der Telekom bereitstellen.
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11.8 Abfallentsorgung

12

13.

131

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen
und der Satzungen des Landkreises Ludwigslust-Parchim durch den
Eigenbetrieb des Landkreises. Von &ffentlicher  Entsorgungspflicht
ausgeschlossene Abfélle sind vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen.

Ein Befahren der geplanten StichstralBe durch Entsorgungsfahrzeuge ist nicht
vorgesehen. Miilltonnen sind am Entsorgungstag von den Anwohnerinnen und
Anwohnern selbst auf einer Sammelflache an der DorfstraRe bereitzustellen.
Eine entsprechende, durch den Eigenbetrieb des Landkreises erreichbare
Flache ist in der Planzeichnung als M - Miillbehélterstandplatz ausgewiesen.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens hat sich der Landkreis, Fachdienst
70, Abfallwirtschaft mit den Anforderungen an die geordnete Abfallentsorgung
beschaftigt. An der Planstralte ist westlich ein Millbehaltersammelstandort bzw.
Abfallbehédltersammelstandort gekennzeichnet. Dieser ist in angemessener
Entfernung zum Einmiindungsbereich so gekennzeichnet, dass er auch fiir den
Abfallwirtschaftsbetrieb genutzt werden kann. Dieser Standort soll bedarfsweise
und in Abstimmung auch ausnahmsweise fir die Entsorgung von Sperrmiill
genutzt werden.

Fldchenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir
das Gebiet ,Am Amt" betragt ca. 0,36 ha. Fir den Bebauungsplan ergibt sich
folgende Flachenverteilung:

Tab. 2: Flachenverteilung im Geltungsbereich

HechanZNg FlichengroRe [m?]
Allgemeines Wohngebiet 3.133,7
davon innerhalb von Baugrenzen 2.355,5
Verkehrsflachen besonderer

. 413,2
Zweckbestimmung
davon verkehrsberuhigter Bereich 380,0
davon Geh- und Radweg 33,2
StraBenbegleitgriin 82,5
Gesamtflache des Geltungsbereiches 3.629.4

Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (ber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen sind nach § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
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13.2

13.3

13.4

(LBodSchG) M-V] verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziigiich der Landrat
des Landkreises Ludwigslust-Parchim als fir den Geltungsbereich der Satzung
zustandiger, unterer Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pilicht gilt bei
Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein-
oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorschriften (Bundesbodenschutzgesetz, Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen
Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen
Beeintrachtigungen (wie Kontamination mit Schadstoffen, Gefiigeschaden,
Erosion, Verndssungen, Verdichtungen unterschiedlicher Substrate) zu
schitzen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumallnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekien eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohivertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KIWG)  zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschliefen. Konkrete und aktuelle Angaben tiber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst* das Antragsformular sowie ein
Merkblatt tber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemalk § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind
bei Ausfihrung von Bauarbeiten entsprechend zu beriicksichtigen. Die
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13.5

13.6

13.7

14.

14.1

Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger
sind zu beachten.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf
die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Zum Schutz der einheimischen Brutvigel ist die Beseitigung von Gehélzen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar =zuldssig. Die
Baufeldberdumung hat ebenfalls in diesem Zeitraum zu erfolgen. Ausnahmen
aulerhalb der dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintréachtigt
werden, ist durch den Verursacher der zustédndigen Behérde rechtzeitig vor
Beginn der Baumalinahme vorzulegen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Als Ausgleich fiir die Rodung der Esche sind 2 Ersatzpflanzungen, fiir die
Rodung der Birke ist eine 1 Ersatzpflanzung und fiir die Rodung der Birne (am
stdlichen Plangebietsrand) ist 1 Ersatzpflanzung erforderlich. Fiir die
Anpflanzungen sind folgende heimische, standortgerechte Baume als
Hochstamm mit einem Stammumfang 16-18 cm zu verwenden:

Sommer-Linde (Tilia platyphylios), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Erle (Alnus glutinosa), Weide
(Salix alba, Salix caprea) oder Weiltdorn (Crataegus monogyna, Crataegus
laevigata).

Die Ersatzpflanzungen sind im Landschaftspark der Gemeinde Stralendorf
umzusetzen. Die konkreten Standorte fir die Ersatzpflanzungen sind der
unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Klarstellung zu Festsetzungsinhalten

Die planungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und die
Festsetzungen der Griinordnung des Bebauungsplans Nr. 4 und der 1.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 Gebiet "Am Amt" Stralendorf sind fiir das
Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 Gebiet "Am Amt"
Stralendorf nicht zu treffend und haben keine Giltigkeit.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung

Die vorliegende Planung schafft die Mdéglichkeit zur Entwicklung eines
brachliegenden Grundstiicks in der Mitte Stralendorfs und schlieft eine
stadtebauliche Liicke im Siedlungskérper. Sie ermoglicht die Schaffung von
Wohnraum fiir den Eigenbedarf der Bevolkerung des Orts und sichert somit aus
Sicht der Gemeinde die weitere positive Entwicklung Stralendorfs. Gesunde
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14.2

14.3

14.4

14.5

Wohn- und Lebensverhéltnisse kénnen sowohl im Plangebiet als auch im
Umfeld gewahrleistet werden.

Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung sind aufgrund des geringen
Umfangs als vernachlassigbar zu bewerten. Es sind keine wesentlichen
baulichen Verénderungen der Dorfstralle notwendig. Es wird eine Verbindung
zwischen der Dorfstrale und der siidlich der Kursana-Einrichtung gelegenen
offentlichen Griinflache fiir FuRgénger und Radfahrer geschaffen.

Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Bei der Planung handelt es sich um die Bebauung von ungenutzten Flachen zur
Abdeckung des Wohnbedarfes der Bevdlkerung Stralendorfs. Die
Auswirkungen auf ausgeilibte Nutzungen sind dementsprechend gering. Die
zuldssige Nutzung des Plangebietes wir von einem Mischgebiet in ein
Allgemeines Wohngebiet gedndert.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des vergleichsweise geringen Grundsticksumfangs sind keine
relevanten Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe zu erwarten.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt. Die geplante Nutzung als Wohnstandort gehért
nicht zu den vorhaben, welche nach Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung Anlage 1 sowie nach Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) der Pflicht =zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sind im Rahmen der Abwéagung gemaft § 1 Abs.6 Nr.7 zu
beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse  kdnnen unter Berlicksichtigung der getroffenen
SchallschutzmalRnahmen gewahrleistet werden. Eine Zunahme des Zu- und
Abgangsverkehrs ist nur in geringem Umfang zu erwarten. Eine relevante
Erhéhung der Verkehrsldarmzunahme im Umfeld des Plangebietes ist nicht zu
erwarten.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Das Plangebiet liegt mitten im Siedlungsraum der Gemeinde
und ist daher anthropogen iberpragt. GrofRere Geholzstrukturen sind nicht
vorhanden. Im Plangebiet befinden sich eine Birke, eine Esche, eine Birne
sowie eine Fichtenhecke. Aufgrund der Biotopausstattung der Fliche ist das
Plangebiet eher als arten- und individuen armer Lebensraum zu bewerten.
Entsprechend der geringen floristischen Bedeutung ergibt sich eine ebenfalls
geringe faunistische Bedeutung der Siedlungsflachen.
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Mit Umsetzung der Planung kommt es zu geringen Eingriffen in den
Geholzbestand. Fir die funktionsgerechte Umsetzung der Planung ist die
Rodung von Einzelbdumen erforderlich. Erforderliche Ersatzpflanzungen
erfolgen auBerhalb des Plangebietes im Landschaftspark der Gemeinde
Stralendorf.

Schutzgut Boden

Das Vorhaben befindet sich auf anthropogen vorgepréagten Fldchen innerhalb
des Siedlungsbereiches, innerhalb einer stédtebaulich ungeordneten
Brachflache. Das natiirliche Bodengefiige ist durch die bereits erfolgte und
wieder zurlickgebaute Bebauung, anthropogene Nutzung und Bebauung
gestort. Es werden zuséatzliche Bodenversiegelungen erfolgen. Mit der
Entwicklung der brach liegenden Flache im Siedlungszusammenhang wird ein
Beitrag zur Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme von
schltzenswerten Aulienbereichsflichen geleistet und den Belangen der
Bodenschutzklausel gemaf § 1 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte zuldssige Obergrenze der
Grundflédchenzahl fir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird beachtet und
eingehalten.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflichengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Durch die Umsetzung der Planung wird sich gegenilber der derzeitigen
Bestandssituation eine hdhere Versiegelung ergeben, was Einfluss auf die
Grundwasserneubildung hat. Die Bedeutung des Plangebietes fiir die
Reservehaltung von Grundwasser wird, unter Beriicksichtigung der
anthropogenen Vorprédgung sowie der hydrogeologischen Verhéltnisse, als
gering bis mittel eingeschéatzt.

Der Schutz des Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften sicherzustellen. Es ist mit einem fiir ein allgemeines Wohngebiet
ublichen Wasserverbrauch zu rechnen.

Schutzgut Klima und Luft
Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als

Frischluftentstehungsgebiet, da nur geringer Bewuchs vorhanden ist. Da eine
Gestaltung der zuklnftigen Freiflichen als Gartenflachen zu erwarten ist sind
keine relevanten Anderungen an der klimatischen Bedeutung des Plangebietes
Zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild (Ortsbild) des Plangebietes ist durch die benachbarte
Wohnbebauung sowie die  Kursana-Einrichtung  slUdwestlich  des
Geltungsbereiches geprégt. Das charakteristische Siedlungsgefiige wird durch
die Umsetzung der Planungen und die SchlieBung der Baullicke ergénzt, das
Ortsbild wird vervollstdndigt. Die landschaftlichen Freirdume sind von der
geplanten Bebauung nicht betroffen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb oder in relevanter
Umgebung des Plangebietes bekannt.

Planungsstand: Satzung 19. November 2020 38



Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet , Am
Amt" im Verfahren nach § 13a BauGB

14.6 Bergbauberechtigung

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde die Gemeinde Stralendorf
auf die Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Nutzung flr Formationen und
Gesteine, die zur unterirdischen behéiterlosen Speicherung geeignet sind im
Bewilligungsfeld Schwerin- Ludwigslust® hingewiesen. Der Inhaber dieser
Bewilligung, die Firma Hanse Werk AG, Schleswag-HeinGas-Platz 1, 25450
Quickborn wurde beteiligt und informiert. Belange sind nicht zu beachten.
Einwénde wurden nicht vorgetragen.

14.7 Kosten

Der Umfang der Kosten wird im Zuge der Erschlieﬂungsplanung ermittelt und
im Haushalt der Gemeinde Stralendorf beachtet.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Stralendorf flir das Gebiet ,Am Amt“ wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ..£.9...47.292.9. .. gebilligt.

Helmut Richter Nl o8
Biir : gsLusS>
germeister ~JoLua,

der Gemeinde Stralendorf

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Stralendorf durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881 /7105—-0
Telefax 03881 /71 05 =50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Schalltechnische Begutachtung, Auftrag Nr.: 3394, 2. Anderung B-Plan Nr.
4 ,Am Amt der Gemeinde Stralendorf, Akustikbiiro Schréder und Lange
GmbH, Rostock, vom 28.08.2017

Anlage 2: Schalltechnische Begutachtung, Auftrag Nr.: 3394A, 2. Anderung B-Plan
Nr. 4 ,Am Amt der Gemeinde Stralendorf* hier: Gerduscheinwirkung
benachbarter Sportanlagen, Akustikbliro Schroder und Lange GmbH,
Rostock, vom 11.09.2017
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