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2. Anderung B-Plan Nr. é ,Gebiet zwischen Gartenweg und Lindenweg"" der Gemeinde Stralendort

1.0 Vorbemerkungen
Originalsatzungsverfahren

Die Gemeinde Stralendorf hat den Aufstellungsbeschluss fUr das Plangebiet des

B- Planes Nr. 6 fUr den Ort Stralendorf am 22.01.1197 beschlossen.

Das Bauleitplanverfahren konnte 1998 mit dem Satzungsbeschluss und 17.06.1998
mit der Herstellung der Rechiskraft erfolgreich abgeschlossen werden.

Auf Basis des Bebauungsplanes wurde in den darauf folgenden Jahren das
Baugebiet erfolgreich entwickelt.

Das Baugebiet in Stralendorf bildet einen zentralen Entwickiungsschwerpunkt fUr die
Bereitstellung von Gewerbefl&ichen innerhalb der Gemeinde Stralendorf.

Im Plangebiet ansdssig ist das Gewerbeuntemehmen JUNGE Fahrzeugbau GmbH.

1. Anderung

Im Jahr 2004 beschloss die Gemeindevertretung von Stralendorf den rechtskréftigen
Bebauungsplan erstmalig aufgrund einer Problematik der Bodendenkmalpflege zu
andern. Weiterhin wurden Baugrenzen zur optimierten Ausnutzung des Plangebiletes
angepasst. Das Anderungsverfahren wurde im Jahr 2004 abgeschiossen.

2. Anderung

Das Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf
fir das betreffende Plangebiet wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3 der Baugeseiz-
buches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem
mit dem Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplanes vom 30.09.2010

eingeleitet. Der Beschluss wurde &ffentlich bekannt gemacht. Die Planungsabsicht der
Gemeinde st gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungsgesetzes der unteren
Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die der Gemeinde die bel der Aufstellung der
Bauleitplane zu beachtende Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung bekannt gibt,

2.0 Planungsgrundiagen

Rechtskraftiger Bebauungsplanes Nr. é der Gemeinde Stralendorf
sowie die 1.Anderung

topografische Karten im M1:10.000

Grinordnungsplanung der Gemeinde Stralendorf

Vermessungsunterlagen vom Juni 2010
VermessungsbOro Bannuscher & MeiBner
Neordring 15 a

19073 Wittenférden

Furkartenauszug M 1: 1000

Grilnordnungsplanungen zur 2, Anderung des Bebauungsplanes
Landschaftsarchitekiin Dipl.-Ing. Angela Bauer

Plater Strasse é

19086 Plate/Peckatel

Schallimmissionsprognose vom M&rz 2011 (SiP)
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2. Anderung B-Plan Nr. & ,,Gebiet zwischen Gartenweg und Lindenweg™" der Gemeinde Stralendorf

3.0 Rechisgrundlagen

Rechtsgrundlage fUr den Bebauungsplan ist das BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, September 2004 [BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch

Art.1 des Gesetzes vom 22,07.2011 (BGBI. 1. S 1509) sowie § 86 der Landesbauordnung
{LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
$.102), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 {GVOBL. M-V

S. 323), die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 22.4. 1993, BGBL. | §. 4464), die Kommunalverfassung {Ur das
Land Mecklenburg-Vorpommemn (Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.06.2004 {GVOBI. M-V 2004, S. 205) sowie die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 der Verordnung vom
22.07.2011 (BGBIL.,IS. 1509).

4.0 Bestandtelle des Bebauungsplanes
Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. é besteht aus folgenden Teilen:

« Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A —Planzeichnung im M 1 : 1000 sowie
Teil B-Text — textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkl&rung sowie
den Verfahrensvermerken

* Begrindung

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen der Anderung dargelegt werden, beigefigt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten
eingearbeitet:

* Landschafispflegerische Begleituntersuchung inklusive Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung,

* Umweltberichi.

5.0 Verwendete Unterlagen
Folgende Unterdagen wurden zur Bearbeitung des Bebauungsplanes herangezogen:

* Enfwurf Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg,

« Gutachtilicher Landschaftsrahmenplan fUr die Region Westmeckienburg,
» Bebauungsplan Nr. 6 und die 1. Anderung,

» Hdchennutzungsplan der Gemeinde Stralendor,

6.0 Planungsanlass / -konzept / Planungsanforderungen

Ausgangspunkt der 2. Plandinderung des Bebauungsplanes Nr, 4 ist die geplante
Erweiterung der Gewerbegebietsfiiche im Ort Stralendorf in nérdliche Richtung zum
Iwecke der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung des ansdssigen Gewerbebetriebes.
HierfUr ist der rechiskrdftige Bebauungsplan zu éndern.

Weiterhin ist die zwischenzeitlich erfolgte Prézisierung der Problematik der Bodendenkmal-
pflege Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes.

SATZUNGSBESCHLUSS
01.12.2011



2. Anderung B-Plan Nr. 6 ,Gebiet zwischen Gartenweg und Lindenweg"" der Gemeinde Siralendorf

6.1 Raumordnerische Grundsdatze

Die Gemeinde Stralendorf befindet sich aus raumordnerischer Sicht im Stadt-Umland-
Raum ven Schwerin.Lt, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
wird dem Ort Stralendorf keine weitere raumordnerische Funktion zugewiesen.

Die vorliegende Planung hat In den Planungsabsichten den Grundséitzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemdéB Landesplanungsgesetz, Landesraumordnungs-
programm fOr Mecklenburg - Vorpommern sowie dem Regionalen Raumordnungs-
programm bzw. Raumentwicklungsprogramm fOr die Region Westmecklenburg zu
entsprechen.

6.2 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Im Rahmen der durch die Gemeinde Stralendorf erarbeiteten Planungsanzeige an den
Landkreis Ludwigslust wurde das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung beteiligt.

Die landesplanerischen Hinweise des Amtes vom 18.11.2010 liegen der Gemeinde vor.

Es wird bestéitigt, dass mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Ziele der
Raumordnung veretzt werden, so dass die 2. Anderung mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist.

Mit der Ilandesplanerischen Stellungnahme des Amites f{iUr Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg vom 29.09.2011 wird bestdtigt, dass mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes keine Ziele der Raumordnung veretzt werden, so dass
die 2. Anderung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

6.3 Planungsziel / MaBnahmen der 2. Anderung

Ziel der Gemeinde ist die Aufstellung von planungsrechilichen Regelungen fOr die
Nutzung eines weileren Gel@indesteiles als ErweiterungsfldcheflGche fOr das
Gewebegebiet. Die positive wirtschaftliche Entwicklung am Standort bedingt eine
begrenzie Expansion der Gewerbefldche in den nérdlichen Landschaftsraum.

In der Planzeichnung sind die Anderungsbereiche A + B gekennzeichnet und klar
abgegrenzt dargestelit.

Der Anderungsbereich A beinhaltet die Expansion des Plangebietes in nérdliche Richtung.
Der Anderungsbereich B beinhaltet die RiOcknahme einer Kennzeichnung eines
Bodendenkmals.

Konflikte fir die Umgebung sind nicht erkennbar.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde die bauliche Entwicklung
des Planbereiches orisbildvertriglich und unter der Wahruong der naturschutzrechtlichen
und umwelirechtlichen Belange neu gestalten. Die planende Gemeinde hat den Umfang
und den Detailierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
selber festzulegen. Es wird davon ausgegangen, dass keine negatfiven
Umweltauswirkungen auf die umgebenden Nutzungen entstehen und zu untersuchen
sind und die Besintréichtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes nicht
wesentlich verdndert wird.

Folgende MaBnahmen sind inhalfich im Zuge der Anderung des Bauleiiplanes zu
berbcksichtigen:

eFestlegung der Art der baulichen Nufzung
*Festlegung des MalBes der baulichen Nutzung

* Anpassung der Gestaltung der Eingrinung des Gewerbegebietes,
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2, Anderung B-Plan Nr. 6 ,Gebiet zwischen Garterweg und tindenweg"" der Gemeinde Stralendort

6.4 Flachennutzungsplan

GemdRB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches {BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickein.
Die Gemeinde Stralendorf verfugt Uber einen rechiskréftigen Fléchennutzungsplan.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes weicht im nordlichen Bereich von den
Zielvorstellungen, die die Gemeinde im Fi&chennutzungsplan dargelegt hat, ab. Der
nordliche Teil ist im Flachennutzungsplan als Adche fOr die Landwirtschaft ausgewiesen.

Es wird in diesem Zusammenhang eine entsprechende Anpassung des F-Planes im so
genannten Parallelverfahren gem. § 8 {3) BauGB erfolgen. Somit wird Ubereinstimmung
mit den stGdtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde hergestelit.

7.0 Das Plangebiet

7.1 Die raumliche Lage

Stralendorf befindet sich ca. 15km sid-westlich der Landeshauptstadt Schwerin.

Das von der 2. Anderung betroffene Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der
Ortslage Stralendort. Die Fiiche ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf als

Fldche fr die Landwirischaft dargestellt.
Der Geitungsbereich des Originalbebauungsplanes wird von Gewerbebaouten gepragt.

7.2 Der Geltungsbereich / angrenzenden Nutzungen

Der réumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 6 umfasst fir die
Erweiterungsflitichen (Anderungsbereich A) folgende FlurstUcke:

Gemeinde: Stralendord,

Gemarkung: Stralendort

Flur: 1+2

Flurstiicke: 170/3 anteilig; 170/4 anteilig; 174/2; 20%/4; 20%/5; 209/6 (anteilig)

Die Korrektur des Bodendenkmals (Anderungsbereich B) erfolgt im Bereich der Flursticke
(teitweise):

199/4; 199/5; 206/5; 206/6; 206/7; 206/8;

Der Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzi:

Nordlich: durch londwirtschaftliche Fldchen;
Ostlich: durch landwirtschaftliche Fldchen;
SOdlich: durch GewerbefiGchen;

Westlich: durch landwirtschafiliche Fldchen.

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die sUdliche Gewerbestruktur grunasétzlich
landwirtschaftlich geprégt.

Das Gebiet der 2. Anderung umfasst eine Fliiche von ca. 9.050 m2.
Die von der 2. Anderung betroffenen Flursticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde

Stralendorf oder in Privateigentum und stehen grundséiziich zur Verfigung.
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2, Anderung B-Plan Nr. é ,,Gebiet zwischen Gartenweg und Lindenweg** der Gemeinde Siralendorf

7.3 Bisherige Nutzungen des Anderungsbereiches

Das von der 2. Anderung berUhrie Plangebiet wird zzt. als Wiese landwirtschaftlich genutzt
bzw. stellt Brachland dar.

Eine Teilfliche wurde bereits im Zuge der ErschlieBungsplanung und wahrend der
Redlisierung des Gewerbegebietes als Feuerldschteich fOr das Gewerbegebiet baulich
realisiert.

Die im Original- B-Plan festgelegten grinordnerischen MaBnahmen an der stdlichen
Grenze des Anderungsbereiches sind noch nicht zur AusfUhrung gelangt, so dass die
gronordnerische Umgestaltung und Verschiebung, auch unter der BerOcksichtigung der
Gesamtausgleichssituation, nichts entgegensteht. Eine geregelte Nutzung des Geldndes
findet zzt. nicht staft.

7.4 Topographische Verhdltnisse

Das Geléinde der 2. Anderung ist relafiv eben. Im Norden betragt die mittlere
Gelédndehdhe ca. 51 m U. HN. Das Gelénde steigt in Richtung SUden leichi an.
Hier betréigt die mittlere Geléindehdhe cq, 53 m U, HN.

7.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Das Anderungsgebiet ist bis auf den Feuerldschteich volisténdig unbebaut.

Ein zv beachtender relevanter Geholzbestand ist auf der potentiellen Baufliche nicht
vorhanden,

Im Nordosten befinden sich im Bereich der Geltungsbereichsgrenze 3 Weiden, die
von der Anderung unberUhrt bleiben.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich 2 Kopfweiden, die beide

zukOnftig gefdllt werden. Der Zustand der Weiden wird als sehr schlecht bescheinig?.

Das Geléinde kann durch unterirdische ErschlieBungsanlagen berihrt werden.
(z.B. E-Kabel, Telefonkabel, Schmutzwassereitungen, Gasleitungen efc.)
Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Ver- und Enfsorgungstréiger konsuitiert.

Es gilt unbedingt vor allen BaumaBnahmen entsprechende Leltungsauskinfte
einzuholen und die Hinweise der ErschlieBungsiriiger sind zu beachten.

7.6 VerhrGglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort fOr die Erweiterung des Gewerbegebletes Ist aufgrund der stark
durch die bauliche und wirtschaftliche Nutzung des Plangebietes beeinflussten Umfeldes
als landschaftsbezogen geringwertig einzustufen.

Durch die Vorbelastungen des Umfeldes ist die Mdglichkeit einer veriraglichen Einflgung
des Yorhabens gegeben.

Nur im Rahmen der BaumaBnahmen wird es vorlbergehend zu 0Oblichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Baulérm kommen,

Geruchsemissionen werden durch die Entwicklung der baulichen Anlagen nicht
auftreten. Die spéteren BaumaBnahmen werden zu einer erheblichen wirtschaitlichen
Verbesserung im Gewerbegebiet fihren,
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2. Anderung B-Plan Nr. 6 ,Gebiet zwischen Gartenweg und Lindenweg"' der Gemeinde Stralendort

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch die VergroBerung des Piangebietes ein
Eingriff gegeben ist. Dieser wird im Umweltbericht beschrieben und in der Anlage |
+Eingriffs- und Ausgleichsbewertung* berechnet.

Die Kompensation des Eingrifis erfolgt innerhalb/auBerhalb des Plangebietes in der
Gemarkung Straiendorf.

Eine Verpflichtung zur DurchfUhrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung wurde im
Rahmen der Anderung des B-Planes nicht festgestelli.

8.0 ErschlieBung
8.1  AuBere VerkehrserschlieBung

- Keine Anderung gegeniber der Originalsatzung und der 1. Plandnderung -

Die duBere VerkehrserschiieBung des Plangebietes erfolgt Uber die, die Ortslage
Stralendorf zentral erschlieBende Dorfstrasse.

Somit ist der Erwelterungsbereich verkehrstechnisch voll an das Uberdriliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Nahverkehrstechnisch ist Stralendorf in ein Busnetz eingebunden.

8.2 Innere Verkehrs- und MedienerschiieBung

Ruhender Verkehr

- Keine Anderung gegeniber der Originalsatzung und der 1. Planéinderung -

Flachenbefestigungen

Der Erweiferungsbereich wird zukUnftig hauptsdchlich aqis LKW-Abstellfléiche
dienen. Die Festsetzungen zur Flichenbefestigung der Originalsatzung werden
nicht ge&ndert.

Wasserversorgung

- Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. Planfinderung -

Loschwasserversorgung

Entsprechend § 2 (1) Buchstabe c des Gesetztes Uber den Brandschutz und
Technische Hilfeieistungen durch Feuerwehren fir MV haben die Gemeinden die
Ldschwasserversorgung sicher zu stellen,

Die Loschwasserversorgung ist Gber die Bereltstellung aus dem &ffentlichen Netzin
der Regel abzusichern {Hydranten).

In Gewerbegebieten muss gemdaB den Technischen Regein, Arbeitsblatt W 405,
Bereitstellung von Ldschwasser, von einer abzusichemden Léschwassermenge von
mindestens 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ausgegangen werden.

Soliten die KapozitGten des offenilichen Netzes hierfOr nicht reichen, st zur
VYersorgung im Gewerbegebiet eine Ldschwasserbevorratung verzunehmen.
Diesem Ansinnen wurde im Plangebiet bereits gefolgt, im Anderungsbereich
befindet sich ein L8schwasserteich in den AbmaBen 20m x 20m. Dieser wurde in
den Bebauungsplan zeichnerisch eingepflegt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 6 ,Gebiet zwischen Garlenweg und Lindenweg"" der Gemeinde Siralendorf

Es ist zu gewdhrleisten, dass eine jederzeitige Léschwasserentnahme mdéglich ist.
Die Eninahmestelle, Aufstelifliche und Zufahrt sind gem. der DIN 14210
(Léschwasserteiche) auszubilden.

Hinweis:
FOr den Feuerldschteich ist eine befestigte Zutanrt sowie eine entsprechende
Aufstellfiéiche fur Léschfahrzeuge, entsprechend einem 16 1 Normfahrzeug gemaB
der ,Richtlinien Uber FAdchen fir die Feuerwehr" MV- Fassung August 2006 zu
schaffen.

In Stralendorf befindet sich ein Standort der Freiwilligen Feuerwehr.

Elekiroenergie

- Keine Anderung gegeniiber der Criginalsatzung und der 1. Planéinderung -

Gasversorgqung

- Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. Plan&énderung -

Telekommunikation

- Kelne Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. Plan&nderung -

Schmutzwasserenisorgung
- Kelne Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. Planéinderung -

Regenwasserenisorgung

- Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. Planénderung -

Das anfallende Regenwasser ist dori, wo es moglich ist, auf dem Grundstick
entsprechend der Regelungen im Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern zu
versickern, soweit die Standortbedingungen dies zulassen bzw. einem Vorfluier
zuzufOhren.

Der Versiegelungsgrad der Grundsticke ist auf das erforderiche MaB zu beschrénken. Es
ist besonders bei der Planung und bei der Durchflhrung von BaumaBnahmen darauf
hinzuweisen, dass die Grundwassemeubildung nicht durch unverhdlinismdBige
Versiegelung eingeschriinkt wird.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers (Regen-/Niederschlagswasser) darf nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundsticks verstdrkt oder veréindert werden.
Entsprechende Baugrunduntersuchungen und Ermittiungen der Versickerungsbeiwerte for
die jeweiligen Baugrundstlcke sind durch die Bauherren durchzufGhren und Nachweise
der geregelten bzw. technisch mdglichen Abwasserbeseitigung zu erbringen.
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2, Anderung B-Plan Nr. § ,,Gebiet zwischen Gartenweg und Lindenweg"* der Gemeinde Straiendort

GemdB dem voriegenden und dokumentierten Kenntnisstand der Gemeinde wurde die
Regenwasserentwdsserung des mittelbaren Umfeldes, die u. a. Ober das Geléinde des
Gewerbegebletes (Firma Junge} verlduft, im Jahr 2004 komplett erneuert.

Dle neuen RW-Leitungen binden in den Feuerdschteich ein, dieser mUndet Uber einen
Uberlaufin den LV 41, der in den Ottergraben entwdssert.

Diese Planungs- und BaumaBnahmen wurden seinerzeit durch ein Ingenieurbire
begleitet, Mit Bescheid Nr. 532-48.692.2.40/J-0991-015/04 des Landkreises Ludwigslust —
untere Wasserbehdrde- wurde der Gemeinde Stralendorf die Gewdsserbenutzung des LV
61, Gewdésser . Ordnung, erteiit,

Die Plangebietsfldchen der Erweiterung des Bebauungsplanes {Lager und Abstell-
fldchen/Stellplatzfiéichen) werden an die bestehenden ErschlieBungssysteme des
Gewerbegebietes angeschlossen. Es ist der Nachweis zu fUhren, dass die Vorflut (LV

61) die zuséitzlichen Wassermengen aufnehmen konn bzw. die Bemessungsansatze fir
den vorliegenden wassemechtlichen Bescheid die Regenwassermehrmengen bereits mit
berlcksichtigt. Im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung sind, falls notwendig,
MaBnahmen zu ergreifen, die eine Einleitung in den LV é1 ermdglichen. (z.B. eine
gedrosselte Einleitung etc.) Notwendige technischen Nachweise und Genehmigungen
sind zu erarbeiten.

Millentsorgung

- Kelne Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. Planénderung -

9.0 Stédtebauliche Planung / Inhalt der 2. Anderung
9.1 Planungsrechiliche Festsetzungen

9.1.1 Zweckbestimmung

Durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf werden
rechtsverbindliche Festiegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich getroffen.

Um fGr den ausgewiesenen Bereich zukUnftig eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
zu ermdglichen, ist der Planbereich von landwirtschafilichen Fldchen in Tellen in ein
Gewerbegebiet und private Grinfldichen zu éndern. Damit steht der Anderungsbereich
im Nutzungszusammenhang mit den umliegenden Strukiuren.

Die stédtebauliche Zielstellung besteht darin, eine Orfsrandfidche von Straiendorf als
zusGizliche Gewerbebaufléche auszuweisen, welche zukUnftig gewerblich genuizt
werden kann und welche sich in die st@dtebauliche Situation einfigt und eine
schonende Eingliederung in das Ortsbild gewdhrleistet,

Weiterhin wird im bestehenden Gewerbegebiet die durch die 1. Anderung des
Bebauungspianes ausgewiesene Bodendenkmalverdachisfiiche wieder zunick-
genommen. Dies hat keine weiteren Auswirkungen auf die gemeindliche Entwicklung.

9.1.2 Ar und MaB der baulichen Nutzung

Das Erweiterungsgebiet wird entsprechend seiner zukinftigen Funktion ebenfalls als
Gewerbegeblet {(GE) gem. § 8 BauNVO festgelegt.
Die Festseizungen des Originalbebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung werden
nicht gedindert.
Die Uberbaubaren Fi&ichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und der Regelung
der mox. zulassigen Grundfidichenzah! bestimmi.
He
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Unter BerUcksichtigung der zukUnfltigen weiteren positiven Winschaftsprognose fOr das
Gewerbegebiet wird eine Grundfiichenzahl von 0,8 entsprechend § 17 BauNVvVO fUr den
EBrweiterungsbereich festgesetzt,

Das Baufenster fOr die Emichtung von Gebdude und der welteren Anlagen wurden
groBzligig gezogen, um S3Spielraum bei der Erichtung der Gebdude innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksflachen des Planungsraumes zu erzelen. Hierbei wurde auf die
fortfOhrenden des im Originalbebauungsplan definierten Prinzips abgestellt,

9.1.3 Bauwelse

- Kelne Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. Plan&nderung -

Im Plangebiet wird, in Anlebhnung an das gewerbliche Umfeld, die abweichende
Bauweise fesigesetzt.

9.1.4 Hohe bavlicher Anlagen

- Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. Planénderung -

Zur Héhenregelung der Baukdrper wurde die zulGssige Tauthdhe und Oberkante der
baulichen Anlagen bestimmt. Es wurden die Festsefzungen des Criginalbebauungsplanes
Ubemommen. Somit gelten die Eriéuterungen der Begrindung des Originalplanes.

10. GrUnordnerische Bewertung und Festselzungen

10.1 Vorhandene Griinstrukturen

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes ist kein nennenswerter Gehdlzbestand
vorhanden. Es handelt sich ausschlieBlich um eine landwirtschaftliche Nutziiéiche, welche
als Wiese /GrUnland bzw. Pferdekoppel genutzt wird bzw. sich als Brachland darstellt,

Das weitere Umfeld von Stralendorf wird durch Ackerfldchen gepragt.

Eine gréBere Waldfldche befindet sich ca. 1,5 km in ndrdlicher Richtung.

10.2. Landschafisbild

Das Gebiet liegt in einem anthropogen genutzien Bereich. Das Anderungsgebiet
befindet sich inmitten einer baulich stark entwickelten Siedlung am nérdiichen Rand der
Gemeinde. Gewerbebauten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das Landschaftsbild nicht wesentiich
verdindert.

Um aber eine bessere landschaftliche Integration der gewerblichen Fachen in den relafiv
kahlen Landschaftsraum zu erreichen, sollte der bestehende Erdwall auf der éstlichen
Plangebietsseite bis an die nérdliche Grenze eingegrint fortgefihrt werden. Somit

kdnnen die gewerblichen Fidchen optisch aufgeldst und versteckt werden.

10.3 GriUnordnerische Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungspldnen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gem&B § 1a des
Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb
von Plangebieten im Bebauungsplan festgesetzt.

I
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AuBer den MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft {KompensationsmaBnahmen) werden MinimierungsmaBnahmen, die die
Topographie, die Durchidissigkeit des Bodens, den Schuiz des Grundwassers und der
Fauna und Flora sowie des Landschaftsbildes betreffen, festgeseizt.

MinimierungsmaBnahmen:

MaBnahmen zur Sicherung des Artenschutzes, des Wasserhaushalies
- Nutzung einer bereits anthropogen genutzten FiGche;

- Anpassung an die drllichen Materialien;

- GroBe und Hohe entsprechen der vorhandenen Bebauvung:

- Verkehrsfldchen und Wege in wasserdurchldssiger Bauweise;

- Erhalt der Topographie des Geléndes;

- Regenwasserversickerung vor Ort;

- Umwadllung und Eingrinung des Gewerbegebietes.

KompensationsmaBnahmen:

Es wird das Prinzip des Originalbebauungsp!anes zur Bepflonzung des Randbereiches
beibehalten. Zur Schaffung eines weitgehend harmonischen Ubergangs des Plan-
gebietes in die umgebende Landschaft werden Anpflanzgebote fir Béume und
Stréucher in den Rondbereichen des Plangebiets festgesetzt.

1. Kompensation innerhalb des Plangebietes:

Auf 700 m? ist eine 4-reithige Hecke (10 m breiter Wall) mit beidseitig 2 m breitem
Krautsaum anzulegen. Dazu sind die Gehdlze {185 Stick) mit einem Reihen-

und Gehdlzabstand von 1,5 m zu pfianzen. Es sind Arten der Gehdlzartenliste

Zu verwenden.

Auf 324 m?ist eine 2-reihige Hecke (3 m breit) mit Gehdlzen (145 St0ck) der Gehdiz-
dartenliste anzulegen. Die Pflanzen sind mit einem Reihen- und Gehdlzabstand

von 1,5 m zu pflanzen.

Auf 1.150 m? Brachland sind 5 Gehdlzgruppen mit je 10 Gehdlzen der
Gehdlzartenliste zu pflanzen.

2. Kompensation auBerhalb des Plangebletes:
{Gemarkung Stralendorf, Flur 3, Teil aus den Flursticken 215, 216, 218, 219)

Die Aniage von 3.300 m? naiturnaher Wiese bzw. Weide mit extensiver Bewirtschaftung
{Einsaat von standortheimischem Saatgut) hat durch Umwandlung von intensiv
bewirtschafteter Ackerfliche zu erfolgen,

Hinweise:

Im Piangebiet der Ausgleichsfiéiche(Flur 3, FlurstGck 219) befindet sich die 380 Kv-
Freileitung Krimmel- Gorries 419/420 von Mast 211 - 213 der 50 Hertz Transmission GmbH.
Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu
beachten, fir den Bau-, Nutzungs- und Héhenbeschrénkungen bestehen.

Gegen die MaBnahme ,,Anlage einer natumahen Wiese bzw. Weide mit extensiver
Bewirtschaftung (Einsaat von standortheimischem Sattqut) hat die 50 Hertz Transmission
GmbH keine Einwdnde.

Folgende Hinweise sind bei der AusfUhrung der AusgieichsmaBnahmen zu beachten:

Die zuldssige Arbeitshdhe im Freileitungsschutzstreifen betréigt 4m Uber unveréindertem
Geldndeniveau. GréBere Arbeitshdhen sind im Regionalzentrum Nord gesondert zu

n
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beantragen und erfordern eine Prifung sowie Stellungnahme. Die BGR 500, Kapitel 2.12
ist fOr den Einsatz von Arbeitsmaschinen zu beachten.

Der Maststandort 212 ist im Umkreis von 25 m freizuhalten. Die Zugdénglichkeit zu dem
Maststandort muss jederzeit gewd&hreistet sein.

FOr alle Arbeiten und Planungen im Freileitungsbereich, dle im Zusammenhang mit der
AusgleichsmaBnahme stehen, ist prinzipiell die gesonderte Prifung und Stellungnahme
vor Beginn der AusfUhrung im zust&ndigen Regionalzentrum Nord schrifflich einzuholen.

KompensationsmaBnahmen - Zuordnungsfestsetzungen:

Die zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufhrenden MaBnahmen auf den
FAursticken 215, 214, 218 und 219 der Gemarkung Stralendorf (Flur 3) werden den
Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes der Gemarkung Stralendorf
{Flur 1), den FlurstOcken 170/3 {anteilig), 170/4 {anteilig) 174/2 sowie auf der Flur 2 den
FlurstOcken 20%9/4, 209/5 und 209/4 {antellig) zugeordnet.

Redlisierung

Die dem Eingriff zugeordneten KompensationsmaBnahmen sind im Herbst nach
Bauabnahme zu realisieren.

Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von
3 Jahren nach Vormnahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode angewachsen sind. Alle Pflanzungen sind 3 Jahre zu pflegen,
daverhaft zu erhalten und bei Abgang artgerecht zu ersetzen,

Alle Pflanzungen sind gem. DIN 18915-18%14 anzulegen {incl, Fertigstellungs-,
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege).

11.0 MaBnahmen zum Schulz vor Ldrmimmissionen

Die Festsetzungen des Originalbebauungsplanes zum Larmschutz gelten auch fir den
Erweiterungsbereich, Es wird seitens der Gemeinde davon ausgegangen, dass sich die
Sttuation der Gewerbeldirmausbreltung insgesamt nicht unzuléissig verschlechtern wird, da
die Erwelterung der Gewerbefléichen in n&rdliche Richtung in den freien Landschafis-
raum erfoigt. Der Abstand der gewerblichen Fiichen zur &stlich gelegenen
Wohnbebauung veréndert sich nicht signifikant bzw. vergréBert sich im s0d&stlichen
Betrachtungsbereich.

In der Begrindung zum Qriginalbebauungsplan wird auf Seite 20, unten, ausgefihrt;

«Die derzeliigen Tag-Immissionspegel der im Plangebiet anséissigen Firma JUNGE
Fahrzeugbau liegen deutlich unter den, dem Plangebiet zur Verfigung stehenden, Tag-
Immissionsrichtwertanteilen. FUr die zukUnftigen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet
bestehen somit auch unter Berlcksichtigung der vorhandenen Ger&uscheinwirkungen
am Tag noch ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten.”

Zur Untersetzung dieser Aussagen wurde im Jahr 2011 eine schallfechnische Untersuchung
mit folgendem Ergebnis erstellt:

+FOr die Erweiterung des Betriebsgeléindes der Junge Fahrzeughau GmbH durch
zusatzliche Lkw-Abstellfiichen im Zuge der 2. Anderung des B-Plans Nr, 6 der Gemeinde
Stralendorf wurde eine rechnergestitzte schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Die untersuchte Situation beschreibt die Prognose der zu erwartenden zusatzlichen
Gerduschimmissionen an maBgeblichen Immissionsorten der umliegenden
wohnbebauungen durch das Vorhaben,
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Die Gerduschbeurteilung erfolgte entsprechend der TA L&rm fir den bestimmungs-
gemdBen Belrieb. Im Sinne einer hohen Sicherheit der Berechnungsergebnisse wurden
hohe Emissionsanséitze bezlglich der betrieblichen Abl&ufe in der Prognose
berlcksichtigt.

Die Gerduschbeurteilung hat ergeben, dass bei bestimmungsgemdBem Betrieb an den
schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld der Immissionsrichtwert der TA L&rm von 55 dB(A])
tags aufgrund der Zusatzbelastung eingehalten bzw. um mindestens 17 dB(A)
unterschritten wird. Nachtbetrieb findet nicht statt.

Im Zuge kurzzeitiger Geréiuschspitzen auftretende Spitzenpegel liegen an den
maBgeblichen Immissionsorten unter dem zul&ssigen Wert nach TA L&mm ven 85 dB(A)
tags fir Allgemeine Wohngebiete.

Vorbelastungen durch Anlagen, {Ur die die TA L&rm anzuwenden ist, sind nicht relevant.

MaBnahmen organisatorischer Art zur Verminderung der Ger&usche des An- und
Abfahriverkehrs auf dffentlichen StraBen sind im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Anlage nicht erforderlich. Da mit hohen Emissicnsansétzen der ,unginstigste Fall" fir die
Beurteilung zugrunde gelegt wurde, ist anzunehmen, dass die tatséichlichen
Immissionsbelastungen unter den berechneten Werten liegen werden. Dariber hinaus
wurden im Sinne einer zusdtzichen Sicherheit in der Ausbreitungsberechnung die
meteorologische Komrektur und weitere D&mpfungsfaktoren nicht ausgewertet.

Damit lésst sich feststellen, dass bel bestimmungsgemdiBem Belrleb Ger&usch-
immissionen, die zu Gefdhrdungen, erheblichen Nachteilen oder erheblichen

Beléistigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft fihren, nicht zuv erwarten
sind.”

12.0 Bauordnungsrechtiliche Fesisetzungen

12.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Einfriedungen

- Keine Anderung gegeniber der Originalsatzung und der 1. Planénderung -

Steliplgize

- Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. Planénderung -

Befestigung von Fiéichen

- Keine Anderung gegeniber der Originalsatzung und der 1. Planénderung -

13.0 Hinweise, Nachrichliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
13.1 Denkmalschutz

Naturdenkmale:

Es sind keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG im Plangebiet vorhanden.
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Bodendenkmale:
- Anderung -

Wdhrend des 1.Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr.é wurde durch das
Landesamt fUr Bodendenkmalpflege mit den Stellunghahmen vom 30.04./04.06.2004 ein
Bodendenkmalbereich fUr den Bebauungsplan angezeigt. Dieses wurde durch die
Gemeinde im Raohmen der 1. Anderung in den Bebauungsplan zeichnerisch eingepflegt
und wurde Bestandteil der 1. Anderungssatzung.

Iwischenzeillich  wurde durch eine Inaugenscheinnahme wund durch ein
Baugrundgutachten nachgewiesen, dass sich in dem Verdachtsbereich kein
Bodendenkmal befindet.Aus diesem Grunde wird im Rahmen der 2. Anderung die
Signatur der Bodendenkmalverdachisfiiche aus dem B-Pian wieder herausgenommen.

Als nachrichilicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen historische
und archdologischen Funden und Bodenverfdroungen bei Erdarbeiten im Bereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes gefUhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der
Einhaltung des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von
eventuellen Funden werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Hinwels:

Im Bereich der vorgesehenen KompensationsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes
grenzt ein Bodendenkmal unmittelbar in ein betreffendes Flurstick (Gemarkung
Stralendorf, Flur 3, Flurstick 219). Aufgrund der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen
sind jedoch erhebliche Bodeneingriffe nicht zu erwarten, so dass aus Sicht der UDSB auf
dieses Bodendenkmal mit der Auflage hingewiesen wird, in diesem Bereich keine
tiefgreifenden Pflanzarbelten durchzuflhren. Solite dies erforderlich sein, misste durch
den Beauftragten/AusfOhrenden wvor Beginn der MaBnahme ein Antrag auf
denkmalrechtliche Genehmigung gestellt werden, soweit hierfir nicht gem. § 7 Abs. é
DSchG MV andere Genehmigungen, Zustimmungen, Edaubnisse u.a. erforderich sind.

14.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fur die Erweiterung des Plangebietes notwendigen Grundstlicke befinden sich im
EBigentum der Gemeinde Stralendorf und werden zzt. durch einen ansdssigen
Gewerbebetrieb angekauft. Sie stehen grundsétzdich fir die geplante bauliche
Entwicklung des Gewerbegebietes zur Verfigung.

15.0 Alflasten

Das Umweltamt des Landkreises zeigt im Rahmen der frUhzeitigen Behdrdeninformation
folgende Fl&dchen an, die im Altlastenkataster des Landkrelses Ludwigslust und folgender
Bezeichnung gefUhrit werden:

Gemarkung Flur Flurstiicke Bezeichnung
A 257 Stralendorf 2 198/2;199/2,206/8 ehemalige Deponie
3317 Stralendorf 2 179/3:7.10,12-16 ehem. Kreisbetrieb fir

190/1,5-11,191/3,8  Landtechnik (KL}, heute
198/2,197,170/3 Fa. Junge Fahrzeugbau
199/5,2;206/5-7

$320 Stalendorf 2 189/2, 190/1.5,6 Reparaturwerkstatt mit
Tankstelle des frOheren KfL
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16.0 Flachenbilanz

Die Gesamtfitiche des Bereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Gemeinde Stralendorf umfasst eine Fidche von ca. 9.050 m2

Elichenverteilung innerhalb des Anderungsbereiches:

. Gewerbefliche GRZ 0.8 : ca. 4770 m?
. Gewerbefldche GRZ C,6 : ca. 1.690 m2
. Grinflache : ca. 2.180 m2
. Feuerldschteich: ca. 410m?2

Gesamt; ca. 9.050 m2

17.0 Verahrensablauf

Am 30.09.2010 wurde durch die Gemeindevertretung von Stralendorf beschlossen,
den B-Plan Nr.é6 aufgrund der positiven wirtschafflichen Entwicklung des
ansdaissigen Gewerbebetriebes anzupassen. Hierbei handeilt es sich um die

2. Anderung. Der Beschluss wurde ortstbilich bekannt gemacht.

Das Amt fUr Roumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung
der landesplanerischen Stellungnahme beteiligt. Die landesplanerischen Hinweise
vom 18.11.2010 liegen der Gemeinde vor.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer &ffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 04. November 2010 bis zum 19. November 2010.

Die Offenlage wurde am 27.10.2010 ortsUblich bekannt gemachi.

Die Behérden und sonstige Trager dffenilicher Belange wurden ab 04.11.2010 frOhzeitig
gem. §4 Abs.l BauGB  (ber die Planung untemichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme, auch im Hinblick auf Aussage zum erforderiichen Detaillierungsgrad der
Umweltprifung, aufgefordert,

Anregungen zur Planung wurden von folgenden Amtem und Behérden

berGcksichtigt: Landkreis Ludwigsiust

Auf der Gemeindevertretersitzung am 28.04.2011 haben die Gemeindevertreter von
Stralendorf die 2. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 1 als Entwurf beschlossen und zur
Offenlage bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 06.10.2011 bis 07.11.2011 statt.
Anregungen oder Einspriche zur Planung wurden wéhrend der Offenlage in der
Gemeinde nicht vorgebrachft.

Die Trager oOffentlicher Belange wurden von der Offenlage informiert und gemaB § 4(2)
BoauGB erneut beteliigt.

Die abgegebenen Stellungnahmen der TOB im Rahmen der Offenlage wurden durch die
Gemeindevertreter geprift und deren Inhalte ausgewertet, Im Ergebnis dieser
Auswertung erfolgte am 15.12.2011 die Abwdagung der Stellungnahmen zum Entwurf der
2. Anderung des B-Planes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 15.12.2011 wurde der Satzungsbeschiuss zur
2. Anderung des B-Planes gefasst und die beigeflgte Begrindung und der Umweltbeticht
gebilligt.
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18.0 Umweltbericht

18.1 Einleitung
18.1.1. Grundlagen

Noch §2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine
Umweltprifung der Belange des Umweltschutzes durchzufUhren. Die Ziele, der Zweck
sowie die voraussichtlichen wesentlichen Umweltauswirkungen des Bauleitpians sind
zu ermitteln, zu bewerten und in einem Umweltbericht zu dokumentieren. Der
Umweltbericht gemd&B § 2a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan dar. Die Inhalte des Umweltberichts sind im BauGB in der Anioge zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 festgelegt. Der Umweltbericht wird somit auch in das
formliche Beteiligungsverfahren der Behérden, der Tréger &ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit eingebracht.

Die nach dem geltenden Naturschutzrecht im Hinblick auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu untersuchenden Umwelibelange werden als Anlage in einer
JEingriffs- und Ausgleichsbewertung" ausfOhrlich ermittelt, beschrieben und
bewertet.

Die Bestandserfassung und die Bewertung der zu untersuchenden Umwelibelange
sowie die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden in der vorflegenden
Untersuchung vollst&ndig abgehandelt.

Damit werden Mehrfachprifungen von Umweltbelangen vermieden, so wie im
Artikel 5, Abs. 2 der SUP- Richtlinie vorgesehen.

18.1.2. Inhalt und Ziele des Bavieliplanes

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é fUr das Gebiet ,Zwischen
Gartenweg und Lindenweg" der Gemeinde Siralendorf soll eine Erweiterung der
Gewerbegebieisfléiche eines anséissigen Belriebes ermdéglicht werden.

Weiterhin sollen die Aussagen Uber ein Bodendenkmal konkretisiert werden.

Nachfolgend die Beschreibung der Festsetzungen:

Standort
Die Erweiterungsfiiche erstreckt sich in den nérdiichen Landschaftsraum.

Planungsrechiliche Festsetzungen
- Festlegung der Art der baulichen Nufzung
- Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung
- Festlegung einer Baugrenze
- Fldchen fir Versorgungsaniagen
- Fi&chen zum Anpflanzen von BGumen und Stréuchern
(Verschieben der nérdlichen Ausgleichspflanzung)
- geplante Baumabnahme
- Anderung Bodendenkmalbereich



Grinordnerische Festsetzungen

Durch grOncrdnerische Festsetzungen wird die Gewerbegebietsfldche, einschlieBlich
der Erweiterungsfiche, durch Heckenpflanzungen eingegrint, um keine negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erreichen. Gleichzeitig ist an der Ostseite
ein Wall vorgesehen, der zusétzlich den Blick auf den Lager- und Stellplatz verhindert.

Es werden die in der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (Anlage 1) ermittelten
KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sowie deren
Realisierung festgesetzt, Gehdlzangaben ergéinzen die Festseizungen.

Bedarf an Grund und Boden

Eine Erweiterung der Lager- und Stellplatzflachen ist durch die Ausweisung der GE-
Fi&iche auf bisher baulich nicht genutzter Fidche (Grinland) geplant.
Es werden durch die Festsetzungen zusatzlich 5.168 m? versiegelt.

Immissionsschutz

Nur im Rahmen der BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Baulérm kommen. Geruchsemissionen
werden durch die Entwickiung der baulichen Anlagen nicht auftreten,

FOr die Erweiterung des Gewerbebetriebes wurde eine rechnergestitzie
schalltechnische Untersuchung durch ,,GEO Projekt Schwerin GbR" (23.3.2011)
durchgefihrt. {siehe Anlage)

Weitere Angaben UOber das Plangebietf, seinen Standort, der Lage und der
Abgrenzung, sowie den geplanten MaBnahmen innerhalb des Plangebietes werden
in der Begrindung zum Bebauungsplan genannt.

18.1.3. Ziele des Umweltschuizes

Die Ziele des Umweltschutzes fUr das Plangebiet ergeben sich zundchst aus den
gesetzlich bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des
Bundes und des Landes Mecklenburg - Vorpommern. Dort sind u. a. die Ziele des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie das Gebot der Vermeidung der
Beeintréichtigung von Naturhaushalt und Landschafisbild festgelegt. Darbber hinaus
sind das Bundesbodenschutzgesetz sowie die Wasserhaushalisgesetze des Bundes
und des Landes als rechiliche IZielgrundlagen fir den Schutz der Umwelt
heranzuziehen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Region Westmecklenburg v.a.

Die Gemeinde Stralendorf befindet sich gemas naturrGumlicher Gliederung in der
GroBlandschaft ,Westmecklenburger Seenlandschaft”, in der Landschaftseinheit
+Westliches HUgelland mit Stepenitz und Radegast” und in der Landschaftszone
+H8henrUcken und Mecklenburgische Seenplatte’. ‘

Der Raum wird vorwiegend durch vielféltige Acker- und Gronlandfidchen mit vielen
Feuchtgebieten (z.B. Grambower Moor) gepragt.



Fldchennufzungsplan

Der Geltungsbereich der 2. }f\nderung__des B-Planes ist im F-Plan als Fldche f0r
Landwirtschaft dargestellf. Somit ist eine Anderung des F-Planes vorzunehmen.

Landschafisplan

Die Gemeinde Stralendorf hat keinen Landschaftsplan aufgesiellt.

18.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundiage

Zur BerOcksichtigung der Belange des Umwelischuizes ist eine Umweltprifung
durchzufGhren. Dabei sind insbesondere diejenigen Umweltbelange zu erfassen, die
voraussichtlich erheblich durch die Planung beeinflusst werden, Es ist der Bestand,
die Entwickiung des Umweltzustandes sowie die Auswirkungen der geplanten
Anderung zu untersuchen, zu beschreiben und zu bewerten.

In der vorliegenden Planung kommt es zu einer 2. Anderung des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. 6§ der Gemeinde Stralendorf.

18.2.1. Bestandsaufnahme des Umwellzustandes
Biologische Vielfait / Arten und Lebensrdume

Die Biotope innerhalb der Erweiterungsfitiche {Anderungsbereiches A) bestehen aus
WeideflGchen sowie einem in Brachland eingebetteten Loschteich.

Der naturschutzfachliche Schutzwert der Grinlandfiiche ({&stlicher Teil der
Erweiterungsflche) ist mit geringer Wertigkeit einzustufen. Sie stellt zum einen nur
einen geringen Teil, der sich bis zu den Obstplantagen erstreckenden, Uber 7 ha
groBen Grinlandfldche {Biotoptyp 2.2.2 — Frischweide, Regenerationsféhigkeit 2) dar
und wird auBerdem durch die Lage am Rande von Siralendorf beeintréchtigt
{Nutzung als Weide, antropogener Larm u.a.}.

Auf der Erweiterungsfléiche befinden sich 2 alte Weiden, die durch die Nutzung als
WeideflGche {z.B. Pferde} teilweise stark beeintréchtigt (z.B. Rinde stark beschadigt}
sind. PflegemaBnahmen wurden lange nicht durchgefUhrt.

Im westliche Erwelterungsbereich befindet sich eine wasserwirtschaftliche Anlage -
Feuerldschteich -, dessen umgebende Freifiichen sich zu Brachfiéichen (Biotoptyp
14.11 — Brachfliche, RegenerationsfGhigkeit 1) mit vielfdltigen Stauden entwickelt
haben, Gehélzbestéinde sind hier nicht vorhanden. Der Uberlauf des L&schteiches
schlieBt an das Grabensystem der angrenzenden Grinlandfl&che an (Regenwasser).

Gehdizbestéinde im ndheren Bereich bestehen aus Obstplantagen im Norden und
Westen der Orisiage Stralenderd.

Die vor Ort durchgefihrten faunistischen Untersuchungen werden im Abschnitt 18.2.3
beschrieben und bewertet.



Topographie/ Boden

Die Plangebietsfliche befindet sich auf einem flach gewdélbten Hdhenrlcken der
mecklenburgischen Seenplatte und weist ein Gefélle von ca. 53 m HN im SUden bis
ca. 51,5 m HN im Norden auf.

Der anstehende Boden besteht aus Geschiebemergel mit zwischengelagerten

Sandhorizonten.

Die SchutzwUrdigkeit des Bodens wird mit hoher Schutzwirdigkeit angegeben.

Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberflichenwasser und Grundwasser zu
unterscheiden. Direkt im Erweiterungsgebiet befinden sich keine natUrichen
Oberflachengewdsser.

Die SchUtzwUrdigkeit des Grundwassers wird durch die vorkommende Bodenart mit
hoher Schutzwirdigkeit gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
eingestuft.

Klima / Luft

Die MaBnahmen des Bebauungsplanes flhren irofz der Inanspruchnahme von
Vegetationsfldche durch die Lage am Rande der Ortslage Stralendorf zu keiner
erheblichen Veréinderung des Kleinklimas.

Jahresmittel der Lufttemperatur: 8,2-8,4 °C

Die Fl&iche ist somit als gering empfindlich gegenUber einer Bebauung zu bewerten.
Schuizgebiete /Schuizobjekte / geschiiizte Biotope / Baumschutz

Schutzgebiete und Objekte befinden sich nichi im Plangebiet und
Untersuchungsraum.

Im n&iheren Bereich liegen:

A . nérdlich des Untersuchungsraumes in ca. 1 km Entfernung:
- DE 2433-301 ,,Grambower Moor" {+NSG}
- kein Vogelschutzgebiet SPA

B - dstlich des Untersuchungsraumes in ca. 2,5 km Entfernung:

-LSG L 107 b ,,Siebenddrfer Moor" (Ortslage Stralendorf dazwischen)

Es befinden sich 2 Weiden in der GrUnlandfléiche. Sie haben einen Stammumfang,
der gréBer als 2,5 m ist. Aufgrund ihres Standortes in einer Weidefldche weisen sie
starke FraBschéden an der Rinde auf. Fehlende PflegemaBnahmen beeintrdchtigen
die Standfestigkeit und die Lebensdauer ist daher stark eingeschrankt.



Landschafisbild

Die Vorhaben auf dem Erweiterungsbereich werden das Landschaftsbild nicht
nachhaltig verdindern, da bereits jetzt der Orisrand durch Gewerbe- und
Wohnbebauung gekennzeichnet ist. Zudem wirken die beiden in Richtung Norden
fOhrenden StraBen mit ihrer Bebauung {siehe Ubersichtsplan} und die Obstplantage
auf das Landschaftsbild, so dass der Bereich bereits anthropogen geprégt ist.

Ein natUrlicher Ubergang zwischen Ortslage und Landschaft (hier Weideland mit
Graben) ist trotzdem ersirebenswert und wirde die landschaftliche Situation
verbessern.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, Kultur- und sonstige Sachgiter

Durch die geplanten MaBnahmen im Erweiterungsgebiet werden auf das Umfeld
Auswirkungen durch Lédrm und Lufischadstoffe kurzfristig durch BaumaBnahmen
entstehen.

Zur Kiéirung des Ausschlusses IGngerfristiger Auswirkungen durch die Erweiterung des
Gewerbebetriebes wurde eine rechnergestitzte schalltechnische Untersuchung
durch ,,GEO Projekt Schwerin GbR" {23.3.2011)} durchgefUhrt,

Sachwerte oder Belange des kulturellen Erbes sind nicht festzustelien. Auch sind keine
arch&ologischen Schétze oder architektonisch wertvolle Bauten von dem Vorhaben
auf der Erweiterungsfléiche betroffen.

Der Bebauungsplane Nr. 6 (1. Anderung) weist eine Bodendenkmalfliche im
westlichen Bereich aus. Zwischenzeitich wurde durch ein Baugrundgutacinten
nachgewiesen, dass sich in dem Verdachtsbereich kein Bodendenkmal befindet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushaits, der
Landschaft und der biologischen Vielfalt sowie den Menschen und den Kultur- und
SachgUtern sind unterschiedlich cusgeprdgt. Dabei hdingen die Intensitdt und die
Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und
der Vorbelastung der einzelnen Schutzgiter an sich ab.

FOr das Untersuchungsgebiet ist eine mittiere anthropogene Beeinflussung (Orislage
Stralendorf) aller SchutzgUter und Umweltbelange festzustellen. Die Wertigkeiten der
Schutzgiter im Plongebiet und in dessen néherem Bereich, aber auch die jeweiligen
Empfindlichkeiten, werden daher durchschnittiich mit mittlerer Werligkeit eingestuft.

18.2.2, Entwicklung des Umwelizustandes

Unter diesem Punkt werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die
zuvor beschriebenen Umweltbelange beschrieben und bewertet.

Auswirkungen die blologische Vielfalt, auf Aden und LebensrGume sowie Boden,
Wasser, Klima, Luft



Die Arten und LebensrGume, die biologische Vielfalt sowie der Naturhaushalt werden
aufgrund der Bestandssituation, der Vorhabensbeschreibung wund  der
prognostizierten voraussichtlichen Umweltauswirkungen nicht erheblich
beeintrGchtigt.

Die Wirkungen des Vorhabens bezlglich des Schutzgutes Boden bestehen in einem
Totalausfall der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung auf der
betroffenen Fldche. Die Festsetzungen erlauben eine Neuversiegelung durch
Bebauung von 5.168 m2 Der Bodenverlust ist durch entsprechende MaBnahmen
auBerhalb des Bebauungsplanes ausgleichbar. (siehe  Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung - Anlage 1)

Der Einfluss auf das Grundwasser erfolgt hier durch den Verlust von
Versickerungsfliche. Der anstehende Boden ist versickerungsféhig. Es wird eine
Versickerung des anfallenden Regenwassers auf dem eigenen Grundstlck
vorgenommen. Daher sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

NatOrliche Oberfl&ichengewdsser sind nicht vorhanden.

Der Ldschwasserteich, der ein Kleingewdsser darstellt, fOhrt zur Erhéhung der
biotischen Vielfalt im Gebiet.

FOr das Klima bedeutsame Fldichen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Daher
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten,

Die Emissionen des Kfz-Verkehrs werden keine beeintrchtigende GréBe auf die
Luftqualitét erreichen.

Die vor Ort zu erwartenden faunistischen Auswirkungen werden im Abschnift 18.2.3
beschrieben und bewertet.

Auswirkungen auf dle Schutzgebiete, das Landschafisblld, den Menschen und die
Kultlur- und Sachgiiter

Auswirkungen auf Schutzgebiete sind durch die Vorhaben nichf zu verzeichnen,

Die geplanien F&llungen von 2 Weiden werden durch die Pflanzung von 4 Weiden
(Setzstangen) im Randbereich des GrundstOcks (N&he zum Eingriffsort) ersetzt. Das
Material (Setzstange) Ist aus den gefdllfen B&umen zu gewinnen,

Die mangelhafte Situation in Bezug auf das Landschaftsbild wird durch die Errichtung
eines Walles an der &stlichen Seite (FortfUhrung des bereits vorhandenen Walles,
Sichtschutz zum Lagerplatz} verbessert. Dieses wird als Landschaftsbild verbessernde
MaBnahme gesehen. Gleichzeitig soll durch eine Bepflanzung des Walles und der
Ubrigen GrundstUcksgrenzen (Hecken, Gehdlzgruppen), die Verbindung zur
Landschaft verbessert werden.

Negative Auswirkungen fUr den Menschen entstehen durch die Planung
voraussichtlich nicht.

Die rechnergestUtzte schalltechnische Untersuchung durch ,GEQ Projekt Schwerin
GbR" {23.3.2011) fUr das Gewerbegebiet kam zu folgendem Ergebnis:



Durch die VergréBerung der Gewerbegebietsfliche kommt es nicht zu einer
Steigerung der Produktion. Daher wird es auch nicht zu einer erhdhten
Frequentierung der &ffentlichen StraBen kommen,

FUr die Beurteilung wurde der ,ungUnstigste Fall" {hohe Emissionsansétze} zugrunde
gelegt. Die dabei errechneten Werte lassen die Annahme zu, dass die tatséchlichen
Immissionsbelastungen unter den berechneten Werten fir Allgemeine Wohngebiete
iiegen werden.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen durch Ldrm nach § @ {1) 24 BoauGB
erforderlich sind.

Negative Auswirkungen fOr den Menschen entstehen durch die Planung daher
voraussichtlich nicht,

Sachwerte oder Belange des kultureilen Erbes sind nicht festzustellen. Auch sind keine
archdologischen Schétze oder architektonisch wertvolle Bauten von dem Vorhaben
auf der Erweiterungsfiiche betroffen.

Ein Baugrundgutachten ergab, dass sich in dem Plangebiet kein Bodendenkmal
befindet.

Kultur- und sonstige SachgUter werden nach den neuesten Erkenntnissen durch die
Vorhaben innerhalb des Satzungsgebietes nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Aufgrund der Lage im nicht stérungsfreien Raum und der GréBe des Vorhabens fOhrt
der Eingriff auch nicht zu einer Stdérung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern, so dass es nicht zu einer wesentlichen Beeintré&chtigung kommt.

So sind auch die Beeintrchtigungen der Wechselwirkungen zwischen dem
Schutzgut Boden und Wasser im Hinbiick auf den Grundwasserschutz und die
verringerte Neubildungsrate bei Versiegelung des Bodens nicht erheblich und damit
ausgleichbar.

Kumulative Wirkungen

Auswirkungen des Plans oder Programms sollen im Zusammenhang mit anderen
Pidnen oder Programmen bzw. Vorhaben untersucht werden.

Derzeit sind keine weiteren Vorhaben im Untersuchungsraum von der Gemeinde
Stralendorf geplant.

18.2.3. Artenschutzrechtliche Bewertung {AFB)

Grundiagen:
Im Zuge der Prifung der Belange des Umweltschutzes {§2 Abs. 4, Saiz 1 des BauGB)

ist eine Umweltprifung durch zu fOhren, Darin enthalten ist laut §1 Abs. 6 Nr. 7 die
Profung der ,Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen.......... “ als Belang des Umweli- und
Naturschutzes.

Somit werden nachfolgend die Auswirkungen der Planung auf geschitzte Arten
untersucht und dargelegt.



Verboten sind laut § 44 Abs. 1 BNatSchG folgende Tatbestdnde:

1. Schddigungsverbot

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der
besonders geschiitzien Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
wildlebende Pflanzen der besonders geschiizien Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder inren Standort zu
beschadigen oder zu zerstéren.

2, Stérungsverbot

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiizten Arten und der
evropdischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

3. Totungsverbot

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiizten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstdren.

Diese Verbote treffen auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende
Arten zu:

- dlle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Dem gemdB ist eine Bestandserfassung und Relevanzprifung der Arten auf derim
Anhang - Untersuchungsraum Artenschutz - gekennzeichneten Fiche (Plangebiet
und 100 m Umkreis) vorgenommen worden.

Die Begehungen erfolgten am 5.5.2010 (4-7 Uhr / 21-22 Uhr}, am 07.6.2010 (4-7 Uhr),
am 14.6.2010 (4-7 Uhr / 21-22 Uhr), am 8.7.2010 {18-23 Uhr), am 28.07.2010 {21-22 Uhr}
und am 19.08.2010 (19-23. Uhr].

Bestandserfassung: }
In der vorliegenden Planung kommt es zu folgenden Anderungen, die eine

artenschutzrechiliche Betroffenheit verursachen kénnen:
- Umnutzung von Frischweide in Baufliche

- Beseitigung von 2 Kopfweiden {durch PferdefraB bereits 2/3 der schitzenden
Rinde beseitigt)
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf fUr das

Gebiet ,,Zwischen Gartenweg und Lindenweg" erfolgt vorwiegend fir die geplante
Erweiterung des Firmengeldndes der Fa. JUNGE.

Das Plangebiet liegt am Rande der Orislage Stralendorf und erweitert sich in
nérdlicher Richtung in den Landschaftsraum.



Der Landschaftsraum ist als nicht stérungsfreier Raum zu bewerten. Dabei wirken
nicht nur die Gewerbegebietsflochen (steter Fahrverkehr auf den Stellplatzidchen)
auf den Raum, sondern auch die &silich und westlich liegenden StraBen mit ihrer
straBenbegleitenden Bebauung (siehe Ubersichisplan - Stralendorf). Die Frischweiden
wurden bei den Ortsbesichtigungen als Pferdeweide genutzt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (Frischweide, Brachland,
Feueridschteich, 4 Kopfweiden) und der vernandenen Bebauung (Gewerbebauten,
Lager- und Stellplatzfiichen, Wohnungsbau) wurden die Artengruppen Flederméuse,
Brutvégel sowie Amphibien und Reptilien, die im Untersuchungsbereich vorkommen
kénnen, untersucht.

Bei den Orisbegehungen wurden einige Gdaste, wie Hasen, Greifvégel usw.
gesichtet, die den Untersuchungsraum als Nahrungshabitat benutzien, sich jedoch
aufgrund der Stérungen und der fehlenden Schutzhabitate nur zeitweise dort
aufhalten.

Artengruppe Fledermduse

Im Gebiet wurde aktuell nur die Art Breitfligelfledermaus {am 8.7.2010) beobachtet.
Sie Uberflog das Wiesengebiet. FHedermausquartiere wurden im vorhandenen
Baumbestand {Kopfweiden} und im Gebdudebestand der Fa. JUNGE ([neuer
Gebdudebestand ohne Verschalungen u.a. Quartiermdglichkeiten) nicht gefunden.

Breitfiigelfledermaus - Einhalfung der Verbote nach § 42 Absatz 1 BNatSchG

Eine BeeintrGchtigung der potentiellen Jagdgebiete der Art kann aufgrund der
geringen Lebensraumeignung des Baugebietes ausgeschlossen werden, Sollte es
doch zu Beeintrlichtigungen kommen, verfUgt sie UOber ausreichend groBe
Ausweichflichen im Gebiet. Da sie hauptséchlich in einer HShe von 6-10 m jagt
bleiben die FlugrGume und Flugschneisen zudem erhaiten. Eine erhebliche
Beeintrdchtigung der lokalen Population kann ausgeschlossen werden,

FUr die Ubrigen Fledermausarten, die in Mecklenburg-Vorpommern vorkommen
kénnten, kdnnen alle Verbotstatbesttinde gem. § 44 Absaiz 1 BNatSchG
ausgeschiossen werden, weil die Habitateignung nicht direkt gegeben sind, die
Né&he der Obstplantagen Idsst allerdings hier eine positive Vermutung aufkommen.

Artengruppe Brutvégel

Im Wiesenbereich (kein Artenreichtum) und im Baumbestand {Kopfweiden] wurden
keine Brutplétze gefunden, ebenso im Brachland und am Ldschwasserteich.

Im Untersuchungsraum wurden bei den Orisbegehungen folgende Vogelarten
aktuell nachgewiesen:

Legende:
Schutzstatus BRD - Art der Roten Liste Deutschiands (4. Fassung 2008)

MV - Art der R_p’ren Liste Mecklenburg-Vorpommerns
(EICHSTADT et. al. 2003)
EU - Art des Anhang | der EU- Vogelschutzrichtlinie
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lfd. Schutzstatus Anzahl der Nachweise
Nr. |Brutvogelart D MV EU im Untersuchungsraum
2008 2003

Elstern
Rauchschwalbe \%
Ringeltauben
Hausrotschwanz
Buntspecht
Amsel
Haussperling \' A
Kohlmeise
Maussbussard
Zaunkénig
Star

VONO G AW —
Bmmw—===puon

—_
—_ O

Arten, die in Mecklenburg-Vorpommern BestandsrOckgéinge aufweisen, aber noch
nicht in ihrem Bestand gef&hrdet sind, werden in der Kategorie ,,V=Vorwarnliste"
eingestuft.

Wdahrend der Erfassungszeiten konnten keine Arten festgestellt werden, die auf der
Roten Liste Mecklenburg-Vorpommern bzw. Deutschlands genannt werden.

Artengruppe Amphiblen und Reptilien

Im Erweiterungsbereich des Plangebietes liegt ein Léschwasserteich (kUnstliches
Becken, ohne Vegetation) und in den Frischweiden befinden sich Grében. Durch die
Planung werden alle Wasserfldchen nicht veréndert und beeintréchtigt.

Amphibien, wie Arten der Salamander, Eidechsen und Frosche wurden wahrend der
Untersuchungszeiten nicht festgestelll. Die Bedingungen der Feuchtbereiche sind
aufgrund der Beweidung der Wiesen, der strukturlosen und schmalen Grében nicht
optimal. Etwaige Vorkommen werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.
Reptilien wurden nicht festgestellt; sie bevorzugen im Allgemeinen offene Biotope mit
ndhrstoffarmen, nur extensiv genutzten Béden (der Eintrag aus dem Regenwasser
offenbart hier genau das Gegenteil). Etwaige Vorkommen werden durch den Erhalt
der Feuchtbereiche und des Brachlandes nicht beeinirGchtigt,

Es wurden keine Arten der Amphibien und Reptillen-Gruppe im Plangebiet festgestellt.

Relevanzprifung:

Die PrUfung der Betroffenheit durch Schddigungs- und VerbotstatbestGnde nach §
44 BNatSchG (2010} wird im Folgenden fUr die prifungsrelevanten Arten (streng
geschUtzte Arten gem. Anhang IV der FFH-RL {nur Amphibien, Repfilien und
Fledermd&use} und geschitzte Brutvogelarten gemdas Art. 1 EU-VRL durchgefihrt.

Es heiBt: “eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert'.

Die geplanten MaBnahmen Iassen keine Beeintréichtigungen der lokalen
Populationen erwarten, da sich keine Brutmoglichkeiten und -pléfze im
Erweiterungsgebiet befinden. Die Gberbauten Nahrungsflichen (Frischweide) stehen
in ausreichender GréBe weiterhin angrenzend zur VerfOgung.
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Zusammenfassung:

Fledermduse

Bei den Fledermdusen wird der Verlust von Flugrdumen und NahrungsfiGchen
aufgrund der geplanten BaumaBnahmen als gering eingeschdatzt. Deshalb bieibt das
Verbreitungsgebiet in einem gUnstigen Erhaltungszustand.

Vogel

Bei den Vdégeln kommi es aufgrund der geplanten MaBnahmen zu keinem
Brutplatzveriust, Die landschaftliche Situation wird sich durch die MaBnahmen nicht
verschlechtern.

Laut §44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Eingriff ,, nicht vor, soweit die ékologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfOllt wird."

Es werden daher erhebliche BeeintrGchtigungen der lokalen Vogelpopulationen
ausgeschlossen.

Amphiblen und Reptilien

Geschitzte Arten dieser Gruppen werden durch das Vorhaben nicht nachhaltig
beeintrchtigt. Der Ldschwasserteich wird weiterhin mit der Verbindung zu den
Gr&ben in der angrenzenden Weidefldche den Tieren zur VerfUgung stehen.

Einer Ausnahme von den Verboistatbestdnden des § 44 BNatSchG gemdB § 45
Absaiz 7) BNoiSchG In Bezug auf die betroffenen Tierarten ist nicht notwendig, da
keine erheblichen Beeiniréichligungen der lokalen Populationen festgestellt wurden.

Da es zu keinen nachhaltigen Beelntréchtigungen kommen wird, sind gesonderte
Festzungen zum Ausgleich von Beeintréchfigungen nicht notwendig.

18.2.4. Entwicklung ohne Durchfihrung der Planung

Prognose ohne Durchfiihrung des Vorhabens

Ohne die Erweiterung der Gewerbefliche wird der westliche Teil des
Anderungsbereiches weiterhin als Weideland genutzt und die 2 Weiden bleiben
erhalten.

Die wirtschaftliche Situation der Fa. Fahrzeugbau JUNGE wird sich ailerdings dadurch
nicht verbessern und es kann zu Arbeitsplatzverlusten kommenr.

18.2.5. MaBBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Festsetzungen zu den Minimierungs- und AusgleichsrmaBnahmen werden im Teil B -
Textliche Festsetzungen der Planung angegeben. Der Eingriff in die Fi&ichen wurde in
der Eingrifis- und Ausgleichsbewertung (Anlage 1) berechnet und mit
KompensationsmaBnahmen bewertet.
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Im Rahmen des Umweltberichts wird nur auf die grundsétziichen Regelungen des
Naturschutzrechts diesbezUglich eingegangen und die geplanten MaBnahmen
werden kurz benannt.

Die MaBnahmen liegen innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplanes.

Die UmweltschutzmaBnahmen beziehen sich auf die Verminderung von nachteiligen
Umweltauswirkungen auf den Naturhaushait und die landschaftlicher Einordnung in
den Naturraum.

Sie sind Bestandteil der Satzung und beinhaiten folgende Punkte:
- Nutzung einer bereits anthropogen genuizien Fi&iche
- Anpassung an die &rtlichen Materialien
- GréBe und Héhe entsprechen der vorhandenen Bebauung
- Verkehrsflichen und Wege in wasserdurchldssiger Bauweise
- Erhalt der Topographie des Geldndes
- Regenwasserversickerung vor Ort
Umwallung und EingrOnung des Gewerbegebietes

Mit den KompensationsmaBnahmen werden die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft durch das Planvorhaben ausgeglichen.

Diese MaBnahmen beziehen sich innerhalb des Piangebietes auf die Eingrinung des
Geldndes an den GrundstOcksgrenzen. Dieses Prinzip wurde bereits in der
Originalsatzung angewendet. Durch die Erweiterung in Richtung Norden wird die
nérdlich geplante Hecke verschoben.

Die gefdliten Kopfweiden sollen wieder das Landschaftsbild pragen und sind daher
im Bereich des Brachlandes zu ersetzen.

AuBerhalb des Plangebietes werden sidlich der Gemeinde Stralendorf gelegene
Ackerfl&chen in extensiv bewirtschaftetes Grinland umgewandelt. Die besondere
Wertigkeit besteht in der Sicherung der in den Ackerflachen vorhandenen
Feldgehdlzgruppen, Sélle und Grében. Dadurch wird der Biotopverbund verbessert
und die Ausbildung von Pufferzonen fOhrt zu einer Verhinderung von
Nahrstoffeintréigen. Das hat auch Einfluss auf das sOdiich gelegene bedeutende
FlieBgewdasser (Graben).

Die Intensitdt der Beeintrichtigungen erhdlt durch die GréBe des Vorhabens, durch
die At und die Lage des Eingriffs sowie die genannten Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen keine erhebliche Werligkeit. Grundlage fur die Beweriung
bildet die Beschrelbung der Umwelt.

18.3. Anderwellige Planungsmdglichkeiten — Alternafiven
Das Planungsziel sieht vor, die Gewerbegebietsfidche in nérdlicher Richtung zum

Iwecke der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung des anséssigen Gewerbebetriebes
JUNGE, zu erweltern.
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Die Gemeinde Stralendorf will diesem Betrieb weiterhin gute
Entwicklungsmdglichkeiten im Ort anbieten.

Es gibt in der Gemeinde keine weiteren Flichen, die diese Funktionen erfillen, so
dass es keine Alternative fir dieses Vorhaben gibi.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens sind insgesamt, wie
dargelegt, gering und zudem aqusgleichbar, An anderer Stelle ist nicht mit weniger
Auswirkungen auf die Umweltbelange zu rechnen, so dass ein alternativer Standort
aus Umwellsicht keine gUnstigere Situaticn darstellen wirde, weder im engeren
Planungsraum, noch groBréumig betrachtet.

18.4. {berwachungsmaBnahmen

Aufgrund der geringen Erheblichkeit der veoraussichtlichen Auswirkungen der Planung
sind keine gesonderten MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
erforderlich.

Nach Fertigstellung der baulichen MaBnahmen ist die Realisierung der
KompensationsmaBnahmen zu kontrolieren. Noch 3 Jahren sind die
Anwachsergebnisse und der Zustand auf den Fl&chen zu Uberprifen,

18.5. Zusammenfassung

Die Gemeinde Stralendorf plant die Erweiterung des Gewerbegebietes im nérdlichen
Bereich der Ortslage. Dazu wird eine 2. Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 6 fOr das Gebiet ,Zwischen Gartenweg und Lindenweg"
durchgefihrt.

Ziel der Gemeinde ist der Erhalt der Fo. Fahrzeugbau JUNGE und damit der Erhalt von
Arbeitspldtzen in der Gemeinde,
Konflikte fOr die Umgebung sind nichi erkennbar.

Nach den geltenden Vorschriften des EU-Rechts und des Baurechts ist fir diese
Planung eine Umweltprifung durchzufGhren, um zu ermitteln, ob und welche
Auswirkungen die Planung auf die Umwelt hat. Die Ergebnisse werden in einem
Umweltbericht dargelegt, der der Begrindung zum Bebauungsplan beigefUgt wird.

Dazu wurden die UmweltgOter im Planungsraum beschrieben und bewertet. Die
Bestandsbeschreibung und Bewertung beruht auch auf vorhandenen Unterlagen
und Planungen von Stellen und Planungstrégern der Kommune, der Regional- und
der Landesplanung sowie auf den geltenden Gesetzen und Verordnungen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bezieht einen Teil der ndrdlich gelegenen
Frischweideflche und das Brachland mit Léschteich in die Satzung ein.

Hier kann ein groBer Lager- und Stellplatz errichtet werden. Dadurch kommt es zu
einer Versiegelung (GRZ 0,8 und GRI 0,6 + 50%ige Uberschreitung) von 5.168 m?
Fldche.
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Dazu ist die Fallung von 2 alten Kopfweiden vorgesehen, die im nahen Bereich
ersetzt werden, Ein bereits vorhandener Wall an der Ostseite wird verléingert und wie
auch die nérdlichen GrundstUcksgrenzen bepflanzt. Die weitere Kompensation des
Eingriffs erfolgt auBerhalb des Satzungsbereiches durch Umwandlung von
Ackerfldchen in Grinland sUdlich von Stralendorf.

FOr das Untersuchungsgebiet ist bereits eine anthropogene Beeinflussung
(Bebauungsplan, Ortslage Stralendorf]) aller Schutzgiier und Umweltbelange
festzustellen.

Eine rechnergestitzte schallfechnische Untersuchung wurde durchgefUhrt und
ergab, dass die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden.

Konflikte fUr die Umgebung sind nicht erkennbar.

Das faunistische Potential der untersuchten Fdéche ist aufgrund der
Biotopausstattung und der Intensitét der Nutzung (Stdrungen) als gering zu bewerten.
Nach Roter Liste gefthrdete oder geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass das Vorhaben keine nicht ausgleichbaren
Beeintriichtigungen und der Untersuchungsraum keine besonderen
Empfindlichkeiten gegeniber dem geplanten Vorhaben aufweist.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange kdénnen somit als
insgesamt gering erheblich eingestuft werden. Aufgrund der Fi&chenversiegelung ist
aber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Danach ist die
Versiegelung der Fldche durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Solche AusgleichsmaBnahmen auf einer FiGdche
von rund 3.790 m? wurden im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erarbeitet und
sind Im Bebauungsplan dargestellt. Somit ist den Anforderungen des
Naturschutzrechts Genlge getan.

Die Umwellprifung kommt schlieBlich zu dem Ergebnis, dass die Suche nach einem

alternativen Standort fir das geplante Vorhaben bzw. eine allernafive
Bebauungsplanung keine giinstigere Situation avs Umwelisicht herbeifihren wird.

Bauer Winter
Landschafisarchitektin Architekt fir Stadiplanung
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Fotodokumentation

Abb. 1: Feuerl@schteich, im Hintergrund die Wiesenlandschaft mit Kopfweiden

Abb. 2: offene Wiesenlandschaft, im Hintergrund GroBgehdlz {Eiche)






Abb. 3: Pferdewelide im unmiftelbaren Umfeld

Abb. 4: Pferdeweide, angrenzend an das Plangebiet






Abb. é+7: Durch PferdefraB geschddigte Rinde an Kopfweiden






Abb. 8+9: Feldhase im Landschaftsraum und 2 Greifvdgel auf Hochspannungsmast
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Anlage 1

By

ARCHITEKTURBURO FUR GARTEN und
LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl.- Ing. Angela Bauer
Plater StraBe &
19084 Plate / OT Peckatel

Tel: 03861 /2178

Landschafispflegerische Begleituniersuchung

- Eingriffs- und Ausgleichsbewertung -
{Grundlage: ,,Hinweise zur Eingriffsregelung" Meckl.-Vorp. 1999 )

Vorhaben: 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. é
der Gemeinde Stralendorf fir das Gebiet
sZwischen Gartenweg und Lindenweg"

A - Ausgangsdaten

1. Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Die FAdche des Bebauungsplanes Nr, é der Gemeinde Stralendorf befindet sich im
nérdlichen Bereich der Ortslage und erstreckt sich Uber eine Gewerbegebietsfldche.
Durch die 2. Anderung soll das Gewerbegebiet in nérdlicher Richtung erweitert
werden.

Geschitzte Biotope befinden sich nicht im Erweiterungsgebiet und nicht auf den
angrenzenden Fidichen. Der zu beachtende Gehdlzbestand besteht aus 3 Weiden
(Kopfweiden).

2. Anderung

Durch die 2. Anderung kommt es zu einer baulichen Erweiterung (vorwiegend Lager-
und Stellplatzfidchen) des Betriebsgeléndes fir die Fa. JUNGE. Gleichzeitig wird der
bereits vorhandene Loschwasserteich mit in das Plangebiet integriert.

Dieses fUhrt zur Versiegelung von bisher unversiegelten Fi&ichen und stellt daher einen
Eingriff in den Naturhaushali dar und ist somit durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen.

Ein bisher als Bodendenkmalverdachtfliche markiertes Areal wird aufgrund neuer
Erkenntnisse aus dem B-Plan herausgenommen.



Eine im bisherigen B-Pianbereich (Criginalsatzung) ausgewiesene
Ausgleichspflanzung (10 m breit und 169 m lang) am nérdlichen Rand wird in die
Randbereiche der Erweiterungsfiiiche verschoben.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf erfolgt auf einer
Fidche, die eine GréBe von ca. 0,9 ha hat.

Eingriffsbeschreibung:

Die Bewertung des Eingriffs in der Originalsatzung {Mai 1997} erfolgte nach der
Methode von Schleswig-Holstein.

Da durch die 2. Anderung der Satzung neue Fl&chen den Satzungsbereich
vergréBern und es nur zu geringen Uberschneidungen kommit, wird jetzt die
Bewertung des Eingriffs naoch der Methode von Mecklenburg-Vorpommern
angewendet. Grundlage ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (1999)

Folgende MaBnahmen fUhren inhaltiich im Zuge der 2. Anderung des Bauleitplanes
zZu einem Eingriff und werden beweriet:

- Nérdlich des Bebouungsplanes im Anderungsbereich A wird eine Fléiche von 4.770
m? als Gewerbefldche mit einer GRZ von 0,8 ausgewiesen. Eine Uberschreitung der
GRZ Uber 0.8 ist nicht mbglich.
Der Eingriff erfolgt auf Grinlandflichen, die als Weideland {geringe Arenvielfalt)
genutzt werden.
Biotoptyp M-V 2.2.2 —-—- Frischweide, Regenerationsfihigkeit 2,

beeintréchtigt durch Lage am Ortsrand und

Emissionen des Gewerbebetriebes;

- Die Verlegung einer Hecke (an der bisherigen nérdlichen Grundsticksgrenze) von
1.690 m? GréBe wird ebenfalls nicht als Eingriff gewertet. Jedoch wird diese FiGiche
des Satzungsgebietes [(GRZ 0,6 + 50%-ige Uberschreitung = maximal 0.8) jeizt
versiegelt und ist daher als Versiegelungsfiiche auszugleichen.
Biotoptyp M-V 14.8,.2 ——Gewerbegebiet, Regenerationsféihigkeit 0,

unversiegelte Lager- und Steliplatzfi&che;
Hinweis:
- Der Léschwasserteich wird in die landschaftliche Umgebung integriert und stellt eine
kKlimatische Verbesserung {Minimierung des Eingriffs} gerade hinsichilich der groBen
Lager- und Stellplatzfiichen dar. Er wird nicht als Eingriff gewertet, besonders auch
wegen seiner geringen GréBe von 410 m%

Kompensationsmafnahmen:

- Innerhalb des Plangebietes wird eine 3 m und 10 m breite Laubgehdlzhecke
entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze angelegt.

Die Flachen am Léschwasserteich werden durch 5 Strauchgruppen {je 10 Stréucher)
aufgewertet.

Als Ersatz fUr 2 Kopfweiden sind 4 Seifzstangen entlang der GrundstiGcksgrenze zu
setzen,

- AuBerhalb des Plangebietes wird Ackerfliche in extensiv bewirischaftete
Gronlandfl&dche mit einer GréBe von 3.300 m? umgewandeli.

{Gemarkung Stralendorf, Flur 3, Teil aus den FlurstUcken 215, 216, 218, 219)



Fldchenbilanz:

Die FI&ichenbilanz erfasst alle Anderungen innerhalb des Satzungsgebietes, die einen
Eingriff darstellen.

Der Erweiterungsbereich des Satzungsgebietes hat eine GréBe von 7.360 m2,
Die Anderung im alten Satzungsbereich (Heckenfldche)hat eine GréBe von 1.690 m2.

Es erfolgen also Anderungen auf einer Gesamtifiiche von 9.050 m2.

Anderungen FilachengroBe | Kompensation | Kompensation
alt verlegt auf | nev gelegt auf
Anderungsbereich A; 4770 m?
Gewerbegebiet GRZ 0,8
- versiegelt 3.816 m?
- __unversiegelt 954 m?
Gewerbegebiet GRZ 0,6 1.690 m?
{mit Uberschreitung bis 0,8}
- versiegelt 1.352 m?
- unversiegelt 338 m?
Wallhecke - Ostseite 700 m? 700 m?
Hecke - Nordseite 324 m? 324 m?
Brachland 1.156 m? 666 m? 490 m?
Léschwasserteich 410 m?
9.050 m? 1.690 m?

Durch die Festsetzungen ist eine Uberbauung (Versiegelung) auf 5.168 m? maglich.

Kompensationsfliche auBerhalb des Plangebietes:
Lage: Gemarkung Stralendorf, Flur 3, Teil aus den Flursticken 215, 216, 218, 219

Art: Die Anlage von 3.300 m? naturnaher Wiese bzw. Weide mif extensiver
Bewirtschaftung erfolgt durch Umwandiung von intensiv bewirtschafteter
Ackerfléiche zu erfolgen.

2. Abgrenzung von Wirkzonen
entfallt

3. Ermiitlung des Freiraum - Beelntrchtigungsgrades
Die Erweiterungsfi&iche liegt im bereits beeinir&ichtigten Bereich der

Ortslage Stralendorf.
Es ergibt sich daher fUr diese Fl&iche ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad
vonl (=0,75).



B- Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Zeichenerkl@rung zu den Tabellen:

BWE
Kwi
AN
KF
WF
LF

KFA (B)
KFA (P)

Biotopwert

Kompensationswertzahl
Zuschlag Versiegelung

Korrekturfakior
Wirkungsfakior
Leistungsfaktor

Kompensationsfiichendquivaient (Bedarf)

KompensationsflGchendquivalent (Planung)

1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroftener Biotoptypen

Der Kompensationsbedarf wird du_r_c:h Multiplikation ermittelt und wird durch
ein Kompensations@quivalent (KFA) ausgedrickt.
KFA {B) = Eingriffsfiéiche x (KWZ + Z8V) x KF x WF

Tabelle 1:  Biotopbeseitigung mit Fidchenversiegelung { Totalverlust )
- Nr. |Biotoptyp - BWE | Nulzung - Planung |Fldche [KWZ + [KF | KFA
Bestand m? I8V {B)
9.2.2 |Frischweide 2 |GE 3816 | 20+0,5 10,75 7.155.00
{GRZ 0.8
14.8.2 | Gewerbefléiche 0 |GE+Uberschreitung | 1.352 | 0,4+0,5 |0,75 912,60
unversiegelt GRZ0.8 |
Summe: 8.067,460
Tabelle 2. Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Nr. Biotoplyp - BWE ; Nutzung - Planung Flache |KWI KF KFA
Bestand m? (B)
9.2.2 |Frischweide 2 | Gewerbeflache 954,00 (2,0 0.75(1.431,00
unversiegelt

Summe: 1.431,00

2. Baumrodung

Die Rodung der 2 Kopf-Weiden {Umsturzgefahr da keine Pfiege erfolgte, durch
PferdefraB bereits 2/3 der schiUtzenden Rinde beseitigt} erfordert einen Ersatz.

Der Baumschutzkompensationseriass M-V vom 15.10.2007 bildet die Grundlage fCr
die Berechnung bei der Beseitigung geschitzter B&ume.

Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 - Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Bdumen
Verhdélinis 1 : 2 {wegen Gesundheit und Alter)

Stammumfang > 250 cm

Ergebnis:

Ersatzpflanzung durch 4 Weiden (Salix albaj,

Kopfweiden als Setzstange, Ladnge 3 m, Durchmesser 3-5 cm,

3. Beriicksichligung von faunistischen Sonderfunklionen
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag im Umweltbericht nennt keine relevanten

artenschutzrechtlich geschiizten Brutvdgel und Amphibien sowie Repfilien im
Untersuchungsraum, Fledermdéuse wurden wdhrend der Untersuchungszeiten selten
{1 x) beobachtet und sind bei dem vorhandenen Gebdudebestand (Neubauten mit
Metall und ohne Zwischenr@ume) auch nicht zu erwarten.
Da keine wertvollen Biotope oder Biotopsiruktiuren vorliegen, ist die Betroffenheit
gegenUber den Standortveranderungen gering.



4. Weitere Bericksichtigungen
Durch die Lage der MaBnahmen in einem bereits genutzten Raum sind keine

nachhaltigen beeintrachtigenden Auswirkungen auf die Schutzelemente {abiotische
Sonderfunktionen) zu erwarten. Die Beeintrdchtigungen auf das Landschaftsbild
werden in dem  bereits gestbérien Bereich  (Ortsrandlage) durch
Grundsticksgrenzpflanzungen ausgeglichen. Das Plangebiet befindet sich nicht in
einem landschaftlichen Freiraum mit Oberdurchschnittlicher NatUrichkeit.

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes

Tabelle Fldchendquivalent
Tabelle 1 8.067,60
Tabelle 2 1.431,00
Gesamt : 9.498,460

C - Geplanie MaBnahmen fiir die Kompensation

Der Kompensationswert wird durch Multiplikation ermittelt und wird durch ein
KompensationsGquivalent (KFA) ausgedrickt.
KFA [P) = Kompensationsfléiche x KWZ x LF

Vorbemerkungen:

Die Heckenpflanzungen auf dem Erweiterungsgebiet (700 m? + 324 m?) sowie ein Teil
der Brachlandfl&iche mit Initialpflanzung {666 m?) werden als Ausgieichsfléiche der
Originalsatzung {1.690 m2) gewertet und sind somit nicht in der Bewertung enthalten.

KompensationsmaBnahmen

Tabelle 3: KompensationsmaBnahmen

Btotoptyp - Blotoplyp - Planung BWE |Flache |KWI LF KFA
Bestand m? (P)
Innerhalb B-Plan
14,11 Brachland Brachland mit
Initialpflanzungen, extensive 2 490 20 0,6 588,00
Pflege
AuBerhalb B-Plan
12.1 Ackerand 6. Anlage von naturnahen
Wiesen und Weiden auf 2 3.300 3.0 0.9 8.210,00
Ackerland

Summe: 9.498,00

Edguterung der MaBnahmen:
Innerhalb des Plangebietes werden an den neuen GrundstUcksgrenzen

Heckenstrukturen angelegt und vorhandenes Brachland durch Gehdlze
aufgewertet.

AuBerhalb des Plangebietes werden sudlich der Gemeinde Stralendorf gelegene
Ackerflachen in extensiv bewirtschaftetes Grinland umgewandelt. Die besondere
Wertigkeit besteht in der Sicherung der in den Ackerfldchen vorhandenen
Feldgehdlzgruppen, $8lle und Gréiben. Dadurch wird der Biotopverbund verbessert
und die Ausbildung von Pufferzonen fUhrt zu einer Verhinderung von
N&hrstoffeintréigen. Das hat auch Einfluss auf das sUdlich gelegene bedeutende
FlieBgewdasser (Graben).

Zusammensiellung der Kompensationswerte Tabelle 3 9.270.00 KFA (P)




Bilanzierung

Fidchen&quivalent (Planung)

Fldchendquivalent (Bedarf)

9.498,60 = 9.498,00

Aus dem Vergleich der Kompensationsfldchenéquivalente des Eingriffs (Bedarf} und
der Planung ergibt sich, dass der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff (-0,60} in
Natur und Landschaft innerhalb des Eingriffsgebietes ausgeglichen werden kann.

D Erlduterung der Kompensationsmafinahmen

Die texflichen Festselzungen erfassen alle MaBnahmen, die zur Kompensation
(Ausgleich) und zur Minimierung des Vorhabens zu leisten sind.

MinimlerungsmaBinahmen:
MaBnahmen zur Sicherung des Artenschutzes, des Wasserhaushgaltes

- Nutzung von bereits anthropogen genutzten Flachen

- Anpassung an die érilichen Materialien

- GréBe und H6he entsprechen der vorhandenen Bebauung
- Verkehrsfldchen und Wege in wasserdurchidssiger Bauweise
- Erhalt der Topographie des Gelandes

- Regenwasserversickerung vor Ort

- Umwallung und Eingrinung des Gewerbegebietes

Erlduterungen (Textliche Festsetzungen):

i. Ausgleich innerhalb des Plangebietes:
A - Auf 700 m2 ist eine 4-reihige Hecke (10 m breit) mit beidseitig 2 m breitem

Krautsaum anzulegen. Dazu sind die Gehdlze (185 StUck) mit einem Reihen-
und Gehdlzabstand von 1,5 m zu pfianzen. Es sind Arten der Gehdlzartenlisie
ZU verwenden.

B — Auf 324 m?ist eine 2-reihige Hecke (3 m breit) mit Gehdlzen (145 Stick)
der Gehdlzarteniiste anzulegen. Die Pflanzen sind mit einem Reihen- und
Gehdlzabstand von 1,5 m zu pflanzen.

C ~ Auf 1.150 m? Brachland sind 5 Gehdlzgruppen mit je 10 Gehdlzen der
Gehdlzartenliste zu pflanzen.

2. Ausgleich auBerhalb des Plangebietes:
{Gemarkung Stralendorf, Flur 3, Teil aus den Flursticken 215, 216, 218, 219)

Die Anlage von 3.300 m? naturnaher Wiese bzw. Weide mit extensiver
Bewirtschaftung (Einsaat von standortheimischem Saatgut) hat durch
Umwandlung von intensiv bewirtschafteter Ackerflache zu erfolgen.



3. Gehdlzartenliste:
- Gehdlzqualitét:
Strducher: mindestens 2 x verpflanzt, H8he 80 -100 cm

- Gehdlzarten:
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguined Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Heckenrose
Salix caprea Salweide

4, ErsaizmaBnahmen innerhalb des Plangebietes:
Die Rodung von 2 Kopfweiden ist durch 4 Weiden (Salix alba) zu ersetzen.,

Dazu sind 4 Sefzstangen {L&nge 2,5 - 3 m, Durchmesser 3 - 5 cm) von den gerodeten
B&umen zu gewinnen und im Bereich der noérdlichen Grundsticksgrenze ca. 80 cm
tief zu setzen.

KompensationsmaBnhahmen - Zuordnungsfestsefzungen:

Die zur Entwickiung von Natur und Landschaft durchzufGhrenden MaBnahmen auf
den AurstUcken 215, 216, 218 und 219 der Gemarkung Stralendorf (Flur 3) werden den
Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes der Gemarkung
Stralendorf (Flur 1), den FlurstUcken 170/3 [anteilig), 170/4 (anteilig) 174/2 sowie auf
der Flur 2 den FlurstUcken 20%9/4, 209/5 und 209/é (anteilig) zugeordnet.

Realisierung

Die dem Eingriff zugeordneten KompensationsmaBnahmen sind im Herbst nach
Bauabnahme zu redlisieren.

von 3 Jahren nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode angewachsen sind, Alle Pflanzungen sind 3 Jahre zu pflegen,
daverhaft zu erhalten und bel Abgang artgerecht zu ersetzen.

Alle Pflanzungen sind gem. DIN 18%15-18%916 anzulegen (incl. Fertigstellungs-,
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege).

Dipl.-ing. A.Bauer / 19.10.2010






