SATZUNG DER GEMEINDE BENZ
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A\ Gemarkuhg Kartlow
S Flur'1
Gemeinde Benz TEILBEKANNTMACHUNG ’/
Gemarkung Kalsow BEREICH 1 und 2 °
Flur 1 Satzung der Gemeinde Benz
den Bebauungsplan Nr. 7
. »,Freiflachenphotovoltaikanlage Kalsow, an der
H 11
: W Bahnstrecke Wismar-Rostock
. / QN Praambel:
il k‘\\ Aufgrund
: p G inde B A e des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
emeinae benz geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726). sowie
Gemarkung Kalsow e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
¢ Flur 1 Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802),
. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
,' 4 S " vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
y 1802) und
b S e e der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
J - 7 |k-AnIage 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt ge&indert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)
Ve ‘ (w4 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...23.11.2022... folgende Satzung der Gemeinde Benz tber den
mfggg&iw'saﬁs;wm \\ ,'.A‘i iy Bebauungsplan Nr. 7 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Kalsow, an der Bahnstrecke Wismar-Rostock" fiir das Gebiet Gemarkung Kalsow,
; .\” s \\ ., KALSOW: Flur 1, Teilflachen aus 4, 7, 8, 116, 118,123,124 und 125 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B - Text erlassen.
Yl ANy W v
. Gemeinde Hornstorf "rreirlﬁc:'::g::::;;::::n'f:g: Kalsow, - .90"/ Verfahrensvermerke:
' — e e & Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...26.05.2021... .
Gemeinde Benz £, 1
) Benz, den Der Blrgermeister
0 \g:"{ Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...23.02.2022... beteiligt
HORNSTORF Q. worden.
T X & 2
o
o
£ Benz, den Der Bilirgermeister
N : Gutspark
UbeSlChtSplan Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiint worden. Der von den
12 Gemeindevertretern am ...15.12.2021... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...14.02.2022... bis zum ...15.03.2022... zur
offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Plangrundlage: "
Lage- und Héhenplan - Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen
und eigener ortlicher Aufnahme durch Benz, den Der Birgermeister
Vermessungsbiiro Christopher Sohn
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Die I?ght’)zdzr'; u?césogséigg?sTr:ggg 6ffent|iche2r58(»)e1la2nogzez, derenA,'il;ufgl:)abe_nbergitcTI durchhdie PI?nngdb?trUhndwerden, sind
Poeler Strafte 96, 23970 Wismar geman § s.1 BauGB mit Schreiben vom ...25.01. ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4

102

103 Tei I B - Text Benz, den Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ...15.06.2022... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 3

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

gemessen:  09/2021 Ringel/Rése
bearbeitet:  13.09.2021 C. Sohn
122

Lagebezug: ETRS89/UTM Z33(N)
Hohenbezug: DHHN92

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Benz, den Der Burgermeister

11 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind

104 . . ; mit Schreiben vom ...30.06.2022... Gber die 6ffentliche Auslegung informiert und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
3 Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage Stellungnahme aufgefordert worden.
6
1.2 Art der Nutzung im SO
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Betrieb Benz. d Der Bi <t
NUTZ NGSSCHABLONE einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das 6ffentliche enz, den er Burgermetster
1 18 U U Net"Z ei,ngeSpei,St wird, ZUIaSSig' . X . Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in der Zeit
) Zulassige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen: vom ...28.07.2022.... bis zum ...29.08.2022... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB
Art der baulichen Nutzu ng - fest aufgestanderte mono- oder polykristalline Photovoltaikmodule offentlich ausgelegen.
EA - Wechselrichterstationen Die ij;fentligheﬁuslegiunlg ist r?lt c(iﬁné-liqueisin, | oot der H dos Armtes Noub - ehbar sind
N . . _ : L] ass die Flanunteriagen tur die Zeit der Ausliegung aucn aur der iomepage des Amtes Neuburg einsenbar sin
Grenze 0 us FNP GRZ - Grundflachenzahl | H - HOhe baulicher Anlagen ;regos_tatlorjerr: e welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
Uberna\" ea - a g_rlespelc _er . . dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
- Einzaunung bis 2,20 m Hohe (auch aulierhalb der Baugrenzen) kénnen,
TEILBEKAN NTMACHUNG 7 e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
119 Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB _ bleiben kénnen _ -
BEREICH 1 und 2 Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fiir 30 Jahre zulassig. Eekc;z:]th:r:a(\:/r(])tmw.c;r.((j):}]07.2022... bis zum ...26.07.2022... durch Aushang an den Bekanntmachungstafein ortsiblich
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2054. Als Folgenutzung Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
\ wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. http://www.amt-neuburg.de.
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiagen 2. MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
. . . Benz, den Der Birgermeister
Sonstige Planzeichen: 21 H6 :
. o6he baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
. Der katastermafige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
106 Grenze des raumlichen GeltunngereiCheS §9(7)B B Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen An|agen g||t die vorhandene Gelande- Darstellung der Grenzpynkte gilt der Vorb?halt, anS ein.e Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
des Bebauungsplanes Al oberflache. Auf- und Abtrage des Gelandes sind nicht zuléssig. . MaRstab 1 : ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
o ° dBeErRSErIgPer? bis 110 m ab Gleisbettkante Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
entspricht EEG und Zielen LEP . .. . .
ca & 49 ha Die Hohe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten Dio Gomeindevertretuna hat die fristaemaR abaeaeh Stel o dor Offentlichkeit sowie die Stell . d
. Bezugspunktes zur vorhandenen Gelandeoberflache bestimmit. Bohorden und \éznrs?i;gg Trggell'ebffrelzsnﬁiet):w:r Baelag:g?: am 231 1sznogznza...m;;pru?f[. DaZnElr;ebilisSi(s):v rlr?itgfteiltewl;rr]c?:r? men et
BEREICH 2
der Streifen von 110 m bis 200 m ab Gleisbettkante 22 Zulassige Grundflache § 19 (2) und (4) BauNvVO o
entspricht EEG 2021 und Zielabweichung LEP Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen i _
ca. 11,21 ha anzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module berstellt Benz, den Der Blirgermeister
BEREICH 3 wird. Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurden am ...23.11.2022... von der
. .. Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und dabei bestimmt, die Bekanntmachung der Satzung auf die Bereiche zu
g?ltsz[.‘;rscr:]&; Egggg;qpunkten Uber 40 3. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO beschranken, die den Zielen der Raumordnung entsprechen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
\ . s I vzl o . ] Gemeindevertretung vom ...23.11.2022... gebilligt.
Gemeinde Hornsto 111 PlanzeIChenerklarung aber nicht den Kriterien fur eine Zielabweichung vom LEP Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Héhe von 2,20 m innerhalb und auRerhalb der 10
Gemarklt_i;?g I;Iornsto \ iberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig.
ur Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen Il. Darstellung ohne Normcharakter . ) Benz, den Der Biirgermeister
Gemeinde Benz 4. Niederschlagswasserableitung
' o / L == 39 Gemarkung Kalsow . Festsetzungen — — — ———— Flur- bzw. Gemarkungsgrenze ) - S . Diechatz#ng [j.lt)er denfB;b?uungsplan fur die Bereiche 1 und 2, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B - Text
RN e Flur 1 Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern. werden hiermit ausgetertigt.
===\ . 1
= -
———= , Art der baulichen Nutzun Flurstliicksgrenze - - . Lo
37 4 Gemeinde Hornstorf | 9 §9()Nr.1 BauGB 9 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions-
Gemarkung Hornstorf | SO Sonstiges Sondergebiet . schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB Benz, den Der Biirgermeister
Flur 4 \ Photovoltaik-Anlage  mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik-Anlage §11(1) BauNvO zB. 116 Nummer des Flurstlckes
" .. . 3 i i i i Der Beschluss lber die Bebauungsplansatzung fiir die Bereiche 1 und 2 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
. . . Gelandehdhenpunkt, Hohenbezug DHHN 92 Lgmfverurs_aghende teChncljSChe ﬁ\nlagen, Wl.ehtz' B. BVVﬁCT.SeIrIChterStatI?/r\}eE und dTEmEformato;en wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
MaR der baulichen Nutzun : (Trafos) sind so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen an ohngrundstucken In der durch Aushang in der Zeit vom ............... bis ZUM ..o ortsiiblich bekannt gemacht worden.
= cerpautichen Tutzung §9{1) Nr. 1 BauCB Boschung Nachbarschaft kommen kann.
Landschaftspflegerische AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des Plangebietes GRZ Grundflachenzahl §16(2) Nr. 1 BauNvO Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach landesmethodischem Ansatz einen .. . . http://www.amt-neuburg.de. _
Kompensationsbedarf von 39.396 m? Eingriffsflachenaquivalent (EFA). i H Hohe baulicher Anlagen §16(2)Nr. 4 BauvO vorhandene Gebaude und baul. Anlagen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung . .
Die Eingriffskompensation fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensationsbedarf in Héhe von 9.841 m2 KFA erfolgt . ‘;er Ver'etzﬁf}g der '(;‘ § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
durch Inanspruchnahme des Okokontos VR-004 ,Naturwald Roter See Nord“ in der betroffenen Landschaftszone Bauweise, Baugrenzen §9.1)\:.28a068 Baum Bestand dS:T/\é(:lst(;u::gt]e\?ol;nMéngeln dor Abwégung sowie
0 “ : r.2 Bau *
,,Qsts.eekustenland ) . . . . 1. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 12 o auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmalRnahmen erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen nach Bauarenze L L . . . (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB)
§ 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag). 9 §23(1)Nr. 1 BauNvO g # MaRlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m 1 M : hingewiosen worden '
. aBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ingewi wi .
Bodendenkm'ale Abgrenzungslinie zwischen den Teilbereichen 1, 2 und 3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB Die Satzung Uber die Bereiche 1 und 2 des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Verhalten bei Zufallsfunden: §9 1) Nr. 11 und L . i i i
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen Verkehrsflichen A GB 1.1. Eingriffskompensation ) Der in Kraft getretene Bebauungsplan fiir die Bereiche 1 und 2 mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat dies (6) Bau Der durch die Errichtung der PV-Anlage hervorgerufene Eingriff von 39.396 m2 EFA wird durch die wurde erganzend ins Internet auf der Homepage des Amtes Neuburg eingestelit.
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, VA Ei Ausfah offentlicher StraRenraum / Wege Entwicklung von Acker zu einer artenreichen Staudenflur innerhalb des Geltungsbereiches fast
zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen Die Anzeige hat gegeniber der unteren in- und Ausfahrt vollstandig ausgeglichen.
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde wesiter. Zur Kompensation des Eingriffs sind Randflachen innerhalb des Geltungsbereichs einzuzdunen, um Benz, den Der Biirgermeister
Der Fund und die Funclel sind n unveranderiam Zusiand 2 raler, Die Verfichuny eriect inf Werkiage nach aine ungestare Entwicklung von Ackerfichen zu siner artenreichen Staudenfur zu gewsiristen. Das
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- §9(1)Nr. 13 und Windeingnungsgebiet 9/21 Rohlstorf - nach Teilfortschreibung RREP WM Mahd- und Beweidungsregime unter und zwischen den Modulen erfolgt unter Orientierung an den G H d B
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V. leitungen (6) BauGB 3. Stufe des Beteiligungsverfahren Mai/2021 Mafsnahmetypen 2.32 und 8.30 Anlage 6 der HZE MV. emeinae benz
— ) Die Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes generieren ein Kompensationsflachen- .
Altlasten / Abfall / Bodenschutz _O_Q_Q_Q_O_Hgg‘gﬁggﬁ_Lc‘;ggﬂ‘r%‘a_neraben 1081 - verranrt Windenergieanlage WEA (Bestand) aquivalent von 29.545 m? KFA. Landkreis Nordwestmecklenbu rg

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Der Einsatz von Pestiziden im gesamten Geltungsbereich ist unzulassig.

Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster Aufnahme- und Sicherungspunkt des geschiitzten Lagenetzes

. . Lo - . ===tMsz======Unterirdische Leitungen nn
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative hier: Strom-MS-Anlage déqr E DIS Netz GmbH 2. Artenschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen Satzu N g u be r de N Be ba uun gs p I an N r. 7

Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden. einschlielich Gefahrdungsbereich, 2,0 m beidseitig Lagefestpunkte der amtlich geschiitzten Grundlagennetzte

o -

2. Konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine bisher unbekannte schédliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, sind hior: Trivometrischer Punkt 3. Ordrin 2.1 Bodenbriitende Végel . .
unverzliglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. STR00 e . ’ . Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der in den Acker(rand)flichen potenziell briitenden Arten FrelﬂaChenphOtOVOItalkanlage Kalsow, an der
e e e o, auBerhalb des Zeitraums 01.03. bis 31.07. Ist die Durchfilhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzei ” . i«
4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféallen und nach MaRgabe des i 5 0 i T i ; 4 ; S IS : : ' . -
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung \?orbereitet werden. ° %fz;'j\tﬂ;igﬁrfur Bahniibergang mit Sffentlichen unvermeidbar, sind dle. betre_ffenden Flachen b|§ zum Beginn de_r_ Brutzeit durch Pflugen BahnStreCKe Wlsmar ROStOCk
5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemaRen /Grubbern/Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flatterbandern das Anlegen einer
und schadlosen Entsorgung. Brutstatte zu verhindern.
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