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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung Priborn hat im April 2025 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 06 ,Mehrzweckhalle alternative Energie Priborn“ der Gemeinde Priborn nach
§ 2 BauGB i. V. m. 8§ 12 BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 32/7

und 33/5 der Flur 5, Gemarkung Priborn und hat eine FlachengréRe von ca. 2,32 ha.

Die Alternativ Energie Priborn Betriebs GmbH &Co KG hat die v. g. Flursticke erworben und
beabsichtigt, die bestehende Heulagerhalle in der Dorfstral3e 1b in Priborn zu modernisieren und

als neue Betriebseinheit der dstlich angrenzenden Biogasanlage zu nutzen.

Nach § la BauGB hat der Planungstrager bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Abwagung zu
berucksichtigen. Sind im Zuge des Vorhabens Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erwarten, ist nach 8 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Dabei wird vom Gesetzgeber der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen Vorrang vor allen weiteren Schritten gegeben. Bei Vorliegen unver-
meidbarer Eingriffe kbnnen negative Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen zum Ausgleich oder
dem Ersatz kompensiert werden. Ein Ausgleich liegt nach § 15 Abs. 2 BNatSchG vor, wenn die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wieder hergestellt sind

und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Mit Realisierung des Vorhabens ergeben sich unvermeidbare Beeintrachtigungen fur die Schutz-
guter Boden und Biotope, die kompensiert werden muissen. Fir die eingriffsrelevanten Tatbe-
stéande des Vorhabens im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG erfolgte daher ein Eingriffsbewertung
entsprechend der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)* (MLU M-V
2018), um den Kompensationsumfang zu ermitteln. Die Eingriffsbewertung bertcksichtigt vorran-
gig den biotopbezogenen Eingriff im Sinne des BNatSchG. Die eingriffsrelevante Flache betrifft
die Flache des Sonstigen Sondergebietes innerhalb des Geltungsbereichs. Fir die Kompensation
der biotopbezogenen Eingriffe werden Ausgleichsmal3inahmen inner- und aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches festgesetzt. Fir den Ausgleich der Neuversiegelung wird eine externe Poolmalf3-

nahme aul3erhalb des Geltungsbereiches aber im gleichen Naturraum in Anspruch genommen.

Die vorliegende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum vBP Nr. 06 schlief3t die Klarung und Neuordnung
der Kompensationsforderungen aus dem Genehmigungsverfahren zur Errichtung der Heulager-
halle (Genehmigungsbescheid vom 17. Juli 2019, AZ 2241/2018-208) mit ein. Die noch nicht
umgesetzten Kompensationsmafnahmen der Heulagerhalle liegen grof3tenteils im Erweiterungs-

bereich der Biogasanlage und sind standdrtlich nicht mit dem geplanten Bauvorhaben vereinbar.
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2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

2.1 Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte nahe der Grenze zum
Bundesland Brandenburg auf dem Gebiet der Gemeinde Priborn. Der Planungsraum gehdrt zur
Landschaftszone 4 ,Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte“. Bestimmend fur das Ge-
biet ist die Gro3landschaft 41 ,Mecklenburger Grof3seenlandschaft‘ mit der Landschaftseinheit
412 ,GrofRseenland mit Muritz-, Kdlpin- und Fleesensee* (LUNG M-V 2011). Das Uberwiegend
ebene bis wellige Relief der Grundmoréne bestimmt den Landschaftsraum des gesamten Pla-
nungsgebietes.

Gering strukturierte und intensiv genutzte Ackerflachen pragen westlich und nérdlich des Vorha-
benstandortes das Landschaftsbild. Das Plangebiet grenzt im Sidosten an die Anlagen-flache
der auf dem Betriebsgrundstiick der Alternativ-Energie Priborn Betriebs GmbH & Co. KG bereits
vorhandenen Biogasanlage und im Osten an den geplanten Erweiterungsbereich der Biogasan-
lage. Der Geltungsbereich ist durch den Gebaudebestand der vorhandenen Halle sowie Fahr-
wege und Lagerflachen zu rund 14 % versiegelt. Nordlich wird das Gebiet von der Kreisstrale
MSE 15 begrenzt. Westlich grenzen eine Obstwiese, das Grundstuck des Funkmastes (Telekom)
sowie des Betriebsgelande der Hahnchenmast an. Die nachfolgende Karte (s. Abbildung 1) gibt
einen Uberblick tiber die naturraumlichen Strukturen im Vorhabenbereich.

Abbildung 1 Lage des Geltungsbereiches (rote Linie) im Naturraum (Quelle: https://laiv.geodaten-mv.de)
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Geschutzte Biotopstrukturen nach § 20 NatSchAG M-V i. V. m. § 30 BNatSchG sind geméaR der
landesweiten Biotopkartierung im Eingriffsbereich nicht vorhanden. Mehrere permanente und
temporare Kleingewasser in der Ackerlandschatft liegen mit 300 m bis 600 m Entfernung nicht im

Wirkbereich des Vorhabens.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 06 umfasst die Flur-
stucke 33/5 und 32/7 der Flur 5 der Gemarkung Priborn. Die Vorhabenflache grenzt unmittelbar
westlich an den Erweiterungsbereich der auf dem Betriebsgrundstiick der Alternativ-Energie Pri-
born Betriebs GmbH & Co. KG bereits vorhandenen Biogasanlage an, fur den gemaf der Satzung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 05 , Erweiterung Biogasanlage* der Gemeinde Pri-

born Planrecht geschaffen wurde (Satzung vom November 2024).

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Eigentum der Alternativ-Energie Priborn Betriebs
GmbH & Co KG und hat eine Gesamtflache von 2,32 ha. Der rAumliche Umfang des Vorhabens
bezieht sich ausschlie3lich auf die zwei o. g. Flurstiicke. Das Gebdude der ehemaligen Heula-

gerhalle bleibt vollstandig erhalten.

Folgende Nutzungen sind im sonstigen Sondergebiet ,Mehrzweckhalle alternative Energie Pri-

born* vorgesehen:

¢ Anlegen eines Biurotraktes mit voraussichtlich 5 festen Arbeitsplatzen

e Unterbringung von Technik zur Erzeugung, Nutzung und Weiterverarbeitung von
alternativen Energien sowie den dabei entstehenden Neben- und Endprodukten

o Materiallager fur Ersatzteile

o Unterstellplatz fur die Maschinen und Geréte

2.3 Relevante Projektwirkungen des Vorhabens

Projektbezogen miissen im Emissionsbereich des Vorhabens folgende Wirkfaktoren berticksich-
tigt werden, die relevante Beeintrachtigungen und Stérungen der europarechtlich geschitzten

Tier- und Pflanzenarten verursachen kdnnten:

Baubedingte Auswirkungen beschreiben Ver&nderungen und Stérungen, mit denen wéhrend
der Bauphase zu rechnen ist. Sie stellen im Allgemeinen voriibergehende Beeintrachtigungen
dar. Auf Basis der Vorhabenbeschreibung unter Punkt 2.2 kann von folgenden baubedingten Wir-

kungen ausgegangen werden:

e temporére akustische und / oder optische Stérungen
e Erschitterungen durch Baufahrzeuge

EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZ 5/24



N

e temporére stoffliche Immissionen und Sedimenteintrage in Oberflachengewdasser (hier nicht rele-
vant) sowie in Luft und Boden

e Flachen- und Vegetationsverluste
e Beunruhigung / Stérung / Verletzung von Tieren und / oder Schadigung / Zerstérung ihrer

Lebensstatten durch Baufeldfreimachung und Baubetrieb (Eingriffe sind minimierbar)
Die Flachenbeanspruchung im Zuge des Vorhabens wird sich Uberwiegend auf den Bereich des
Baukorpers (Errichtung von baulichen Nebenanlagen und Verkehrsflachen der benachbarten Bi-
ogasanlage) beschranken. Das Risiko von stofflichen Eintrdgen durch Baustellenfahrzeuge ist
bei einem ordnungsgemé&fRen Baustellenbetrieb und Einhaltung von MaRhahmen zum Boden-
und Biotopschutz gering einzuschéatzen. Bauzeitliche akustische oder optische Stérungen erfol-
gen nur lokal und kurzzeitig, kdnnen jedoch in der betroffenen Vegetationsperiode maogliche Irri-

tationen von Arten (hier insbesondere: Brutvogel, Reptilien) auslésen.

Anlagebedingte Auswirkungen sind 0kologische Veranderungen und Stdrungen durch Baukor-

per. Folgende anlagebedingte Wirkungen sind zu erwarten:

e Verlust von Lebensrdumen durch Flachenversiegelung und dauerhafte Flacheninanspruchnahme
(Nebenanlagen, Verkehrsflachen); vorwiegend ruderale Trittfluren betroffen

Die anlagebedingten Wirkfaktoren werden durch geeignete Vermeidungsmafl3nahmen im Zuge

der technischen Planung auf ein vertragliches Mal3 reduziert. Von der Flacheninanspruchnahme

sind durch die aktuelle Planung (V+E-Plan) auf etwa 0,2 ha Flache Biotoptypen im Wert- und

Funktionsbereich allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt betroffen (ruderale Trittfluren,

Wegflachen). Weitere 0,26 ha Neuversiegelung sind im Rahmen der festgesetzten GRZ von 0,6

zulassig. Im Wirkraum der Lagerhalle ergibt sich keine zusatzliche Zerschneidungswirkung.

Betriebsbedingte Auswirkungen beschreiben die Veranderungen der Landschaftsfunktionen
durch Nutzung und Unterhaltung von Fahrbahnen und Bauwerken. Folgende betriebsbedingte

Wirkungen sind zu erwarten:

o Larmemissionen (dauerhaft durch Verkehr und Betrieb der Biogasanlage) — bereits vorhanden
o Visuelle Stérwirkungen (Bewegung, Licht, menschliche Présenz) — bereits vorhanden

Die betriebsbedingten Auswirkungen des motorisierten Verkehrs durch den Betrieb der Biogas-
anlage sind nicht als raumwirksame neue Beeintrachtigungen einzustufen. Larmemissionen, vi-
suelle Stérungen und stoffliche Emissionen sind im Umfeld der Lagerhalle bereits vorhanden und
werden sich durch das Bauvorhaben nicht wesentlich erhéhen. So ist keine signifikante Veran-

derung der Raumnutzung der angrenzenden Flachen durch Tierarten zu erwarten.
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3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach § la BauGB hat der Planungstrager bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Abwagung zu
berucksichtigen. Sind im Zuge des Vorhabens Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erwarten, ist nach 8 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Dabei wird vom Gesetzgeber der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen Vorrang vor allen weiteren Schritten gegeben. Bei Vorliegen unver-
meidbarer Eingriffe kbnnen negative Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen zum Ausgleich oder
dem Ersatz kompensiert werden. Ein Ausgleich liegt nach § 15 Abs. 2 BNatSchG vor, wenn die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind

und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Mit Realisierung des Vorhabens ergeben sich unvermeidbare Beeintrachtigungen fur die Schutz-
guter Boden und Biotope, die kompensiert werden mussen. Fir die eingriffsrelevanten Tatbe-
stéande des Vorhabens im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG erfolgte daher ein Eingriffsbewertung
entsprechend der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)* (MLU M-V
2018), um den Kompensationsumfang zu ermitteln. Die Eingriffsbewertung bertcksichtigt vorran-

gig den biotopbezogenen Eingriff im Sinne des BNatSchG.

Der Standort und die baulichen Abmessungen der Lagerhalle bleiben im Zuge der geplanten
Umnutzung der Halle unveréndert. Von der Errichtung weiterer baulicher Nebenanlagen bzw.
Verkehrs- und Stellflachen innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen des sonstigen Sonderge-
bietes ,Mehrzweckhalle* betroffen sind ausschlie3lich geringwertige Biotoptypen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Ruderale Trittfluren und Pionierrasen sowie teilversiegelte

Wegflachen).

Das sonstige Sondergebiet ,Mehrzweckhalle* hat eine FlachengrdofRe von 1,25 ha. Gemal der
festgesetzten GRZ von 0,6 ist eine Uberbauung von weiteren 0,75 ha zulassig (60 % Neuversie-
gelung). Die Bilanzierung und Kompensationszuordnung nach der HzE 2018 bezieht sich auf die
aktuelle geplante Erweiterung innerhalb des sonstigen Sondergebietes gemal Punkt 2.14.1, Ta-
belle 4 des vBP Nr. 06. Nach Abzug der bereits bebauten Flache (Lagerhalle, ca. 0,29 ha) von
der insgesamt zulassigen Vollversiegelung des sonstigen Sondergebietes (GRZ 0,6) ergibt sich
eine Flache von rund 0,46 ha, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zusatzlich versiegelt
werden kann. Als Eingriff in flachige Biotoptypen (Biotopbeseitigung, Versiegelung) wurde fur die
aktuelle Vorhabenplanung (V&E-Plan) eine Eingriffsflache von 0,22 ha ermittelt (Verkehrs- und
Stellflachen). Somit kénnen noch weitere 0,24 ha zusatzlich versiegelt werden. Die Herleitung

des Kompensationsbedarfs nach dem Leitfaden HzE 2018 wird nachfolgend erlautert.
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Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents fur die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnde-

rung (unmittelbare Wirkungen bzw. Beeintrachtigungen)

Ermittlung des Biotopwertes

Als Beurteilungsgrundlage der Ermittlung dienen die derzeit vorhandenen Flachennutzungen in
Form von Biotop- und Nutzungstypen. Die Bezeichnung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgt
entsprechend der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern ! des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern. Fir jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 der HzE die
naturschutzfachliche Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Gber die
Kriterien ,,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefahrdung” bestimmt. Unterscheiden sich die beiden
Werte, ist der jeweils hohere mal3geblich. Jeder Wertstufe ist nach der folgenden Tabelle ein

durchschnittlicher Biotopwert zuzuordnen.

Tabelle 1: Vorgabe der HzE 2018 zur Ermittlung des durchschnittlichen Biotopwertes

0 1 - Versiegelungsgrad*
1 1,5

2

3

4 10

*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel
zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Mit der Entwicklung des Plangebietes kommt es zur Versiegelung und Uberbauung von vorhan-
denen, unversiegelten Flachen. Vorrangig sind vorbelastete und verdichtete Boden (Ruderale
Trittfluren — RTT, teilversiegelte Freiflachen — PEU und teilversiegelte Wege - OVU) betroffen.
Bei der Eingriffsermittlung werden die bereits bestehenden, versiegelten Flachen bericksichtigt.
Im Plangebiet sind somit ausschlie3lich Biotoptypen der Wertstufen 0 und 1 betroffen
(durchschnittlicher Biotopwert 0,5 bis 1,5).

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lagefaktor).

Der Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu ermitteln.

1 LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN: Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, 3. Auflage, 2013.
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Tabelle 2: Vorgabe der HzE 2018 zur Ermittlung des Lagefaktors

Lage des Eingriffsvorhabens

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,00
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebieten, Biospharenreservaten, LSG, Kisten- und Gewasser- 1,25

schutzstreifen, landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3 (1.200-2.399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalparks, landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 4 (> 2.400 ha) 1,50

* Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stral3en und vollversiegelte landliche
Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks.

Das Plangebiet mit der Lagerhalle und der benachbarten Biogasanlage gilt selbst als Stor-
quelle. Zuzuglich der benachbarten Stral3en (L 241, MSE 15) in weniger als 100 m Abstand
ist ein Lagefaktor von 0,75 zuzuordnen.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Biotopbeseitigung/Biotopveranderung

FUr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenéquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor. Die Berechnung bezieht
sich auf den neu hinzukommenden Uberbaubaren Flachenteil des sonstigen Sondergebietes, hier
verdichtete Flachen und Trittfluren im Umfeld der Lagerhalle.

Tabelle 3: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur die Biotopbeseitigung/Biotopveranderung

Biotoptyp
FlachengroRe
Gefahrdung
durchschnittlicher Bio-
Lagefaktor
Eingriffsflachenaquiva-
lent fir Biotopbeseiti-

=
[J]
X
°
1=
(©
=
(%)
(=)
=]
7
S
(]
c
()
(2]
[}
o

gung bzw. Biotopveran-

Aktuell geplante Versiegelung durch Stell- und Rangierflachen sowie Asphaltierung der Zufahrten

RTT 120,14 m? X 0 1 1,5 X 0,75 = 135,16 m?

PEU 501,28 m?2 X 0 1 1,0 X 0,75 = 375,96 m?

OVU 1.55585m? X 0 1 0,5 X 0,75 = 583,44 m?
2.177,27 m2 Zwischensumme: 1.094,56 m?2

Zusatzlich zulassige Versiegelung durch weitere Nebenanlagen und Verkehrsflachen (bei GRZ 0,6)
RTT 2.432,59 m? X 0 1 1,5 X 0,75 = 2.736,66 m?

2.432,59 m2 Zwischensumme: 2.736,66 m?2
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Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

(mittelbare Wirkungen/Beeintrdchtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der Nahe des Eingriffes gele-
gene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch

eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer

Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-

bedarfes zu bertcksichtigen. Da die Funktionsbeeintréachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal} der Funktionsbeeintrachti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die rAumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen
hangt vom Eingriffstyp ab. Die Eingriffstypen und die zu bericksichtigenden Wirkbereiche sind

der Anlage 5 der HzE zu entnehmen.

Tabelle 4: Vorgabe der HzE 2018 zur Zuordnung des Wirkfaktors

Il 0,15

Die Funktionsbeeintrachtigung ist wie folgt zu berechnen:

Tabelle 5: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

Funktionsbeeintrachtigende immissionsverursachte Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Luft, und damit auf die 0. g. Biotope sind durch
die geplanten Nutzungen des vBP Nr. 06 nicht zu erwarten. Zudem wurden die mittelbaren
Wirkungen seinerzeit bei der Bewertung des Neubaus der bestehenden Lagerhalle beriick-
sichtigt. Die Berechnung eines entsprechenden Eingriffsflachenaquivalents fur mittelbare

Wirkungen ist somit nicht erforderlich.

Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents fiir die Teil- und Vollversiegelung bzw. Uber-

bauung

Der notwendige Kompensationsbedarf fur die Flachenversiegelung (Vollversiegelung, Teilversie-
gelung) und den hierdurch verursachten Beeintrachtigungen abiotischer Schutzgiter (Boden,

Wasser usw.) ist gemafi HzE 2018 gesondert zu ermitteln. Dies erfolgt durch die Berechnung des
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Eingriffsflachenaquivalents fur die Teil- und Vollversiegelung. Hierzu ist biotoptypunabhéngig die
teil- bzw. vollversiegelte Flache zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 bzw. 0,5 zu berick-
sichtigen. Das entsprechende Eingriffsflachen&quivalent ergibt sich aus der Multiplikation von
versiegelter Flache und Zuschlag.

Tabelle 6: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Teil-/Vollversiegelung
: . Zuschlag fur die Teil-/ Eingriffsflachenaquivalent
Teil-/Vollversiegelte Flache X : . : :
Vollversiegelung fur die Teil-/Vollversiegelung
60 % der Erweiterungs-  4.609,86 m? X 2.304,93 m?
flache Sondergebiet

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf berechnet sich durch die Addition der Eingriffsflachen-
aquivalente fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung und Teil-/Vollversiegelung.

Tabelle 7: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachenéqui- - : - : : :
: Eingriffsflachenaquiva- Eingriffsflachenaqui- Multifunktionaler
valent fir Biotop-be- : : : : :
- : lent fur die Funktions- valent fur die Teil- Kompensations-
seitigung bzw. Bio- : : :
beeintréachtigung /Vollversiegelung bedarf

topverénderung

3.831,22 m? + 0 + 2.304,93 m?

6.136,15 m?

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde ein Kompensationsbedarf
von 6.136,15 m2 (Flachen&aquivalent) ermittelt.

Beriicksichtigung kompensationsmindernder MalRnahmen

Eingrinungsmaflnahmen landwirtschaftlicher Anlagen kdnnen ggf. als kompensationsmindernde
MaRnahmen vom multifunktionalen Kompensationsbedarf abgesetzt werden. Die Beschreibung
und Bewertung der kompensationsmindernden MafRnahmen sind der Anlage 6 der HzE 2018 zu

entnehmen.

Eine Eingriinung des Standortes ist durch die geplanten Heckenpflanzungen (K 1) im Zuge
des Projektes Heulagerhalle (Genehmigung 07/2019) vorgesehen und wird im Zuge des
vBP Nr. 06 festgesetzt.
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Ermittlung eines additiven Kompensationsbedarfs besonderer Funktionen des Naturhaus-

haltes und der Landschaft

Kdnnen besondere Funktionen von Natur und Landschaft nicht durch Multifunktionalitat der ge-
planten Kompensation abgebildet werden, sind damit verbundenen Beeintrdchtigungen und die
daraus resultierenden Kompensationsmafl3nahmen in verbal-argumentativer Form gesondert zu

ermitteln.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Biotoptypen besitzen keinen bzw. nur einen
sehr geringen Wert fuir den Naturhaushalt. Als Lebensraum von Flora und Fauna sind sie
von untergeordneter Bedeutung. Auch die Schutzguter Boden, Wasser und Klima/Luft wei-
sen innerhalb des Plangebietes keine besonders wertgebenden Funktionen auf. Der bau-
zeitliche und betriebsbedingte Larm ist in Anbetracht der benachbart vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebsanlagen und der Biogasanlage vernachlassigbar. Stoffliche
Emissionen treten nur lokal wahrend der Bauphase auf. Erheblich nachteilige Umweltaus-
wirkungen auf benachbarte Flachen kénnen ausgeschlossen werden. Die bauliche Hohe
der zuladssigen Nebenanlagen wird auf max. 20 m Uber Gelandeoberkante beschréankt. Der
Status Quo des B-Plangebietes und seiner Umgebung wird durch die Umnutzung der Heu-

lagerhalle zur Mehrzweckhalle nicht signifikant verandert.

Ein additiver Kompensationsbedarf fur Sonderfunktionen von Naturhaushalt und Land-

schaftsbild wird nicht festgestellt.

Ermittlung der FlachenqgréfRen umzusetzender KompensationsmalRnahmen

Rickstandige Kompensation fir die Errichtung der Heulagerhalle

Die Baugenehmigung fir die Lagerhalle zur Heutrocknung wurde im Juli 2019 erteilt (Genehmi-
gungsbescheid vom 17. Juli 2019, AZ 2241/2018-208). Die im Genehmigungsbescheid festge-
setzten Kompensationsmafl3nahmen wurden aufgrund Insolvenz der Agrarbetriebe Priborn GmbH
& Co KG seinerzeit weder umgesetzt noch dinglich durch einen Grundbucheintrag gesichert. Fir
die eingriffsrelevanten Tatbestdnde des Hallenneubaus im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG er-
folgte in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Genehmigungsantrag vom 08. November
2018 ein Eingriffsbewertung entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (HzE)*
(MLU M-V 2018) auf Basis der Biotoptypenkartierung (LUNG M-V 2013). Dem darin ermittelten
Kompensationsbedarf von 5.535,56 m2 (EFA) wurden KompensationsmaRnahmen in Héhe
von 5.550,08 m2 (KFA) gegeniibergestellt. Dieser Ausgleich ist im vBP Nr. 06 zusétzlich zu

erbringen.
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Ermittlung des Flachenaquivalentes fir die Kompensation (vBP Nr. 06 und Heulagerhalle)

Nach aktuellem Stand der Vorhaben- und Erschlie3ungsplanungen sowie der Bauleitplanungen
der Gemeinde Priborn (vorhabenbezogene B-Plane Nr. 05 ,Erweiterung Biogasanlage® und Nr.
06 ,Mehrzweckhalle alternative Energie Priborn“) kann nur ein Teil der im Genehmigungsbe-
scheid zur Heulagerhalle festgesetzten Kompensationsmaflinahmen K 1 bis K 5 im Geltungsbe-
reich umgesetzt werden. Da die verbliebenen FlachengroéfZen der MaRnahmen nicht mehr fiir die
Kompensation des Eingriffs ausreichen, werden innerhalb des Geltungsbereiches des vBP Nr.
06 ,Mehrzweckhalle* zusatzliche Kompensationsflachen ausgewiesen, um eine Realkompensa-

tion des Hallenneubaus vor Ort zu erreichen.

Die Festsetzung von KompensationsmalRnahmen der Zielbereiche 2 ,Agrarlandschaft* und 6
.Sledlungen” (HzE MfLU M-V 2018, Anlage 6) erfolgt im Geltungsbereich des vBP Nr. 06 ,Mehr-
zweckhalle* auf den Flursticken 33/5 und 32/7. Die Heckenpflanzung entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze (Mafinahme K 1) erfolgt in reduzierter Form (800 m2 + 480 m2 anstatt 2.100
m?). Die ursprunglichen MaRnahmen K 2 / K 4 (Entsiegelung und Heckenpflanzung am nérdlichen
Silageplatz, 1.100 m?) liegen aufR3erhalb des Geltungsbereiches und werden aktuell als Pflanzge-
bot festgesetzt. Die Flachen sind bereits im dstlich angrenzenden vBP Nr. 05 ,Erweiterung Bio-

gasanlage” als Pflanzbindung ausgewiesen worden (Satzung vom November 2024).

Die Anlage einer Streuobstwiese mit 30 Obstbaumen (4.600 m?) und die Entwicklung von Tro-
cken- und Magerrasen auf aufgelassenen Standorten® nordwestlich der Halle werden neu fest-
gesetzt (MaRnahmen A 1 und A 2).

In den Tabellen 8 und 9 sind die fir die Kompensation der biotopbezogenen Eingriffe festgesetz-
ten AusgleichsmalRnahmen inner- und aufRerhalb des Geltungsbereiches dargestellt. Die karto-

graphische Darstellung erfolgt im Bestands-, Konflikt- und MafRnahmenplan (s. Anlage 1).

Tabelle 8 geplante AusgleichsmaRRnahmen (inner- und au3erhalb des Geltungsbereichs)

AusgleichsmaRnahmen

K1 Heckenpflanzung dreireihig (2 Teilflachen) 1.280,00 m?
K2/K4 Entsiegelung und Heckenpflanzung (dreireihig) 1.100,00 m?
A 1lneu) Anlage einer Streuobstwiese (30 Obst-Hochstamme) 4.600,00 m2
A2 (neu) Entwicklung von Trocken- und Magerrasen 736,00 m2
AusgleichsmaBnahmen (Gesamtgrofie): 6.616,00 m? 1.100,00 m?
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Tabelle 9 Ermittlung des Flachenaquivalentes fur die Kompensation

K1 Anlage Siedlungshecke 1.280,00 1,0 0,85 1.088,00
(M 6.31) freiwachsend, heimisch
(mehrreihig, 8 m x 160 m)
K2 Entsiegelung und Boden- 1.100,00 0,5 0,85 467,50
(M 7.11) austausch fir Maf3n. K 4
K 4 Anlage Siedlungshecke (1.100,00) 1,0 0,85 935,00
(M 6.31) freiwachsend, heimisch

(mehrreihig, 10 m x 110 m)

Al Anlage Streuobstwiese 4.600,00 3,0 0,5 6.900,00
(M 2.51) (30 Obstbaume, StU 10-12)

A2 Entwicklung Magerrasen 736,00 2,5 0,5 920,00
(M 2.42) (i. V. m. Maf3n. A-CEF-1 und
A 4 des vBP Nr. 05)

Kompensationsumfang gesamt: 7.716,00 10.310,50

Dem ermittelten Eingriffsflachenaquivalent (EFA) von rund 0,55 ha (Errichtung Heulagerhalle)
und 0,61 ha (vBP Nr. 06, GRZ 0,6) werden mit den Ausgleichsmafinahmen K 1, K2 / K4, A 1 und
A 2 im Umfeld des Vorhabens multifunktional wirksame Kompensationsmalinahmen gegenuber-

gestellt (Kompensationsflachenaquivalent rund 1,03 ha (KFA)).

Da innerhalb des Geltungsbereiches des vBP Nr. 06 ,Mehrzweckhalle* der Ausgleich der Alt- und
Neukompensation nicht vollstandig erbracht werden kann und im Gemeindegebiet Priborn nach-
weislich keine weiteren Flachen fir eine Realkompensation zur Verfigung stehen, wird fir den
aktuell auf Basis der GRZ 0,6 (60% Versiegelung) und der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE
2018) ermittelten Kompensationsbedarf der biotopbezogenen Eingriffe ein Okokonto auRerhalb

des Geltungsbereiches in Anspruch genommen.

Das Kompensationsdefizit von rund 0,13 ha (KFA) wird durch anteilige Inanspruchnahme des
externen Okokontos LUP-061 , Extensive Agrarlandschaft Muschwitz" beglichen, welches
innerhalb desselben Naturraumes (Landschaftszone 4 Hohenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte) wie das Bauvorhaben liegt (hier: Malinahme E 1). Die Kompensationsflachenaquiva-

lente werden vertraglich gesichert.

In der nachfolgenden Tabelle 20 ist die Gesamtbilanzierung dargestellt. Dem Flachen&quivalent
(Bedarf) wird entsprechend ein Flachenaquivalent (Planung) fur die Pflanz- und Extensivierungs-

mafRnahmen und die externe ErsatzmalRnahme gegenuibergestellt.
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Tabelle 10 Gesamtbilanzierung Eingriff und Ausgleich

Kompensationsflachenaquivalent bestehend aus: Kompensationsflachenaquivalent der vor Ort geplanten Kom-

Sockelbetrag fiir multifunktionale Kompensation ~ Pensationsmaf3nahmen bestehend aus:

vBP Nr. 06 (GRZ 0,6, 60% Versiegelung): - Mafn. K 1: Anlage Siedlungshecke = 1.088,00 m2
- Funktionsverlust (s. Tab. 3): 3.831,22m2 - Malfn. K 2: Entsiegelung fur MaBn. K4 = 467,50 m2
- Zuschlag Versiegelung (s. Tab. 5): 2.304,93 m2 - Maln. K 4: Anlage Siedlungshecke = 935,00 m?

- mittelbare Wirkungen: - Maf3n. A 1: Anlage Streuobstwiese = 6.900,00 m2

gesamt (s. Tab. 7) 6.136,15m2 - Maf3n. A 2: Entwicklung von Magerrasen =__ 920,00 m?
10.310,50 m2
Kompensationsforderung aus dem Vorhaben Errich-
tung Heulagerhalle (Genehmigung 07/2019): Kompensationsflachenaquivalent der externen Poolmaf-
Defizit gesamt (nachrichtlich) 5.550,08 m?2 LR
- MaRn. E 1: Okokonto LUP-061
.Extensive Agrarlandschaft Muschwitz* = 1.376,00 m?

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (EFA) Flachenaquivalent (KFA)
11.686,23 m? 11.686,50 m?

Den Kompensationsforderungen des damaligen Hallenneubaus (Genehmigung 07/2019) wird

damit entsprochen.

Die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.06 ,Mehrzweckhalle alternative
Energie Priborn” der Gemeinde Priborn verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden
durch Qualitdt und Umfang der Kompensationsmafnahmen vor Ort sowie durch Inanspruch-
nahme des v. g. Okokontos im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzaus-

fuhrungsgesetzes M-V vollstandig ausgeglichen.
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4 MalBhahmen zum Ausgleich und Ersatz

4.1 Landschaftsplanerisches Leitbild

Die MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes orientieren sich funktionsbezogen am Eingriff und an den allgemeinen und be-
sonderen Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege. Das Ziel des Konzeptes besteht darin,
dass nach Beendigung des Eingriffes keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das Landschafts- bzw. Ortsbild wiederhergestellt oder
landschaftsgerecht neugestaltet ist. Eine Multifunktionalitdt der gewahlten MaRnahmen kommt
diesem Ziel entgegen. MalR3stab fiir die Entwicklung der MaRhahmen sind die Ergebnisse der
Konfliktanalyse (Malinahmen nach § 15 ff. BNatSchG — Eingriffsregelung). Alle Biotoptypen- und
Funktionsverluste sind im gréRtmdglichen Umfang tGiber Ausgleichsmal3nahmen (A) und ggf. tiber

externe Ersatzmalinahmen (E) zu kompensieren.

Die Agrarlandschaft im Plangebiet ist gering strukturiert. Den Baumreihen und Hecken an der
KreisstraRe MSE 15 und der Landesstral3e L 241 kommt eine besondere Bedeutung fur das
Landschaftsbild zu. Der Standort der kiinftigen Mehrzweckhalle ist unter Beriicksichtigung und
Erhalt des typischen Offenlandcharakters in das Landschaftsbild einzubinden. Dieses Ziel wird
Uber Gehdlzpflanzungen erreicht, welche als Kompensationsmaflinahmen fir die geplante Bio-
topbeseitigung wirksam sind (Pflanzung von Siedlungshecken, Anlage einer Streuobstwiese).
Der restliche Kompensationsbedarf fur flachige Biotoptypen (Neuversiegelung) wird tber eine

externe Poolmalinahme abgedeckt, die im gleichen Naturraum wie das Eingriffsvorhaben liegt.

Eingriffe in abiotische Funktionen des Naturhaushaltes betreffen Wert- und Funktionselemente
allgemeiner Bedeutung. Sie werden im Rahmen der Biotopfunktion ausgeglichen. Die Kompen-
sation faunistischer Funktionen und des Landschaftsbildes erfolgt ebenfalls multifunktional Gber

die Biotopfunktion (Gehdlzpflanzungen, Extensivierungs- und Biotoppflegemal3nahmen).

Mafinahmen, die sich aus den Anforderungen des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG ergeben,
betreffen artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen. Weitere CEF- bzw. FCS-Malinahmen
zur Sicherung des Erhaltungszustandes) bzw. MaRnahmen nach § 34 BNatSchG (Europaisches

Netz Natura 2000 - FFH-Vorpriifung), sind fur das betrachtete Vorhaben nicht erforderlich.
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4.2 Beschreibung der Kompensationsmalinahmen

K 1: Anlage von freiwachsenden Hecken entlang der westlichen Grundstiicksgrenze

Lage und Grol3e:

— Nord- u. stdwestlich der Mehrzweckhalle (nord-/stidwestl. Geltungsbereich vBP Nr. 06)
— Flurstick 33/5 (anteilig) der Gemarkung Priborn Flur 5
— FlachengroRe 1.280,00 m? (K1.1: 800 m2 und K 1.2: 480 m2)

Kompensationswert der MaBnahme: 1,0; Leistungsfaktor 0,85

Beschreibung:

Entlang der westlichen Grundsticksgrenze nordlich der Mehrzweckhalle wird eine 100 m lange
und 8 m breite dreireihige freiwachsende Siedlungshecke auf einer Flache von rund 800 m? ge-
pflanzt (MaRnahme K 1.1). Sudwestlich der Mehrzweckhalle wird ein weiterer dreireihiger He-
ckenabschnitt (60 m lang, 8 m breit, MalRnahme K 1.2) gepflanzt. Fir die Pflanzung kommen
standortheimische Baum- und Straucharten zum Einsatz. Der je 2,50 m breite Krautsaum ist ein-
mal jahrlich im Herbst zu pflegen. Es handelt sich um eine Ausgleichs- und Gestaltungsmal3-
nahme im Wirkbereich des Vorhabens. Die geplante Mafnahme und deren Erhalt sind vertraglich
gesichert. Die Pflanzung hat langfristig eine positive Auswirkung auf die Schutzgtiter Biotope,
Tiere und Landschaftsbild.

K 2 /K 4: Entsiegelung und Anlage einer freiwachsenden Hecke ndrdlich des Silageplatzes

Lage und Grol3e:

— Nordéstlich der Mehrzweckhalle (im ndrdlichen Geltungsbereich des vBP Nr. 05)
— Flursticke 29/11, 27/11, 25/11, 24/7 (anteilig) der Gemarkung Priborn Flur 5
—  FlachengroRe 1.100,00 m? (Entsiegelung und Heckenpflanzung)

Kompensationswert der MaRnahme: 1,0 (Pflanzung) + 0,5 (Entsiegelung); Leistungsfaktor 0,85

Beschreibung:

Nordostlich der Mehrzweckhalle bzw. ndrdlich des Silageplatzes an der Kreisstral3e MSE 15 wird
eine 100 m lange und 10 m breite vierreihige freiwachsende Siedlungshecke auf einer Flache
von rund 1.100 m? gepflanzt (MaBnahme K 4). Die Entsiegelung der Flache (MalRnahme K 2) ist
bereits erfolgt. Fur die Pflanzung kommen standortheimische Baum- und Straucharten zum Ein-
satz. Der je 2,50 m breite Krautsaum ist einmal jahrlich im Herbst zu pflegen. Es handelt sich um
eine Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahme im Wirkbereich des Vorhabens. Die geplante Mal3-
nahme und deren Erhalt sind vertraglich gesichert. Die Pflanzung hat langfristig eine positive

Auswirkung auf die Schutzgiiter Biotope, Tiere und Landschaftsbild.
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Gemal Anlage 6 des Leitfadens HzE (MFLU M-V 2018) bestehen fiir Gebiisch- und Hecken-
pflanzungen im Siedlungsbereich (MaRnahme 6.31) folgende Anforderungen fur die MalRnahme:

MaRBnahme 6.31 | Anlage von freiwachsenden Gebiischen oder Hecken

Beschreibung:
Anpflanzung von Gebuschen oder Hecken im Siedlungsbereich

Anforderungen fir Anerkennung:
o keine wirtschaftliche Nutzung
« Vorlage eines Pflanzplanes
- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entsprechend
den jeweils geltenden DIN-Vorschriften
- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus moglichst gebietseigenen
Herkunften
- Verwendung von mind. S Strauch- und mind. 2 Baumarten
- Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Geholze (siehe Anlage 2, Nrn. 4.3. und
4.4 NatSchAG M-V)
- Anteil nichtheimischer Geholze max. 20 %
- Flachenanteil an Baumen von mind. 10% bei Flachengroen von < 0,5 ha und max.
30% bei Flachengrofen von > 0,5 ha
- Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm, in stark frequentierten Bereichen
175/200 cm; Straucher mind. 80/100 cm, in stark frequentierten Bereichen 125/150 cm
- Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von grof3kronigen
Baumen als Uberhalter in Abstanden von 15-20 m untereinander als Hochstamme (StU
14/16 cm) mit Dreibocksicherung
- Straucher im Verband 1Tmx 1,5m
- Mindestbreite der MaBnahme: S m, Mindestreihenzahl: 2
- Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzaunung) gegen Wildverbiss, soweit erforderlich
o Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
- Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) S Jahre
- Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfalle
- Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewasserung
- Verankerung der Baume nach S Jahren entfernen
- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach S Jahren
e Mindestflachengrofie: 1.000 m*

Bezugsflache fur Aufwertungen: Malnahmenflache
Kompensationswert: 1,0

Abbildung 2 Auszug HzE 2018, MaRnahme 6.31, Seite 84

Hinweise fir die Heckenpflanzungen:

Die Heckenpflanzung erfolgt dreireihig (Gesamtbreite 8 m) bzw. vierreihig (Gesamtbreite 10 m).
Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1,5 m. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt 1,0 m.
Versetzt sind 10 % Baume als Heister einzeln einzumischen. Im Abstand von ca. 15-20 m sind
groRRkronige Baume als Uberhalter zu pflanzen und mit Dreibécken zu sichern. Zu den AuRRen-
kanten ist ein Krautsaum von je 2,50 m freizuhalten. Es ist ein wirksamer Schutz gegen Wildver-
biss vorzusehen (Einzaunung). Die Grasnarbe ist im Bereich der Pflanzgruben zu beseitigen. Das
Pflanzsubstrat ist mit Oberboden und Bodenverbesserungsstoffen zu vermischen. Die Pflanzfla-

chen sind mit einer Mulchschicht vor Austrocknung zu schutzen.
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Die Pflanzenverwendung wird den Standortbedingungen angepasst (sandig-schluffig, grundwas-

sernah). Es sind standortheimische Gehdélzarten gebietseigener Herklinfte zu verwenden.

Baume (groRkroniq) Baume als Heister (kleinkroniq)

Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula pendula Feld-Ahorn Acer campestre

Stieleiche Quercus robur Salweide Salix caprea

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Wildapfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium

Stréucher

Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna Pflanzqualitat Baume: Hochstamm, StU 14-16 cm
Hundsrose Rosa canina Pflanzqualitat Heister: 2 x verpflanzt, 150/175 cm
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Pflanzqualitat Stréaucher: 80/100 cm, 3-5 Triebe
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Haselnuss Corylus avellana

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Kornelkirsche Cornus mas

A 1l: Anlage einer Streuobstwiese nordwestlich der Mehrzweckhalle

Lage und Grol3e:

— Nordwestlich der Mehrzweckhalle (nordwestlicher Geltungsbereich vBP Nr. 06)
— Flurstiicke 33/5 und 32/7 (anteilig) der Gemarkung Priborn Flur 5
— FlachengroRe ca. 4.600 m?2

Maflinahme 2.51 nach HzE 2018; Kompensationswert der MaRnahme: 3,0; Leistungsfaktor 0,5

Beschreibung:

Auf einer vorbelasteten artenarmen Trittflur nordwestlich der Heulagerhalle erfolgt die Neuanlage
einer Streuobstwiese auf einer Flache von 0,46 ha. Die Obsthochstamme (30 Stiick) werden in
einem Pflanzraster von 12 m x 12 m gepflanzt. Es sind Hochstdmme alter Kultursorten mit einem
Stammumfang von mind. 10-12 cm zu verwenden. Die Ersteinrichtung erfolgt durch Bodenlocke-
rung und Einsaat von 50 % Regio-Saatgut. Die Wiesenflachen werden zweimal jahrlich gepflegt
(zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahdgutes). Die 6stlich angrenzenden Hecken-

und Ruderalstrukturen sind als faunistischer Lebensraum zu erhalten.

Es handelt sich um eine Ausgleichs- und GestaltungsmalRnahme im Wirkbereich des Vorhabens.
Die geplante MalRnahme und deren Erhalt sind vertraglich gesichert. Die Pflanzung hat langfristig

eine positive Auswirkung auf die Schutzgiter Biotope und Landschaftsbild.
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VORENTWURF \
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 06 ,Mehrzweckhalle alternative Energie Priborn* K
Fassung vom September 2025, Stand 30.09.2025, Umweltinformationen, Anlage 2

V

Gemal Anlage 6 des Leitfadens HzE (MfLU M-V 2018) bestehen fir die Anlage von Streuobst-
wiesen (Zielbereich Agrarlandschaft, Mal3n. 2.51) folgende Anforderungen fiir die Mal3nahme:

MaBnahme 2.51 Anlage von Streuobstwiesen

Beschreibung:
Umwandlung von Acker bzw. Intensivgrinland in extensives Grinland mit Anpflanzung von
Obstgeholzen

Anforderungen fir Anerkennung:
¢ nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte Ill Punkt 6.1 GLRP) sowie in Rast-
vogelgebieten der Stufen 3 und 4 ist die Malnahme
e Vorlage eines Pflanzplanes:
- Verwendung von alten Kultursorten
- PflanzgroRen : Obstbaume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Veranke-
rung
- Pflanzabstande: Pflanzung eines Baumes je 80- 150 m*
- Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einzaunung)
- Ersteinrichtung des Grunlandes durch spontane Selbstbegrunung oder Verwendung von
regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut)
- kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dungemitteln oder PSM
- kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September
* Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittiung der anfallen-
den Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fur Verwal-
tung und Kontrolle
o Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungs e:
- Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%
- Gewahrleistung eines Geholzschnittes fur mind. 5 Jahre
- bedarfsweise wassern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung
- Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gedungten Flachen im 1.-5. Jahr
zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes
- Mahdhohe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken
- Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
- Abbau der Schutzeinrichtung frUhestens nach 5 Jahren
e Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
- jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes oder ein Bewei-
dungsgang
- Mahdhohe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken
- Mindestflachengrofie: 5.000 m?

Kompensationswert: 3,0

Abbildung 3 Auszug HzE 2018, MaRnahme 2.51, Seite 69

A 2: Entwicklung von Trocken- und Magerrasen auf aufgelassenen Standorten

(i. V. m. CEF-MaRnahme A-CEF-1 des vBP Nr. 06: Ersatzhabitat Zauneidechse)

Lage und GroRe:

— Am nordostlichen Rand des Geltungsbereiches
— Flurstiick 32/7 (anteilig) der Gemarkung Priborn Flur 5
— FlachengroRe ca. 736 m?

MaRnahme 2.42 nach HzE 2018; Kompensationswert der Mal3hahme: 2,5; Leistungsfaktor 0,5
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Beschreibung:

Im norddstlichen Geltungsbereich des B-Planes wird eine aufgelassene Lagerflache von restli-
chem Unrat (Metallschrott, Autoreifen u. a.) beraumt und sandig-kiesige Habitatflichen fiir Rep-
tilien sowie blitenreiche Ruderalfluren fur die Ansiedelung von Insekten geschaffen. Vorhandene
Ruderalstrukturen auf den Erdwallen als Brutplatze fir bodenbrutende Arten sind zu erhalten.
Sudlich des im Herbst 2024 neu angelegten Ersatzhabitates fir die Zauneidechse erfolgt auf
einer Flache von ca. 5 m? ca. 30 cm Bodenaustausch und das Auftragen einer ca. 30 cm dicken
Schicht aus grabfahigem, lockerem Feinsand. Die Gbrigen Flachen sind mit dem Entwicklungsziel
eines Trocken- und Magerrasens zu pflegen und dauerhaft von Gehdlzen (Wildwuchs Pappel)
freizuhalten. Die stralenbegleitende Baumreihe aus Linden bleibt als Sichtschutz erhalten.

Es handelt sich um eine Ausgleichs- und Biotopentwicklungsmaf3nahme im Wirkbereich des Vor-
habens. Die geplante Maflinahme und deren Erhalt sind vertraglich gesichert. Die MaRnahme hat
eine positive Auswirkung auf das Arten- und Biotoppotenzial.

Gemald Anlage 6 des Leitfadens HzE (MFLU M-V 2018) bestehen folgende Anforderungen fur
die MalBnahmenvariante 2.42 des Zielbereichs Agrarlandschaft.

MaRnahme 2. 40 Entwicklung von Heiden, Trocken- und Magerrasen

Beschreibung:
Wiederherstellung oder Neuanlage von Heiden, Trocken- oder Magerrasen

Anforderungen fiir Anerkennung:

« in ausgewiesenen Bereichen zur Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen von
Offenlandschaften, Trocken- und Magerstandorten (Karte 1l Punkt 6.2 GLRP)

¢ andere Standorte nur mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehorde

« ggf. Abtrag gestorten Oberbodens

e Verzicht auf Umbruch und Ansaaten, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmit-
telno.a.

Entwicklung von Heiden, Trocken- und Magerrasen durch

Mafnahmevariante 2.42 Wiederherstellung auf aufgelassenen Standorten

Zusatzliche Anforderungen fiir Anerkennung:

» spezielle Ziele des Arten-, Biotop- oder Gebietsschutzes stehen der Wiederaufnahme der
Grunlandnutzung auf ehemaligen Trocken- und Magerrasen nicht entgegen (fachgutacht-
licher Nachweis)

» Wiederaufnahme der Nutzung aufgelassener Standorte erfolgt aus Gruinden des Arten-
schutzes

« ggf. Entbuschung der Standorte

¢ andere Standorte nur mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehorde

Kompensationswert: 3,0

Abbildung 4 Auszug HzE 2018, MalRnahmen 2.40 und 2.42, Seite 68
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Zusammenfassung

Die Alternativ Energie Priborn Betriebs GmbH &Co KG hat die Flurstiicke 33/5 und 32/7 der Flur
5 der Gemarkung Priborn erworben und beabsichtigt, die bestehende Heulagerhalle in der Dorf-
strae 1b in Priborn zu modernisieren und als neue Betriebseinheit der dstlich angrenzenden
Biogasanlage zu nutzen. Diesbeziglich hat die Gemeindevertretung Priborn im April 2025 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 06 ,Mehrzweckhalle alternative Ener-
gie Priborn* der Gemeinde Priborn nach 8§ 2 BauGB i. V. m. § 12 BauGB beschlossen. Der Gel-

tungsbereich hat eine FlachengroRe von ca. 2,32 ha.

Nach § la BauGB hat der Planungstrager bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Abwagung zu
berucksichtigen. Da das geplante Vorhaben einen Eingriff im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG
darstellt, wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
erstellt. Der Eingriff in den Biotopbestand und die Ausweisung der Kompensation werden unter
Verwendung des Berechnungsmodells M-V (HzE, MFLU M-V 2018) dargestellt. Die BezugsgroRRe
fur die Eingriffsbemessung stellt die Grundflache des Sonstigen Sondergebietes mit der festge-
setzten GRZ 0,6 dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vBP Nr. 06 werden im Genehmigungsbescheid zur Lager-
halle (Heu) vom 17. Juli 2019 (AZ 2241/2018-208) festgesetzte Kompensationsflachen der im
Jahr 2020 errichteten Heulagerhalle Gberplant. Auch im Zuge der Erweiterung der bestehenden
Biogasanlage der Alternativ-Energie Priborn Betriebs GmbH & Co. KG, fur die geméaf vBP Nr. 05
~Erweiterung Biogasanlage” der Gemeinde Priborn Baurecht geschaffen wurde (Satzung Novem-
ber 2024), des vBP Nr. 06 ,Mehrzweckhalle* kénnen nicht alle urspriinglich festgesetzten Kom-

pensationsmalRhahmen umgesetzt werden.

Mit der vorliegenden Unterlage wird die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz aus dem Jahr 2018 durch An-
passung der urspriinglichen MaRnahmen und Zuordnung neuer Kompensationsmal3nahmen
nordwestlich der Halle auf Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ M-V (HzE 2018) aktu-

alisiert und der abschlieRende Nachweis fiir die Kompensation des Hallenneubaus erbracht.

Durch rund 0,24 ha Heckenpflanzungen (Mal3nahmen K 1 und K 4), die Anlage einer Streuobst-
wiese auf rund 0,46 ha (MalRnahme A 1) und die Entwicklung von Magerrasen auf rund 0,07 ha
(MaRnahme A 2) im Umfeld der Lagerhalle auf den Grundstiicken des Vorhabentragers kann der

im Jahr 2018 ermittelte Kompensationsbedarf von 0,55 ha (KFA) vollstandig abgedeckt werden.

Mit Umsetzung der geplanten Pflanzungen und Biotopentwicklungsmafinahmen in H6he von 1,03
ha (KFA) konnen zudem die im Zuge des aktuellen Bauleitplanverfahrens zum vBP Nr. 06
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.Mehrzweckhalle alternative Energie Priborn“ der Gemeinde Priborn ermittelten Kompensations-

forderungen in Hoéhe von 0,61 ha (KFA) weitgehend kompensiert werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von rund 0,13 ha (KFA) wird durch anteilige Inan-
spruchnahme des externen Okokontos LUP-061 , Extensive Agrarlandschaft Muschwitz®
beglichen, welches innerhalb desselben Naturraumes (Landschaftszone 4 Hohenrticken und

Mecklenburgische Seenplatte) wie das Bauvorhaben liegt.

Die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.06 ,Mehrzweckhalle alternative
Energie Priborn“ der Gemeinde Priborn verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden
durch Qualitdt und Umfang der Kompensationsmafnahmen vor Ort sowie durch Inanspruch-
nahme des v. g. Okokontos im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzaus-

fuhrungsgesetzes M-V vollstandig ausgeglichen.

Zudem wird mit dieser Unterlage den Kompensationsforderungen des damaligen Hallenneubaus

(Genehmigung 07/2019) entsprochen

Die KompensationsmalRBhahmen sind im Bestands-Konflikt- und Malinahmenplan dargestellt
(siehe Anlage 1 zum Umweltbericht). Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen durch den
Vorhabentrager hat spatestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der Baumalinahme ,Er-
weiterung Biogasanlage Priborn“ zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu

pflegen. Das Kompensationskataster ist entsprechend anzupassen.
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