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Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt gean-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung haben der Vorentwurf des B-Plans Nr. 9 ,Interkommunaler GroRgewerbe-
standort Upahl-Grevesmiihlen" i. V. m. der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans der Ge-

meinde Upahl jeweils bestehend aus Planzeichnung (Stand Oktober 2022) und Begriindung
vorgelegen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines GroRgewerbestandortes in Kooperation mit der Stadt
Grevesmuhlen. Damit reagiert die Gemeinde Upahl auf die anhaltende Nachfrage insbe-
sondere auch nach gréBeren Gewerbeflachen. Innerhalb des Gemeindegebietes sind der-
zeit kaum noch Flachen fiir eine Vermarktung verfuigbar. Um auch kiinftig Gewerbeflachen
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zur Verfiigung stellen zu kénnen, ist eine Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen
erforderlich. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 19 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 9 teilweise als Flache fir die Landwirtschaft, Ausgleichs- und Ersatzmafinahme
fur die A 20 und als Biotop dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot geméaR § 8 Abs. 2 BauGB
Rechnung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Im Zuge
der 5. Anderung wird der Vorhabenbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Upahl befindet sich gemaR RREP WM im landlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis. In diesen Raumen sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwick-
lungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so ge-
starkt und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Rdume geben kénnen (vgl. Programmsatz 3.1.1 (4) RREP WM).

Das LEP M-V legt Standorte fiir die Ansiedlung flachenintensiver klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeutung fest. Unter Nr. 10 der Abbildung 19 wird
hier das Industrie- und Gewerbegebiet Upahl/Grevesmihlen aufgefiihrt. Darliber hinaus
wird der Bereich Grevesmihlen/Upahl gemaB Programmsatz 4.3.1 (2) RREP WM ebenfalls
als bedeutsamer Entwicklungsstandort fur Gewerbe und Industrie festgelegt. An diesen
Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungen
(vgl. Programmsatz 4.3.1 (2) Z LEP M-V). Das Vorhaben entspricht diesem Programmsatz.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in landesweit
bedeutsamen Industrie- und Gewerbegebieten nicht zuldssig ist (vgl. Programmsatz 4.3.1
(4) Z LEP M-V).

Die industriellen und gewerblichen GroRstandorte sollen vorrangig fir flachenintensive Un-
ternehmensansiedlungen zur Verfiigung gestellt werden. Die Ansiedlungen sollen eine re-
gionale, Uberregionale bzw. landesweite Bedeutung aufweisen, in hohem Male qualifizierte
Arbeitsplatze zur Verfiilgung stellen und zu einer zukunftsféhigen regionalen Entwicklung
beitragen. Zudem soll die Erreichbarkeit der landesweit bedeutsamen industriellen und ge-
werblichen GroRstandorte tiber leistungsfahige Verkehrstrassen sichergestellt werden (vgl.
Programmsétze 4.3.1 (6 und 7) LEP M-V und 4.3.1 (3) RREP WM). Das Vorhaben entspricht
diesen Programmsatzen.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden B-Plans hat die Gemeinde Upahl eine umfas-
sende Standortanalyse durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Gemeindege-
biet derzeit gréReren gewerblichen Bauflachen zur Verfugung stehen. Insbesondere mit Blick
auf das mit der Planung verbundene Verkehrsaufkommen wird der Standort an der Auto-
bahn seitens der Gemeinde Upahl als Vorzugsvariante eingestuft. Darliber hinaus kénnen
durch die raumliche Verknupfung mit der Stadt Grevesmihlen Synergieeffekte geschaffen
werden, die bei der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind.

Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V im Vorbehalts-
gebiet Trinkwassersicherung (vgl. Programmsatz 7.2 (2) LEP M-V). Dies ist im weiteren
Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen.

Bewertungsergebnis )
Der B-Plan Nr. 9 i. V. m. der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit den Zielen und

Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.



AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-

nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

A2l

Jana Eberle



!! Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Landrat
.I. FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 + 23958 Wismar

Stadt Grevesmiihlen
Fir die Gemeinde Upahl
Rathausplatz 1

23936 Grevesmilhlen

Auskuntft erteilt Ihnen Alina Dittmer

Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 * 23936 Grevesmihlen

Telefon 03841 3040 6311 Fax
E-Mail a.dittmer@nordwestmecklenburg.de

Unsere Sprechzeiten
Di 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 23.12.2022

5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Upahl
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 01.12.2022, hier eingegangen am 01.12.2022

Sehr geehrter Herr Janke,

03841 3040 86311

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl mit Planzeichnung im Malfistab 1:5000,
Planungsstand 27. Oktober 2022 und die dazugehérige Begrindung mit gleichem

Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten

bzw. Fachgruppen des Landkreises NWM

Fachdienst Bauordnung und
Planung
e Bauleitplanung
e Vorbeugender Brandschutz
e Untere Denkmalschutzbehérde
e Untere Bauordnungsbehérde

FD Umwelt und Kreisentwicklung
e Untere Wasserbehérde
e Untere Immissionsschutzbehérde
e Untere Abfall — und
Bodenschutzbehérde
e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur

FD Ordnung/Sicherheit und

e StralRenbaulasttrager, StraBRenverkehr
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StraRenaufsichtsbehorde °

Untere Stral&enverkéhrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die AuBerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grufen
Im Auftrag

Gez. Alina Dittmer
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
CID

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MalRgabe § 4 Abs. 2 BauGB
auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

[. Allgemeines

Die ehemalige Gemeinde Upahl verfugt Uber einen seit 2004 wirksamen
Flachennutzungsplan. Die 2011 eingemeindete ehemalige Gemeinde Hanshagen
verfugt bereits Giber einen seit 2000 teilgenehmigten Flachennutzungsplan und die 2019
eingemeindete, ehemalige Gemeinde Plischow uber einen seit 2006 wirksamen
Flachennutzungsplan. Die Teilflachennutzungsplédne gelten gem. § 204 Abs.2 Satz 2
BauGB weiter fort. Nach Satz 3 bleiben jedoch die Befugnis und die Pflicht der
Gemeinde fortgeltende Flachennutzungspléane aufzuheben oder fir das fortgeltende
Gemeindegebiet zu erganzen oder durch einen neuen Flachennutzungsplan zu
erganzen, unberihrt.

Der Flachennutzungsplan weist fiir den Standort bislang Giberwiegend eine Flache fur
Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB aus und bedarf entsprechend des
Entwicklungsgebotes aus § 8 Abs. 2 BauGB der Anderung im Parallelverfahren.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prdambel

Zu 6.

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die
Unterlagen zusatzlich in das Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V)
bereitzustellen sind. Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022.(Ich weise ferner
darauf hin, dass es geplant ist mit der nachsten Anderung des BauGB das Wort
,<Zusatzlich® aus dem Abs.4 zu streichen, so dass eine generell verpflichtende
Bereitstellung im Internetportal des Landes besteht. In diesem Zusammenhang sind
dann auch die Hauptsatzungen der Gemeinden anzupassen.

I1l. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die Darstellung als Wasserflaiche gem. § 5 Abs.2 Nr. 7 BauGB ist zu priufen. Es ist
Ubereinstimmung mit der Begriindung herzustellen, die zudem keine
Flachendarstellung mehr vorsieht.
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IV. Beariindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen einzustellen.

Zu 1.1und 1.12

Vorliegend handelt es sich um die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Upahl. Ich verweise auf meine obigen Ausfilhrungen. Die jetzige
Gemeinde Upabhl verfiigt iiber keinen Gesamtflachennutzungsplan.

Zu?2.2
In die Abwagung der Alternativenprifung ist auch die Lage in der
Trinkwasserschutzzone mit einzubeziehen.

Untere Denkmalschutzbehorde

auf Basis der von |hnen eingereichten Unterlagen ist in der o.g. Satzung, Gber den
vorhabenbezogenen B-Plan, in der Begriindung vom 20.07.2022,

< Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter,
folgendes zu ergénzen:

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemalf § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehdérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,

2, 3 DSchG M-V.
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Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren 6&ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemall § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&auden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflaichen sind entsprechend der
,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemall § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefédhrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentliimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt WW405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuladssigen Art und des zuldssigen Males der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden L&éschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berucksichtigen ist.
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Allgemein gilt, dass der tiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermaglicht die Gemeinde jedoch uUber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung lber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loéschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung tiber Hydranten sollten Abstdénde vom Bauobjekt
zum néchstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
e offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefilhrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit erheben.
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Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fur sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehérde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange
hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bericksichtigt X
werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die 5. Anderung des F-Planes erfolgt im Parallelverfahren mit dem B-Plan Nr.9 der
Gemeinde Upahl. Es werden iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
sonstige ortliche und uberértliche Hauptverkehrsstralen in einen interkommunalen
Gewerbegrof3standort Upahl-Grevesmiihlen gewidmet. Die Gemeinde beabsichtigt,
planungsrechtliche  Voraussetzungen fir die Ausweisung grolflachiger
Gewerbestandorte im Norden des Gemeindegebietes zu schaffen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Beachtung der wasserwirtschaftlichen
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 9 vom 21.12.2022 verwiesen.

Rechtsgrundlagen

WHG ,LWaG , AwSV , BauGB
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Untere Immissionsschutzbehérde

Untere Imnmissionsschutzbehérde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange
hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt
werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Untere Naturschutzbehorde

Die fachliche Beurteilung der unteren Naturschutzbehérde wird nachgereicht.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehoérde

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwdnde gegen das o. g.
Vorhaben.

Hinweise:

Fur die erforderlichen Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen der Baumalinahme
ist rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstdndiger Antrag auf
verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 der StralRenverkehrsordnung bei der
StraRenverkehrsbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.
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FD Bau und Gebdudemanagement

StraRenaufsichtsbehorde

Von Seiten der StralRenaufsichtsbehérde bestehen gemal § 10 StrWg-MV keine
Einwande zu o.g. Plandnderung.

StraBenbaulasttrager

Zur o. a. 5. Anderung des Flachennutzungsplanes gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine StralRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
CID

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWM00000033673
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Landkreis

Nordwestmecklenburg
- SG Untere Naturschutzbehérde -

Empfanger: FD Bauordnung und Planung, FG 3

Zeichen: Eingang: Fertigstellung:
06.01.2023

5. Anderung des F-Planes der Gemeinde Upahl, Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1
BauGB

hier: Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Basse

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tuberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bericksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Im weiteren Planverfahren sind folgende naturschutzrechtliche Hinweise zu bertcksichtigen
bzw. zu beachten:

1. Europdisches Vogelschutzgebiet ,,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-
Maurine“ (DE 2233-401)
(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)

Aufgrund der raumlichen Néhe der Anderungsflichen zum Européischen Vogelschutzge-
biet (SPA) ,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine“ (DE 2233-401) ist sei-
tens des Plangebers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei Umsetzung der Planungs-
absichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge es
zu Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Natura 2000-Gebietes in den fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgebli-
chen Bestandteilen filhren kénnen. Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen fihren kénnen, sind unzuldssig (§
33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittel-
bar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfiir nicht notwendig
sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Planen und Pro-
jekten erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiih-
rung eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fiir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen
(§ 34 Abs. 1 BNatSchG).



Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach nationa-
lem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Européischen Vogelschutzge-
biete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume. Erhaltungs-
ziel des jeweiligen Européischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederher-
stellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der maRRgeblichen Bestandteile des Ge-
bietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V werden als maRgebliche Bestandteile die
Vogelarten und die hierfiir erforderlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festge-
setzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen Verfahren.
In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung) ist zu kldren, ob von dem
Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das
SPA in den fiir die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréachtigen
kénnen. Grundsatzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhaltungszielen erheblich und
muss als Beeintrachtigung des Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeits-
priifung ist durchzufilhren, wenn Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht
offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fiir Natur-
schutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u. Trautner
20072, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20173 ) zu nutzen.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
des Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g. Summationswirkungen mit anderen Planen
und Projekten, die innerhalb des und angrenzend an das SPA bzw. in der Ndhe des SPA
geplant/genehmigt sind, gelegt werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017).

Selbstverstandlich kénnen inhaltliche und methodische Fragen der Vertraglichkeitsprii-
fung mit der unteren Naturschutzbehérde und/oder dem StALU Westmecklenburg, De-
zernat 40, Natura 2000 abgestimmt werden.

2. Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder be-
triebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fihrt, in deren Folge es zu einer
Zerstoérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die
nach § 20 Abs. 1 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschitzten
sind. Wenn dies der Fall ist, muss gepriift werden, ob die Beeintrachtigungen bzw. Ein-
griffe vermeidbar sind. Ist dies nicht méglich und liegt einer der beiden Ausnahmetatbe-
stdnde nach § 20 Abs. 3 NatSchAG vor, muss bei der unteren Naturschutzbehérde ein
Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt
werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder
aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestande
im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die

1 Landesverordnung iiber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

2 Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-

VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fir

Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

3 Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kumulationswirkungen in der
FFH-Vertraglichkeitspriifung. Schriftenreihe Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 160.



Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung (1x Papierfassung und ggf. 6x digital auf
CD) einzureichen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteili-
gen sind (§ 30 NatSchAG).

3. Natura 2000/ FFH :
(Bearbeiter: Herr Hépel)

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Pléne und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiih-
rung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrdchtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets die-
nen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt.

Seitens der unteren Naturschutzbehorde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt werden, wenn
nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele ausge-
schlossen sind.

MaRstab fur die Erheblichkeit von Gebietsbeeintréachtigungen sind die fur das Gebiet malgebli-
chen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunsti-
gen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet vorkommenden Lebensrdaume und Arten nach
den Anhéangen | und Il FFH-RL. Die Erhaltungsziele ergeben sich aus der Schutzerklarung bzw.
aus dem Managementplan fir das Gebiet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in mittelbarer Nahe zum Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®, ein
Gewasser am/im Plangebiet miindet in das GGB, hier in den Poischower Miihlenbach. Daher ist
im weiteren Verfahren die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes nachzuweisen, siehe dazu § 34 Abs. 1 BNatSchG. Hierbei sind sowohl bau,-
anlage als auch betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln und entsprechend zu
bewerten. Als Grundlage sind dabei der bestehende Managementplan, aktuelle Erkenntnisse
zum Gebiet und insbesondere auch die Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung M-V, Stand 9.
August 2016, zu verwenden. Zu betrachten sind auch mdégliche Summationswirkungen mit ande-
ren Planen oder Projekten.

Hinweis: Im Rahmen der zum parallelen B-Plan 9 vorliegenden Unterlage zur Natura 2000 — Ver-
traglichkeit (Vorentwurf), wird unter Punkt 2.3. Allgemeine Beschreibung, auf die Radegast abge-
stellt, welche allerdings nicht im Wirkradius der Planflache liegt, und nicht auf die Stepenitz und
den Poischower Miihlenbach. Dies ist entsprechend zu tberarbeiten.

Artenschutz
(Bearbeiterin: Frau Kureck)

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Anforderungen verweise ich auf meine Stellungnahme
zum parallelen Bebauungsplan Nr. 9 "Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Gre-
vesmiihlen" der Gemeinde Upahl.

Landschaftsplanung
(Bearbeiterin: Frau Basse)

Gemal Aussage der Begriindung der F-Plananderung ist die Aufstellung eines Teillandschafts-
planes vorgesehen, dessen Geltungsbereich in etwa dem des Bebauungsplanes entspricht.

Die Voraussetzung fur einen Teilplan ware jedoch, dass bereits ein vollstdndiger Landschaftsplan
vorliegt.*

4Lutkes/Ewer: BNatSchG, BNatSchG, § 9 Rn. 82, C.H.Beck



Dies ist jedoch fiir die Gemeinde Upahl nicht der Fall.

Insofern besteht hier die rechtliche Verpflichtung zur Aufstellung eines ,vollsténdigen® Land-
schaftsplanes gemaR § 11 Abs.2 BNatSchG. (Bei einer Erstaufstellung ist eine Beschrankung auf
raumlich eng begrenzte Teilflachen rechtldich nicht vorgesehen.)

Auf Basis diese Planwerkes kdnnte dann ggf. im Zusammenhang mit kiinftigen Bauleitplanungen
teilrdumlich beschrankte Fortschreibungen erfolgen.

GemaR § 11 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Landschaftsplane vor Beschlussfassung der unteren
Naturschutzbehérde zur Stellungnahme vorzulegen sowie den zur Genehmigung einzureichen-
den Bauleitplanen beizufigen.

Fur den Geltungsbereich der F-Plananderung selbst wird zumindest die Erweiterung auf die an-
grenzenden Bereiche der vorgelegten stadtebaulichen Konzeption empfohlen, da die dargestell-
ten Ausgleichsflachen inhaltlich unmittelbar den Gewerbeflachen zuzuordnen sind.

j

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Lan-
desamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen
der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich
geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates v. 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ko-
difizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung iiber die Natura 2000-Gebiete in Mecklen-
burg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Mit freundlichen Gruf3en
im Auftrag

Ralf Hopel



Wasser- und Badenverband Stepenitz-Maurine
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Kdrperschaft des offentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmihlen
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23936 Grevesmiihlen Telefax: 03881 /7144 20
e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de
Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatzl
23936 Grevesmiihlen
mail
Ihre Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmahlen, den
= 24.11.2022 AB 08.12.2022

Stadt Grevesmiihlen

5. Anderung des Flichennutzungsplanes und Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49
» Interkommunaler Grofigewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Anderung des F-Planes und Satzung der Gemeinde Upahll duBert der Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine keine grundsitzlichen Bedenken.

In diesem Bereich befinden sich die Gewisser zweiter Ordnung 7/16/B1 und 7/16/B1/B1 in der
Unterhaltungspflicht des WBV.

In den Bauleitplanungsunterlagen (F- und B-Pldnen) sind im Bereich der geplanten Bebauung alle Gewisser
laut § 1 LWaG M-V mit Schutzstreifen als zu schiitzende wasserwirtschaftliche Einrichtungen einschlieBlich
wasserwirtschaftlicher Anlagen gemaB §§ 81 und 82 LWaG M-V aufzunehmen und darzustellen.

Fiir die Nutzung von Gewissern zweiter Ordnung zur Ableitungen von Abwasser (StraBenentwisserung) ist
gemil § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 8 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) eine
Einleiterlaubnis der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuholen. Es ist ein
hydraulischer Nachweis zur Leistungsfahigkeit des Gewissers zu erbringen.

Zur Entwisserung kann durch den WBYV erst eine detaillierte Stellungnahme bei weiterer Beteiligung an der
Planung erarbeitet werden. Der WBYV ist hier weiter zu beteiligen.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehorde.

Geschiftsfiihrerin

Anlage
Kartenauszug

Verbandsvorsteher. Uwe Schonfeld Bankverbindung:

GeschéafisfOhrerin.  Andrea Bruer Volks- und Raiffeisenbank eG Wismar - IBAN: DE43 1406 1308 0002 5479 70 - BIC: GENODEF1GUE
Glaubiger-1D: DE322Z200001310445 Deutsche Kreditbank AG Schwerin - IBAN: DE28 1203 0000 1005 2875 50 - BIC: BYLADEM1001
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg
StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13,19053 Schwerin -
Stadt G dhieh Stadt Grevesithien
a revesmu
H. Frau Bichba Fincevanuen Telefon: 0385 / 588 66151
Z.F. Frau bichbaumer =GR SeL Telefax: 0385 / 588 66570
Rathausplatz 1 = ' E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
{1 N9 n KR regierung.de
23936 Grevesmuhlq:n PRz 72300 caovez. U4 Bearbeitet von: Andrea Geske
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T i ] TTTTTTTAZ: StALU WM-364-22-5121/5122-74079
Bgm THAJOA T R PoBA T KRS (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 19. Dezember 2022
SRRSO HYSINRER, 1SRN, W N ey S Sy |
5. Anderung des FNP und Satzung iiber den B-Plan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ der Gemeinde Upahl

lhr Schreiben vom 24. November 2022

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
Die o0.g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.

Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 9 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ der Gemeinde Upahl
wird es zum dauerhaften Entzug von 19,1155 ha kommen. Betroffen wird der Feldblock
DEMVLIO83AD40106 sein, der als Ackerland bewirtschaftet wird. In diesem Zusammenhang
muss ebenfalls die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 49 Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen®
betrachtet werden. Dieser soll eine zukiinftige GréRe von 30,0100 ha haben. Beide Flachen

(insgesamt 49,1255 ha) werden zzt. als Ackerland mit einer Bodenpunktzahl von 53
bewirtschaftet.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Durch den dauerhaften Entzug
von Flache fur die Errichtung des o.g. ,Interkommunalen Gro3gewerbestandort Upahl-
Grevesmuhlen“ kommt es zur Verknappung von Anbauflachen. Die Verknappung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen hat Einfluss auf das Pachtpreisniveau und damit auf den
wirtschaftlichen Erfolg der ortsanséssigen Landwirtschaftsbetriebe.

Der entstehende Kompensationsbedarf soll neben internen KompensationsmafRnahmen
zusétzlich durch den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen werden. Neben einem finanziellen

Ausgleich mit den Bodeneigentiimern, muss auch mit dem betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
verhandelt werden.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.
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Entsprechend des LEP 2016 mussen verschiedene Kriterien fir eine zusétzliche Aufnahme w,
die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen* ™

erfullt werden. So heilt es unter Punkt 4, dass die Erweiterungsflache mindestens 50 ha groR
sein muss. Dabei muss die Bestands- und Erweiterungsfliche zusammen mindestens 100 ha
groR sein. Dieses Kriterium wird durch o.g. Satzungen Uber die Bebauungspléne Nr. 9 und 49
nicht erfillt. Auch wenn in Upahl bereits ein Industrie- und Gewerbegebiet besteht, welches
jedoch kleiner als 50 ha ist, sind das neue und das alte Industrie- und Gewerbegebiet nicht
miteinander verbunden, das heillt, dass sie rdumlich getrennt sind. Somit wird auch das
Kriterium Nr. 2 nicht erflllt, welches ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und

Gewerbegebiet verlangt.

Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Flache fiir die Landwirtschaft in
einen ,Interkommunalen Gro3gewerbestandort Upahl/Grevesmihlen* umgewidmet werden.

Es werden vorerst keine weiteren Hinweise und Bedenken geduBert.

2. Integrierte ldandliche Entwicklung

Als zustdndige Beh6rde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb

nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréite der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder dariiber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fliachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hierliber Mitteilung zu machen.



4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbeddrftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen,
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden:

Gemarkung

ETRS89UTM Zone33

Windkraftanlagen

Kastahn, Flur 1, Flurstick
717

Rechtswert: 33250065;
Hochwert: 5971183

Kastahn, Flur 1, Flurstiick 1

Rechtswert: 33250274
Hochwert 5970900

Kastahn, Flur 1, Flurstiick
61/2

Rechtswert: 33250065
Hochwert: 5971183

Arla Foods Deutschland
GmbH

Energiezentrale der
Molkerei
Kélteanlage

Anlage zum Trocknen von
Milch

Anlage zur Verarbeitung
von Milch

Upahl, Flur 1, Flurstiicke
29/42, 30/20

RW:33251847,

HW: 5970706
RW:33251756, HW:5970809
RW:33251909, HW:5970873

RW:33251752, HW:5970921

138/18; 138/19; 138/50;
138/57; 138/59

Norddeutsche

Kaffeewerke GmbH

Anlage zum Résten und Upahl, Flur 1, Flurstiicke RW:33251494, HW:5971055
Gefriertrocknen 2/2,7/1, 29/27, 30/14

Stadtwerke Grevesmiihlen Biogasanlagen:
Grevesmiihlen GmbH Flur 12, Flurstlicke: 138/7; RW:33250246
Biogasanlagen/BHKW (4 x) | 138/10; 138/11; 138/17; HW: 5974326

RW: 33250246, HW:5974326
BHKW:'s:

RW: 33250246

HW: 5974326

Biirgerwindpark Grof
Pravtshagen GmbH &
Co.KG

Grol3 Pravtshagen

RW: HW

33253031, 5970946
33252840, 5971025
33252912, 5971241
33252907, 5971463
33253107, 5971332
33253279, 5971204
33253218, 5971018

Diese Anlagen genielen Bestandschutz und sind bei

beriicksichtigen.

Im Auftrag

Al i

Anne Schwanke

allen Planungsmaflnahmen zu
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Betreff: WG: 21092 - 5. And. FNP und B-Plan Nr. 9 "Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmiihlen"

Von: "Drewes, lvon" <i.drewes@grevesmuehlen.de>
Datum: 13.12.2022, 15:13

Kopie (CC): Bichbaumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Von: toeb@Ilung.mv-regierung.de <toeb@Ilung.mv-regierung.de>

Gesendet: Dienstag, 13. Dezember 2022 14:47

An: Drewes, lvon <i.drewes@grevesmuehlen.de>

Betreff: 21092 - 5. And. FNP und B-Plan Nr. 9 "Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen"

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
25.11.2022 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung
der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Kathrin Fleisch

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Gustrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@Ilung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.noclick _de

1von2 31.01.2023, 12:24
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Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, landliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist Art.
6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europidischen Union in Verbindung
mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.noclick de/Datenschutz

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Tel.: +49 3881/723-168

Fax: +49 3881/723-111

E-Mail: i.drewes@grevesmuehlen.de
Internet: www.grevesmuehlen.de

2von2 31.01.2023,12:24



Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
zweckVBI_'_band Korperschaft des offentlichen Rechts
Gl'evesmumell - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmiihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmiihlen Mein Zeichen: t1/ta

Amt Grevesmihlen-Land Tim Andersen

Rathausplatz 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen

23936 Grevesmiihlen Tel. 03881 757-610
Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

21. Dezember 2022

5. Anderung des Flichennutzungsplanes
»interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*
hier: Aufforderung zur AuRerung im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4

Abs. 1 BauGB und Information {iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Reg.-Nr. 0353 / 22

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.11.2022 (Posteingang 25.11.2022) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur Satzung der Gemeinde Upahl iber die 5. Anderung des Flachennutzungsplans
LInterkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen" (Planungsstand 27.10.2022).

Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 9 stimmen nicht mit den
Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung uberein. Dieser
weist im Anderungsbereich derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft, Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts, Wasserflachen sowie Sonstige lberdrtliche und
ortliche Hauptverkehrsstra3en aus.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Gewerbliche Bauflachen (§ 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige tiberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrallen (§ 5 Abs. 2 Nr.
3 BauGB) sowie eine Griinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) ausgewiesen. Die Griinflache erhalt
die Zweckbestimmung ,Gemarkungshecke".

Durch den Zweckverband Grevesmuhlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der gultigen
Satzungen des ZVG die grundséatzliche Zustimmung gegeben werden.

Seite 1/3
Anschrift Tel. 03881 757-0 Amtsgericht Schwerin Bankverbindung
Zweckverband Grevesmuihlen Fax 03881 757-111 HRA 2884 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Karl-Marx-StraBe 7/9 info@zweckverband-gvm.de St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN: DE26 1405 1000 1000 0442 00

23936 Grevesmiihlen www.zweckverband-gvm.de USt.-IdNr.: DE137441833 BIC: NOLADE2IWIS
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Allgemeines

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |1IB. Die Anforderungen der RiStWag sowie
Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen gemaR Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmuhlen-Wotenitz-WSGVO Grevesmiihlen-Wotenitz) vom 22. September 2010 sind zu
beachten und einzuhalten.

Dem Zweckverband diirffen aus der Umsetzung der vorgesehenen Anderungen keine Kosten
entstehen. Alle im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens in dem Teilbereich
entstehenden Kosten sind durch den ErschlieRungstrager/Bauherrn zu tragen.

Der Bau wund die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim
Zweckverband zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Werden mit dem Abwasser Ole oder Fette abgeschwemmt, sind nach DIN EN 1825 und DIN
4040 entsprechende Abscheider zu errichten und zu betreiben. Die Abscheider sind dem
Zweckverband anzuzeigen.

Sind Baumpflanzungen beabsichtigt, sind die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125
(Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln far
Wasserleitungen und Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu beriicksichtigen und
anzuwenden.

Danach ist u.a. gem. Pkt. 3.1 des DVGW- Arbeitsblattes -Planung- dem Betreiber von Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1:500 vorzulegen, in den die geplanten Baumstandorte
eingetragen sind. Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen frei zu halten

Mit dem Lageplan sind dem Zweckverband auch Angaben zur Art der Gehdlze zu tibergeben.

Die Grundstiicke unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemafl} den gultigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Loschwasser

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Mdéglichkeiten bereitstellen. Die
beabsichtigte Loschwasserversorgung Uber das zentrale Trinkwassernetz ist mit dem
Zweckverband abzustimmen, um die erforderlichen MalRnahmen zur Sicherung der Bereitstellung
festlegen zu koénnen. Im Geltungsbereich befinden sich keine Hydranten zur
Loschwasserversorgung. Die erforderliche Bedarfsdeckung obliegt der Gemeinde Upahl.
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Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die angesprochenen verlegten Leitungsbestande sind fir den geplanten Gewerbestandort nicht
ohne Weiteres nutzbar. Die Errichtung einer neuen "aufReren" ErschlieBung ist erforderlich. Fur
die Trinkwasserversorgung bedeutet das die Einbindung und Herstellung eines
Leitungsbestandes bis zum Wasserwerk Wotenitz. Fir die Schmutzwasserbeseitigung ist die
Verlegung einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis zur Klaranlage Grevesmihlen und die
Errichtung eines entsprechend dimensionierten Pumpwerks erforderlich.

Hinzu kommt die Verlegung von Trink-, Niederschlagswasser- und Schmutzwasseranlagen im

geplanten Gewerbegebiet, wobei hier die von der DWA vorgegebenen Bemessungsansétze die
Grundlage fur die technische Planung bilden.

Die technische Planung ist vor Satzungsbeschluss mit dem ZVG abzustimmen.

Samtliche Kosten der ,duleren” und ,inneren ,Erschlieffung sind vom ErschlieBungstrager zu
tragen .Hierfir ist der Abschluss einer Erschliefungsvereinbarung notwendig.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

'

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empféanger, ZVG t1 Anlagen: Bestand Trinkwasser, Bestand Abwasser



