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Satzung der Gemeinde Stralendorf iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

nach § 13a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE
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6.

7.

8.

9.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2020. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im  amtlichen
Bekanntmachungsblatt Stralendorfer Amtsblatt Nr. 12 am 23.12.2020 erfolgt. Das Bebauungsplanverfahren
wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPIG M-V mit
Schreiben vom 14.12.2020 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretuhg hat am 10.12.2020 beschlossen, den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg” mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 14.12.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden
sie lber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg“, beste
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 12.01.202
einschlieBlich ¥5.02.2021 im Amt Stralendorf, Fachbereich 1ll Baurecht, Bau, Dorfstrae 30,
Stralendorf, wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Zusétzlich
die Planunterlagen im Internet unter https://www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/ verfiigbar.

im Internet https://www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/ mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bek
gemacht worden:

7, L\
Die offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt Stralendorfer Amtsblatt Nr. 12 am 23.12.202&‘?9;1 \

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen.
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Der Biirgermeister

A\
2wicsY

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange gemat § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
BauGB am 14.04.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 14.04.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Der Biirgermeister
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Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird am
20.04.2021 als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte

(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg"“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Der Biirgermeister

10. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienst§t nden_von
jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am g-04.2024

1.

gemal Hauptsatzung im Stralendorfer Amtsblatt Nrﬁ.‘ﬂf und im Intemnet http://www.amt-stralendorf.de/
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Der Biirgermeister

Die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg" ist gemaB § 5 Abs. 4 KV
M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehdrde (Kommunalaufsicht) angezeigt
worden.
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Es gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 14.04.2021 folgende Satzung der Gemeinde Stralendorf Uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) einschlieBlich der Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen,
erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

- Mischgebiete

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
THmax 3,50m  Traufhéhe als HéchstmalB
FHmax 9,50m  Firsthéhe als Hochstmaf

Geschossflachenzahl als Hochstmal}

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 und 23 Abs. 3 BauNVO)

s Baugrenze
o) offene Bauweise
Verkehrsflichen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Erhalt: Baume

Sonstige Planzeichen

L1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

_.%’__

unterirdische Leitungen

kiinftig entfallende oberirdische Leitung

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir

: i Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LPB I Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nutzung -
LPB Il Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Darstellung ohne Normcharakter

7
9 Haupt-/Nebengebaude
Flurstiicksgrenzen
2/1 Flurstiicksnummer
110,00 m; BemaRung
HP
A56.04 Hoéhenbezugspunkt (DHHN 2016)
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TEIL B - TEXT
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In Ergédnzung der Planzeichnung -Teil A- wird Folgendes festgesetzt:
Der Punkt Ill. 2.5 des Ursprungsplanes entféllt. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
i.d.F. der 2. Anderung gelten fiir die 3. Anderung weiterhin fort.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg“ wird ein
Mischgebiet Ml 2 gemaB § 6 BauNVO festgesetzt.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fassaden

Fir das Mischgebiet Ml 2 wird festgesetzt, dass die Fachwerkkonstruktion des denkmalgeschiitzten
Gebdudes zu erhalten ist. Fir die Ausfachung sind die denkmalpflegerischen Vorgaben bindend.
AuBentiiren und Fenster sind aus Holz auszufiihren.

Die Fassaden der Anbauten an das denkmalgeschiitzte Gebaude sind mit einer Holzverkleidung oder mit
grofflachigen, nicht glanzenden Fassadenplatten oder mit glatt verputzten Wandflachen herzustellen.

Décher

Fir das Mischgebiet Ml 2 wird festgesetzt, dass das Dach des denkmalgeschiitzten Gebaudes als
reetgedecktes Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 30° bis 50° auszubilden ist.

Die Dacher der Anbauten an das denkmalgeschiitzte Gebaude sind als flachgeneigte Pultdécher mit einer
Dachneigung von 2° bis 10° auszubilden. Als Dachdeckung sind Bitumendachbahnen und eine
Metallstehfalzdeckung zulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. VerstofRe konnen mit BuRgeld geahndet werden.

Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Lindenreihe ist auf Dauer zu erhalten. Bei BaumaRnahmen im
Waurzelraum sind eine vorherige Suchschachtung durchzufiihren und die notwendigen SchutzmaRnahmen
zwingend umzusetzen.

Hinweise

Alle sonstigen Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 3 i.d.F. der 2. Anderung gelten fiir die 3. Anderung
weiterhin fort.

Bodendenkmalpflegerische Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangemn, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfillen nach MaRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Lagerung, Abfiillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen hat so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen), mit denen auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind einen Monat vor Baubeginn
der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Arbeiten sind so auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von
Boden und Gewassemn entstehen. Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu beriicksichtigen. Werden Fremdboden oder
mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene
Schadstoffe der Zuordnungswert Z der LAGA einzuhalten.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlégigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. Der
kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagem und, soweit im Umfang méglich, zum Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der
Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm méchtige
Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstot gegen den sparsamen
Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden liberschiittet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflichen o.dgl. sollen auf zukiinftig befestigte
Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wéahrend der Bauzeit als z. B.
Fahrtrasse oder Lagerfliche in Anspruch genommen, sind diese gegen Schéadigungen zu schiitzen.
Baustraflen von 35 cm Méchtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren
vollstandigen Riickbau sind diese auf ausreichend iiberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei
geringer Nutzung und nur maBig feuchtem Boden kdénnen andere Schutzmafnahmen, wie
BaustraBenplatten oder Bodenschutzmatten, gepriift werden. =~

Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versickerungsfahigkeit und ist damit aktiver
Gewaésser- und Bodenschutz.

Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflichen sollten zur Verminderung der auf befestigten
Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bodenbelégen hergestelit werden.

2.10 Die Bauausfithrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA - A 138 zu erfolgen.

Bodenverhaltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.

2.11 Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht in

Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Baumschutzrechtliche Hinweise

Baume dirfen im Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei BaumaBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiitzten Bdume miissen grundséatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der
zustidndigen Naturschutzbehoérde (hier Landkreis).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von
2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Um potenzielle Stérungen oder Tétungen von Fledermausen oder Gebaudebriitern zu vermeiden, ist vor
Beginn der Abbrucharbeiten von Gebauden und GebZudebestandteilen eine Kontrolle durch eine
fachkundige Person durchzufiihren. Im Falle des Auffindens von Fledermausen oder Gebaudebriitern bzw.
von Hinweisen auf ein Vorkommen dieser Arten ist die untere Naturschutzbehdrde zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens unverziiglich zu informieren.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Am Lindenweg“ der Gemeinde Stralendorf
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Kartengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
Gemarkung Stralendorf bei Schwerin
Flur 2

Birogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin
info@buero-sul.de
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