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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Gutow beabsichtigt die gewachsene Siedlungsstruktur im 6stlichen Teil der Ortslage
Badendiek weiter zu entwickeln.

Auf der Grundlage von §§ 2, 8, 9 und 10 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung unter besonderer
Bertiicksichtigung von § 1, Abs. 5, Nr. 2, die Aufstellung eines B-Planes beschiossen.

Der B-Plan tragt die Bezeichnung B-Plan Nr. 4 "Badendiek".

Die Aufstellung ist fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in der Ortslage Badendiek erforderlich.
Er dient dazu den Eigenbedarf in der Gemeinde zu decken.

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Gutow (06.03.2000)
entwickelt § 8, Abs. 2.

Der Bereich des geplanten B-Planes ist als Wohnbauflache ausgewiesen. (Anlage 1)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR §1, Abs; 5 BauGB entsprechend den Grundsitzen
der Bauleitplanung die u.a. die Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes fordern.

Es sind die Vorschriften des § 1a BauGB und § 9 Abs. 1a und 8 BauGB zur Festsetzung von Flachen und
MaRnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung der zu erwartenden Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes anzuwenden.

Flachen zum Ausgleich kénnen gem. § 1a Abs. 3 auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs

festgelegt werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes umfaf3t eine Flache 6stlich der Ortslage Badendiek, zwischen der an
das Kirchengelénde angrenzenden Wohnbebauung und vier Einzelhdusern an der KreisstraRe K 21.
(Bolkower StraRe)

Das Plangebiet wird im Norden durch die KreisstraRe K 21, im Osten durch Einzelhauser, im Siden durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Westen durch neue Wohnbebauung begrenzt.

Letztere liegt im Geltungsbereich einer 1996 aufgesteliten Abrundungssatzung.

Das Plangebiet umfasst einen Teil des Flurstiickes 12/8, 12/9 und 12/18 Fiur 1, Gemarkung Badendiek.

Eigentimer der Flichen ist die Gemeinde Gutow.
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Die GroRe des Geltungsbereiches der Hauptflache betrégt ca. 1,0 ha.

Ein zweiter Teil des Geltungsbereiches erstreckt sich am Weg “Kirchsteig” suidlich des ersten Gebietes.
Er dient dem Ausgleich und ist ca. 0,2 ha grofR3.

Die Lage des Plangebietes in der Ortslage kann dem Ubersichtsplan M 1 : 10.000 und der

Geltungsbereich des B-Planes der Planzeichnung M 1 : 1.000 entnommen werden.

3. Bestandsbeschreiburlg und Planungsziel

Die Gemeinde Gutow ist dem Amt Gistrow-Land im Kreis Giistrow zugeordnet.

Sie liegt ca. 3 km suidwestlich der Kreisstadt Gustrow.

Zur Gemeinde gehéren die Orte Gutow, Badendiek, Ganschow und Schénwolde.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde betragt z.Zt. 803, davon leben in Badendiek

ca. 137 Einwohner. (It. Aussage Amt Gustrow-Land v. 26.08.2002)

Das Gebiet der Gemeinde grenzt an das der Stadt Gustrow sowie der Gemeinden Mihl Rosin, Zehna,
Lohmen, Priizen und Bilow.

Die Ortslage Badendiek ist als StraRendorf weitrdumig locker bebaut. Sie erstreckt sich in
Siedlungsabschnitten meist einseitig entlang der Kreisstrale K 21.

Ein Siedlungsschwerpunkt findet sich in der Nahe der Kirche.

Die Lage des Geltungsbereiches des B-Planes in der Ortslage wurde unter 2. beschrieben.

Die Flache wird als Acker landwirtschaftlich genutzt. Zur Zeit befindet sie sich in einer zeitweiligen
Stillegung.

Das Gelande fillt in Richtung KreisstraRe ab. Die Héhenunterschiede betragen im Plangebiet

2,0 - 3,0 m. An der KreisstraRe ist eine Béschung vorhanden.

Das Plangebiet wird von einer E-Freileitung gequert, deren Verkabelung durch die WEMAG geplant ist.
Durch die Bebauung mit Eigenheimen soll der in der Gemeinde vorhandene Bedarf an Bauplatzen fir den
Eigenheimbau gedeckt werden. Weiterhin soll durch den Lackenschluss zwischen Kirche und den &stlich
gelegenen vier Hausgrundstiicken eine Anbindung an die Kernbebauung erfolgen.

Um Baurecht fir die geplante Bebauung zu erlangen ist eine bauplanerische Neuordnung erforderdich.

Diese soll durch die Aufstellung eines B-Planes erreicht werden.
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4. Einzelfragen der Planung

Im Baugebiet sind Grundstiicke firr 9 Eigenheime ausgewiesen.

Die Breite dér Grundstticke betragt i. M. ca. 20,0 m, die Tiefe ca. 50,0 m.

Direkte Zufahrten der einzelnen Baugrundstiicke auf die Kreisstrake sind auf Grund der Topographie und
der ungunstigen Sichtverhaitnisse an diesem Abschnitt der K 21 nicht moglich.

Daher wird oberhalb der Béschung an der K 21 eine Anliegerstrale angelegt.

Die das Baugebiet querende Elektro-Freileitung wird im Rahmen der Verkabelung umverlegt.

Als Art der Nutzung wird fiir die bebaubaren Grundstiicke "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgelegt. Um
die lockere Bebauung der Umgebung fortzufithren wurde die Grundflachenzahl mit 0,2 festgelegt. Die
Zahl der Vollgeschosse wurde auf 1 begrenzt. Stellplatze sind auf den Grundstiicken anzuordnen.

Die ErschlieRungsstraRe ist verkehrsberuhigt zu gestalten.

§. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Gutow erfolgt von verschiedenen Wasserwerken:
- Ortslage Gutow - Wasserwerk Gutow
- Ortslagen Ganschow und Schénwolde - Wasserwerk Ganschow
- Ortslage Badendiek - Wasserwerk Bolkow.
Die Gemeinde Gutow ist Mitglied des Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverbandes Gistrow,
Butzow, Sternberg. Betriebsbesorger ist die EURAWASSER Meckienburg GmbH.
Im Plangebiet sind keine Trinkwasserleitungen vorhanden. Ein Anschluss an die 6stlich der Einzelgehofte
verlaufende Hauptleitung DN 100 ist méglich.
Eine weitere Hauptleitung liegt im “Kirchsteig”.

Im Plangebiet ist die Leitung im &ffentlichen Bereich der ErschlieRungsstrafie zu veriegen.
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Abwasser

Die Ortslage Gutow wurde 1995 an die zentrale Klranlage Gustrow - Parum angeschlossen. Die
Abwasserbehandlung in den anderen Ortslagen erfolgt tiber Kleinklaranlagen.

Auch in Badendiek erfoigt die Abwasserentsorgung zur Zeit noch uber Kleinklaraniagen. Im
Investitionsplan der EURAWASSER Mecklenburg GmbH ist fur 2003 jedoch der Bau einer zentralen
Ortsentwésserung mit Uberleitung zur Klaraniage Parﬁm vorgesehen. Zur Zeit erfolgen die Planungen.
Das B-Plangebiet ist einzubeziehen. Die Baugrundstiicke sind an die zentrale Abwasserentsorgung

anzuschliel3en.

~—

Regenwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern.

Das von den éffentlichen Verkehrsfiachen anfallende Regenwasser ist abzuleiten.

Der Bau einer Regenwasserleitung vom B-Gebiet parallel zur KreisstraRe bis zu dem im ffentlichen
Eigentum befindlichen und durch den Wasser- und Bodenverband “Nebel” unterhaltenen Graben
06.17.02 ist erforderlich. (Anlage 2)

Eine Einleitung in die Graben gegeniiber dem B-Plangebiet ist nicht mdoglich da diese Uber ein

Privatgrundstiick verlaufen.

Da auch die Regenentwasserung der KreisstralRe in diesem Abschnitt neu gestaltet werden soll, wird eine

Abstimmung der Vorhaben empfohlen.

Energie

Die Energieversorgung erfolgt durch die WEMAG Schwerin. Das Versorgungsnetz ist im erforderlichen
Umfang zu erweitern.

Die das Gebiet querende Freileitung wird entsprechend vorliegende Planungen der WEMAG verkabelt
und umverlegt.

Vom Trafo werden 3x 0,4 kV-Leitungen verlegt, eine davon vor dem B-Plangebiet.
Ml

Die Mullentsorgung ist durch den Kreis Gustrow geregelt und wird durch die Fa. Stadtereinigung West

durchgefihrt.
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Durch den Wendehammer wird die Befahrung der Anliegerstrale mit 3-achsigen Miillfahrzeugen

gewahrleistet.

Altlasten
Die Flache des B-Gebietes wurde bisher als Ackerland genutzt. GemaR Flachennutzungsplan wurden

keine Altlasten und Altlastverdachtsflachen angezeigt.

Verkehr -

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfoigt von der Kreisstrale K 21. Diese verlauft an der Nordgrenze
des Plangebietes. Sie befindet sich in diesem Abschnitt noch in der Ortslage gemaR StVO. Direkte
Zufahrten sind auf Grund der ungiinstigen Sichtverhaltnisse (Kurve) und der vorhandenen Bdschung zum
Plangebiet nicht vorgesehen.

Zur Erschlieung der Einzelgrundstiicke wird eine parallel zur Kreisstrale verlaufende Anliegerstraie
gebaut.

Sie erhalt am westlichen Ende eine Anbindung an die KreisstraRe.

Eine urspriinglich geplante zweite Anbildung am éstlichen Ende wurde nach Abstimmung mit der
Verkehrsbehdrde des Landkreises wegen der ungunstigen Sichtverhéitnisse unterhalb der Kuppe
verworfen.

Statt dessen ist ein Wendehammer nach EAE 95, Wendeanlagentyp 3 vorgesehen.

Die Abmessungen in Anlehnung an Bild 32 der EAE sind far Lastkraftwagen bis 10 m Lange (3achsiges
Miillfahrzeug) geeignet.

Die Anliegerstrae wird als Mischfiache, bestehend aus einer 2,75 m breiten Fahrbahn und einem 20m
breiten Stand und Ausweichstreifen ausgefiihrt.

MaBnahmen der Verkehrsberuhigung sollten sich auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens und der
geringen Lénge auf optische Elemente beschranken.

Stellfiachen der Anwohner sind in ausreichender Zahl auf den Grundstiicke anzuordnen.
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6. Griinordnung

Da durch den B-Plan Baurecht geschaffen werden soll, liegt ein geplanter Eingriff in Natur und Landschaft
im Sinne des § 8 BNatSchG (Bau von Wohnhausem, Aniage von StraBen und Stellplatzen) vor der
auszugleichen ist. -

Die Vorschriften des § 1a BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1aund 8 BauGB zur Festsetzung von
Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung der auf Grund der Bauleitplanung zusstzlich
zu erwartenden Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
sind anzuwenden.

Ein geringer Teil der AEsgIeichsmaBnahmen wird auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Sie sind in
Abhangigkeit von der Bebauung durch die Bauherren zu realisieren.

Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut. Es wird durchgéngig als Acker genutzt, z. Zt. Stilllegung.

Geholze oder geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Das Gebiet wird von einer Freileitung gequert.

Es grenzt im Norden an die KreisstraRe K 21.

Das Landschaftsbild wird von der StraBe und der im Osten und Westen angrenzenden Bebauung
gepragt.

Nordlich der KreisstraRe beginnt das Landschaftsschutzgebiet “Inselsee und Heidberge”.

Eine Altbebauung gegeniiber des B-Plangebietes ist in diesem Bereich jedoch vorhanden.

Plan

Im Plangebiet soll der Bau von 9 Eigenheime erméglicht werden.

Die maximal auf den Baugrundstiicken tiberbaubare Fliche (Wohnhauser, Nebengebaude, Zufahrten)
ergibt sich aus der Grundfldchenzanhl 0,2.

Die verbleibenden Grundstiicksflichen werden als neuangelegte Hausgarten mittlerer Struktur bewertet.
Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird eine AnliegerstralBe gebaut.

Die Gesamtbreite von Fahrbahn und Standstreifen betragt 4,75 m.

Der verbleibende Streifen zur Kreisstrae und der Seitenstreifen wird begrunt.

Ausgleich

Auf jedem Baugrundsttick ist mindestens ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
(3x verpfi. Hochstamm, StU 14 - 16 cm)

Als Abgrenzung der Grundstiicke zur offenen Feldfiur sind an den hinteren Grundsticksgrenzen
zweireihige, ungeschnittene Hecken aus einheimischen Laubgehélzen zu pflanzen. Neben der
Abgrenzung zur Feldflur dienen sie der Schaffung einer vernetzten Biotopstruktur mit den vorhandenen

Geholzen am Ortsrand.
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Der Abstand in der Reihe wird mit 1,0 m und zwischen den Reihen mit 1,50 m festgesetzt. Es sind 2x
verpflanzte Straucher von 80 - 100 cm Héhe zuverwenden.
Als Abstand bis zur spateren AuRRenkante der Hecke sind 1,50 m zu bertcksichtigen (Sonderheft
Flurbereinigung BELF)
Arten It. Teil B
- Hasel (Corylus avellana)
- Hainbuche ( Carpinus betulus)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Wildbime (Pyrus pyraster)
- vielbliitige Rose (Rosa multiflora)
Am Feldweg sudlich des B-Plangebietes wird eine 250 m lange 4-reihige Feldhecke angelegt. Auf Grund
der in diesem Bereich ausgerdumten Landschaft kommt ihr in Bezug auf die Schaffung vernetzter
Biotopstrukturen eine groRe Bedeutung zu.
Abstand zwischen den Reihen 1,50 m.
Die Hecke ist zum Schutz gegen Wildverbiss einzuzzunen und nach einer 2-jahrigen Entwicklungspflege
dauerhaft zu unterhalten.
Vorgeschlagen werden folgende Arten und Zusammensetzungen.
20 % Hasel (Corylus avellana)
15 % Weissdorn (Crataegus monogyna)
10%  Kornelkirsche (Comus mas)
10 % Hundsrose ( Rosa canina)
10 % Gemeiner Schneeball (Vibrunum opulus)
10 % Hartriegel (Comnus sanguinea)
10 % Hainbuche (Carpinus betulus)
5% Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus)
5% Schiehe (Prunus spinosa)
5% Wildbime (Pyrus pyraster)
Pflanzgut Straucher, 2x verpflanzt, 80 - 100 cm hoch.
Alle 50 m ist eine Linde (Tilia cordata) 3x verpfl. Hochstamm StU 14 - 16 cm in die Hecke zu setzen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Beurteilung von Kompensationserfordernis und geplantem Ausgleich erfolgt entsprechend der durch
die UNB zur Anwendung geforderten “Hinweise zur Eingriffsregelung” herausgegeben vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG M/V Heft 3,

1999) durch Bestimmung des Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen.
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Eingriffsrelevante Vorhabensbestandteile

Der Eingriff besteht in der Versiegelung von Ackerfidchen durch den Bau von Eigenheimen und
Nebenaniagen.

Weiterhin ist die Umwandlung von Ackerland in nicht versiegelte Bereiche der Baugrundstiicke zu
berticksichtigen. Die entstehenden Hausgarten wurden im Sinne des Bilanzgedankens flachenmaRig bei
der Kompensation beriicksichtigt und bewertet.

Wertstufen
Ackerland wurde entsprechend Anlage 9 der “Hinweise zur Eingriffsregelung” die Wertstufe 1 zugeordnet.

o

Kompensationswertzahl
Wegen der gegenwartigen Stilllegung und der Beeintréchtigung des Landschaftsbildes wurde der obere
Bereich der angegebenen Spanne gewahit.

Versiegelung
Fur die Versiegelung wurde das Kompensationserfordernis gemaR Tabelle 2 der “Hinweise zur
Eingriffsregelung” um den Betrag von 0,5 erhoht.

Freiraumbeeintrachtigungsgrad
Das B-Plangebiet befindet sich tiberwiegend in einem Abstand <50 m zur Kreisstrale K 21 als

vorhandene Storquelle. GemaR Tabelle 4 ergibt sich daraus ein Korrekturfaktor von 0,75.
Der schmale ca. 10 breite Streifen in einem Abstand > 50 m wurde mit dem Korrekturfaktor 1,0 bewertet.

Wirkzonen
Biotoptypen mit einer Werteinstufung > 2,0 sind im B-Gebiet nicht vorhanden. AuRerhalb werden keine
Wirkzonen beriicksichtigt, da eine Vorpragung durch die Kreisstrale und die vorhandene Bebauung

gegeben ist.

Kompensationsbedarf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt gemaR nachfolgender Tabelle 1.

Flachen&quivalent fiir die K nsation

Die Ermittlung und Bewertung.

Die Ermittlung der Wertstufen erfolgte geman Anlage 11 der “Hinweise zur Eingriffsregelung”

Bei den daraus abgeleiteten Kompensationswertzahlen wurde fir die Pflanzungen auf den
Baugrundstiicken ein unterer Wert von 2,5 angesetzt.

Die breite Feldhecke in der bisher freien Landschaft wurde auf Grund ihrer biotopvernetzenden Wirkung
mit dem oberen Wert der angegebenen Spanne bewertet.
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Da die Pflanzungen auf den Grundstiicken von der Grundstlicksnutzung beeinflusst werden, wurde ein
Wirkfaktor von 0,8 eingesetzt.

Ein gleicher Faktor wurde bei der Feldhecke fiir den Einfluss des benachbarten Weges berticksichtigt.
Die nicht versiegelten Anteile der Baugrundstiicke werden in Hausgarten umgewandelt werden.

Um deren Wertigkeit in der Bilanz berticksichtigen zu kénnen wurden sie mit Hilfe von Anlage 9 beurteilt.
Da es sich um eine Neuaniage handelt wurde fur die Kompensationswertzahl der unteren Grenzwert
gewahit. Ein Wirkungsfaktor wurde nicht berticksichtigt, da eine Beeintrachtigung uber die normale
Grundstiicksnutzung nicht erkennbar ist.

Ermittelt wurde gem. Tabelle 2 ein Geéamtﬂéchenéquivalent von 1,45 ha.

Bilanz -

Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen kann der Eingriff kompensiert werden.

Kompensationsbedarf 1,26 ha.

Flachenaquivalentkompensation 1,45 ha.

7. Anlagen

Juli 2003

Die Gemeindevertretung hat die Begriindung am 22.07.03 gebilligt

yl.-
Gutow, den 22.07.2003 (/L,,)f/'

Der Burgermeister
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