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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ni. 4 der Gemeinde Dimmer

1.0 Vorbemerkungen

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 06.09.1999 wurde das Planverfahren zum
vormabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer "Wochenend- und
Ferienhausgebiet” eingeleitet.

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 bildet einen zentralen Fremdenverkehrs-
entwicklungsschwerpunkt bei der Bereitstellung von Freizeitfiichen in der Gemeinde
DOmmer.

Es wurden im Plangebiet im Rahmen der stédiebaulichen Gliederung Wochenend-
haus- und Ferienhausfliichen als Sondergebiete ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes umfasst insgesomt eine
Hache von ca. 9.4 ha.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan
erarbeitet und entsprechend berlcksichtigt. Der Safzungsbeschiuss zum
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer wurde am 17.07.2000 gefasst.

Mit Schreiben vom 07. November 2000 wurde der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
DUmmer durch die héhere Verwaltungsbehdrde, dem Ministerium fOr Arbeit und Bau
Mecklenburg-Vorpommern, genehmigt.

Am 12.01.2001 wurde die Safzung rechiskriftig.

Der B-Plan Nr. 4 wurde im Jahr 2003 zum erstem mal gedndert.

Das Verfahren der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde DUmmer "Wochenend- und Ferienhausgebiet” wurde mit dem Beschluss zur
1. Anderung durch die Gemeinde DUmmer am 30.01.2003 eingeleitet.

Antragsteller der Planung war die Feriendorf DUmmer See GmbH, Hundorfer StraBe 10,
19069 Hundorf.

Am 30.06.2003 wurde die 1. Anderung des B-Pianes Nr. 4 durch die Gemeinde DUmmer
als Satzung beschlossen.

Am 23.10.2003 wurde die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
durch das Ministerium fOr Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Yorpommern mit MaBgaben und Hinweisen genehmigt. Die Erflllung der MaBgaben
und Hinweise wurden durch einen Beitrittsbeschluss der Gemeinde DOmmer realisiert.
Am 26.02.2004 wurde die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.4
rechtskréftig.

Das Verfahren der 2. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer fir
das betreffende Plangebiet wurde auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
{BouGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Yorpommern mit
dem Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes am 23.04.2007 eingeleitet.
Der Beschluss wurde &ffentlich bekannt gemacht.

Die Planungsabsicht der Gemeinde ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungs-
gesetzes der unteren Landesplanungsbehérde anzuzeigen, die der Gemeinde die bei
der Aufstelung der Bauleitpléne zu beachtende Ziele und Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung bekannt gibt.

Diese Beteligungen werden im laufenden Planungsprozess beachiet.
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanias Nr, 4 der Gemeinde DUimmer

2.0 Planungsgrundlagen

Rechtskréftiger vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4
BAUFLAN Schwerin

Planungsgeselischaft mbH

Dreescher Markt 1

19061 Schwerin

1. Anderung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4
ArchitekturbiOro Stutz & Winter

Mecklenburgstrasse 13

19053 Schwerin

Lage- und H8henplan des Plangebietes
Vermessungsbiro Bannuscher und Meiliner
Nordring 15 A

19073 Wittentorden

Tel.: (0385) 6 45 55-0

Fax: {0385) 6 45 55 22

Bestandsaufnahme und Ortsbesichtigungen
Topographische Karte M 1 : 10.060

Grinordnungsplanung

ArchitekturbOro f0r Garten- und Landschaftsplanung
Dipl-ing. A. Bauer

Piater Str. 6

19086 Peckatel

Tel.: 03861 / 2178

Fax: 03861 / 302266

3.0 Rechisgrundlagen

Rechisgrundlage fir den Bebguungspian ist das BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Septemizer 2004 (BGB!. | S. 2414}, zuletzt gedindert durch

Art.1 des Gesetzes vom 27.12.2006 {BGBI. | S. 3316) scwie § 86 der Landesbauordnung
{LBauO M-V) in der Fassung der Bekarntmachung vorm 18.04,2006 (GVOBI. M-V §.102).
die BauNVQ in der Fassung der Bekanntmachung vem 23. Januar 1990 (zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.4. 1993, BGBI. | 8. 466 ), das Geselz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG vom12.02.1990, zuietzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.1997, die
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg- Yorpommerh in der Fassung vom
22.01.1998, glltig seit dem 13.02.1998 sowie der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 19%0.

4.0 Bestandteile der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 pesteht aus folgenden Teilen:
Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A - Planzeichnung im M 1 : 500,

Teil B-Text - texiliche Festsetzungen, der Planzeichenerkldrung sowie
gen Vedahrensvermerken.

Satzungsheschluss
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Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentlichen Auswirkungen der Plandnderung dargelegt werden, beigefugt.

in die Begrindung und in den Bebauungsplan wurde folgendes Fachgutachten
eingearbeitet:

Landschaftspflegerische Begleituntersuchungen bestehend aus Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung und Umweltbericht.

5.0 Verwendete Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden zur Bearbeitung des Bebauungsplanes herangezogen:
* Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,

= Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fUr die Region Westmecklenburg.

6.0 Planungsanlass / Planungsanforderungen

Die Gemeinde DUmmer befindet sich gem. dem Regionalem Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg in einen Fremdenverkehrsentwicklungsraum.

Der Ort DOmmer ist neben der hervomragenden Wohnfunkfion prédestiniert fir das
Freizeitwohnen.

Es gilt, die Freizeitfunktionen weiter zu festigen und langfristig zu sichern und die
entsprechenden Angebote in vielfdlitigen Formen ausgewogen voranzutreiben.

Das bedeutet, das die Grundlogen fir Freizeit und Erholung langfristig gesichert und
entsprechende Angebote in vielféltigen, vorrangig ruhigen Wohnformen ausgewogen
entwickelt werden sollen.

Diesem Ziel verpflichtet, beabsichtigen die Betreiber des Wochenendhaus- und
Ferienhausgebietes einen dem heutigen Qualitdtsstandard entsprechenden Freizeitplatz
in DOmmer weiter zu entwickeln.

Es ist der Wunsch der Gemeinde, den Planbereich als eine Wochenendhaussiedlung zu
entwickeln, die Grundlagen fir eine Neubebauung zu legen und einen Ausbau der
ErschlieBungssysteme entsprechend den Ansprichen, die an das Freizeitwohnen gestellt
werden, zu ermaglichen.

Aus diesen vorgenannten Grinden hat sich die Gemeinde zur 2. Anderung dieses
Bebauungsplanes entschieden.

Die Gemeinde DOmmer ist verwaltungstechnisch im Amt Stralendorf organisiert und
befindet sich im Teritorium des Landkreises Ludwigslust.

Die Gemeinde umfasst die Crte DOmmer, Parum und Walsmhlen. Erst seit 1998 gehort
der Oristeil Parum der Gemeinde an. Insgesamt mebr als 1.600 Einwohner haben, 18 km
wesllich von der Landeshauptstadt Schwerin gelegen, hier inr Zuhause.

Der Ort DGmmer liegt gemdi RROP am Rand des Ordnungsraum Schwerin, in sehr
ruhiger reizvoller Landschaft.

Begrindet auf dem raumordnerischen Ziel, dokumentiert im Regionalen Roum-
ordnungsprogramms Westmecklenburg, beabsichtigt die Gemeinde Dimmer die
planerischen Voraussetzungen zur Starkung des Tourismus in der Region u. a. auch durch
den weiteren Ausbau und durch die zukUnftige Neuordnung der Wochenendhaus- und
Ferienhaussiedlung in DUmmer, zu schaffen.

Satzungsbeschluss
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Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

Am 23.04.07 beschloss die Gemeindevertretung aut ihrer Sitzung das Planverfahren fOr
die 2. Anderung des B-Planes durchzufthren.

6.1 Raumordnerische Grundsdatze

Die Gemeinde DUmmer liegt am Rand des Ordnungsraumes Schwerin. Der Ort hat sich,
insbesondere in den 70 - iger und 80 - iger Jahren des vorigen Jahrhunderts im Bereich
der Erhoiungsnutzung baulich stark’ entwickelt. Diese Entwicklung ist hauptséchlich quf
ihre Nd&ihe zur Landeshauptstadt, auf die Lage im Ordnungsraum Schwerin, die reizvolle
Landschaft und die daraus resultierenden sehr guten Erholungsbedingungen
zurOckzufUhren.

Innerhalb der Ordnungsrdiume sollen die erforderichen Fidchen fir Wohnungsbau,
ArbeitsstGtten, Freizeit- und Erholungseinrfichlungen, Kuttur- und Bildungsbauten in
ausgewogenem MaBe zur VerfUgung gestellt werden. Alle damit verbundenen
Planungen und MaBnahmen mit Gberdrtlichen Auswirkungen einer Gemeinde sind
mit der Kernstadt, den Nachbargemeinden und mit dem jeweilligen Zentralort
abzustimmen. Dabei sind konkurrierende Flichennutzungen zu vermeiden, vor-
handene Einrichtungen rafioneller auszulasten und kinftige Anforderungen an
Flachen und Infrastruktureinrichtungen zu bericksichtigen.

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundséitzen und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemdB Landesplanungsgesetz, Landesraum-
ordnungsprogramm fOr Mecklenburg-Vorpommern sowie dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm fir die Region Westmeckienburg zu entsprechen. Die Region um
DOmmer ist [f. Regionalem Raumordnungsprogramm Westmeckienburg als
Fremdenverkehrsentwicklungsraum definiert.

Das Planvorhaben steht diesem Ziei nicht entgegen. Mit der stéidtebaulichen Regelung
des Planbereiches kann die touristische Entwickiung im Gebiet um DUmmer verbessert
und weiter geordnet werden,

6.2 Planungsziel / Manahmen der 2. Anderung

Ziel der Gemeinde ist die erschlieBungstechnische Neuregelung eines Teilbereiches des
Planbereiches im Zusammenhang mit den bereits vielfaltig in gleicher Weise genutzten
Umteldstrukturen in DUmmer und die Uberarbeitung der stadtebaoulichen Ordnung im
Wochenend- und Ferienhausgebiet.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde die bauliche
Entwicklung des Planbereiches ortsbildvertraglich und unter der Wahrung der
naturschutzrechtlichen und umwellrechilichen Belange abschlieBend neu gestalten.
Inspesondere gilt es die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die umgebenden
Nutzungen zu untersuchen und die mogliche Beeintr@chtigung des Landschafisbildes
und des Noturhaushalfes zu emmitteln. Hierzu wurden in den vorangegangenen
Planungen bereits entsprechende Untersuchungen durchgetfihrt, wie z.B. die fir den
Eingriff in den Naturhaushalt durch zu f0hrende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen.
Ein zu ersteilender Umweitbericht wird die verliegenden informationen bindeln und
zuscmmenfassen.

Durch den Bebauungsplan werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im
Anderungsbereich getroffen.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 4 hat die stadtebavuliche Neuvordnung des westlich
gelegenen Teils des B-Planes zum Inhalt. Art und das Mal der baulichen Nulzung wird
nicht vernderf!

Um fUr den ausgewiesenen Anderungsbereich eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung entsprechend den gesetzlichen Rahmenbedingungen zu ermoglichen,
4
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 4 der Gemeinde Dimmer

wurde im Rahmen des vorliegenden rechtskréftigen Bebauungsplanes Sendergebiete
Erholung gem. §10 BauNVO mit der Iweckbestimmung Wochenend- und
Ferienhausgebiet ausgewiesen,

Im Rahmen der 2. Anderung werden in Teilbereichen die Grundstiickszuschnitte durch
die Anderung der ErschlieBung des Gebietes veréndert. So erfolgt zukiinflig die
HaupterschlieBung des nordwestlich gelegenen Wochenendhausgebietes separat Uber
einen bestehenden gemeindlichen und privaten Verbindungsweg. Eine Anbindung in
die angrenzenden sidlichen Erholungsflichen erfolgt nur untergeordnet iiber eine
schmale Wegeachse.

Damil wird eine unnilige Frequentierung des Erholungsgebietes durch die Nutzer des
betreffenden Planbereiches ausgeschlossen und dient damit der Befriedung des
Gebletes.

Die Bauweise wird, bedingt durch die Anderung der Parzellierung durch die notwendige
Korrektur der Baugrenzen, angepasst.

Auf den vorgenannten Aspekten aufbauend, beabsichtigt die Gemeinde Dimmer
ZukOnftig die landschaftliche Attrakiivitét des Flangebietes Uber vielfdltige Freizeit-
angebote zu betonen.

Ziel ist es, mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ein stéidtebauliches Konzept der
wWochenendhaussiedlung fesizuschreiben und einen Gestaltungsplan zu erarbeiten, der
in stadtebaulicher Ubereinstimmung mit den bereits vornandenen Baustrukturen stent
und Erweiterungen in einem vorgegebenen Gestaltungsrahmen ermdglicht.

Die Entwicklung des Plangebietes hat im Einkiang mit einer ortsbildvertraglichen
BebauungsgréBe und dem Ressourcen schonenden Umgang mit der Natur zu er-
folgen. Die geplante Bebauung wird dem Anspruch gerecht und wird keine negativen
stadtplanerischen Auswirkungen auf das Umfeld haben.

So wird z.B. durch die Regelung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung eine
nicht gewollte Verdichtung der Bebauungsstruktur verhindert und eine gréBtmogliche
Sichtbeziehung zum Landschaftsraum aufrechterhaiten.

6.3 Grundsdtze des Immissionsschutzes

GemdB § 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldinen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berlck-

sichtigen.
Relevante immissionsrechtliche Schallguellen, die auf das Plangebiet wirken, sind nicht

bekannt,
6.4 landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg

GemdaB dem Gutachtlichen Landschafisrahmenpian der Region Westmecklenburg
ergeben sich fir den Gemeindebereich von DUmmer hachfolgende Aussagen:

Landschaftscharakteristik

GroBlandschaft:

Die Gemeinde DUmmer befindet sich gemdnB naturdumlicher Gliederung in der
GroBlandschaft: ,,SOdwestliches Altmordnen- und Sandergebiet
Landschaftszone: ,,S0dwestliches Vorand der Seenplatte”

Raumnutizung:
Dos Plangebiet wird hauptsdchlich durch Ackerflachen und Fléchen sonstiger Nutzung

7
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebcuungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer

gepragt.
Landschaftsschutzgebiet:

Das Plangebiet grenzt an das LSG ,,DGmmer See'.

Der vordringliche Schutzzweck der Gebiete besteht u. a. in dem Erhalt und dem Schutz
der Gewdsser, des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und der Arten und
lebensriiume von Tieren und Pflanzen und ist von gemeinschafilichem interesse.

Boden und Wasser:

Die voerhandenen Boden besitzen eine niedrige Ertragsfahigkeit.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens wird mit geringer bis mitflerer Schutzwirdigkeit
eingeschdatzt. Die Schutzwirdigkeit des Grund und Oberfldchenwassers wird mit
sehr hoher Schutzwirdigkeit eingestuft.

Lebensraumpotenzial fir rastende und iiberwinternde Vogel:

Das Plangebiet wird als terrestrisches Nahrungsgebiet fir rastende und Uberwinternde
Wasservogel mit mittlerer bis hoher Wertigkeit ausgewiesen.
Das Rastgebiet des DOmmer Sees wird als mitfel- bis hochwertig ausgewiesen.

Landschafisbild:

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit.
6.5 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundsétzen und

Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemdaB Landesplanungsgesetz
Landesraumordnungsprogramm fir Mecklenburg-Vorpommern sowie dem
Regionalen Raumordnungsprogramm fur die Region Westmeckienburg zu
entsprechen.

im Rahmen der durch die Gemeinde DUmmer erarbeiteten Planungsanzeige

an den Landkreis Ludwigsiust wurde das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung
beteiligt. Die Stellungnahme des Amites vom 15.05.2007 liegt der Gemeinde vor.

Der 2. Anderung des Bebauungspianes stehen keine raumordnerischen Belange
enitgegen.

6.6 Flachennuizungsplan

GemdhB § 8 Abs. 2 Salz 1 des Baugesetzbuches {BauGE) sind Bebauungspléine aus dem
Fldchernutzungsplon zu entwickeln,

Die Gemeinde DUmmer verfugt Uber einen rechiskraftigen Fidchennutzungsplan.

Erst seit 1998 gehdrt der Ortsteil Parum der Gemeinde DUmmer an,

Die Gemeinde Parum war nicht im Besitz eines rechiskrdftigen F-Planes.

Das Gesamtplangebiet des B-Planes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer befindet sich in Teilen
auf dem Gebiet der ehemaligen Gemeinde Parum.

Daraus ergiot sich, dass der F - Pian der Gemeinde Dimmer das Plangebiet nurin Teilen
als Sonderkbaufléiche auswelst.

in gemeinsamer Abstimmung mit dem Ministerium fOr Verkehr, Bau und Landes-
entwickiung und dem Landkreis Ludwigslust wurde festgelegt, das die 2. Anderung des
B-Planes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer auch ohne eine entsprechende Anpassung des
Fidchennutzungsplanes zuldssig ist, da der bereits rechtskraftige B-Pian mit der
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2. Andarung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

| . Anderung Regelungen enthdlt {Art und MaB der baulichen Nutzung), die im Rahmen
der 2. Anderung nicht berOhrt werden.

Bei der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt es sich
hauptséchlich nurum die Neugestaliung der inneren ErschiieBung des Gebietes.

Es wird davon ausgegangen, dass die Planung in Ubereinstimmung mit den Inhalten
eines ggf. zukUnftig neu zu erarbeitenden bzw. ergénzien Fldchennutzungsplanes
stehen wird.

7.0 Das Plangebiet

7.1 Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 15 km westlich von der Landeshauptstadt Schwerin.
Zum Gemeinde DUmmer gehdren die Oristeile DUmmerstOck Dorf, Dimmerstick
Hof, die Orte Kowahl, Parum und WalsmUhlen.

Die Gemeinde DUmMmer gehért verwaltungstechnisch zum Amt Stralendorf im
Landkreis Ludwigslust.

7.2 Der Gellungsbereich / angrenzende Nuitzungen

Der réumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 4 der
Gemeinde DUmmer umfasst eine Vielzahl von Flurstiicken, die Abgrenzung
uniereinander ist der Planzeichnung genau zu entnehmen.

Zur Neuordnung der duBeren verkehrlichen ErschlieBung wurde der
Plangeltungsbereich auf das private Wegeflurstick 176/1 ausgedehnt.

Dieses Flurstlck befindet sich im Eigentum der Projektentwickler.

Folgende Fursticke sind in die Anderung eingeschlossen bzw. werden berihrt:

Gemeinde Dimmer; Gemarkung Parum, Flur 1,

Flursticke: 102/9; 102/11; 102/8; 102/10; 102/7; 102/5; 103/6
Gemeinde DOUmmer, Gemarkung Kowahl, Flur 1,
Flurstiicke: 175/3; 173/3

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden: von Acker- und Waldflachen;
im Osten:  von Wald- und Erholungsfldchen;

im S0den:  von Sonderbau- und Verkehrsfldichen;
im Westen: von Ackerfldchen;

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Verkehrs- und Wegeachsen Oberwiegend
landwirtschaftlich gepréagt oder dienen der Erholung.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Fléiche von
ca. 3,0 ha.

Die von der 2. Anderung berJhrten Wochenend- und Ferienhausgrundsticke befinden
sich im Eigentum der Projektentwickler und stehen grundsatzlich for die bauliche
Entwicklung zur VerfOgung.

7.3 Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Das Plangebiet unterag bis Ende der 80- ziger Jahre des letzten Jahrhunderts der
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsnlanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

intfensiven Freizeitwohnniutzung (Erholung). Ab der 90- iger Jahre des ietzten
Jahrhunderts wurde das Piangebiet relafiv unkenirolliert erhoiungstechnisch
genutzt. Im Jahr 2000 wurde durch die Erarlceilung einer Bauleitplanung die
weitere erholungstechnische Nutzung des Areais sichergesteilt.

7.4 Topographische Verhaltnisse

Cas Plangebiet ist relativ eben und weist im Mittel eine Geldndehdhe von
ca. 49 m 0. BN auf.

7.5 Vorhandene Bebavungen und Strukturen

Das Plangebiet ist bebaut. Der durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes berihrie
bauliche Bestand ist durch eine kleinteilige eingeschossige Wochenendhausbebauung
mit geringen Freifldchenanteilen gekennzeichnet. Fast alie Wochenendhduser sind
z2ukinftig abgangig.

Die Aitbebauungen starmmen groBtenteils cus den 70-iger Jahren des vorigen
Jahrhunderts. Alle GrundstUcke sind dem Charakter nach zur Freizeitwohnnutzung
vorgesehen worden.

Da zum gegenwdartigen Zeitpunkt der Planaufstellung nicht bekannt ist, welche
Gebdude ggf. nur ergdnzt oder durch bauliche Anlagen erweitert werden sollen, wird
im Rahmen der Schaffung einer neuen stddiebaulichen Crdnung im Plangebiet davon
ausgegangen, das dlle zukUnftigen Erholungsgrundsticke einer Neubebauung
entsorechend dem Standard, der an Wochenend- oder Ferienhduser gestellt wird,
zugefGhrt werden.

Dies bedeutet, dass der Altbestand zurickgebaut wird und sich dig enfstehenden
Neubauten im Rahmen der B-Plan - Festsetzungen eniwickeln werden.

Hinweis: Jede bauliche Ver&nderung am verhandenen Bestand {auBer Sanierung) hatte
den Bestandsverlust zur Foige und wére wie ein Neubay zu betrachten und hat die
Festsetzungen des B-Planes einhalten. Bauliche Erweiterungen in den ungeregelien
AuBenbereich sind unzuidssig.

Dieser Hinweis wurde in den B-Plan aufgenommen.

7.6 Verraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhtte Standort ist aufgrund der bereits stark durch die Freizeitnutzung in Diimmer
beeinflussten Umfeldes als vorgeprigt einzustufen. Durch die Vorbelastungen des
Urnfeldes ist die Mdglichkeit einer vertriglichen Einfilgung des Vorhabens gegeben.

Im Rahmen der zukinftigen BaumaBnahmen wird es voriGbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Baulérm kommen. Geruchsemissicnen werden
durch die Entwicklung der baulichen Anlagen nicht auffreten.

Ein weiterer Betrachtungsfakior ist dem Landschaftsbild beizumessen. Hier handelt es
sich, wie im Landschaftsrahmenplan dargelegt, um ein gréBtenteils bewaldetes oder als
Wiese/Ackerland genutztes, bis an die Orisgrenze heranreichendes Gel&nde. Die
Ortslage DUmmer wird durch den Dimmer See gepragi.

Der Planbereich liegt abseits vom Ortszentrum urd ist kaum frei einsehbar. GréBere, die
Blickbeziehung zu den Anlagen des Erholungsgebietes verhindernde Wald- und
Heckenstrukturen sind im direkten Umfeld vorhanden.

Durch die Umbauten im Erholungsgebiet kommt es zu zuséitzlichen Flachenver-
siegelungen. Hierbei sind folgende Hauptkomponenten der Versiegelung zu benennen:

* Neubau/Umbau/Erweiterung der Wochenendhduser,
= Neubau/Erweiterung Ferienhduser,
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplarnes Ni. 4 der Gemeinde DUmmer

= Neubau/Ausbau der Verkehrsflchen.,

Die FAdchenversiegelungen der vorgenannten masnahmen wurden in der
beiliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigr und durch geeignete
Kompensaticnsflichen ausgeglichen.

Die vorhandenen Verkehrsfiichen sind unbefestigt. Sie dienen gréBtenteils weiterhin der
ErschlieBung der GrundstUcke und k&nnen mit Schotter oder wassergebundener Decke
befestigt werden.

Der Wasserhaushalt wird durch die Versiegelungen nicht negativ beeinflusst, da das
anfallende Niederschiagswasser voll zur Versickerung gelangt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu Beeintréichtigungen von Natur
und Landschaft fihren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im
Vordergrund stehen. Die Eingriffe lassen sich anhand der nachgewiesenen Kompen-
sationsmdglichkeiten ausgleichen.

Der durch die Wochenend- und Ferienhd&user verursachte Eingriff in das Landschaftsbild
ist aufgrund der Vorbelastungen minimal. Die stGdtebaulichen MaBnahmen
{MinimierungsmaBnahmen) fhren zum ortsbildvertraglichen Einflgen in den Siedlungs-
raum.

8.0 Stddtebauliche Planung / Inhalt der 2. Anderung

im Zuge der Realisierung und Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes ergeben sich
durch zwischenzeitlich eingetfretene veréinderte Markisituationen neue stédtebauliche
Erfordemisse, die rechiskrdftige Satzung im geplanten ErschlieBungssystem abzudndern
und den eingetfretenen Bedingungen anzupassen.

8.1 Planungsrechtliche Fesisetzungen

Durch den rechisverbindlichen Bebauungsptan Nr. 4 der Gemeinde Dommer wurden
Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich getroffen.

Um fUr den ausgewiesenen Bereich eine geordnete stdtebauliche Entwickliung zu
ermdglichen, wurden Planbereiche als Sonderbaufltichen fir die Erhelung mit der
Iweckbestimmung Weochenend- und Ferienhausgebiet ausgewiesen,

Ein Wochenendhausgebiet dient dem zeitlich begrenzten, also nicht andavernden
Aufenthalt in der Freizeit, beispielsweise am Wochenende oderim Urdaub.

Das Gebiet dient der Erholung und nicht dem Dauerwohnen. Der tatsGchliche
Lebensmittelpunkt der Bewahner muss sich an anderen Orten befinden. Bei einem
Wochenendhaus handelt s sich nicht um eine Daverwohnstétte,

Der Ausschluss des dauerhaften Wohnens bildet rechilich den wesentlichen Charakter
eines Wochenendhausgebietes. Das Freizeitwohnen in einem Wochenendhaus setzt
eine Hauptwohnung voraus.

In einem Wochenendhausgebiet ist durch geeignete stadtebauliche MaBnahmen, wie
z.B. Festsetzungen einer geringen Grundflche oder einer geringen Dachneigung die
Dauverwohnnutzung zu verhindern.

Ein Ferienhaus dient dem touristisch genutzten Freizeitwohnen, das dazu bestimmt sein
muss, ,,Uberwiegend" und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen. Entscheidend ist nicht der iGngere Erhoclungsaufenthalt in einem Ferienhaus
gegeniber einem Wochenendhaus, sondern der sténdige Wechsel durch Erholungs-
suchende. Dadurch unterscheidet sich das Ferienhausgebiet entscheidend von dem
Freizeitwohnen in einem Wochenendhaus, die im Allgemeinen einem bestimmien
Besitzer (Personenkreis) nach dessen zeitlichen Winschen zur Verfogung stehen und
nicht gewerblich vermietet werden,

Die auf Daver angelegte Vermietung der Freizeitwohngelegenheiten an einen
wechselnden Personenkreis prigt den Gebietscharakter.
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8.1.1 Art der baulichen Nutzung/Zweckbestimmung
(§ 9 {1} 1 BAUGB; §§ 10 BAUNVO)

Regelung im rechiskraftigen B-Plan:
Sonderbaufiiche Erholung - Wechenendhausgebiet
SonderbaufiGche Erholung — Ferienhausgebiet

Keine Anderung !

8.1.2 MaB der bavlichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB; §§ 10, 16, 18, 19, 20 BauNVO)

Regeiung im rechiskraftigen B-Plan:
Wochenendhausgebiet:

festgesetfzte Grundfiichenzahl =0,2

maox. Grundfiache der Wochenendhduser 80 m?2

Ferienhausgebiet:
festgesetzie Grundfl&échenzahl =0.4

Keine Anderung !

Hohe baulicher Anlagen
{§9 (1} 2BauGB; § 18 BAUNVO)

Regeiung im rechtskriftigen B-Plan:

Die maximeale Bauhéhe der geplanien baulichen Anlagen solite die hdhenmdé&Bige
Entwicklung der bereits bestehenden Bauk&rper im Freizeitumfeld von DUmmer nicht
wesentlich Gberschreiten.

Zur Hohenregelung der Baukdrper wurde die max. zul. First- oder Traufthéhen der
Hauptdachf!iéchen und die zuldssige Geschossigkeit bestimmit.

Als Bezugspunkt der Gebdudehdhe fir die Gebdude wird die jewells konkrete
topographische H&henlage des betreffenden Baufeldes im unmodellierten
Geidndezustand ohne AufschiGitungen bzw. Abgrabungen bestimmt.

Das Ziel, das damit verfolgt wird, ist im schonenden Umgang mit dem Landschafis-
und Siedlungsbild im Ort DOmmer zu suchen.

Wochenendhausgebiet:
Firsthdhe max. =6.0 m
Eingeschossige Bauweise.
Fenenhausgebiet:
Trouthbhe max.:3,5m
Firsthdhe max.:9.0m

Keine Anderung !

8.1.3 Bdauweise
{§ 9 (1) 2, BaUGB: §§ 22, 23 BAUNVO)

Die ErschiieBung wund die zukinftige GrundstUcksgestallung werden
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2. Anderung des vorhabenberogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DOmmer

entsprechend des neuen stédiebaulichen Entwurfes angepasst. Demzufolge
verandern sich die Baugrenzen.

Anderung der Baugrenzen!

8.1.4 Nebenanlagen
(§ 9 {1) 4 BauGB; §14 BauNVO)

Regelung im rechiskréftigen B-Plan:

Nebenanlagen sind generell zuldssig, sofemn sie dem Nutzungszweck der im Baugebiet
gelegenen GrundstOcke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen. Um keine Konflikte im Erholungsgebiet entstehen zu lassen, wurden u. a.
Anlagen der Kleintierhaltung (Kleintiersidille, Volieren) und Gewdchshduser
ausgeschlossen.

Der rechtskraftige B-Plan schlieBt Nebenanlagen (auch genehmigungsfreie Anlagen)
auf den dstlich der damals geplanten Planstrasse A auf dem GrundstOck 175/1, jetzt
175/3, im damals als zuldssig bestimmien Waldabstandsbereich von 3 m, aus.

Keine Anderung !

8.1.5 Stellplatze
(§ 9 (1) 4 BaUGB; §12 BAUNVO)

Regelung im rechtskréftigen B-Plan:

Im Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung Wochenend- und Ferienhaus-
gebiet sind Stellplatze auf den jeweiligen eigenen Grundsticken vorzusehen. Ein Parken
auf den ErschiieBungswegen ist aus Grinden der Sicherheit und Ordnung unzuldissig.

Keine Anderung !

8.1.6 Lleitungsrechte
(§ 9 (1) 13 BauGB})

Regelung im rechtskréftigen B-Plan:

FOr die innerhalb des Plangeltungsbereiches geplanten unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen bzw. - Kabel wurden entsprechend des damaligen Kenntnis-
standes zeichnerisch Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungsiréiger bzw. der
Allgemeinheit eingerdumt.

Anderung:

Da zum jetzigen Zeitpunkt der Bearbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes die
genavue Lage der zuklnftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt ist, wurden die
Leistungsrechte zeichnerisch festgesetzt.

8.2 ErschlieBung
8.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Regelung im rechiskraftigen B-Plan:
Die momentane duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die fir den
Durchgangsverkehr gesperrt und nur fir die ErschlieBung des Erholungsgebietes
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genutzie SeestraBe.
Anderung:

ZukUnttig wird das westlich gelegene Wochenendhausgebiet aus ndrdlicher Richtung
Jdber ein bestenendes Wegesystem Uber einen Privatweg (Flurstick 174/1) erschiossen.
Das Flurstick befindet sich im Besitz der Projektentwickler und stent fir die Nutzung
grunds&izlich zur Verfigung. Da sich der Weg im LSG befindet, wurde dieser nicht mit in
den Geltungsbereich des B-Planes aufgenommen,

Eine Ausnahmegenehmigung zur Nutzung dieses Weges wurde durch die untere
Naturschutzoehdrde des Landkreises Ludwigslust signalisiert.

Eine Verdnderung der Ausbauart (Befestigung) auBerhalb des B-Planes ist zur Zeit nicht
angedacht, Sollte dennoch eine Veréinderung der Befestigungsart erfordertich werden,
ist hierzu eine Ausnahmegenehmigung nach § 6 Abs. 1 der Vercrdnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,,DOmmer See" vom 03. Mdarz 1998 erforderlich und gesondert
{auBerhalb des B-Planverfahrens) zu beantragen.

Der Privatweg bindet an das WegeflurstUck 171/1 an, welches sich im Besitz der
Gemeinde befindet. Somit ist die ErschlieBung gewdhileistet.

8.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr

Regelung im rechiskraftigen B-Plan:

Die innere VerkehrserschiieBung im Anderungsbereich ist mementan durch eine
geplante RingerschiieBung gekennzeichnet,

Der geplante Fahrweg A {Regelprofil) hatte eine Breite von 3,0 m mit beidseitigem
1.25 m breitem Schotterrasenstreifen. (kein Begegnungsverkehr, sondern
Einbahnstrafienregelung)

Anderung:
Bauliche Nevordnung von Wegeachsen im nordwestlichen Wochenendhausgebiet

Da sich die innere ErschiieBung komplett éndert, ist auch das Regeiprofit fUr den
Begegnungsverkehr auszulegen.

Die Wegebreite wird mit 4,75 m Breite bemessen + beidseitigem 0.5 m breitem
Randsireifen.

Ein separater Gehweg wird nicht vorgesehen. {Mischverkehrsfiiche])

Bauliche Nevordnung von Wegeachsen im sidwesilichen Wochenendhausgebiet

Im sGdlich gelegenen Wochenendhausgebiet entfdlit der ehemals mittig im
StraBenringsystem gelegene Fahrweg A. Dieser ist aufgrund der groB8zigiger
geplanten GrundstOcksgestaitung nicht mehr notwendig.

Zur besseren Grundsticksgestaltung wird der geplante Fahrring geringfigig im
Plangebiet verschoben.

Die Belestigungsarten werden gegeniber dem Originalplan nicht geéindert.
ZukOnttig werden die inneren Wege, wie im Criginalplan festgeseizt, mit
Rasengittersteinen, Schotter, Kies oder Schotterrasen befestigt.

Die fuBidufigen Verbindungen zum Siedlungsraum werden durch die vorhandenen
Wege in Richtung Wochenend- und Ferienhausgebiet DOmmer und in den
Landschaftsraum sichergestelit.
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Regenwasser

Regelung im rechiskraftigen B-Plan:

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone. AuBerhalb von
Trinkwasserschutzzonen ist die Festsetzung und Regelung einer Versickerung von
Regenwasser mittels eines B-Planes zul@ssig. Das anfallende Regenwasser der Dach und
Wegefldchen wird dezentrat auf den eigenen Grundsticken direkt versickert.

Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass Schdden mit Sicherheit ausgeschiossen
werden. Gem. § 80 Abs. 1 LWaG haben die EigentOmer oder Nutzungsberechtigten von
Bodenfliichen und GrundstUcken gegen die Boden abtragende Wirkung des Wassers
geeignete MaBnahmen durchzufohren.

Nach § 80 Abs. 3 LWaG darf der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstéirkt oder veréndert werden.

Die Versickerungsanlagen sind gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” herzustellen.

Keine Anderung !
Schmutzwasser

Regelung im rechtskréftigen B-Plan:

Konzeption:

Das gesamte Plangebiet wird an eine Schmutzwasserleitung angeschlossen und an
Ubergabepunkien dem bestehenden dffentlichen Schmutzwassersammler des
Iweckverbandes ,.Schweriner Umland” zugefGhrt.

Die im Anderungsbereich vermuteten abflussiosen Abwassergruben bzw. Sickergruben
werden beseitigt und abgebrochen und das Entsorgungsprinzip auf hohem technischen
Stand entsprechend der Regeln der Technik ausgebildet.

Das Plangebiet wird von einer vorhandenen Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes
Schweriner Umland tangiert. Die Leitung durchlduft mittig, von der Seestrae kommend
in Richtung Norden, das westliche Plangebiet.

Anderung:

Im nordwestlich gelegenen wWochenendhausgebiet befindet sich ein Abwasser-
pumpwerk, welches im Zuge der Neuparzellierung innerhalb des Anderungsbereiches
verschoben werden muss. Hierzu wurde in Abstimmung mit dem Zweckverband und
dem zustandigen Fachplaner eine Vorbehaltsfliiche im Bebauungsplan ausgewiesen.
Das Ver- und Entsorgungssystem im Plangebiet wurde mit dem ErschlieBungsplaner
abgestimmt.

Wasser-/ Léschwasserversorgung

Regelung im rechiskr&ftigen B-Plan:
Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fOr die bauliche Entwicklung des Flangebietes durch
das Versorgungsunternehmen und durch das bestehende &ffentliche Trinkwassernetz
abzusichern. Das Plangebiet wird von einer Trinkwasserleitung des Zweckverbandes
wSchweriner Umland® tangiert.
Zur Zeit hat der Erholungsbereich noch teilweise eine Eigenversorgung.
Das bestehende Versorgungsnetz wird entsprechend des baulichen Fortschritts und dem
Nutzungskonzept neu gestaltet und umgebaut. Es ist zur Sicherstellung einer einwand-
freien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers bei VerGnderung bzw.
Erweiterung der Trinkwasserleitungen eine Uberprifung der Trinkwasserqualitat
erforderfich.
Die Léschwasserversorgung ist Ober die direkte und nahe Lage zum DUmmer See
abgesichert. Es wird eine Ldschwasserentnahmestelle im zukOnftigen ErschlieBungs-
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauvungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

projekt vorgesehen und im Plangebiet gekennzeichnet.
Ein direkter Zugang zum Gewdsser ist gegeben. Die Ldschwasserentnahmestelle und die
Zufahrt sind in Anlehnung an die DIN 14210 zu gestalten.

Keine Anderung !
Elektroenergie

Regelung im rechtskréftigen B-Pian:

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist durch das zustdndige
Versorgungsunternehmen zur Zeit sichergestellt.

Die fUr die Elekiroversorgung des Plangebietes notwendigen technischen Anlagen sind
teilweise vorhanden bzw. werden entsprechend dem Betreiberkonzept neu konzipiert.

Die im nordwestlichen Plangebiet (Gebiet der 2. Anderung) vorhandene Freileitung ist
im Zuge der ErschlieBung umzuverlegen. Es sind die Sicherheitsabstinde zu Freileitungen
und Kabel gemd&B der DIN VDE 1998 sowie der DIN VDE 0100 Teil 520 einzuhalten.

Bei Ndherungen mit BaumaBnahmen jeder Art an die Anlagen der WEMAG ist der
Versorger vorher zu konsultieren,

Fir die zukUnftige Versorgung des Plangebietes mit Elekiroenergie ist erneut zu prifen,
ob ein eigener Trafo zur Versorgung notwendig wird. Hierzu sind im Rahmen der
baulichen Entwickiung des Bereiches Verhandlungen mit dem Netzbetreiber, der
WEMAG aufzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass der Komplex komplikationsios
mit Elekiroenergie versorgt werden kann. Die notwendigen ErschlieBungsaniagen
{Leitungen, Kabeltrassen etc.) sind ggf. entsprechend zu erweitern bzw, auszubauen.

Keine Anderung !
Beheizung

Regelung im rechtskraftigen B-Flan:

Eine zentrale Warmeversorgung fir das Plangebiet ist nicht vorhanden und auch nich?
vorgesehen.

Sudlich der StraBe DOmmer nach PogreB/Perin wird das Erholungsgebiet von einer
Gasversorgungsleitung des Zweckverbandes ,Radegast” erschlossen.

An diese Leitung kdnnte konzeptionell angeschlossen werden.

Keine Anderung!

Es sollte innerhallb des Gebietes die Versorgung mit Erdgas angestrebt werden, Somit
kénnen die Wochenendhausgrundstiicke umweltfreundlich mit Heizenergie versorgt
werden. Inwieweit das zustindige Versorgungsunternehmen das Gebiet konzeptionell
versorgen wird, ist im laufenden Planverfahren zu hinterfragen.

Die erforderlichen Abstimmungen und Genehmigungen fUr Heizungsaniagen sind durch
die Bauheiren zu veranlassen. Die notwendigen Uberwachungsiberprifungen sind fir
alle Heizungs- und Abgasanlagen regeimdaBig nachzuweisen.

Telekommunikation

Regelung im rechtskriiftigen B-Pian;

ZukUnftig ist geplant. das Erholungsgebiet kommunikationstechnisch weilter auszubauen.
Das Versorgungsunternehmen erkiart in der Regel, das keine Versorgungspflicht
hinsichtlich des Anschlusses einer Wochenend- bzw. Ferienhaussiediung besteht.

Es obliegt den Eigentimem mit dem Telekommunikationsdienstieister eine Vereinbarung
abzuschlieBen.
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Die im Umfeld des Bebauungsplanes vorhandenen Einrichtungen sind aber in der Regel
telekormmunikationstechnisch voll erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass
die telekommunikative Versorgung des geplanten Wochenendhausgebietes
medientechnisch zu sichern sein wird.

FUr die geplanten Baumpflanzungen ist sicherzustellen, dass der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationsanlagen nicht behindert wird.

Keine Anderung !
Millentsorgung

Regelung im rechtskraftfigen B-Plan:

Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallenisorgungssatzung des
Landkreises Ludwigslust. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmills erfolgt durch
den entsprechenden Trager. Im Plangebiet ist ein Abfallentsorgungsplatz ausgewiesen,
um die MUllabfuhr nicht in das Gebiet zu fUhren.

Am Entsorgungstag sind die MUligeféBe an diesen Ort zu verbringen.

Da sich das ErschlieBungssystem im nordwestlichen Wochenendhausgebiet (Gebiet der
2. Anderung) zukinftig dndern wird, wurde ein Wendehammer am Ende des Haupi-
erschlieBungsweges angeordnet. Hier ist u.a. ein Wenden von 3-achsigen MUll-

fahrzeugen im Rangierbetrieb maglich. Somit ist die Anfahrt durch einen Entsorger
sichergestellt.

Anderung:
Bauliche Neuordnung von Wegeachsen.

8.3 Einrichtungen der Infrastruktur
Gasistatte:

In unmitteloarer Néihe zum Erholungsgebiet befindet sich eine Gaststétte, die der
Offenilichkeit und den Erholungssuchenden im Gebiet zur Verfigung steht.

Versorgungseinrichtungen:

Zur Versorgung der Bewohner des Erholungsgebietes stehen die Supermdrkte in
Schwerin oder Wittenburg zur VerfOgung.

Feverwehr:

Zur Brandbek&mpfung unterhdlt die Gemeinde DUmmer eine Freiwillige Feuerwehr.
Busverkehr:

Eine OPNV-Anbindung ist Uber eine Bushaltestelle in Dimmer gesichert.

8.4 Grunordnerische Festsetzungen

Grundlage fUr die Erarbeitung grinordnerischer Festsetzungen fir die 2. Anderung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DOmmer war die Erstellung

einer Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (Anlage 1) und die Erarbeitung eines

Umweltberichtes (Anlage 2) vom ArchitekturibUro fUr Garten- und Landschaftsplanung
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Dipl-Ing. A. Bauer. Datlr erfolgte eine aktuelle Erfassung des Bavmbestandes und eine
Abgieichung mit den geplanten Zielen der 2. Anderung.

Durch die Reduzierung von privaten Grionfidchen und Erschlieungsfiichen {Wege)
kommt es zu einer Erhdhung der Sondergebietsfldchen {Wochenendhausgebiet).
Aufgrund der Grundfidchenzahi von 0,2 und der damit verbundenen geringen
Versiegelungsflichen. enisteht keine negative Bilanz in der Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschaft.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (Anlage 1) ergab, dass die MaBnahmen der 2.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu keiner Vergréierung des
Eingriffs in Natur und Landschait fishren.

Der nordwestliche Planbereich mit seiner Wochenendhausbebauung wurde seit Gber 10
Jahren nicht genutzt und ist derzeit stark durch Jungwuchs von Eschenahorn
gekennzeichnet, Ehemais angepflanzie Zierkirschen kennzeichnen ebenfalls diesen
Bereich. aAufgrund der geringen Wertigkeit fUr die landschaftliche Situation wird hier der
Ausgleichsmodus anaiog der Hybrid-Pappel festgesetzt.

In Ergéinzung zu den Festsetzungen der Originalsatzung und der 1. Anderung wird
folgendes festgesetzt:

Private Griinflichen
Erhalt und Ersatz von Bdumen

Die auf den Privatgrundsticken verhandenen Pappein {Populus-Hybride), Eschenahorn
{Acer negundc] und Zierkirschen [Prunus serrulota, Prunus- Hybriae) kénnen gefdlit
werden, wenn pro Baum bis zu 150 cm Stammumfang 1 Ersaizbaum und bei groBerem
Stammumfang 2 Ersatzbdume gemaB Punkt 3, Liste 1 im Plangebiet oder auBernalb des
Plangebietes auf dem privaten Wegeflurstick 1746/1 {Gemarkung Kowahi, Fiur 1} ais
einseitige Baumreihe gepflanzt werden.

8.5 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
{§ 9 {4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Regelung im rechtskré&ftigen B-Plan:

Gestaltung von PKW-Stellfléchen und Grundstickszufahrien:
Asphalt und Betondecken unzuldssig.

Verkehrsfldchen:

Befestigungsarten der ErschlieBungswege: Rasengittersteine, Schotter, Kies. Asphalt oder
Pflaster.

Befestigungsarten der FuBwege: Recyclingmaterial, kleinformatige offenfugige
Pflastersteine, wassergebundene Befestigungen.

Keine Anderung !

8.6 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

8.6.1 Denkmalschuiz und Okologie
Bodendenkmale:

Lt. Stellungnahme des Landesamies vom 10.05.2007 sind durch das Vorhaben keine
Bodendenkmale betroffen.
8
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

Regelung im rechtskréftigen B-Plan:

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen
historische und archdologischen Funden und Bodenveridrbungen bei Erdarbeitenim
Bereich des Bebauungsplanes gefihrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der
Einhaltung des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von
eventuellen Funden werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Keine Anderung !
Baudkologie:

Regelung im rechiskraftigen B-Plan:

Im rechtskréftigen Bebauungsplan wurden Hinweise zur Verwendung von schddlichen
Baustoffen aufgenommen.

Aus Grinden des Artenschutzes wurden Hinweise zur Beleuchtung des Plangebietes
ausgewiesen.

Keine Anderung !
9.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen Grundsticke befinden
sich in Privateigentum der Projektentwickler und stehen grundsétzich fir die
stédtebauliche Entwicklung zur VerfOgung.

Fir die stddtebauliche und griinordnerische Abrundung des Plangebietes befinden sich
die Projektentwickler in Abstimmungen mit dem EigentUmer des Flurstickes 175/4, 174
und 177. Es ist beabsichligt auf diesen Fldchen bepflanzie Pufferzonen zum
Wochenendhausgebiet hin zu emrichten.

Weitere MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind zur Zeit nicht angezeigt.

10.0 AlHlasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, das bei den Bebavungsfldchen ein
Altlastenverdacht gemas § 22 des Abfailwirtschafts- und Altlastengesetzes

M-V gegeben ist, liegen gegenwartig nicht vor.

11.0  Fléchenbilanz

Die Gesamtfléiche der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,, Wochenendhaus- und
Ferienhausgebiet DOmmer” der Gemeinde DiUmmer umifasst eine Fidche von

ca. 3,0 ha, einschiieBlich der ErschlieBungsaniagen.

Flachenverteilung innerhalb des Gellungsbereiches:

’ SO-Gebiet ; ca. 23.000 m2
. innere ErschlieBungsflachen : ca. 4.650 m2
. Gronflachen: ca. 2.900 m2
. Versorgungsanlagen: ca. 100 m2

Gesamt: ca. 30.450 m?2

Satzungsbeschluss
Stand: 18.09.2007



2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimrmer

12.0 Immissionsschutz

Relevante, ggf. zu untersuchende VerkehrsiGrmauelien sind zur Zeit nicht bekannt.

13.0 Verfahrensstand

Am 23.04.2007 beschloss die Gemeindevertretung von Dimmer die 2. Anderung

des Bebauungspianes Nr. 4. Die Planung wurde zur Anzeige gebracht.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Stellungnahme beteiligt. Die Stellungnahme vom 15.05.2007 liegt
vor. Es stehen keine raumordnerischen Belange der Bauleitplanung entgegen.

Am 23.04.07 wurde die Vorentwurfsfassung des B-Planes in der Gemeinde vorgestelit
und die Empfehlung ausgesprochen, die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und
sonstiger Trager dffentlicher Belange {im Sinne des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grund-
z0ge der Planung, auch im Hinblick auf Kidrung Ober den erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, durchzufihren.

Dieser Verfahrensschritt erfolgte ab der 18, KW 2007,

In der Zeit vom 03.05.07 bis zum 21.05.07 wurde die frihzeitige Blrgerinformation im
Rahmen der Ermdglichung einer dffentlichen Einsichtnahme in die Planunterlagen im
Amt Stralendorf durchgefOhrt.

Anregungen zur Planung wurden von folgenden Amtem und Behdrden vorgebracht
bzw. berUcksichtigt:

Landkreis Ludwigshust

Am 09.07.2007 wurde die Entwurfsplanung der Gemeinde DOmmer ermeut vorgestedit.
Auf dieser Gemeindevertretersitzung haben die Gemeindeverireter der Gemeinde
DUmmer den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung,
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, Umweltbericht scwie die voriegenden
umweltrelevanten Fachstellungnahmen zur Offeniage bestimmt.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange mit der
erarbeiteten Entwurfsplanung und Information zur Offenlage erfolgte
ab der 30. KW 2007 .

Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.08.2007 bis (3.09.2007 statt.

Die Fachbehdrden gaben emeut eine Steillungnahme ab. Es wurden Hinweise zur
Planung eingebracht. Einwendungen zur Planung wurden durch die Fachbehérden
nicht angezeigt.

Einspriche zur Planung wurden von 2 Birgern geltend gemacht. Diese wurden aber im
Rahmen der Abwdgung durch die Gemeiride nicht bericksichtigt.

Am 27.09.2007 wurde der Abwéagungs- und Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des
B-Planes Nr. 4 durch die Gemeinde DUmmer gefasst.

aufgestelit: 10. April 2007

fortgeschrieben: 27. April 2007
22. juni 2007
13. Juli 2007

18. September 2007

Winter
Architek: fiir Siedtpanueng

DOmmer, .....ccooveeee Riel
{Ort, Datumj (BUrgermieistering {Siege!}
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DOmmer

Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Dimmer geman
§ 10 Abs. 4 BauGB Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ziel der 2. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 4:

Ziel der Gemeinde ist die erschlieBungstechnische Neuregelung eines Teilbereiches des
Planbereiches im Zusammenhang mit den bereits vielfaitig in gleicher Weise genutzien Um-
feldstrukturen in DUmmer und die Uberarbeitung der stédtebaulichen Ordnung im Woche-
nend- und Ferienhausgebiet.

Mit der 2, Anderung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde die bauliche Entwicklung
des Planbereiches orisbildverirglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen
und umweltrechtlichen Belange abschiieBend neu gestalten.

Insbesondere gilt es die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die umgebenden
Nutzungen zu untersuchen und die mogliche Beeintrchligung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes zu emitteln. Hierzu wurden in den vorangegangenen Planungen
bereifs enisprechende Untersuchungen durchgefUhrt, wie z.B. die fir den Eingriff in den
Naturhaushalt durch zu fUhrende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen. En zu erstellender
Umweltbericht wird die vorliegenden Informationen bOndein und zusammenfassen.

Durch den Bebauungsplan werden rechisverbindliche Festlegungen zur Bebauung im An-
derungsbereich getroffen.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 4 hat die stadtebauliche Neuordnung des westlich gele-
genen Teils des B-Planes zum Inhalt. Art und das Mal3 der baulichen Nutzung wird nicht ver-
dndert!

Um flir den ausgewiesenen Anderungsbereich eine geordnete stéidtebauliche Entwicklung
entsprechend den gesetzdichen Rahmenbedingungen zu erméglichen, wurde im Rahmen
des vorliegenden rechiskraftfigen Bebauungsplanes $Sondergebiete Erholung gem. §10
BauNvO mit der Zweckbestimmung Wochenend- und Ferienhousgebiet ausgewiesen.

Im Rahmen der 2. Anderung werden in Teilbereichen die Grundstickszuschnitte durch die
Anderung der ErschlieBung des Gebietes verandert. So erfolgt zukUnffig die Haupterschlie-
Bung des nordwestiich gelegenen Wochenendhausgebietes separat Uber einen bestehen-
den gemeindlichen und privaten Verbindungsweg. Eine Anbindung in die angrenzenden
sUdlichen Erholungsflichen erfolgt nur untergeordnet Ober eine schmale Wegeachse.

Damit wird eine unndtige Frequentierung des Erholungsgebietes durch die Nutzer des
betfreffenden Planbereiches ausgeschlossen und dient damit der Befriedung des Gebietes.

Die Bauweise wird, bedingt durch die Anderung der Parzellierung durch die notwendige
Korrektur der Baugrenzen, angepasst.

Auf den vorgenannten Aspekten aufbauend, beabsichtigt die Gemeinde DOUmmer zukinf-
tig die landschoftliche Atraklivitdt des Plangebietes Uber vielfdltige Freizeitangebote zu
betonen.

Ziel ist es, mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ein stddtebauliches Konzept der Wo-
chenendhaussiediung festzuschreiben und einen Gestaltungsplan zu erarbeiten, der in stGd-
tebaulicher Ubereinstimmung mit den bereits vorhandenen Bausirukturen steht und Erweite-
rungen in einem vorgegebenen Gestaltungsrahmen erméglicht.

Die Entwicklung des Plangebietes hat im Enklong mit einer ortsbildvertraglichen Bebau-
ungsgréBe und dem Ressourcen schonenden Umgang mit der Natur zu er-

folgen. Die geplante Bebauvung wird dem Anspruch gerecht und wird keine negativen
stadtplanerischen Auswirkungen auf das Umfeld haben.

So wird z.B. durch die Regelung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung eine nicht
gewollte Verdichtung der Bebauungsstruktur verhindert und eine gré3tmégliche Sichtbezie-
hung zum Landschaftsraum aufrechterhalten.

Zusammenfassende ErkiGirung gem. §10 {4} BauGB



2. Arderung des vorhcbenbezogenern Bebauvungsoianes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer

Verfahrensablauf

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteligung gemdB § 4 Aps. | BauGE wurden die Be-
hérden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange, deren Aufgaibenbereich durch die Pla-
nung berOhrt wird, gemaB § 4 Abs. 1 auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behdrden teilten in ihren Stellungnahmen mit, dass keine Planungen beab-
sichtigt oder eingeleitet sind und auch keine sonstigen MaBnahmen vorgesehen seien.

Es wurden vielfach Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben, aber keine Anregungen zur
Anderung der Planungsabsicht des Vorentwurfs ge&uBert.

Den Birgern wurde die Planung im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ge-
md&B § 3 Abs. 1 BauGB auf einer &ffenflichen Gemeindevertretersitzung vorgestelit. Einwdn-
de wurden nicht geduBert.

Im Zuge der &ffentlichen Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde die

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer mit
Begrindung/Umweltbericht und umweltbezogene Stellungnahmen den Beh&rden und der
Offentlichkeit in der Zeit vom 02.08.2007 bis zum 03.09.2007 vorgestelll. Es wurden Hinweise
seitens der Fachbeh&rden vorgebracht.

Einspriche zur Planung wurden von 2 BUrgern geltend gemacht Diese wurden aber im
Rahmen der Abwdégung durch die Gemeinde nicht berlcksichtigt.

Am 27.09.2007 wurde der Abwdgungs- und Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des B-Pianes
Nr. 4 durch die Gemeinde DUmmer gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Der gewéhlite Standort ist aufgrund der bereits stark durch die Freizelinutzung in

DUmmer beeinflussten Umfeldes ais vorgepragt einzustufen. Durch die Vorbelastungen des
Umfeldes ist die Mdglichkeit einer veriréglichen Einfigung des Vorhabens gegeben,

Im Rahmen der zukUnftigen BoumaBnahmen wird es voribergehend zu Oblichen Baustel-
lenbelastungen, wie Staub und Baui@rm kommen. Geruchsemissicnen werden durch die
Entwicklung der baulichen Anlagen nicht aufireten.

Ein weiterer Betrachtungsfaktor ist dem Landschaftsbild beizumessen. Hier handeit es sich,
wie im Landschaftsrahmenplan dargelegt, um ein  grdBtenteils bewaldetes oder aks Wie-
se/Ackerand genutztes, bis an die Orsgrenze heranreichendes Geldinde. bie Orisicge
DOmmer wird durch den Bimmer See gepragt.

Der Planbereich liegt abseits vom Oriszentrum und ist kaum frei einsehbar. GréBere, die
Blickbeziehung zv den Anlagen des Erhciungsgebietes verhindernde Wald- und Hecken-
strukturen sind im direkten Umfeld vorhanden.

Durch die Umbauten im Erholungsgebiet kommt es zu zusétzichen Fldchenversiegelungen.
Hierbei sind folgende Hauptkomponenten der Versiegelung zu benennen:

* Neubau/Umbau/Erweiterung der Wochenendhduser,
* Neubau/Erweiterung Ferienhduser,
« Neubau/Ausbau der Verkehrsflachen.

Die Flachenversiegelungen der vorgenarinten MaBnahmen wurden in der beiliegenden
Eingriffs- und Ausgleichsbilaonzierung berUcksichtigt und durch geeignete Kompensationsfld-
chen

ausgeglichen.

Die vorhandenen Verkehrsfldchen sind unbefestigt. Sie dienen groBtenteils weiterhin der
ErschlieBung der Grundsticke und k&nnen mit Schotter oder wassergebundener Decke
befestigt werden.

Der Wasserhaushait wird durch die Versiegelungen nicht negativ beeinflusst, da das anfal-
lende Niederschlagswasser voll zur Versickerung gelangt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu BeeintrGchtigungen von Natur
und Landschaft fUhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im

Zusammenfasserde Eklérung gem. §1C {4} BauGB



2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

Vordergrund stehen. Die Eingriffe lassen sich anhand der nachgewiesenen Kompensations-
maglichkeiten ausgleichen. Der durch die Wochenend- und Ferienh&user verursachte Ein-
griff in das Landschaftsbild ist aufgrund der Vorbelastungen minimal. Die stGdtebaulichen
MaBnahmen {MinimierungsmaBnahmen) fUhren zum ortsbhildvertréglichen Einfigen in den
Siedlungsraum.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer wurde fUr die Be-
lange des Umweltschuizes eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im vorlie-
genden Umweltbericht dargelegt wurden.

Die Bestandserfassung und die Bewertung der zu untersuchenden Umweltbelange sowie die
voraussichilichen Umweltauswirkungen wurden in dem Grinordnungsplan {2000) und in den
vorliegenden Umweltberichten (2003, 2007) auf der Grundlage nachfolgender Unterlagen
verfasst:

- Flbchennutzungsplan der Gemeinde DiOmmer;

- Baumschutzverordnung des Landkreises Ludwigslust;

- Aflas der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis;
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg;
Natura 2000 - Gebiete, Landschafis- und Naturschutzgebiete M./V.;
Landesnaturschutz-, Landeswald- und Landeswassergesetz M./V.;

- Abfallwirtschafts- Altlastengeseiz M./V.;

- Immissions- und Bundesbodenschutzgesetz.

GegenUber der letzten Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (2003} kommit es zu keiner zusdtz-
lichen baulichen Nutzung {Voll- und Teilversiegelung).

Das nordwestlich gelegene Wochenendhausgebiet wird zukiinflig Ober ein vorhandenes
Wegeflurstick (Flurstick 176/1) erschlossen. Dieser Weg liegt zwischen Waldrand und Acker-
fliiche (Landschafisschutzgebiet ,,Dimmer See”). Da es hier um die Nutzung eines beste-
henden Weges geht und es nicht zu einer massiven Verkehrsbelastung (Zufabrt fOr ca. 16
Grundsticke) kommen wird, ist auch eine nachhaltige Beeintrdchtigung des Landschafts-
schutzgebietes und des Landschaftskildes nicht zu erwarten. Ein Eingriff in Natur und Land-
schaft liegt aufgrund des Erhaltes der Befestigungsart nicht vor.

Nach den geltenden Vorschriften des EU-Rechts und des Baurechts ist fir diese Planung
eine Umwellprifung durchzufihren, um zu ermittein, ob und welche Auswirkungen die Pla-
nung auf die Umwelt hat. Die Ergebnisse wurden im vorliegenden Umweltbericht dargelegt,
der Teil der Begrondung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer ist.

Die Umweltgiiter im Planungsraum werden ebenfalls im Grinordnungsplan (2000) beschrie-
ben und bewertet. Die Bestandsbeschreibung und Bewertung beruht auf vorhandenen Un-
terlagen [Vermessung) und Planungen von Stellen und Plonungstréigern der Kommune, der
Regional und der Landesplanung sowie auf den geltenden Gesetzen und Verordnungen.
Bei den betroffenen Fléichen handelt es sich um eine bisher als Campingplatz genutziten
Bereich, der an den BUmmer See grenzt und eine Badestelle aufweist. Waldfiichen und
eine Ackerfldchen (derzeit Brachland} liegen ebenfalls im Plangebiet. Die Waldfiéiche bleibt
erhalten [LSG) und die Ackerfliche [5.100 m?) wird in ein Wochenendhausgebiet umge-
wandelt.

Die Potentiale des Naturhaushalts wie Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope sowie
Landschaftsbild weisen fir das Piangebiet mittlere bis hohe Wertigkeiten auf.

Durch die Aufteilung in einzelne dauerhafte Wochenend- und Ferienhausgrundsticke
kommt es zu einer geringeren Nutzerzahl und damit zu einer geringeren Versiegelungsrate
als bisher und zu Ansiedlung von siediungstypischen Biotopen. Die Konfliktsituationen kénnen
durch geeignete KompensationsmaBnahmen im Plangebiet {Heckenbereiche, Vorwald-
pflanzungen) und durch landschaftsaufwertende MaBnahmen (Feldhecke, StraBenbaumal-
lee) innerhalb der Gemeinde ausgeglichen werden.

Zusammenfassende Erklérung gem. §10 (4} BauGB
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Der Schutz des Baumbestandes erfolgt durch die Festsetzung von Ersafzptlanzungenr bei
Baumabnahmen und durch Festseizung des Erhalies von Grinfldchen in den Randeerei-
ches des Plangebietes zur Eingliederung in die iandschaftliche Situation.

Die Gemeinde wird die Umsetzung und Einhaltung der Festsetzung Uberprifen {Monitoring).
Abwdagungsvorgang

Mit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden erhebliche Um-
weltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB vorbereitet. Der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und der damit verbundene erhdhte Oberflichenab-
fluss und eine veringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnderung der Lebens-
r&ume fiir Tiere und Pflanzen sind zu nennen.

Auf die damit verbundenen erheblichen Umweliteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan
mit Festsefzungen, die von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zu Fesisetzung von
AusgleichsmaBnahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft im Plan-
gebiet reichen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter BerOcksichtigung von anerkannien Beur-
teilungsmaBstdben beweret. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich f0r die Vorhaben im Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und den
sich daraus ergebenden Festsetzungen wurden im Zuge der Abwagung in den Bebauungs-
pian Ubernommen bzw. eingearbeitet. Auf die Beeintréichtigung der Lebensrdume fir Tiere
und Pflanzen wird im Bebauungsplan mittels Durchgrinung des Plangebietes reagiert.

Die im Umweltbericht und in der Eingiiffs- und Ausgleichsbewertung genannfen Minimie-
rungs- und KompensationsmaBnahmen wurden beri:cksichtigt. Umweltbericht und Eingriffs-
und Ausgleichsbewertung sind Bestandteile der Pianung {Begrindungj.

Hinweise der weiteren Fachbehdrden wurden in den B-Plan eingestellt sowie fir die weitere
bouliche Redilisierung im Rohmen des Planverhabens zur Kenntis genommen.

&

DOmmer, 000000

(Ort, Datum) {BUrgermeisterin)

Zusammenfassende Erkl&rung gem. §10 {4) BauGB
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ARCHITEKTURBURO FUR GARTEN und
LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl.- Ing. Angela Bauer
Plater StraRe 6
19086 Peckatel

Tel: 0386172178
Fax: 03861 / 30 22 66

Landschaftspflegerische Bewertung (4/07)

- Eingriffs- und Ausgleichsbewertung -

Vorhaben: 2. Anderung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde DUmmer
.Wochenend- und Ferienhausgebiet”

A - Ausgangsdaten

Eingriffe in Natur und Landschatt sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, welche die dkologische Funktionsfhigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer beinhaltet die
erschlieBungstechnische Neuregelung eines Teilbereiches des Plangebietes und die
domit verbundene stddtebauliche Neuordnung im  Wochenend- und
Ferienhausgebiet. Die Gesamtfiaiche bleibt in ihrer Nutzung fUr Erholung una Freizeit
bestehen.

Mit der vorliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbewertung ist zu prifen, ob durch die
2. Anderung der Festsetzungen ein erhdhter Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.
Daher erfolgt die Bewertung analog der bisherigen  Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung (Bioctopwerttabelle fir die Bilanzierung in der Eingriffsplanung
des Landes Rheinhessen-Pfalz), wobei die Grundlage fUr die Berechnung des Eingriffs
die Verdnderungen gegeniber der 1. Anderung bilden.

Eine Veréinderung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,,DUmmer See"
erfolgt durch die 2. Anderung der Planung nicht.



B - Kurzbeschreibung der eingiiffsrelevanten Vorhabensbestandteile

(weitere Angaben in der Begrindung zum o.g. Bebauungsplan)

Der Eingriff durch die Neuregelung der ErschiieBungsfidchen und der
stadtebaulichen Ordnung wird eine Verschiebung der einzelnen FldchengréBen zur
Folge haben, da sich an dem Inhalt des Sondergebietes fir Erholung und an dem
MaB der bauiichen Nutzung keine Anderungen ergeben.

Folgende Veréinderungen wurden durch die 2. Anderung festgestellt:

Veranderung der Grinfldchen innerhalb des Plangebietes:
- die Lage und GréBe der Grinflachen (P 1, P 2, P 3) haben sich aufgrund der

Neustrukturierung verringert
Verdnderung der Verkehrsfiichen:
- die Verkehrsfidchen haben sich verringert und sind neu geordnet
- Die Versiegelung der bisher readlisierten Fidchen (&stiiches Plangebiet) erfolgte als
wassergebundene Wegedecke (siehe Bestand} mit seitlichem Schotterrasen, daher
wird fOr die Fldche der 2. Anderung in versiegelten und teilversiegelten Fldichen
unterschieden.
- Die nordwestlich Plangebietsfliche wird Uber einen vorhandenen Feldweg neu
erschlossen.
Vernderung der baulichen Nutzflichen:
- Ferienhausgebiet {Zentrumsfidche mit einer GRZ von 0,4 hat sich um 250 m?
vergroBert.)
- Wochenendhausgebiete {die Fiéichen haben sich vergréBert, die GRZ von 0,2 ist
geblieben)
Verdnderung der Kompensationsflichen:

es erfolgen keine negative Verdénderungen im Bestand
- geringfigig hat sich die Fiéiche B vergréBert (B = 75 m?)

Flachenbilanz: Gesamtifidche der 2. Anderung: cq, 30.650 m?
Fidchenart Bestand Planung Diferenz
1. Anderung 2. Anderung
- Sondergebietsfléche
-- Ferienhausgebiet GR7 0,4 2.500 m? 2.750 m? + 250 m?
-- Wochenendhausgebiet GRZ 0,2 18.316 m? 20.342 m? +2.026 m?
ErschlieBungsflachen
-- Zufahrt 645 m?2 645 m? 0
-- innere ErschiieBung 1. Anderung: 5.000 m? -
innere ErschlieBung 2. Anderung: - 4073 m? - 927 m?

(TV —teilversiegelt:  1.447 m?)
(VV - vollversiegelt: 2.626 m?)

- GrinflGdchen
- Pl bisP3 3.529 m? 2.105 m? - 1.424 m?
Entwicklungsfldchen 660 m? 735 m? + 75m?

30.650 m* 30.650 m?



Die ErschlieBungsflichen werden mittig in wassergebundener Wegedecke (Asphalt
ist moglich} ausgeflhrt. Daher wird bei der 2. Anderung dieser Bereich bei der

- PlanstraBe A 3,00 m Breite

- PlanstraBe B 3.00 m Breite

- PlanstraBe C 4,75 m Breite als Vollversiegelung gewertet.

Die seitlichen Schotterrasenfldchen gelten als teilversiegelie Fl&dche.

C - Eingrifisbewertung und Ermittiung des Kompensalionsbedarfs

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer ,,Wochenend-
und Ferienhausgebiet” umfasst eine Gesamtfldche von ca. 94.000 m2,

Die Planungsdaten der 1. Anderung bilden die Grundiage fUr die Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung.

Planungsfliichen (1. Anderung):

Waldfldche 29.360 m?
Gronfléchen 7.346 m?
VerkehrsfiGchen 8.850 m?
Sondergebiet am Wald 1.264 m?
Wochenendhausgebiet (GRZ 0,2} 41.650 m?
Ferienhausgebiet [Zentrum GRZ 0,4) 2.500 m?
Entwicklungsfliiche fur
Natur und Landschaft 3.030 m?
924.000 m?
Planungsfléichen {2, Anderung — Anderungen fett gedruckt)
Waldflache 29.360 m?
Grinfldchen 5.922 v
Verkehrsflichen 7.923 m?
Sondergebiet am Wald 1.264 m?
Wochenendhausgebiet (GRZ 0,2) 43.676 m?
Ferienhausgebiet (Zentrum GRZ 0,4) 2.750 m?
EntwicklungsflGche fir
Natur und Landschaft 3.105 m?
24.000 m?2

Die nachfolgende Ausgleichsberechnung {4 / 2007) verdeutlicht keine
Verschlechterung der Gronfléichesituation innerhalc des Wochenend- und
Ferienhausgebietes. Durch die GRZ von 0,2 {(Wochenendhausgebiet] und 0.4
{Ferienhausgebiet) kommt es zu einer ausreichenden Durchgrinung (31.673 m?
Gronfléiche im Sondergebiet).



Ersatzpflanzungen fir Baumabnahmen:

FOr Baumabnahmen (Privatgeldnde) der in der Planzeichnung gekennzeichneten
B&ume sind Baumersatzpfianzungen durchzufUhren. Dabei wird der Wert der
Gehdlze (natlriiche, ortstypische Vegetation) fUr das Landschaftsbild in der Hhe der
Ersatzpflanzung berlcksichtigt.

Die auf den PrivatgrundstGcken vorhandenen Pappeln [Populus-Hybride),
Eschenahorn [Acer negundo} und Zierkirschen (Prunus serrulata, Prunus- Hybride)
kdnnen gefdllt werden, wenn pro Baum bis zu 150 cm Stammumfang 1 Ersafzbaum
und bei gréBerem Stammumfang 2 Ersatzbdume gemdB Punkt 3, Liste 1 im
Plangebiet oder auBerhalb des Plangebietes auf dem privaten WegeflurstGck 176/1
{Gemarkung Kowabhl, Flur 1} als einseitige Baumreihe gepflanzt werden.

Anderung der dueren ErschlieBung

Das norawestlich gelegene Wochenendhausgebiet wird zukUnftig Uber ein
vorhandenes Wegeflurstick (FlurstGck 176/1}) erschlossen. Dieser Weg liegt zwischen
Waldrand und Ackerfliche und liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,DOmmer See*.
Eine Nutzung des Weges ist maglich, da es zu keiner BeeintrGchtigung des
Waldbestandes (Forstfldche) kommt. Eine Blekiro-Frelleitung (SchnittmaBnahmen zur
Freihaltung der Trasse] fihrt teilweise am Wald entlang.

Da es hier um die Nutzung eines bestehenden Weges (Schotterweg) geht und es
nicht zu einer massiven Verkehrsbelastung (Zufahrt zu ca. 16 Grundsticke) kommen
wird, ist auch eine nachhaltige BeeintrGchtigung des Landschaftsschutzgebietes
und des tandschaftsbildes nicht zu erwarten. Ein Eingriff in Natur und Landschaft liegt
aufgrund des Erhaltes der unversiegelten ErschlieBungsart nicht vor.

D_- Bilanzierung:

Biotopwert Biotopwert Biotopwert Biotopwert ‘
Bestand Hauptbiatt 1. Anderung 2. Anderung |
2000 2000 2003 2007 g‘
37.399 ! 37.061 37.342 37.582 I

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und seiner Anderungen ist keine
negative Bilanz des Eingriffs in Natur und Landschaft festzustellen.

Die Eingriffs- und fmsgleichsberechnung ergab, dass die angefihrien
Veranderungen der 2. Anderung zu keiner VergroBerung des Eingriffs in Natur und
Landschaft fihren.

Q

I.U ) M/
Dipl.-INg. A. Bauer / 27.4.2007
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Anlage 2
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ARCHITEKTURBURO FUR GARTEN und

LANDSCHAFTSPLANUNG
Umweltbericht

Objekt: 2. Anderung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde DUmmer
-Wochenend- und Ferienhausgebiet*
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1. Einleitung

Nach §2 BoauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine
Umweliprifung der Belange des Umwellschutzes  durchzufOhren.  Die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu dokumentieren. Die Inhalte des Umweitberichts sind im BauGB in
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 festgeiegt. Der Umwelibericht wird
somit auch in das féormliche Beteiligungsverfahren der Trdger offentlicher Belange
und der BUrger eingebracht.

Iu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer
~Wochenend- und Ferienhausgebiet" wurde im Jahre 2000 ein Grinordnungsplan
erarbeitet. Der 1. Anderung 2003 wurde ein Umweltbericht als  ailgemeine
Vorprifung des Einzelfalles (§ 3¢ Abs.1 Satzl UVPG) beigefigt.

1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanes
(Festsetzungen, Standort, Fidchenbedarf)

Weitere Angaben Uber das Plangebiet, seinen Siandort, der Lage und der
Abgrenzung sowie den geplanten MaBnahmen innerhalb des Plangebietes werden
an anderer Stelle der Begrindung genannt.

Nachfolgend wird haupts@chlich auf die in der 2. Anderung genannten MaBnahmen
eingegangen.

Inhalt / Ziel:
Die 2. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
DUmmer ,Wochenend- und Ferienhausgebiet" befasst sich mit  der
erschlieBungstechnischen Neuregelung der westlich der Zufahrt gelegenen
Plangebietsfldche (30.650 m?). Es ist das Ziel eine optimale Aufteilung der Fldche zu
emreichen.

Beschreibung der Festsetzungen:

Standort: Das Plangebiet befindet sich am sUdlichen Rand des DUmmer Sees und
wird Ober die SeestraBe erschlossen. ZukOnftig wird die nordwestlich gelegene
Wochenendhausgebietsfléche Uber einen vorhandenen Feldweg [Wegeflurstick
176/1) erschlossen.

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird an 3 Seiten von
landwirtschaftlichen FiGchen umgeben.

Der DUmmer See und Teile der Uferbereiche liegen im Landschaftsschutzgebiet
wDUMmer See”.

Art _und Umfang: Die pianungsrechilichen und bauordnungsrechilichen
Festsetzungen werden nicht veréndert. Es bleiben die Sonderbaufldchen
~Wochenendhausgebiet" (GRZ 0.2) und ,Ferienhausgebiet” {GRLI 0,4) erhalten. Eine
Uberschreitung der GRZ laut § 19, Abs. 4, Satz 2 der BauNVO, um 50%, ist wie bisher
méglich,

Durch grinordnerische Festsetzungen wird der Eingriff in den Naturhaushalt und der
Schutz des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes  geregelt. {Siehe
Grionordnungsplanung, 2000)

FOr Baumabnahmen der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bdume sind
Baumersatzpflanzungen durchzufihren. Dabei wird der Wert der Gehdlze (natirliche,
ortstypische Vegetation] fir das Landschaftsbid in der Hohe der Ersatzpfianzung
berucksichtigt.




Bedarf an Grund und Boden: Unter dem Grundsatz des ,sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden® {§ 1a BauGB} wird in der 2. Anderung
die Lage und die Lénge der ErschlieBungswege verdndert, wodurch sich der Bedarf
an Grund und Boden verringert.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden nicht veréndert.

1.2 Ziele und MaBnahmen des Umwellschulzes

Die in einschlégigen Fachgesefzen und Fachpl@nen genannten IZiele des
Umweltschutzes in Mecklenburg-Vorpommern wurden bereits im Gronordnungsplan
2000 bericksichtigt.

Eine Uberprifung ergab keine Verénderung im Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg, im Raumordnungsprogramm, im Fiéichennutzungsplan (seit 1998
gehdrt die Gemeinde Parum zu DUmmer] und in der Ausweisung von
Schuizgebietsflachen im ndheren Umfeld.

Zusammenfassung:

Die Ausweisung als Sondergebiet Erholung mit Fdchen fOr Wochenend- und
Ferienhdusern bleibt erhalten und steht nicht den Zielen der gepriften Unterlagen
und Plane entgegen. Es werden fir die Plangebietsfiiche keine umwelirelevanten
Ziele in den Plénen genannt.




2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 Abs. 4 Satz 1)

FUr die Belange des Umwellschutzes ist eine Umweltprifung durchzufihren. Dabei
sind insbesondere diejenigen Umweltbelange zu erfassen, die voraussichilich
erheblich beeinflusst werden. Es ist der Bestand und die Entwicklung des
Umweltzustandes zu untersuchen und zu bewerteten.

Der Untersuchungsraum erstreckt sich Ober die Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde DUmmer bis in ca. 100 m Entfernung.

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Beschreibung)

Fir die Bestandsaufnahme des Umwellzustandes sowie die Ermitllung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen werden nachfolgende Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege bewertet.

Dazu wird zusammenfassend der Naturhqushalt bewertet:

Das gesamte Plangebiet unterliegt seit mehreren Jahrzehnten der intensiven
Freizeitwohnnutzung mit O&ffentlicher Badestelle und Bootssteganlagen. Die
Gesamtkapazit&t war mit 350 Steliplétzen ausgewiesen und hat sich um die Hdlfte
verringert. Der zentrale Plagtz im Eingangsbereich wurde als Gaststéite mit
Verwaltungsrdumen genutzt. Daneben lag ein Spielplatz.

Der Uferbereich war mit Bauten fOr Bungaolow, Garagen und Bootslager bebaut.
Diese  Bauten waren verwahriost und  sind  bereits  entfernt,  Die
Wochenendhausfiichen (Ostlicher Teil) sind bereits mit einer befahrbaren
Wegefidiche und Versorgungsanlagen erschlossen, Dieser bereits geordnete Bereich
macht einen sauberen Eindruck, das GrundstUck ist eingezdunt und die Ver- und
Entsorgung ist organisiert und verringert die Schadstoffbelastung.

Der Bereich der 2. Anderung wird derzeit zum Freizeitwohnen mit Campingwagen
und Bungalow genutzt, wobei der nordwestliche Teii durch verwahrlioste Bauten und
zunehmender Sukzession {Gehdlzwildwuchs) gekennzeichnet ist.

Die Waldflachen sind Fldachen des Landschaftsschutzgebietes und weraen deshalb in
ihrer FlichengréBe und ihrem Bestand erhalten. Sie haben gerade ais bewaldeter
Ufersaum groBe Bedeutung fUr den DOUmmer See und das Kliima. Die gesamie Region
wird als Vorsorgeraum fir Naturschutz und Landschoftspflege ausgewiesen. Das
bedeutet fUr die Schutzwirdigkeit der einzelnen NaturgUter (die mit mittel bis hoch
fUr die Region eingestuft wurden), dass die Verhdltnisse auf dem Wochenend- und
Ferienhausgebiet, gerade in Hinsicht Bebauung sowie Ver- und Entsorgung geordnet
ablaufen missen.

Bewertuna der Schutzgebiete / Schutzobjekte/Landschaftsgeschiizte Bestandieile:
in der Untersuchung des Umweltzustandes der Flanregion sind die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes .Dimmer See" zu beachten.
Hier wird ein seit Jahrzehnten vorgeprégter Standort umgenutzt. Die Wald- und
Uferbereiche werden bereits von den Erholungssuchenden aufgesucht,
FFH-Schutzgebiete und Vogelschutzgebiete sind im  néheren Bereich nicht
ausgewiesen.




Der Baumbestand auf dem Geldnde der 2. Anderung besteht vorwiegend aus
Pappel-Hybriden und nur im Randbereich sind ortstypische Gehdlze wie z.B. Eichen
vorhanden. Der nordwestliche Bereich ist besonders durch Gehdlzwildwuchs
[vorwiegend Eschahorn) und durch Zierkirschen (Prunus serrulata, Prunus.Hybride}
sowie Nadelgehdize inmitten der stark geschédigten, ungenutzten Bungalowbauten
gekennzeichnet.

Nutzen und Schéden auf den Menschen, Sach- und Kulturgiter
Die Auswirkungen auf die Bevdlkerung, die Gesundheit des Menschen die

Sachwerte, das kulturelle Erbe und die arch&ologischen Schétze werden bewertet.
Das Uberplante Gebiet befindet sich am sUdlichen Rand des DUmmer Sees und ist
eine seit Jahrzehnten genutzte Freizeitanlage mit Badestelle.

Da die bestehende Nutzung als Erholungsstandort erhalten bleibt, sind keine
Sch&den im Hinblick auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Relevante Sach- und Kulturguter befinden sich nicht im Untersuchungsraum.

Aussagen der Fidchennutzungs- und Landschaftspldne

Der rechiskréftige Fidchennutzungsplan fir die Gemeinde DUmmer weist die Fiche
als Sondergebiet Erholung aus. Da das Plangebiet zum Teil auf dem Gebiet der
ehemaligen Gemeinde Parum {gehort jetzt zur Gemeinde DOmmer) liegt. fehlt hier
eine Ubereinstimmende Planung. Entscheidende Anderungen werden durch die 2.
Anderung innerhalb des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde DUmmer nicht ausgewiesen.

Ein Landschaftsplan fOr die Gemeinde DUmmer ist nicht aufgestellt,

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, der

Landschaft und der biologischen Vielfalt sowie den Menschen und die Kultur- und
Sachgiter sind unterschiedlich ausgepragt. Dabei héngen die Intensitét und die
Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und
der Vorbelastung der einzelnen Schutzglter an sich ab.

FOr das Untersuchungsgebiet ist eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller
Schutzgiter und Umweltbelange festzustellen. Daher ist die Empfindiichkeit der
Wechselbeziechungen der Schufzgiter im Plangebiet durch die IntensitGt der
vorhandenen Beeinflussung nicht sehr hoch.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweiltzustandes {(Bewertung)
Unter diesem Punkt werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die
zuvor beschriebenen Umweltbelange beschrieben und bewertet.

Entwicklung des Naturhaushaltes:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist WochenendhausfiGchen und

Ferienhausfldichen aus. Des weiteren werden Fldchen fur die Entwicklung von Natur
und Landschaft an den Waldréindern (LSG-Schuiz) und Fi&ichen fUr Gehdlzstreifen an
den GrundstUcksgrenzen festgelegi. Die im Plangebiet vorhandenen NaturgUter
werden erhaiten und erweitert.

Durch die Beseitigung der besonders auf dem Gebiet der 2. Anderung vorhandenen
Verwahrlosung der Bausubstanz kommt es zu einer Verbesserung der Umweltbilanz,
die gerade im Bereich des DUmmer Sees (Gefahr durch Oberfldchen- und
Grundwasserverunreinigung) als Landschaftsschutzgebiet von groBer Wichtigkeit ist.



Die MaBnahmen der 2. Anderung beziehen sich auf die erschlieBungstechnische
Neuregelung. Dadurch kommt es ebenfails zu einer neuen stddtebaulichen
Ordnung. Beide MaBnahmen flhren zu einer geringeren Versiegelungsfldche und
damit zu einer positiven FiGchenbilanz. (siehe Anlage 1)

Auswirkungen auf die Vielfait, Eigenart und Schénheit der Landschaft werden nicht
auftreten, da das Untersuchungsgebiet ohnehin durch kleinteilige Bauten, wie
Gebdude fur die Erholungsnutzung gepragt ist und die umgebenden WaldfiGchen
eine Weitsicht verhindern.

Bewertung der Schutzgebiete / Schutzobjekte/l andschaftsgeschitzte Bestandteile:

Bezlglich des Landschafisschutzgebietes ,DOmmer See" ist festzustellen, dass
aufgrund der Vorhabensbeschreibung und der prognostizierten voraussichlichen
Umweltauswirkungen keine erheblichen Beeintrdchiigungen der maBgeblichen
Schutzziele zu erwarten sind.

Nutzen und Schdden auf den Menschen, die Sach- und Kulturgiter
Nutzen oder Schaden fir den Menschen sowie die Sach- und KulturgUter enistehen

durch das Vorhaben aus Umweltsicht nicht. Die Emissionen, die durch Verkehr oder
sonstige Belastungen entstehen, werden aufgrund der GréBe des Vorhabens gering
ausfallen und nicht erheblich sein.

Wechselwirkungen

Da die Intensitdt des Eingriffs auf grund der Vorbelastungen gering ausgepragt ist
wird die Empfindlichkeit der Wechselwirkungen der einzelnen SchutzgUter im
Plangebiet nicht zu einer wesentlichen Beeintrdchtigung fOhren.

Die Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Boden und
Wasser im Hinblick auf den Grundwasserschutz durch den Boden sowie die
verringerte Neubildungsrage bei Versiegelung des Bodens sind hier mé&Big erheblich,
da die &rtliche Versickerung des Regenwassers erfoigt.

FOr den Baumschutz werden Festlegungen gefroffen. Die Ersatzpflanzungen sind
innerhalo der eigenen Grundsticke bzw. auf einem Wegeflurstick im n&heren
Bereich durchzufUhren.

Kumulative Wirkungen

Auswirkungen des Plans oder Programms sollen im Zusammenhang mit anderen
PiGdnen oder Programmen bzw. vornaben untersucht werden.,

Es zeichnet sich die Entwicklung eines Wochenend- und Ferienhausgebietes
(geordnete Entsorgung} auf einem ehemaligen Campingplatz {ungeordnete
Entsorgung} ab. Andere Vorhaben dieser Art sind im néheren Bereich nicht geplant.
Wenn weiterhin eine Dauerwohnnutzung und eine VergréoBerung der Anlage in den
Landschaftsraum ausgeschlossen bleibt, ist mit keinen erhebiich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu rechnen.




Prognose der Entwicklung bei Durchfthrung und NichtdurchfOhrung der 2. Anderung

DurchfUhrung der 2. Anderung der Planung:

Die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der 2. Anderung wird sich
verbessern. Die bisher geplanten ErschlieBungswege werden minimiert und die
Strukturierung und Anzahl der Wochenendhausfléchen wesentlich verbessert.

Durch die Bauvorhaben wird es vereinzelt zu Baumabnahmen kommen, die durch
Ersatzpflanzungen auf dem Grundstick zu einer Durchgrinung im gesamten
Planbereich fohren wird.

NichtdurchfUhrung der 2,. Anderung der Planung:

Es liegt bereits ein rechtskréftig beschlossener Bebauungsplan vor.

Daher wird hier nur auf die 2. Anderung bezug genommen.

Die Frhaltung der Lage der ErschlieBungsfldchen im beschlossenen Bebauungsplan
fohrt zu einer hdheren Versiegelung von Grund und Boden und zu einer
kleinteiligeren Bebauung.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Veningerung und zum Ausgleich

Eine Ergéinzung der grinordnerischen Festsetzungen erfolgt unter Punkt 1l. des Teiles B
- Text - Satzung der Planung.

Die Ergd&inzung bezieht sich auf den Erhalt und Ersatz von B&umen und lautet:

,Die auf den PrivatgrundstUcken vorhandenen Pappeln [Populus-Hybride],
Eschenahorn {Acer negundo) und Zierkirschen (Prunus serrulata, Prunus- Hybride)
kdnnen gefallt werden, wenn pro Baum bis zu 150 cm Stammumfang 1 Ersatzoaum
und bei gréBerem Stammumfang 2 Ersatzbdume gemd@B Punkt 3, Liste 1 im
Plangebiet oder auBerhalb des Plangebietes auf dem privaten Wegeflurstlck 176/1
(Gemarkung Kowahl, Flur 1} als einseitige Baumreihe gepflanzt werden.”

Es erfolgte eine aktuelle Erfassung des Baumbestandes und eine Abgleichung mit
den geplanten Zielen der 2. Anderung. Der nordwestliche Planbereich mit seiner
Wochenendhausbebauung wurde seit Uber 10 Jahren nicht genutzt und ist derzeit
stark durch Jungwuchs von Eschenahorn gekennzeichnet. Ehemals angepflanzte
Zierkischen kennzeichnen ebenfalls diesen Bereich. Aufgrund der geringen
Wertigkeit fOr die landschaftliche Situation wird hier der Ausgleichsmodus analog der
Hybrid-Pappel festgesetzt.

Durch die Reduzierung von privater Gronfléche und ErschlieBungsfldiche kommt es zu
einer Erhdhung der Sondergebietsfldche (Wochenendhausgebiet). Aufgrund der
Grundfldchenzaht von 02 und der domit verbundenen  geringen
Versiegelungsfiichen, entsteht keine negative Bilanz in der Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschaft.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (Anlage 1) ergab, dass die Mainahmen der
2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu keiner VergréBerung des
Eingriffs in Natur und Landschaft fihren.



Das nordwestiich gelegene Wochenendhausgebiet wird zukOnftig Uber ein
vorhandenes WegeflurstGck (FlurstGck 176/1) erschlossen, Dieser Schotterweg liegf
zwischen Waldrand und Ackerflache und liegt im Landschaftsschutzgebiei . Dimmer
See". Eine Elekfro-Freileitung (SchnittmaBnahmen zur Freihaltung der Trasse) fuhrt
teilweise am Wald entlang. Da es hier um die Nutzung eines bestehenden Weges
geht und es nicht zu einer massiven Verkehrsbelastung (Zufahrt zu ca. 16
Grundsticke] kommen wird, ist auch eine nachhalltige Beeinirdchtigung des
Landschaftsschutzgebietes und des Landschaftsbildes nicht zu erwarten. Ein Eingriff in
Natur und Landschaft liegt aufgrund des Erhaltes der Befestigungsart (teilversiegelt)
nicht vor.
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Avfgrund  der Inanspruchnahme einer bereits seit  Jahrzehnten genuizten
Erholungsfliche (Badebetrieb, Campingplatz, Gaststaftenbauten u.al)  mit
ungeregelter ErschlieBung im Bereich des DUmmer Sees, gibt es keine Alternative zu
dem geplanten Vorhaben.



3. Zusdtzliche Angaben

3.1 Verwendete Verfahren der Umweliprifung

Die Bestandserfassung und die Bewertung der zu untersuchenden Umweltbelange
sowie die voraussichtiichen Umweltauswirkungen wurden in dem Grinordnungsplan
(2000) und in den vorliegenden Umweltberichten {2003, 2007) auf der Grundlage
nachfolgender Unterlagen verfasst:

- FIGchennutzungsplan der Gemeinde DOmmer

- Baumschutzverordnung des Landkreises Ludwigslust

- Atlas der gesetzliich geschUtzten Biotope im Landkreis

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg

- Natura 2000 — Gebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete M./V.

- Landesnaturschutz-, Landeswald- und Landeswassergesetz M./V..

- Abfallwirtschafis-AltlastengesetzM./V.

- Immissions-und Bundesbodenschutzgesetz

Die nach dem geltenden Naturschutzrecht im Hinblick auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu untersuchenden Umweltbelange werden als Anlage 1 in einer
+Eingriffs- und Ausgleichsbewertung” ausfihrlich ermittelt, beschrieben und
bewertet,

3.2 MaBnahmen der iberwachung {Monitoring)

Der Prozess der Umweltprifung ist nicht mit der Aufstellung des Planes durch die
Gemeindeveritretung abgeschlossen. Die Gemeinde ist fUr die Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der DurchfUhrung der Planung auf die Umwelt zustGndig
(§ 4 Abs. 3 BauGB). Das Monitoring dient der frihzeitigen Erkennung
unvorhergesehener negativer Auswirkungen auf die Umwelt. Damit kdnnen
rechtzeitig geeignete Abhilfen geschaffen werden.

Folgende MaBnahme zur Uberwachung bzw. zum  Monitoring  der
Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sind notwendig:

Zur Sicherung der Umseizung der Planung in der beabsichtigten Form ist nach
Rechtswirksamkeit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die
Realisierung der Festsetzungen durch Begehung nach 2 Jahren zu konfrollieren.
Durch die genannten MaBnahmen wird eine weitest gehende Vereinbarkeit der
Planung mit den naturschutzrechitichen Vorgaben erreicht.



4, Zusammenfassung

Die Gemeinde Dummer plant in einer 2. Anderung die erschlieBungstechnische
Neuregelung eines Teilgebieies des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
+“Wochenend- und Ferienhausgebiet DUmmer”. Der Grund fur die Anderung liegt in
der Verringerung der ErschlieBungswege und in der damit verbundenen
stGdtebaulichen Neuordnung in den Wochenendhausfldchen.

Gegeniber der letzten Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (2003) kommt es zu keiner
zusGtzlichen baulichen Nutzung {Voll- und Teilversiegelung). Siehe dazu die Anlage 1
wLandschafispflegerische Bewertung 4/07 - Eingriffs- und Ausgleichsbewertung®.

Das nordwestlich gelegene Wochenendhausgebiet wird zuklnftig Uber ein
vorhandenes WegefiurstGck {Furstick 176/1) erschiossen. Dieser Weg liegt zwischen
Waldrand und Ackerfiiche (Landschaftsschutzgebiet ,,DUmmer See). Da es hier um
die Nutzung eines bestehenden Weges geht und es nicht zu einer massiven
Verkehrsbelastung (Zufahrt zu co. 16 Grundsticke) kommen wird, ist auch eine
nachhaltige  BeeintrGchtigung des Landschaftsschutzgebietes und  des
Landschaftsbildes nicht zu erwarten. Ein Eingriff in Natur und Landschaft liegt
aufgrund des Erhaltes der Befestigungsart nicht vor.

Nach den geltenden Vorschriften des EU-Rechts und des Baurechts ist fir diese
Planung eine Umweltprifung durchzufihren, um zu ermitteln, ob und welche
Auswirkungen die Pionung auf die Umwelt hat. Die Ergebnisse wurden im
vorliegenden Umweltbericht dargelegt, der Teit der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer ist.

Die UmweltgUter im Planungsraum werden ebenfalls im Grinordnungsplan {2000}
beschrieben und bewerfet. Die Bestandsbeschreibung und Bewertung beruht auf
vorhandenen Unterlagen (Vermessung}) und Planungen ven  Stellen und
Planungsiradgern der Kommune, der Regional- und der Landesplanung sowie auf den
geltenden Gesetzen und Verordnungen.

Bei den betroffenen Fldchen handelt es sich um eine bisher als Campingplatz
genutzten Bereich, der an den DUmmer See grenzt und eine Badestelle aufweist.
Waldflachen und eine Ackerflichen (derzeit Brachland) liegen ebenfalls im
Plongebiet. Die Waldfldche bleibt erhalten (LSG) und die Ackerfiiche (5.100 m?) wird
in ein Wochenendhausgekbkiet umgewandelt.

Die Potentiale des Naturhaushalts wie Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope
sowle Landschaftsbild weisen fUr das Plangebiet mittlere bis hohe Wertigkeiten auf.
Durch die Aufteilung in einzelne dauerhafte Wochenend- und
Ferienhausgrundsticke kommt es zu einer geringeren Nutzerzahl und damit zu einer
geringeren Versiegelungsrate als bisher und zu Ansiediung von siedlungstypischen
Biotopen. Die Konfliktsituationen kdnnen durch geeignete
KompensationsmaBnahmen im Plangebiet (Heckenbereiche, Vorwaldpflanzungen)
und durch londschaoftsaufwertende MaBnahmen (Feldhecke, SiraBenbaumaliee)
innerhalb der Gemeinde ausgeglichen werden,

Der Schutz des Baumbestandes erfolgt durch die Festsetzung ven Ersatzpflanzungen
bei Baumabnahmen und durch Festsetzung des erhaltes von Grinfldchen in den
Randbereiches des Plangebietes zur Eingliederung in die landschaftliche Situation.

Die Gemeinde wird die Umsetzung und Einhaltung der Festsetzung Uberprifen
{Monitoring).
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