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2. Anderung B- Plan Nr. 10 ,,Am Immenhorst*
Gemeinde Pampow

Ergédnzung der Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Pampow mit der Verfiigung des
Landratsamtes Ludwigslust (Az. 084/03/1998) vom 20.04.1989 und mit der
Veréffentlichung am 29.04.1998 in Kraft getretenen sowie die 1. Anderung zum
B- Plan Nr. 10 mit der Zustimmung vom 06.02.2002 (Az. 084/01/02 A) des
Landratsamtes Ludwigslust zur Anzeige der Gemeinde Pampow und mit der
Veréffentlichung am 09.03.2002 in Kraft getreten, wird der Plangeltungsbereich im
nordwestlichen B- Planabschnitt auf die vorhandene Flurstiicksgrenze Flur 7,
ehemals Flurstiick 270/4 geéndert.

Anderung im nordwestlichen B- Planabschnitt

Durch die 1. Anderung wurde das Flurstiick 270/410 (ehemals 270/4) nur zum Teil in
die damalige B- Planénderung einbezogen.

Durch den Eigentimer und ErschlieBungstrager des B- Planes, die Design Bau AG
musste im Rahmen des Ankaufes der Flache jedoch das gesamte Grundstiick
angekauft werden.

Die westlich der neuen ErschlieBungsstrale liegenden Flachen wurden
entsprechend der Satzung zu einem Teil als Streuobstwiese festgesetzt und auch
hergerichtet. Der andere Teil wurde weiterhin als Acker genutzt.

Die nicht mehr bearbeitete Flache ist zwischenzeitlich stark verunkrautet und stellt in
diesem Zustand nur ein mit Unkraut Uberséter Mullplatz dar.

Entsprechende Beschwerden durch Landwirte und Birger wurden der Gemeinde
vorgetragen.

Die Gemeinde hat nicht die finanziellen und materiellen Mitte!l diese Fléachen standig
,Sauber” zu halten.

Um den Zufahrtsbereich zum gesamten Wohngebiet ,Am Immenhorst* ein wirdiges
und ansehnliches Erscheinungsbild zu geben, sollen die Flachen zwischen dem
geplanten Larmschutzwall und der vorhandenen ErschlieBungsstralRe mit drei
Einfamilienh&usern bebaut werden.

Damit wird der Zufahrtsbereich zum Wohngebiet eindeutig geordnet.

Die ErschlieBung/Versorgung (Schmutzwasser, Trinkwasser, Gas, Strom und
Telekom) ist fir die geplanten Grundstiicke von der vorhandenen, 6ifentlichen
ErschlieBung entsprechend zu erweitern bzw. umzubauen.
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Stiadtebauliche Daten

Das Flurstick Flur 7, Flurstick 270/410 hat eine Gréfze von 2.828 m?
Davon entfallen:

¢ Netto Bauland 1.777 m?

o dffentliche Grinflache 1.051 m?
2.828 m?

- Bauliche Nutzung: Allgemeines Wohngebiet WA

- Bauweise: offene Bauweise, nur Einfamilienhauser (E)

- Geschosszahl: einstockig (1)

- Dachform: Satteldach (SD), Kruppelwalmdach (KWD),
Walmdach (WD)

- Dachneigung: Winkel von 25° bis 48°

- Grundflachenzahl: GRZ 0,3

Immissionsschutz

Es gelten weiterhin die festgesetzten LarmschutzmaRnahmen des B- Planes Nr. 10
sowie zutreffend fur diese Wohnbereiche auch die Festsetzungen der

1. Anderung zum B- Plan Nr. 10.

(als Anlage zur Begrindung beigelegt)

Ergdnzung zum Griinordnungsplan

Kurzcharakterisierung der Biotop- und Nutzungstypen
Hinsichtlich der Charakterisierung der abiotischen und biotischen Schutzgiter wird
auf den Grinordnungsplan von 1997 verwiesen.

Die geplante Erweiterung des Plangeltungsbereiches findet innerhalb einer intensiv
genutzten Ackerflache (ACL) statt. Diese grenzt dicht an das bestehende
Wohngebiet an und ist die pragende Nutzungsstruktur des Untersuchungsgebietes.
Die Ackerflachen kénnen aufgrund ihrer hohen Nutzungsintensitdt nur als gering
bedeutend fur den Naturschutz und die Landschaftspflege eingeschéatzt werden.

Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Planes Nr. 10 der Gemeinde Pampow lagen die
Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999) noch nicht vor. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erfolgte daher im Griinordnungsplan nach dem
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Schleswig-Holsteinischen Modell ,MaBRstab zur Anwendung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung" vom Stand 1992.

Bereits bei der 1. Anderung des B-Planes Nr. 10 wurde daher die Eingriffs-
Ausgleichs- Bilanz nach dem Schleswig-Holsteinischen Modell fortgefuhrt. Diese
Vorgehensweise soll auch bei der 2. Anderung beibehalten werden.

Mit der 2. Anderung wird das allgemeine Wohngebiet (WA) im Nordwesten des B-
Plangebietes um ca. 1.777 m? (Nettobaufiache) erweitert. Hier war im Zuge der 1.
Anderung auf einer Teilfliche eine Streuobstwiese vorgesehen. Anstelle der
Streuobstwiese wurden die Obstbdume in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde als Baumreine am  sidwestlichen Rand  dieser
Erweiterungsflache gepflanzt. Die Kompensation der 1. Anderung wurde im
Zusammenhang mit dieser und anderen PflanzmaRnahmen erbracht.

Durch die Erweiterung des WA-Gebietes innerhalb des neuen Geltungsbereiches
kommt es im Zuge der 2. Anderung in Folge der Versiegelung bisher offener
Bodenbereiche (Nutzungsart Acker) und der Errichtung des erforderlichen
Larmschutzwalles zu folgender Ausgleichsberechnung (dabei wird die Wallflache wie
eine versiegelte Flache in der Rechnung in Ansatz gebracht):

- WA-Bauflache = 1.777 m? + 1051 m? (Wallfliche) = 2.280 m?
2.280 m* * GRZ 0,3 + 50 % Uberschreitung gem. § 19 BauNVO = 1.026 m?

Von dieser Berechnung ausgehend werden innerhalb der erweiterten WA-Bauflache
(Nettobauflache = 1.777 m?) maximal 800 m? versiegelt und 977 m? zu privaten
Grunflachen ausgebildet.

Gemal Schleswig-Holsteinischem Modell ist bei der Uberplanung eines
Ackerstandortes durch ein Wohngebiet mit einer durchschnittlichen Versiegelung von
30 % von einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,5 auszugehen.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf

von:
1.026 m* * 0,5 = 513 m? Ackerfléche

Das Modell besagt, dass bei Eingriffen in Ackerflachen mindestens mit mesophilem
Grinland auszugleichen ist.

Als Ausgleich im Rahmen der 2. Anderung des B- Planes ist eine randliche
Gehdlzpflanzung vorgesehen. Die Gehdlzpflanzung soll auf dem Larmschutzdamm
erfolgen, die das Wohngebiet im Nordwesten abschlieRt.

Der Ausgleichsumfang von ein Teil Acker entspricht gemaR Modell dem
Ausgleichsumfang von 0,4 Teilen Brache. Da eine Gehélzpflanzung in etwa der
Wertigkeit einer Brache gleichzusetzen ist, ist von folgendem Ausgleichsumfang bei
einer Gehdlzpflanzung auszugehen:

913 m**0,4=2052m* = 210 m?
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Es besteht somit ein Ausgleichsbedarf von 210 m? Gehdlzpflanzung infolge der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 10.

Ausgleichsmassnahme

Die Geholzpflanzung soll auf dem Larmschutzwall am nordwestlichen Rand des B-
Planes realisiert werden. Auf dem Larmschutzwall stehen ca. 1.051 m? Flache zur
Bepflanzung zur Verfugung. Davon sind bereits 200 m? fur die Gehélzpflanzung im
Zuge der 1. Anderung des B-Planes vorgesehen bzw. gebunden. Die verbleibenden
851 m? sollen ebenfalls durch Gehdlzpflanzungen in Anlehnung an das als Anlage
beiliegende Pflanzschema einer 3-reihige Hecke dicht bepflanzt werden.

Mit diesen 851 m? Geholzpflanzung wird somit der Ausgleichsbedarf fur die 2.
Anderung des B-Planes (210 m? Gehélzpflanzung) mit 641 m? (lberkompensiert.

Die AusgleichsmaRnahme fur die 2. Anderung des B-Planes Nr. 10 ist im Textteil der
Planzeichnung wie folgt festzusetzen:

Textliche Festsetzung

Der Larmschutzwall an der nordwestlichen Grenze des B-Plangebietes ist mit einer
Gehdlzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (siehe
Pflanzliste und Pflanzschema) zu bepflanzen. Die mittlere Pflanzreihe soll zu einem
Drittel aus Baumen (Pflanzqualitdt: Heister, Hohe 150 — 175 cm) bestehen.
Ansonsten sind Strducher in der PflanzgréRe 60 — 100 cm zu verwenden. Der
Pflanzabstand innerhalb der Reihen soll 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m
betragen.

Pflanzliste

Baume

Feldahorn (Acer campestre)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Schiehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Wilde Himbeere (Rubus idaeus)

Die Festsetzungen aus dem B- Plan Nr. 10 und aus der 1. Anderung zum B- Plan Nr.
10 wurden umgesetzt. '
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Far die Erweiterung der Wohnbauflachen (allg. Wohnen mit GRZ 0,3) mit einer
Nettobaulandflache von 1.777 m? und die Errichtung des Larmschutzwalles (1.051
m2) wird ein weiterer Ausgleichsbedarf von ca. 210 m? freiwachsende Feldhecke oder
eine Wallbepflanzung erforderlich.

Alternativ kdnnen auch 9 Stuck Hochstamm (StU min. 16 - 18 cm) gepflanzt werden.

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Baume sind zu erhalten und zu pflegen.

Umweltbericht

Da die zulassige Grundflache des zu erweiternden WA- Gebietes (B- Plan Nr. 10, 2.
Anderung) der Gemeinde Pampow deutlich unter dem Schwellenwert von 2 ha liegt,
besteht dementsprechend keine Pflicht zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles
gemal UVPG (2001).




Anlage

Larmschutz

in der Fassung der Satzung B- Plan Nr. 10, 1. Anderung vom 01.11.2001 bleibt
fiir die 2. Anderung unverédndert giiltig

Zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel werden passive
SchallschutzmafRnahmen festgesetzt.

Die Anforderungen richten sich nach den in der folgenden Ubersicht angegebenen
Larmpegelbereichen:

Tabelle 1 Umfang des passiven Schallschutzes

Bereich an der Stralendorfer Stralle
Larmpegel- schallgedampfte
bereich Liftungen far
Schiafrdume

- nérdliche Fronten innerhalb der Baugrenzen v X
in einem Abstand von ca. 28 m von der Achse
der Stralendorfer StraRke

- AuRenbauteile bis zu einem Abstand von
ca. 50 m von der Achse der Stralendorfer il —
Strafle

Den Larmpegelbereichen sind die in Tabelle 2 zusammengestellten Schalldamm-
masse zugeordnet. Die erforderlichen Schallddmmmafie sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes
nach Tabelle 3 zu erhéhen oder zu mindern.

Tabelle 2: Schallddmm- MaRe

Larmpegelbereich mafgeblicher erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 AuBenlarm- SchallddmmmaR der AuRenbauteile ”
pegel
Wohnraume Biroraume 2
dB (A) dB (A)
I 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
L resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils

(Wande und Fenster und ggf. schallgedampfte Liftungen zusammen)

2 An Aufenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringliche AuRenl&rm
aufgrund der in den Rdumen ausgetbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
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Tabelle 3: Korrekturwerte fur das erforderliche Schallddmmmal nach Tabelle 2 in
Abhéangigkeit vom Verhéltnis Syyr) /S

Sk 1Sg” 25 20 16 13 10 08 06 05 04
Korrektur +5 +4 +3 42 +1 0 -1 -2 -3

Y Sw.r) /Se: Gesamtflache des AuRenbauteiles eines Aufenthaltsraumes in m2
Sc: Grundfléche eines Aufenthaltsraumes in m?

Schlafraume und Kinderzimmer in der nérdlichsten Baureihe entlang der
Stralendorfer Stralle sind zu den strallenabgewandten Fronten bzw. zu solchen
Seitenfronten hin auszurichten, die dem Larmpegelbereich Il zugeordnet sind.
Ersatzweise sind solche Rdume in Fronten des Larmpegelbereiches IV mit
schallgedampften Laftungen auszustatten.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist die Eignung der gewahlten
Gebaudekonstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.



