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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg beschloss die Anderung des
Flachennutzungsplans beziglich der Teilflachen ,Broda Neukrug“ mit dem Planungsziel
einer stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes flir Gewerbe, Forschung/Technologie und
Wohnen (Beschluss-Nr.: 651/36/18 vom 13.12.2018). Durch die Umnutzung von
Brachflachen, Teilbereichen einer Kleingartenanlage und von gewerblichen Bauflachen
sowie durch Sicherung einer Erschlieung soll ein attraktiver Baustandort insbesondere zur
Wohnnutzung entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt im westlichen Stadtbereich Neubrandenburgs und wird begrenzt durch
die Weitiner Strale (B 104), den Olmihlenbach, die Kleingartenanlage Broda sowie die
Seestralie (siehe Abbildung 1). Es umfasst eine Flache von 7,6 ha. Aktuell wird die Flache
zur Forschung (u. a. Zentrum fir Lebensmitteltechnologie, forschungsorientiertes Gewerbe,
keine Veranderungen vorgesehen), als Gewerbefliche, zum Wohnzweck (ein
Einfamilienhaus, keine Veranderungen vorgesehen) bzw. als Griunflache (Dauerkleingarten)
genutzt. Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen besteht derzeit ein weiterer Bedarf an
neuen Baustandorten, die der Wohnnutzung dienen sollen. Um den neuen Baustandortes
unter Bericksichtigung der Rahmenbedingungen und der gesamtstadtischen Ziele zu
entwickeln, wird fir diesen Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden (16. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg, Teilflache ,Broda Neukrug®
Aufstellungsbeschluss, Beschluss-Nr. 651/36/18 vom 13.12.2018). Die betreffende Flache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet Forschung, gewerbliche Bauflache
bzw. Grinflache (Dauerkleingarten) sowie am Olmihlenbach als Flache zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die in den Planungszielen des
aufzustellenden Bebauungsplanes enthaltenen geplanten Nutzungen entsprechen damit
nicht vollstandig den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Mit der vorgesehenen
Umnutzung zu Wohnungsbauzwecken auf einer Teilfliche ist somit eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Nach § 2a BauGB ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahrens ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei
der Umweltprifung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt-
und Naturschutzes und der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen sind. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplanes. Derzeit befinden sich der
Bebauungsplan und somit auch der Umweltbericht in der Vorentwurfsphase. Mit der
vorliegenden Fassung des Umweltberichtes werden die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden konnen,
unterrichtet und zur AuBerung in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.
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2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Neubrandenburg, Ortsteil
Broda, und umfasst eine Flache von 7,6 ha. Er wird begrenzt:

— im Norden: durch Bundesstralte B104 (Weitiner Strale),

- im Osten: durch den Olmiihlenbach,

— im Suden: durch Dauerkleingarten,

- im Westen: durch die Seestrale.

Das Planungsziel ist die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes fir Gewerbe,
Forschung/Technologie und Wohnen. Durch die Umnutzung von Brachflachen, Teilbereichen
einer Kleingartenanlage und von derzeit gewerblichen Bauflachen soll ein Baustandort zur
Wohnnutzung entwickelt werden. Hierfir ist auch eine ErschlieBung des Baustandortes
vorzusehen.

Male zur baulichen Nutzung noch zu erfragen

Der Bebauungsplan Nr. 9.2.1 wird durch die folgenden festgesetzten Nutzungen gegliedert
(Flachenbilanz):

- allgemeines Wohngebiet,

- Sondergebiet Forschung,

- Gewerbe,

- StralRenverkehrsflachen (Stra’en, Full- und Radwege, Parkplatze)
- Grunflachen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das allgemeine Wohngebiet ist mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Beschreibung des Standortes

Das Plangebietes ist anthropogen vorgepragt und derzeit teils bebaut. Zu den derzeit
bebauten Flachen zahlen die Gebaude der Seestralle 7 a, dass zur Forschung und
forschungsorientiertes Gewerbe genutzt wird, der Gewerbeflache in der Weitiner Stralle 5
sowie ein Einfamilienhaus mit Nebengebauden. Diese Bereiche weisen entsprechend ihrer
Nutzung Zuwegungen, Stellplatze usw. auf. Angrenzend an die aktiv betriebene
Gewerbeflache liegen 3 Barracken ohne Nutzung.

Im Norden und Westen des Plangebietes existierten verschiedene Gebaudestrukturen und
Zuwegungen, die nach 1990 riickgebaut wurden. Teilweise zeugen Betonplatten noch immer
von einer ehemaligen Nutzung. Im Zuge der Nutzungsaufgabe haben sich hier Brachen mit
verschiedenen Offenland- und Geholzbiotopen entwickelt. Die Grinflache westlich der
Gewerbeflache an der Weitiner Stra3e wird derzeit 1-2mal jahrlich gemaht.

Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Olmihlenbach werden als Dauerkleingérten
genutzt. Im Westen des Plangebietes ist die Kleingartenanlage seit kiirzerem aufgelassen.

Der angrenzende Olmihlenbach ist ein weitgehend begradigtes FlieRgewasser mit
kleinflachig verbauten Ufern im Bereich von Bricken. Ufergehdlze sind in Form von
Baumweiden sowie angepflanzten Schwarzerlenreihen vorhanden.
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Abbildung 1: Lage B-Planflache Nr. 9.2.1 ,,Broda-Neukrug“ in Neubrandenburg (Quelle: Stadt
Neubrandenburg). Ubersichtsplan Neubrandenburg (eingekreiste Flache = B-Planflache),
Geltungsbereich (schwarz umrandet).

2.3 Umwelterhebliche Wirkungen des Vorhabens

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens sind Ausgangspunkt fur die Umweltprifung.
Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verursachten bau-, anlage- und
betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die Schutzgiter sowie die mit dem
geplanten Vorhaben verbundenen Folgewirkungen untersucht. Die GroRe des
Untersuchungsgebietes wird in Abhangigkeit der Art, der Intensitat und der raumlicher
Reichweite der Projektwirkung festgelegt. Durch die Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE
2018) ergeben sich bei einer Wohnbebauung Wirkbereiche von 50 m (Wirkzone 1) und 200 m
(Wirkzone 2).

Im Geltungsbereich sollen die Strukturen fir Forschung/Technologie, Teilflachen des
Baugewerbes sowie ein Einfamilienhaus unverandert erhalten bleiben. Die Brachflachen, die
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Kleingarten und Teile der Baugewerbeflache werden durch eine Wohnhausbebauung
einschlieldlich der ErschlieBung bebaut. Im Zuge der Bebauung missen Gehoélze entfernt,
Versieglungen entnommen, Gebaude riickgebaut und das Baufeld freigemacht werden.
Damit einhergehend wird in die Vegetationsstruktur sowie in den Oberboden eingegriffen
und dauerhaft versiegelt. Aus der vorgesehenen Planung lassen sich folgende
umwelterheblichen Wirkungen des Vorhabens ableiten:

Baubedingte Wirkfaktoren (Dauer: zeitlich begrenzt):

- Baufeldfreimachung (Entfernung von Vegetation, Biotopen sowie Verlust von
Lebensraumen und —statten geschutzter Arten),

- Eingriffe in den Boden,

- Bautatigkeiten, Verkehr und Transport (optische und akustische Wirkungen),

- Schadstoff- und Staubemission, Schadstoffeintrage durch Unfalle oder Havarien,

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (Dauer: zeitlich unbegrenzt):

- dauerhafter Verlust von Vegetation, Biotopen sowie Lebensrdumen und -statten
geschlutzter Arten,

- Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den
versiegelten Flachen,

- Veranderung auf das Mikroklima durch Flachenversiegelung,

- Flachenbeanspruchung, optische und akustische Wirkungen durch Bebauung,

- Flachenbeanspruchung, optische und akustische Wirkungen durch Verkehrsflachen,

- Verlust des Biotopverbundes,

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (Dauer: zeitlich unbegrenzt):

- Ableitung von Regenwasser,

- Schadstoffemissionen durch Zunahme des Verkehrs,
- Lichtemissionen durch Beleuchtung, Fahrzeuge,

— Larmemission durch Verkehr sowie Menschenaktivitat.

Das Gebiet unterliegt bereits jetzt einer Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen im
Bereich der Gewerbeflachen, des Sondergebietes und der Kleingarten. Zudem grenzt an den
Geltungsbereich die Bundesstrale B104 mit hohem Verkehrsaufkommen. Die
Wohnbebauung Broda-Nord/An der Seestralte sowie Weitiner Strafle und Broda-Dorf liegen
im direkten Umfeld des Geltungsbereiches. Daher wirken sich aktuell auf die Flache
verschiedene Faktoren (wie Licht-, Larm-, Schadstoffemissionen, erhdhte Aktivitat durch
Menschen, Bewegungsreize durch Verkehr) aus. Die geplante Nutzung zur Wohnbebauung
flgt sich daher in die bereits bestehende Siedlungsnutzung ein.

2.4 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Schutzgebietsaus-
weisungen
Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
beschrieben. Umweltbelange sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 BauGB sowie diein § 1 a
Abs. 3 BauGB angesprochenen Belange. Dies betrifft im vorliegenden Fall insbesondere den
Immissions-, den Boden-, den Biotop- und den Artenschutz, die Eingriffsregelung sowie den
Schutz des Wasserhaushaltes. Dabei ist zu beachten, dass das Vorhaben auf einer
vorwiegenden anthropogen vorgepragten Flache umgesetzt wird. Fliir den Geltungsbereich
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durchzufiihrende Umweltprifung sind insbesondere folgende Gesetze und Richtlinien zu
bertcksichtigen:

Naturschutz / Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan werden naturschutzrechtlich Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des Naturschutzrechtes verursacht. Im Bauleitplanverfahren ist daher die Eingriffs-
regelung gemall § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten. Im § 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG
MV) werden Eingriffe definiert. Die wichtigsten Rechtsgrundlagen der Eingriffsregelung sind
in §14 und § 15 des BNatSchG verankert. Weitere Grundlagen sind die § 18, §19 und § 20
des NatSchAG MV bezlglich der Beachtung der geschiitzten Baume und Biotope.

Artenschutz

Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift des besonderen Artenschutzes und beinhaltet
Verbote von Beeintrachtigungen fir die besonders und die streng geschitzten Arten. Der
Begriffe ,Besonders geschitzte Arten“ und ,Streng geschitzte Arten” sind im § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG definiert. Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-
Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie erge-
ben sich das Tétungs- und Verletzungsverbot von Individuen besonders geschitzter Arten,
das Verbot zur Beschadigung und Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sowie
das Verbot der erheblichen Stérung streng geschutzter Arten. Im § 44 Abs. 5 BNatSchG
werden Einschradnkungen zum Artenschutz formuliert, falls ein Eingriff nach § 14 und § 15
BNatSchG sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG zulassig ist.

Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Mit dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) wurde ein Gesetz
erlassen, um die Funktionen des Bodens zu sichern und wiederherzustellen. Zu diesem
Zweck sind schadliche Veranderungen des Bodens abzuwehren, Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG, § 1 Landesbodenschutz-
gesetz). Weitere Handlungsempfehlungen ergeben sich aus der Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV).

Immissionsschutz

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelt-
einwirkungen vorzubeugen. Demnach sind auch bestimmte Grenzwerte beim Erzeugen von
Larm und Geriichen einzuhalten.

Wasserhaushalt

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Gewasser als Bestandteile des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern und so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen. Vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
und der von ihnen abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete sind im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt zu unterbleiben.
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Die Umweltziele aus folgenden Fachplanungen und Schutzgebietsausweisungen wurden
ausgewertet:

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS,
Stand 2011)

Gemall RREP MS (2011) liegt das Plangebiet im Bereich des Oberzentrums
Neubrandenburg. Die Siedlungsentwicklung in der Mecklenburgischen Seenplatte zielt
darauf ab, die Wohnbauflachen in Anbindung an bereits bebaute Ortslagen auszuweisen und
der Innenentwicklung Vorrang vor der AulRenentwicklung einzurdumen. Zur Gliederung der
Siedlungsstruktur und zum Schutz der Natur und Landschaft sind neben den festgelegten
Restriktionsflachen siedlungsbezogene Freirdume festgelegt, die einem besonderen
Siedlungsdruck ausgesetzt und dadurch in ihren Freiraumfunktionen gefahrdet sind. Diese
Siedlungszasuren sollen grundsatzlich von der Besiedlung freigehalten werden. Eine
Siedlungszasur liegt gemalR RREP MS (2011) im Bereich der Niederung des
Olmiihlenbaches. Im RREP MS werden diese Siedlungszésuren nur als Symbol und nicht
als Flache dargestellt. Im Zuge von Planungen sind entsprechende Flachen auszuweisen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS
Stand 2011)

Im GLRP MS (2011) sind der Olmiihlenbach und die Niederung des Olmihlenbachs
zwischen Tollensesee bis zur B104 als Flache von regionaler Bedeutung fir den
Biotopverbund und daher als Flachen des ,Biotopverbunds im weiteren Sinne“ eingestuft
(GLRP, 2011, Karte Il). Die Niederung hat eine funktionale Bedeutung fir das
Biotopverbundsystem, da sie den Tollensesee mit der Tollense verbindet.

Darlber hinaus sind die Lebensraume in der Niederung durch stark entwasserte, degradierte
Moore gekennzeichnet (GLRP, 2011, Karte 1), die bedingt durch die Entwasserung grolRe
Okologische Defizite aufweisen. Die entwasserten Moorstandorte der Niederung liegen
kleinflachig im Plangebiet und sind groRflachig 6stlich des Olmihlenbaches gelegen. Als
MaRnahme wird fiir die Niederung des Olmiihlenbaches die Regeneration der entwasserten
Moore bzw. die moorschonende Nutzung benannt (GLRP, 2011, Karte Ill). Als Ziele der
Raumentwicklung bzw. Anforderungen an die Raumordnung wird die Niederung des
Olmiihlenbaches als Bereiche mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung der
Okologischen Funktionen (Vorschlag fir Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege)
ausgewiesen (GLRP, 2011, Karte IV). Dabei ist ihre Bedeutung im Biotopverbundsystem zu
bertcksichtigen. Als Anforderung an die Landwirtschaft sind die entwasserten Moore
Standorte mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der Guten fachlichen Praxis nach § 5
Abs. 2 BNatSchG zu bewirtschaften (GLRP, 2011, Karte V).

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP
2011) sind zur Konfliktminderung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des
Flachenverbrauchs moglichst jene Bereiche als Bauflachen auszulassen, die eine
herausragender Bedeutung flir die Sicherung 6kologischer Funktionen bzw. eine besondere
Bedeutung fir die Sicherung der Freiraumstruktur aufweisen. Auf Grund der 6kologischen
Funktion des Olmiihlenbaches inklusive der gestdrten Moorstandorte im Plangebiet sind
diese von der vorgesehenen Bebauung auszuschlieBen. Die benannten Bereiche liegen im
Gewasserschutzstreifen des Olmiihlenbaches (siehe Absatz Schutzgebiete).
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg (Fassung vom 28. August
2019) ist die betreffende Flache als Sondergebiet Forschung, gewerbliche Bauflache bzw.
Griunflache (Dauerkleingarten) sowie am Olmihlenbach als Flache zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die in den Planungszielen des
aufzustellenden Bebauungsplanes geplante Nutzung als Wohnbauflachen entspricht damit
nicht vollstandig den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Mit der vorgesehenen
Umnutzung zu Wohnungsbauzwecken auf einer Teilflache ist somit eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Landschaftsplan

Nach dem Landschaftsplan Neubrandenburg sind die Hauptnutzungen im Geltungsbereich
Industrie- und Gewerbeflachen, Brachflachen der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen,
Freiflachen sowie Gehdlzflachen des Siedlungsbereiches und Kleingartenanlagen/ aufgelas-
sene Kleingartenanlagen. Daruber hinaus sind eine Flache der Einzelbebauung sowie
kleinere Flachen als Feldgehdlze bzw. ein Gebusch frischer bis trockener Standorte
dargestellt. Im 200 m Wirkraum des Vorhabens liegen vorwiegend im Bereich der
Olmiihlenbach- und Tollenseniederung gesetzlich geschiitzte Biotope (gemaR NatSchAG M-
V). Im sidlichen und westlichen Umfeld sind groRflachig Einzel- und Reihenbebauungen
vorhanden.

Im Landschaftsplan wird fast die gesamte Flache des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Daruber hinaus sind zwei kleinere Flachen dem Wohngebiet bzw. den
naturnahen Mooren zugeordnet. Die dstlich angrenzende Niederung des Olmiihlenbaches
dient der Verbesserung der Klimafunktionen. Sie ist zudem ein geschitzter Landschafts-
bestandteil mit gesetzlich geschutzten Biotopen, in dem MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaften liegen. Der Olmiihlenbach, als Gewasser 1.
Ordnung, ist mit einem 50 m-Gewasserschutzstreifen dargestellt, der den Geltungsbereich
schneidet. Die Ufer sowie die Niederung des Olmiihlenbaches und die Flachen nérdlich der
Weitiner Stralde sind als Flachen fir den ortlichen Biotopverbund zugewiesen. Nordlich der
Weitiner Stral3e liegt ein Schutzgebiet nach Naturschutzrecht (Landschaftsschutzgebiet Nr.
L77b ,Tollenseniederung® im Bereich fast deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet DE 2245-302
»1ollensetal mit Zuflissen®).

Mit der vorgesehenen Umnutzung des Geltungsbereiches zu Wohnungsbauzwecken ist eine
Anderung des Landschaftsplanes erforderlich.

Schutzgebiete

Gewdésserschutzstreifen It. NatSchAG MV

Der Olmiihlenbach ist ein FlieRgewéasser 1. Ordnung. Daher ist gemaR NatSchAG M-V ein
Gewasserschutzstreifen am Olmiihlenbach frei von einer Bebauung zu halten:

§29 Absatz 1 NatSchAG M-V: ,An Gewdéssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit
einer Gré3e von einem Hektar und mehr diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis
zu 50 Metern land- und gewésserwérts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet
oder wesentlich gedndert werden.”

Derzeit befinden sich im Gewasserschutzstreifen Kleingarten.
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Schutzgebiet Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes M-V
(USGTollenseVO M-V)

Der Olmihlenbach ist Teil des Uberschwemmungsgebietes Tollense. Nach der Verordnung
Uber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018 sind Innerhalb des
Risikogebietes Tollense mit Zuflissen werden alle Flachen, in denen ein Hochwasser-
ereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, als Uberschwemmungsgebiete
festgesetzt. Die Uberschwemmungsflache im Bereich des Plangebietes entspricht in ihrer
Ausdehnung dem Olmiihlenbach inklusive der Ufer sowie Béschungsoberkanten. Sie gilt fir
den gesamten Lauf des Olmiihlenbaches mit einer Breite von ca. 12 m.

In den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten die Verbote nach § 78 Absatz 1
Satz 1 und Absatz 4 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), § 78a Absatz 1 Satz 1 WHG,
jeweils in Verbindung mit Satz 2, und nach § 78c Absatz 1 Satz 1 WHG. Demnach ist in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (zusammenfassend):

- die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen untersagt. Dies gilt nicht fir
MaRnahmen des Gewasserausbaus, des Baus von Deichen und Dammen, der
Gewasser- und Deichunterhaltung und des Hochwasserschutzes sowie des
Messwesens.

- die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss
behindern kdénnen, untersagt. Dies gilt nicht fir gilt nicht fir MaRBnahmen des
Gewasserausbaus, des Baus von Deichen und Dammen, der Gewasser- und
Deichunterhaltung, des Hochwasserschutzes, einschlieBlich MaRnahmen zur
Verbesserung oder Wiederherstellung des Wasserzuflusses oder des Wasserabflusses
auf Rlckhalteflachen, fir MaRnahmen des Messwesens sowie flir Handlungen, die fir
den Betrieb von zugelassenen Anlagen oder im Rahmen zugelassener
Gewasserbenutzungen erforderlich sind.

- die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in festgesetzten und vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebieten verboten,

Zudem gelten die Gebote nach § 78 Absatz 3 und 7 WHG, § 78a Absatz 3 und § 78c
Absatz 3 WHG (zusammenfassend):

- Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die Gebiete sind
nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger sowie eine Beeintrachtigung
des bestehenden Hochwasserschutzes zu vermeiden und auf die hochwasserange-
passte Errichtung von Bauvorhaben zu achten.

- Bauliche Anlagen der Verkehrsinfrastruktur dirfen nur hochwasserangepasst errichtet
oder erweitert werden.

- Im Falle einer unmittelbar bevorstehenden Hochwassergefahr sind Gegenstande durch
ihren Besitzer unverziglich aus dem Gefahrenbereich zu entfernen.

Fir Ausnahmen und Zulassungen im Einzelfall gelten § 78 Absatz 2 und 5 WHG, § 78a
Absatz 2 und § 78c Absatz 1 Satz 2 WHG.

Im vorgesehenen Planvorhaben liegt das Uberschwemmungsgebiet des Olmiihlenbaches
innerhalb des Gewasserschutzstreifens (50 m Puffer), der von einer Bebauung freizuhalten
ist, wodurch die benannten Verbote im Plangebiet berticksichtigt werden.

FFH-Gebiete
Nordlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet DE 2245-302 ,Tollensetal mit
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Zuflissen® in einer Entfernung von <100 m. Das FFH-Gebiet umfasst eine GroRe von
6.849 ha. Der Schutzzweck ist die Erhaltung eines groReren Flusstalmoores in Mecklenburg-
Vorpommern mit ausgedehnten Durchstromungs- und Auenulberflutungsmoorkomplexen
sowie naturraumtypischen FlieRgewassern einschlieBlich der angrenzenden Talhdnge. Das
FFH-Gebiet ist gepragt durch eine Vielzahl von Lebensraumtypen des Anhanges | sowie
Habitaten von Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie. Hierzu zahlen u. a. FlieRgewasser,
mesotrophe und eutrophe Seen, Kalk-Trockenrasen, Schwingrasenmoore, kalkreichen
Niedermoore, Auenwalder, Biber, Fischotter, Bach- und Flussneunauge, Schlammpeitzger,
Schmale Windelschnecke, Kriechender Scheiberich, Sumpf-Glanzkraut, Steinbeilier,
Bitterling, Rotbauchunke, Kammmolch, Eremit und Bauchige Windelschnecke.

Weniger als 400 m sudlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet DE 2545-303
.1ollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern“. Der Schutzzweck des 6.564 ha
grollen FFH-Gebietes besteht im Erhalt einer wald- und wassergepragten Landschaft mit
meso- und eutrophen Seen, Bachen, naturnahen Kalk-Trockenrasen, Pfeifengraswiesen,
Ubergangs- und Schwingrasenmooren, kalkreichen Siimpfen, Hainsimsen- und
Waldmeister- Buchenwaldern, Moor- und Auenwaldern. Diese Lebensraume sind bedeutsam
fur den Schutz von Fischotter, Biber, GroRem Mausohr, Steinbeil’er, Schlammpeitzger,
Bachneunauge, Rotbauchunke, Kammmolch sowie Bauchiger Windelschnecke, Eremit und
Kriechendem Scheiberich.

Die Niederung des Olmiihlenbaches stellt ein verbindendes Element zwischen den beider
FFH-Gebieten dar.

Der Wirkraum des Vorhabens schneidet das FEH-Gebiet DE 2245-302 ,Tollensetal mit
Zuflussen®. Nach §34 Abs. 1 BNatSchG mussen Vorhaben vor der Zulassung/Durchflihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den/Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten gepruft werden,
wenn sie einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Projekten geeignet sind, ein solches
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Daher ist vorerst fur das vorliegende Vorhaben eine
FFH-Vorprifung durchzufuhren, .um abzuschatzen, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf
das FFH-Gebiet zu erwarten sind.

Landschaftsschutzgebiete

Die Landschaftsschutzgebiete ,Tollenseniederung“ (Nr. L77b) und ,Tollensebecken® (Nr.
L45) liegen ca. 30 m ndrdlich bzw. < 400 m sidlich vom Plangebiet entfernt. Sie sind im
Bereich fast deckungsgleich mit den oben benannten FFH-Gebieten.

Schutzzweck des LSG ,Tollenseniederung“ sind die Bewahrung eines weitgehend gering
zersiedelten Gebietes, die Sicherung und die Entwicklung der vielfaltigen natirlichen
Landschaftselemente und Lebensraume, wie Walder, extensiv genutzten Wiesen, Moore,
Ufersdaume, Solle, Bache und Quellen in ihrer vernetzten Struktur, die Erhaltung der
Lebensraume der freilebenden Tiere und Pflanzen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Tollensebecken umfasst den Tollensesee, die Lieps
einschliel3lich der Halbinsel Nonnenhof sowie angrenzende Waldbereiche und grélere
Bereich im Siden des Tollensesees (u.a. NSG Ziemenbach- und Nonnenbachtal, NSG
Hellberge, NSG Rosenholz und Zippelower Bachtal). Fiir das Gebiet ist kein Schutzzweck
definiert.

Sonstige Gebiete mit hohem Naturwert

Nach Abfrage des LINFOS M-V liegt das Bebauungsplangebiet teilweise (im Bereich des
Olmihlenbaches) in den ,Sonstigen Gebieten mit hohem Naturschutzwert* (LUNG 2016).
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.Sonstige Gebiete mit hohem Naturwert sind Forderbereiche im Rahmen der
Naturschutzférderrichtlinie (NatSchF6RL M-V).

Geschlitzte Biotope (§20 NatSchAG M-V)

Im Geltungsbereich befinden sich gemal LINFOS M-V ein gesetzlich geschiitztes Biotope
(im Nordosten des Plangebietes):

- 0508-142B5115: Baumgruppe, Weiden, verbuscht (Naturnahes Feldgehdlz,
Kartierungsjahr 2001),

Im Umfeld von 200 m um den Geltungsbereich sind folgende geschiitzte Biotope vorhanden
(LINFOS M-V):

a) 6stlich des Olmiihlenbaches (Tollensebecken, Niedermoortorf, Flusstalmoor):

- NBGO00190: Baumgruppe, Weiden (Naturnahes Feldgeholz, Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00198: Baumgruppe, Weiden (Naturnahes Feldgeholz, Kartierungsjahr 2001),

- NBG00207: Gebulsch, Strauchgruppe (Naturnahes Feldgehdlz, Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00206: Feuchtwiese 550 m norddstlich von Broda (Seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Kartierungsjahr 2001),

- NBG00218: Feuchtwiese 300 m sudostlich von Hopfenburg (Seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Kartierungsjahr 2001),

- NBG00217: Baumgruppe; lickiger Bestand/ lickenhaft; Weide (Naturnahe Feldgehdlze,
Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00225: Feuchtgrinland; aufgelassen; Phragmites-Réhricht; Typha-Réhricht
(Réhrichtbestande und Riede, Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00216: Feuchtbiotop 400 m sldostlich von Hopfenburg (Roéhrichtbestdande und
Riede; Seggen- und binsenreiche Nasswiesen; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder;
Naturnahe Sumpfe; Naturnahe Feldgeholze, Kartierungsjahr 2001),

b) noérdlich/norddstlich der Weitiner Stralle (Tollensebecken, Niedermoortorf, Flusstalmoor):

- NBG00247: Feuchtbiotop 500 m &stlich von Hopfenburg (Réhrichtbestande und Riede;
Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder; Quellbereiche, einschliefllich der
Ufervegetation; Seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00246: Feuchtgrinland; aufgelassen; Phragmites-Roéhricht (Rohrichtbestande und
Riede, Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00250: Feuchtgriinland; aufgelassen; Phragmites-Réhricht (Réhrichtbestande und
Riede, Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00251: Baumgruppe; Weide; jlingerer Bestand (Naturnahe Feldgehodlze,
Kartierungsjahr 2001),

- NBG00248: Baumgruppe; Weide; (Naturnahe Feldgeholze, Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00222: Baumgruppe; Weide; jlingerer Bestand (Naturnahe Feldgehdlze,
Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00226: Baumgruppe; Weide; jlingerer Bestand (Naturnahe Feldgehodlze,
Kartierungsjahr 2001),

- NBGO00208: Baumgruppe; Weide; beweidet (Naturnahe Feldgeholze, Kartierungsjahr
2001),

c) westlich des Plangebietes

- NBGO00151: Hecke; Uberhalter; Weide; Obstbaum; Ahorn; Eiche; liickiger Bestand/
lickenhaft; Saum/ Béschung (Naturnahe Feldhecken, Kartierungsjahr 2001),
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d) sudlich des Plangebietes

- NBGO00128: Gebusch/ Strauchgruppe; llckiger Bestand/ lickenhaft (Naturnahe
Feldgeholze, Kartierungsjahr 2001),

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden die Biotope im Plangebiet sowie im Umfeld des
Plangebietes von 200 m aufgenommen und die oben benannten gesetzlich geschitzten
Biotope auf ihren aktuelles Zustand Uberprift (siehe Kap. 3.1.2)

3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter im Einwirkungs-
bereich sowie die Umweltwirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter

Im Rahmen der Prifung sind keine vollstdndigen und umfassenden Bestandsanalysen aller
Schutzguiter notwendig. Detaillierte Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen
nur fir jene Umweltmerkmale, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden.

Die Bewertung erfolgt nach den Malistaben, die auf die Bedeutung (Qualitédt des einzelnen
Schutzgutes) und Empfindlichkeit der Schutzgiiter fiir den Naturhaushalt eingehen.

Im Folgenden werden der Bestand im Untersuchungsraum nach Schutzgitern gegliedert
beschrieben und die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bewertet. Als Informations-
grundlagen dienen:

- Daten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (Landesinformations-
system),

- Fachgutachten (Artenschutzfachbeitrag),

- Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9.2.1 ,Broda-Neukrug®,

- Ergebnisse der Bestandserfassung vor Ort,

- Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange.

Die Bestandsaufnahme und die Umweltwirkungen des Vorhabens beziehen sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie auf angrenzende hochwertige Biotope.

Zur Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltwirkungen werden folgende Inhalte
berucksichtigt:

- Schutzgut Mensch (Aussagen zur Erholungsnutzung und menschliche Gesundheit),

- Schutzgut Biodiversitat, Tiere und Pflanzen (Erfassung der Biotop- und
Nutzungsstrukturen im Bestand und Einfluss durch die Planung, Ergebnisse der
Kartierung von Flora und Fauna, geschiitzte Arten und geschuitzte Biotope),

- Schutzgut Boden (Auswirkungen auf die Bodenfunktion durch die geplante Nutzung),

- Schutzgut Wasser (Auswirkungen durch das Vorhaben auf bestehende Gewasser,
Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen, Oberflachenwasser),

- Schutzgut Klima (Lokalklimatische Auswirkungen durch das Vorhaben),

- Schutzgut Landschaft (Auswirkungen auf das Landschaftsbild),

- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (Aussagen zum Vorkommen von
Bodendenkmalen).
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3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Prognose iiber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

3.1.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet befinden sich Arbeitsstatten im Sondergebiet Forschung sowie in der
Gewerbeflache. Ein Einfamilienhaus wird zum Wohnzweck genutzt und ist als
Lebensmittelpunkt von Menschen von hoher Bedeutung. Im Plangebiet sowie angrenzend an
dieses gelegene Kleingartenparzellen dienen der Freizeitgestaltung sowie der Erholung und
sind daher flir die Gesundheit von Bedeutung. Die Brachflachen werden auf Grund fehlender
Wege sowie hoher Bodenvegetation sowie dichterer Geblsche nicht zur Erholung
aufgesucht. Eine Brachflache ist zudem eingezdunt. Der unbefestigte FulRweg am
Olmiihlenbach wird als Verbindungspassage zu den Kleingéarten genutzt.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich groflachigere Wohnbebauungen (,Broda-Nord/An
der Seestralke®, ,Broda-Nord/Weitiner StralRe“, ,Broda Stadtkoppel). Sie sind als
Lebensmittelpunkt von Menschen von hoher Bedeutung.

Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen insbesondere der stark befahrene Bundesstrale
B104 wirken aktuell auf das Plangebiet. Zudem geht von der Gewerbeflaiche eine
Larmemission aus.

Zusammenfassend lasst sich das Schutzgut Mensch mit einer hohen Bedeutung sowie
erhdhte Storwirkung insbesondere durch die Bundesstralle B104 ggf. durch die
Gewerbeflachen bewerten.

Prognose

Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen in Neubrandenburg besteht derzeit ein weiterer
Bedarf an neuen Baustandorten, die der Wohnnutzung dienen sollen. Mit dem
Bebauungsplan wird die Voraussetzung fiir eine Wohnbebauung geschaffen. Dabei wird das
Sondergebiet Forschung sowie in der Gewerbeflache sowie ein Einfamilienhaus zum
Wohnzweck erhalten. Die groRrdumigen Brachflachen ohne Erholungswert sowie einzelne
Kleingartenparzellen gehen im Zuge der Vorhabensumsetzung verloren.

Auf den zuklnftigen Wohnstandort wirken insbesondere die Larmimmision ausgehend von
der Bundesstralle B104 sowie ggf. der Gewerbeflache. Zum Schutz des Menschen im
zukunftigen Wohngebietssind daher die notwendigen Begrenzungen durch entsprechende
MaRnahmen einzuhalten. Grundlage hierfur bildet ein zu erstellendes Schallschutzgutachten.

Im Zuge des Baugeschehens kdnnen Umwelteinflisse wie Larm, Abgase und
Erschitterungen ausgehen, die sich auf das Wohlbefinden und die Gesundheit der
Wohnbebauungen sowie im Bereich der Arbeitsstatten auswirken kénnen. Dabei ist zu
beachten, dass es sich um temporare Wirkung handelt und die gesetzlichen Bestimmungen
zu Bauzeiten, Baularm usw. gelten.

Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch durch die Umsetzung der Planung ist bei
Einhaltung der MalRnahmen insgesamt als weniger erheblich einzustufen.
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3.1.2 Schutzgut Biotope/Flora und biologische Vielfalt
Bestand

Bestand Biotope

Die Biotoptypen wurden flachendeckend an mehreren Terminen im Jahr 2020 erfasst. Als
fachliche Grundlage fir die Biotopkartierung diente die ,Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern“ (LUNG 2013). Die
Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen erfolgt entsprechend der
"Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® (HzE, MLU MV, 2019). Eine
zusammenfassende Darstellung liefert Tabelle 1.

Das Sondergebiet Forschung und die Gewerbeflache ist bereits bebaut (OIG
Gewerbegebiet). Diese Flachen sind auch durch Verkehrsflachen gepragt (OVP Parkplatz/
versiegelte Freiflache, OVU/OVW versiegelter, nicht-/teilversiegelte Wirtschaftswege, OVF
Versiegelter FuBweg) gepragt. Weiterhin existiert ein Einfamilienhaus mit Nebengebauden
(OEL Einzelhausbebauung). Im Sondergebiet Forschung sind die unbebauten Flachen durch
einen artenarmen Zierrasen (PER), durch Siedlungsgebische nichtheimischer Arten (PHY),
durch Siedlungsgehélze aus vorwiegend Kiefer (PWX), durch Beete, durch altere und
jungere Einzelbaumen (BBJ, BBA) gestaltet. Im Bereich der Gewerbeflache sind neben den
versiegelten Flachen auch teilversiegelte Freiflache teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
vorhanden, auf denen u. a. Baumaterialien, Container usw. abgestellt wurden. Angelegte
Beete sind um das Hauptgebdude arrangiert. Ruderalfluren in Form von mehrjahrigen
Stauden treten im Bereich eines rlickgebauten Gebaudes auf.

Die aufgelassenen Kleingartenanlagen (PKU) vorwiegend im westlichen Plangebiet gelegen
sind durch diverse Obstbdume, Hecken und Bungalows (feste Bauweise) gekennzeichnet.
Ein Teil der aufgelassenen Kleingartenanlagen werden erst seit kiirzerem nicht mehr
genutzt. Dariber hinaus sind weitere Flachen mit Obstbaumen vorhanden, die bereits seit
langerer Zeit brachliegen. Innerhalb dieser Flachen treten u.a. dichte Brombeergeblische
auf, die in angrenzende Flachen eindringen. Die strukturreichere Kleingartenanlage (PKR)
am Olmihlenbach wird derzeit genutzt. Neben dem Anbau von Gemise und Obst sind
Heckenstrukturen sowie Griinflachen vorhanden.

In einem Grolteil des Geltungsbereiches haben sich durch Nutzungsauflassung ruderale
Staudenfluren frischer bis trockener mineralischer Standorte (RHU) in Form von Rainfarn-,
Beiful3-, M6hren-, Brennnessel-, Glatthafer-Ruderalfluren gebildet. Daneben sind Goldruten-
Staudenfluren (Neophyt, RHN) und ein ruderaler Kriechrasen (RHK) aus Landreitgrasfluren
und Kratzbeeren-Gebiisch vorhanden, die in die ruderale Staudenfluren eindringen oder in
dieser horstweise vorkommen. In diesen Offenlandbiotopen wachsen einzelne &ltere und
jungere Einzelbaume (BBJ, BBA). Teilweise haben sich kleinflachige Siedlungsgehdlze
(PWX) aus Salweide, Hangebirke usw. gebildet. Auf einer ehemals bebauten Flache im
Siudosten des Plangebietes ist die Vegetation kleinflachig sehr sparlich ausgebildet.
Angrenzend zur Gewerbeflache sind einzelne Gebaude ohne Nutzung sowie Flachen durch
Betonplatten versiegelt (OVB). Innerhalb dieser Flache wachsen verschiedene Obstbdume,
so dass hier kleinflachig eine Streuobstwiese (AGS) ausgegrenzt wurde.

Eine Griunflache parallel zur Weitiner Stralle wird etwa einmal jahrlich gemaht. Neben
Grasfluren (Knaulgras, Glatthafer, Wiesenfuchsschwanz, Weidelgras, Lieschgras usw.)
kommen blitenreichere Staudenfluren (Graukressen, Luzerne, Schafgabe, Rainfarn,
Lowenzahn, Johanniskraut, Wegwarte, Natternkopf, Beiful3) vor. Auf Grund der Auspragung
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der Vegetation sowie der Mahd wurde die Flache dem artenreichen Zierrasen (PEG) mit
ruderalen Staudenfluren trockener bis frischer mineralischer Standorte (RHU) zugeordnet.
Die Flache wird durch einen Fullweg durchquert.

Eine groRere mit Geholzen bestandene Flache liegt im westlichen Plangebiet. Sie weildt
sowohl altere Silberweiden-Bruchweidengehdlze, dichtere Gebische aus Brombeere,
Schlehe und WeiRdorn, Birkenaufwuchs, Robinienaufwuchs als auch Bereiche mit
Obstbaumen und Brombeergeblisch auf. Daher wurde diese Flache in Siedlungsgehdlze aus
einheimischer Arten (PWX), Siedlungsgehélze aus nichtheimischer Arten (PWY),
Siedlungsgebiische aus heimischer Arten (PHX) sowie einen aufgelassenem Kleingarten
(PKU) untergliedert. Das gesetzlich geschutzte Biotop 0508-142B5115 (siehe oben,
Naturnahes Feldgehdlz: Baumgruppe aus Weiden) liegt aktuell innerhalb dieser
Geholzflache. Die Baumweiden des naturnahen Feldgehdlzes sind daher nach §18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume (siehe unten). Der Schutzstatus nach §20
NatSchAG M-V entfallt auf Grund der derzeitigen Lagebeziehung.

Eine weitere vorwiegend durch Sanddorn und Birkenaufwuchs gekennzeichnete Flache
(PHX) liegt im Sudwesten des Plangebietes. Im Nordosten hat sich angrenzend an die
gewerbliche Bauflache ein Silberweidengehodlz gebildet, das als Siedlungsgeholze aus
einheimischer Arten (PWX) angesprochen wurde.

Tabelle 1: Zusammenfassende Darstellung der Biotoptypen im Geltungsbereich unter Angabe
zum Schutz der Biotoptypen nach dem NatSchAG M-V sowie der naturschutzfachlichen
Wertstufe der Biotoptypen gemaR HzE (2019).

Schutz | Naturschutzfachliche Wertstufe
AEU Kurzbeschreibung TEET R Gefih
code NatSchAG | R~egene- eranr- |~ samt
M-V ration dung
BBA Alterer Einzelbaum (§18) siehe unten
BBJ Jungerer Einzelbaum siehe unten
RHK Ruderaler Kriechrasen 2 1 2 (mittel)
Ruderale Staudenfluren frischer bis :
RHU trockener Standorte 2 1 2 (mittel)
RHU Ruderale Staudenfluren frischer bis
trockener Standorte (horstweise mit 2 1 2 (mittel)
(RHK) .
Ruderalem Kriechrasen)
RHN Neophyten-Staudenfluren 0 1 1 (gering)
RHU Ruderale Staudenfluren frischer bis
(RHN) trockener Standorte (horstweise mit 2 1 2 (mittel)
Neophyten-Staudenfluren)
AGS Streuobstwiese 2 3 3 (hoch)
PWX Siedlungsgeholz aus heimischen 1-2 1 2 (mittel)
Baumarten
PWY Siedlungsgeholz aus nichtheimischen 0 0 0 (ngch-
Baumarten ranig)
Siedlungsgebuisch aus heimischen .
PHX Gehodlzarten 1 1 1(gering)
PHY Sled!_ungsgebusch aus nichtheimischen 0 0 0 (ngch-
Gehdlzarten ranig)
Siedlungshecke aus heimischen .
PHZ Gehodlzarten 1 1 1(gering)
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Schutz | Naturschutzfachliche Wertstufe
ARz Kurzbeschreibung IR R Gefih
code NatSchAG | ~egene- erahr- | - & o samt
M-V ration dung
PEG Artenreicher Zierrasen in der
(RHU) vorliegenden Auspragung mit 2 1 2 (mittel)
Ruderalen Staudenfluren
PER Artenarmer Zierrasen 0 0 0 (”"’?Ch'
ranig)
PEB Beete/Rabatte 0 0 0 (nach-
ranig)
Teilversiegelte Freiflache teilweise mit 0 (nach-
PEU . 0 0 .
Spontanvegetation ranig)
PKR Strukturreiche, altere Kleingartenanlage 0 2 2 (mittel)
PKA Strukturarme Kleingartenanlage 0 0 0 (”"’?Ch‘
ranig)
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 0 1 1 (gering)
PSJ Sonstige Grunanlage ohne Altbdume 0 1 1 (gering)
OEL  |Einzelhaus 0 0 0 (nach-
ranig)
OVD  |Pfad, Rad- u. Fuweg 0 0 0 (nach-
ranig)
OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0 0 0 (nach-
ranig)
Oovu Wirtschaftsweg, nicht-/teilversiegelt 0 0 0 (”"’?Ch‘
ranig)
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0 0 (nach-
ranig)
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache 0 0 0 (”"’?Ch‘
ranig)
OIG Gewerbegebiet 0 0 0 (nach-
ranig)
0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 0 0 Or(anne;g?_
OovB Brache der Industrieflachen 0 1 1 (gering)

Bestand Badume

Auf den Flachen, die vom Eingriff betroffen sind, werden Baume geféllt. Eine Ubersicht (iber
den Baumbestand ist der Biotopkarte (sieche Anhang) zu entnehmen. Nach
§ 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Mindeststammumfang von 100 cm, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Ausnahmen von
diesem gesetzlichen Schutz bilden: Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen,
Platanen, Linden und Buchen, Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich, Badume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts sowie Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern
zwischen der unteren Naturschutzbehérde und der zustdndigen Denkmalschutzbehoérde
einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands
erstellt wurde. Baume mit einem Mindeststammumfang von 100 cm, gemessen in einer
Hoéhe von 1,30 Metern dber dem Erdboden, innerhalb von Gehélzflachen des
Siedlungsbereiches sind ebenfalls nach § 18 NatSchG M-V gesetzlich geschitzt (LUNG

17



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 9.2.1 ,,Broda-Neukrug*

2013). Insgesamt befinden sich 70 gesetzlich geschitzte Baume innerhalb des
Geltungsbereiches im Bereich von Offenlandbiotopen, Siedlungsgehdlzen und (aufgelas-
senen) Kleingarten. Angaben zur Baumart, zum Umfang sowie weitere Angaben zu den
gesetzlich geschitzten Baumen sind in Tabelle 2 hinterlegt.

Tabelle 2: Gesetzlich geschiitzte Baume (nach §18NatSchAG M-V) im Plangebiet unter Angabe
der Baumart, des Gesamtumfanges sowie weiterer Bemerkungen.

Baumart dt. giza;:tgnT' Bemerkungen

Spitzahorn 326 mehrstdmmig: U = 70cm, 67cm, 76cm, 56cm, 53cm
Hange-Birke 112

Hange-Birke 122

Hange-Birke 122 Stammhohle

Hange-Birke 101

Hange-Birke 106

Hange-Birke 113

Hange-Birke 140

Hange-Birke 118

Hange-Birke 108

Hange-Birke 129

Hange-Birke 106

Hange-Birke 173

Hange-Birke 135

Hange-Birke 129

Hange-Birke 110

Hange-Birke 157

Hange-Birke 125

Hange-Birke 126

Hange-Birke 125

Hange-Birke 153

Hange-Birke 113

Hange-Birke 102

Hange-Birke 161

Hange-Birke 224 zweistammig: U = 140cm, 84cm
Gemeine Esche 113

Echte Walnuss 152

Echte Walnuss 114 zweistdmmig: U = 51cm, 63cm
Echte Walnuss 109 109 cm in 0,8m (unter Kronenansatz
Echte Walnuss 156 zweistdmmig: U = 81cm, 75 cm
Echte Walnuss 106

Echte Walnuss 101

Gemeine. Kiefer 134

Gemeine. Kiefer 129

Gemeine Fichte 103

Gemeine Fichte 134

Gemeine Fichte 154

Gemeine Fichte 102
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Baumart dt. SCEETiTE Bemerkungen
fang in cm

Gemeine Fichte 103

Robinie 107

Robinie 152 zweistammig: U = 90cm, 60cm

Baumweide abgestorben 291 zweistammig: U = 130cm, 91cm; abgestorbener Baum,
Totholz, lose Borke

. funfstdmmig: U = 138cm, 197cm, 208cm, 106cm, 70cm,

Baumweide abgestorben 739 abgestorbener Baum, Totholz, lose Borke

Baumweide abgestorben >100 ab_gestor?ener Baum, Hoéhlen, ggf. Mulm, auf
Privatgelande

Baumweide abgestorben 280 abgestorbg_ner Baum, Rosenkéafer, Mulm, Brutplatz,
Totholz, Hohlen

Silberweide 291 dreistdmmig: U= 77cm, 100cm, 114cm

Silberweide 113

Silberweide 114

Silberweide 390 diverse Hohlen und Spalten, Mulm, Brutplatz

Silberweide 190 Mulm, Brutplatz, Stammhdéhle

Silberweide 115

Silberweide 170

Silberweide 480 Rosenkafer, Mulm, Brutplatz, diverse Hohlen, Totholz,

Silberweide 403 zweistammig: U = 201cm, 202cm, zwei Hohlen, Mulm,
Brutplatz

Silberweide 295 zweistammig: U = 150cm, 145cm

Silberweide 236 diverse Hohlen und Totholz

Silberweide 192 zweistammig: U = 114cm, 78cm

Silberweide 330 Silberweide mit Flatterulme verwachsen, Héhlen,
Brutplatz
mehrstdmmig: U = 80cm, 85cm, 60cm, 44cm, 79cm,

Silberweide 975 79cm, 74cm, 70cm, 65¢cm, 73cm, 44cm, 83cm, 46cm,
55cm, 59cm

Trauerweide 260

Salweide 204 dreistdmmig: U = 83cm, 74cm, 47cm in 0,5m Hohe (unter
Kronenansatz)

Salweide 184 mehrstdammig: U = 50cm, 70cm, 64cm

Salweide 140

Salweide 135

Salweide 101

Salweide 313 dreistdmmig: U = 74cm, 129cm,110cm in 0,5m (unter
Kronenansatz)

Bruchweide 262 mehrstdmmig: U = 53cm, 63cm, 58cm, 45cm, 43cm
Bruchweide 370 Rosenkafer, Mulm, Brutplatz, diverse Hohlen, Totholz,
lose Borke

Bruchweide 145 Rosenkafer, Hohle im Stammfuly

Bruchweide 169 Hohle im Stamm

Bruchweide 425 dreistdmmig: U = 186cm, 119cm, 120cm, diverse Hohlen
Mehlbeere 151

Neben den gesetzlich geschitzten Baumen sind gemall Baumschutzkompensationserlass
vom 15.10.07 (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44) auch jene Baume mit einen Stammumfang von
>50cm zu kompensieren. Im Plangebiet befinden sich Baume, die diesen Vorgaben
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entsprechen. Der Stammumfang wurde entsprechend der Maligabe in 1,30 m Hbhe bzw.
unterhalb des Kronenansatzes gemessen. In Tabelle 3 ist die Anzahl jener Baumarten
zusammengestellt, deren Stammumfang >50cm bis 100 cm betragt. In Tabelle 4 sind jene
Baume mit einem Stammumfang >100cm einzeln benannt, die nicht als gesetzlich
geschitzte Baume einstufbar sind (z. B. Pappeln im Innenbereich). Aus beiden Tabellen
geht auch hervor, wenn Baume geschadigt waren.

Tabelle 3: Baume mit einem Stammumfang >50cm bis 100 cm in einer H6he von 1,30 Metern

tiber dem Erdboden im Plangebiet, unter Angabe der Baumart, des Gesamtumfanges sowie
weiterer Bemerkungen.

Edeltanne 4

Spitzahorn 4

Bergahorn 6

Hangebirke 9 ‘Istziqunr:}urgit gréfRerer Hohle am

Gemeine Esche 1

Kulturapfel 38 7 Baume stark geschadigt

Kirsche 18 §18

Kulturbirne 2 §18

Pflaume 12 §18

Douglasie 1 -

Pyramidenpappeln 4 3 Béurpe_ abgestorben, 1 Baum stark
geschadigt

Gemeine Kiefer 8

Gemeine Fichte 5

Traubeneiche 1

Robinie 1

Baumweide 1 abgestorben

Silberweide 3

Salweide 5

Bruchweiden 2

Korkenzieherweide 1

Tabelle 4: Nicht gesetzlich geschiitzte Baume (nach NatSchAG M-V) mit einem Stammumfang
>100 cm in einer H6he von 1,30 Metern liber dem Erdboden im Plangebiet, unter Angabe der
Baumart, des Gesamtumfanges sowie weiterer Bemerkungen.

Baumart dt. Gesamtumfang in cm Bemerkungen

Kulturapfel 113 in 0,9m

Kulturapfel 167 zweistammig: U = 83cm, 84cm
Kulturapfel 112

Kulturapfel 164

Kulturapfel 163

Kulturapfel 213 zweistammig: U = 109cm, 104cm
Kirsche 115 in 0,5m

Kirsche 195 zweistammig: U = 93cm, 102cm
Kirsche 125 MaR unter Kronenansatz in 0,6m
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Baumart dt. Gesamtumfang in cm Bemerkungen

Hohe
Kirsche 205
Kirsche 155 hHﬂgrlfeunter Kronenansatz in 1,0m
Kirsche 195 zweistammig: U = 105 u. 90 cm
Kirsche 101
Pflaume 100
Pflaume 170
Pflaume 123 hHﬂgrlfeunter Kronenansatz in 1,0m
Hybridpappel 309 geschadigt, Misteln
Hybridpappel 187 geschadigt, Misteln
Hybridpappel 230 geschadigt, Misteln
Hybridpappel 200
Hybridpappel 168
Hybridpappel 156
Hybridpappel 212
Hybridpappel 140
Hybridpappel 169
Hybridpappel 164
Hybridpappel 165
Hybridpappel 211
Pyramidenpappel 185 stark geschadigt
Pyramidenpappel 141 stark geschadigt
Pyramidenpappel 130 stark geschadigt
Pyramidenpappel 129 stark geschadigt
Pyramidenpappel 128 stark geschadigt
Pyramidenpappel 127 stark geschadigt
Pyramidenpappel 193
Pyramidenpappel 134
Pyramidenpappel 263

Bestand gesetzlich geschiitzte Biotope (§20 NatSchAG M-V) im Wirkbereich

In der Nahe des Eingriffes gelegene Biotope kdnnen mittelbar beeintrachtigt werden. Soweit
gesetzlich geschltzte Biotope und Biotoptypen ab einer Wertstufe 3 mittelbar beeintrachtigt
werden, ist dieses zu bericksichtigen. Bei einer Wohnbebauung sind diese Biotope im
Wirkbereich von 50m (Wirkbereich 1) und 200m (Wirkbereich Il) zu berlcksichtigen. In den
benannten Wirkbereichen wurden die gesetzlich geschitzten Biotope kartiert. Die aktuell
beim Umweltportal M-V abrufbaren gesetzlich geschitzten Biotope (siehe 2.4) haben sich in
der aktuellen Auspragung zumeist durch Nutzungsauflassung starker verandert. Sie wurden
daher hinsichtlich ihres derzeitigen Zustandes beurteilt. Eine zusammenfassende
Darstellung zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen im Wirkbereich ist in Tabelle 5
hinterlegt. Weitere Biotope mit einer Wertstufe 3 kamen nicht vor. Einen Eindruck zur Lage
und GréRenausdehnung der gesetzlich geschitzten Biotope liefert die entsprechende Karte
im Anhang. Die gesetzlich geschitzten Biotope im Wirkbereich haben eine mittlere
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naturschutzfachliche Wertstufe (2), mit Ausnahme des temporar Gewassers im Osten (hohe
Wertstufe) und des standorttypischer Gehélzsaum an FlieBgewassern am Olmihlenbach
(hohe Wertstufe). Alle gesetzlich geschitzten Biotope befinden sich im Umfeld von
Bebauungen und/oder StraRen. Der standorttypische Gehélzsaum am Olmihlenbach
besteht aus Anpflanzungen von Schwarzerlen (aus jingerer Vergangenheit) sowie aus
Baumweiden.

Tabelle 5: Zusammenfassende Darstellung der gesetzlich geschiitzten Biotope im Wirkbereich
des Plangebietes unter Angabe zum Schutz der Biotoptypen nach dem NatSchAG M-V sowie
der naturschutzfachlichen Wertstufe der Biotoptypen gemaR HzE (2019).

Naturschutzfachliche

akt. Schutz Wertstufe
GIS-Code aktueller Zustand Haupt- | NatSch

code | AG M.y | Regene- | Gefdhr |  Ge-

ration dung samt

ostlich des Olmiihlenbaches (Tollensebecken, Niedermoortorf, Flusstalmoor)

NBGO00190 | Silberweiden-Baumgruppe BBG §18 Baumschutzkompensation

Feldgehdlz heimischer Baumarten: 2
NBG00198 | Bruchweiden- Silberweiden- BFX §20 2 2 (mittel)

Gehdlz

Mesophiles Laubgebiisch: 2
NBG00207 Grauweiden-Geblsch BLM §20 K 2 (mittel)

Hochstaudenflur feuchter Moor-

und Sumpfstandorte: Brennnessel- 2
NBG00206 Sumpfseggen-Schilf-Hochstauden- VHF §20 1 2 (mittel)

flur, Sumpfseggen-Uferseggenried

Hochstaudenflur feuchter Moor-

und Sumpfstandorte: Brennnessel- 2

Sumpfseggen-Hochstaudenflur, VHF §20 1 2 (mittel)
NBG00218 | Sumpfseggen-Madesuf-

Gilbweiderich-Hochstaudenflur

Feldgeholz heimischer Baumarten: 2

Silberweiden-Bruchweiden-Geholz BFX §20 2 2 (mittel)

Feldgeholz heimischer Baumarten: 2
NBG00217 Silberweiden-Gehdlz BFX §20 2 2 (mittel)
NBG00225 | aktuell kein geschitztes Biotop - - - - -

Brennnessel-Schilf-Landréhricht VRL §20 2 1 (mi%tel)

Baumweiden-Sumpfwald:
Silberweiden-Bruchweiden- WNW, 2

NBG00216 | Sumpfwald, Erlenwald entwasserte | WFD §20 2 2 (mittel)
Standorte: Brennnessel-Erlenwald
Vegetationsfreier Bereich 3
nahrstoffreicher Stillgewasser: SEV §20 2 3
N . N (hoch)
temporares Kleingewasser
Standorttypischer Gehdlzsaum an
FlieBgewassern (3 Flachen am 3
neu Olmiihlenbach): Silberweiden- VsZ §20 3 3 (hoch)

Schwarzerlen-Ufergehdlz
nordlich/nordostlich der Weitiner Strale (Tollensebecken, Niedermoortorf, Flusstalmoor):

Baumweiden-Sumpfwald: 2
NBG00247 Silberweiden- Sumpfwald, WNW §20 2 2 (mittel)

Hochstaudenflur feuchter Moor- 2
NBG00246 |und Sumpfstandorte: Brennnessel- | VHF §20 1 2 (mittel)

Sumpfseggen-Schilf-
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Naturschutzfachliche
akt. Schutz Wertstufe
GIS-Code aktueller Zustand Haupt- | NatSch Reaene- | Gefihr | Ge-
code | AG M-V | ~e9t
ration dung samt
Hochstaudenflur
NBG00250 aktuell nicht mehr im Wirkraum ) ) ) ) )
vorhanden
NBG00251 | Baumweiden-Sumpfwald: 2
Silberweiden-Bruchweiden- WNW §20 2 2 .
NBG00248 | sympfwald, (mittel)
NBGO00222 | nicht mehr vorhanden - - - - -
Feldgehdlz heimischer Baumarten: 2
NBG00226 Silberweiden-Bruchweiden-Geholz BFX §20 2 2 (mittel)
Feldgehdlz heimischer Baumarten: 2
NBG00208 Silberweiden-Bruchweiden-Geholz BFX §20 2 2 (mittel)
Feldgehdlz heimischer Baumarten 2
neu (2 Flachen): Silberweiden- BFX §20 2 2 (mittel)
Bruchweiden-Gehdlz
westlich des Plangebietes
Strauchhecke: Schlehenhecke mit 3
NBG00151 einzelnen Uberhaltern BHF §20 2 3 (hoch)
sudlich des Plangebietes
Mesophiles Laubgebiisch: 2
NBG00128 | Weildorn-Schlehen- BLM §20 2 2 (mittel)
Rosengebiisch

Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend lasst sich der Bestand der Biotope vorwiegend mit einer niedrigen bis
mittleren Bedeutung bewerten. Weitgehend alle gesetzlich geschiitzte Biotope im
Wirkbereich sind mit einer mittleren Bedeutung zu bewerten. Sie werden zudem bereits jetzt
durch die angrenzende Bebauung/angrenzenden Stral’en beeinflusst.

Prognose

Prognose Biotope

Bei Umsetzung des Vorhabens werden ausschlieBlich Flachen mit geringem oder mittlerem
Biotoppotenzial beansprucht. Durch das Vorhaben im Geltungsbereich gehen durch die
Uberbauung und Versieglung folgende Biotope mit geringem, mittlerem und hohem
naturschutzfachlichem Wert verloren:

- dauerhafter Verlust naturnaher Biotope mit vorwiegend mittlerer Wertstufen (Ruderaler
Kriechrasen, Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte, Streuobstwiese,
Siedlungsgehdlz aus einheimischen Arten, Artenreicher Zierrasen in der vorliegenden
Auspragung mit Ruderalen Staudenfluren, Strukturreiche, altere Kleingartenanlage
Wertstufe 2-3),

- dauerhafter Verlust weiterer Biotope mit niedriger Wertstufe (Neophyten-Staudenfluren,
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehoélzarten, Siedlungshecke aus heimischen
Gehodlzarten, Aufgelassene Kleingartenanlage, Sonstige Grinanlage ohne Altbaume,
Brache der Industrieflachen Wertstufe 1).
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Im 200 m Umfeld des Geltungsbereiches existieren gesetzlich geschiitzte Biotope, die durch
die bestehende Bebauung in ihrem Umfeld vorbeeinflusst sind. Durch das Vorhaben sind
Funktionsbeeintrachtigung von nach §20 NatSchAG gesetzlich geschutzten Biotopen im
Wirkbereich (Wertstufe 2 - 3) mdglich.

Durch Vollversiegelung, Teilversiegelung und Uberformung wird die Vegetationsdecke
zerstort. Damit verbunden ist der Verlust von Lebensraumen.

Temporar werden durch die Bautatigkeit Flachen in Anspruch genommen.

Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt durch die
Umsetzung der Planung ist insgesamt als erheblich einzustufen.

Der Verlust und die Beeintrachtigung von Biotopen durch das Vorhaben sind entsprechend
der "Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® (Hzg, MLU MV, 2019) zu
kompensieren.

Prognose Bdume

Im Zuge des Bauvorhabens werden Jiingeren bzw. Alteren Einzelbdume gefallt (BBA, BBJ,
z. T. nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ab Stammumfang > 100 cm), deren
Verlust zu kompensieren ist. Die Berechnung des Ausgleichs erfolgt (ber den
Baumschutzkompensationserlass M-V (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44). Demnach werden Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm in einem Verhaltnis von 1:1, > 150 cm bis 250
cm in einem Verhaltnis von 1:2 und lber 250 cm Stammumfang in einem Verhaltnis 1:3
ausgeglichen.

Fir die Rodung der Baume ist durch den Bauherrn ein Antrag auf Naturschutzgenehmigung
gemal § 40 BNatSchG von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V zu stellen. Die
Geholzrodung und der Gehdlzrickschnitt erfolgen nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar.

Sind weitere Fallungen im Zuge des Bauvorhabens notwendig, sind diese Eingriffe ebenfalls
gemal Baumschutzkompensationserlass M-V (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44) zu kompensieren
und ein Antrag auf eine entsprechende Naturschutzgenehmigung zu stellen.

Die zu erhaltenden Baume sind vor Anfahrschaden und vor Verdichtung des
Wurzelbereiches im Kronentraufbereich durch Befahren oder Lagern von Baustoffen durch
geeignete BaumschutzmalRnahmen zu sichern. Besonders im Bereich der Siedlungshecke
zur B96 sind BaumschutzmafRnahmen nach ZTV Baum und der DIN 18920 einzuhalten, die
Wurzeln sind ggf. durch Wurzelbriicken zu schitzen.

Zusammenfassende Bewertung

Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Biotope, Flora und biologische Vielfalt durch die
Umsetzung der Planung als erheblich einzustufen. Der Verlust von Biotopen und Baumen
sowie die Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen sind entsprechend der "Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“ (HzE, MLU MV, 2019) sowie des
Baumschutzkompensationserlass M-V (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44) zu kompensieren.

3.1.3 Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt

Bestand

Zur Erfassung der Schutzgutes Fauna wurde ein Artenschutzfachbeitrag (2019) erstellt.
Hierzu erfolgten im Jahr 2019 Kartierungen im Plangebiet sowie am angrenzenden
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Olmiihlenbach fir jene Arten/Tiergruppen, die auf Grund der vorhandenen Lebensraum-
ausstattung im Plangebiet vorkommen kénnten:

—  Fischotter- und Biberkartierung (am Olmiihlenbach, zwischen April und August 2019),

- Fledermauskartierung (zwischen April und August 2019: Gebaudeuntersuchung,
Detektoruntersuchung, Ein- und Ausflugkontrollen),

- Brutvogelkartierung (zwischen Marz und Juli 2019, keine Rastvogelkartierung da kein
Rastgebiet),

- Reptilienkartierung (speziell Zauneidechse zwischen Mai und August 2019),

- Eremit (inklusive Hohlenbaumkartierung, zwischen April und August 2019).

Weitere planungsrelevante Arten kommen aufgrund der fehlenden Lebensraumausstattung
nicht vor. Als Ergebnis der Kartierungen wurden folgende, zusammenfassende Aussagen zu
den betreffen Arten/Artengruppen getroffen:

Fischotter und Biber

Beide semiaquatischen, streng geschitzten Séaugetiere nutzen den Olmihlenbach als
Lebensraum und Wanderkorridor. Lebensstatten im Bereich kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Eine Biberburg liegt in 150 m Entfernung zum Plangebiet.

Flederméuse

Nachweise von GrofRer Abendsegler, die Breitfligel-, die Zwerg- und die Miickenfledermaus,
das Braunes Langohr und die Wasserfledermaus liegen aus dem Plangebiet sowie dem
Olmiihlenbach vor. Alle Fledermausarten sind gemaR BArtSchV streng geschiitzt. Zwerg-,
Miicken- und Wasserfledermause wurden verstérkt jagend am Olmihlenbach nachgewiesen.
Der Olmihlenbach ist als Jagdhabitat und als Leitlinie (bei der Wanderung zwischen den
Quartieren bzw. zwischen Quartier und Jagdraume) von besonderer Bedeutung. Vereinzelter
wurden jagende Individuen der Breitfligelfledermaus und des Braunen Langohrs beobachtet.
Der GrofRe Abendsegler Uberflog das Plangebiet in groRerer Hohe auf dem Weg zu ihren
Jagdhabitaten bzw. von diesen.

Fir die Gartenlauben in den Kleingartenanlagen sowie flir das Gelande des
Einfamilienhauses fehlen geeignete Kartierungen zu Quartieren, da diese Privatgelande
nicht betretbar und von den Wegen aus durch Baume und Geblische sehr abgeschirmt
waren.

Im Plangebiet existieren keine groferen Quartiersgemeinschaften. Im Plangebiet fehlen
Hinweise auf Winterquartiere. Es wurden Sommer-/Zwischenquartiere bzw. ein Potenzial fur
diese (Arten: Zwerg-, Micken-, Breitfligelfledermaus, Braunes Langohr) an Gebauden
(Gewerbeflache, ungenutzte Baracken, ggf. Gartenlauben und Einfamilienhaus mit
Nebengebauden) vorgefunden. Im Ostteil des Plangebietes befinden sich einzelne alte und
dickstammige Weiden mit Hohlen, Spalten bzw. loser Borke (H6hlenbaumnr. 12, 13, 14, 15
und 17, siehe AFB), in den Fledermause Quartiere finden koénnen.

Die Bedeutung des Plangebietes flr Fledermause ist als mittelwertig und im Bereich des
Olmiihlenbaches als hochwertig einzustufen.

Brutvogelarten

Im Plangebiet wurden insgesamt 34 Vogelarten nachgewiesen. Die nachgewiesenen
Vogelarten sind unter Angabe des Schutz- und Gefahrdungsstatus, der Anzahl
nachgewiesener Brutpaare/Brutreviere sowie des bevorzugten Brutstandortes in der Tabelle
6 zusammengestellt.
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Als gefahrdete Arten der Roten Liste Deutschlands bzw. Mecklenburg-Vorpommerns sind
folgende Arten zu benennen: Bluthanfling (,gefahrdet” nach Roter Liste Deutschlands sowie
Vorwarnliste nach Roter Liste Mecklenburg-Vorpommerns) sowie Star (,gefahrdet® nach
Roter Liste Deutschlands). Zudem ist der Neuntéter eine Art des Anhangel der
Vogelschutzrichtlinie. Der Griinspecht ist eine streng geschiitzte Art gemal Bundesarten-
schutzverordnung / Bundesnaturschutzgesetz (im Plangebiet nur Nahrungsaufnahme, ohne
Bruthohle).

Alle weiteren Arten sind ungefahrdete, weit verbreitete Arten.

Ein Teil der Arten kdnnen ihre Niststatte in aufeinander folgenden Jahren nutzen. Der Schutz
der Fortpflanzungsstatten erlischt gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG erst, wenn die
Fortpflanzungsstatte (Blaumeise, Kohlmeise, Star) oder das Revier aufgegeben wird
(Abwesenheit fir 1-3 Brutperioden, Bachstelze, Buntspecht, Gartenrotschwanz,
Grauschnapper, Grinspecht, Haussperling, Hausrotschwanz, Kleiber, Neuntéter). Die
folgenden Arten: Bachstelze, Blaumeise, Buntspecht, Gartenrotschwanz, Grauschnapper,
Grinspecht, Haussperling, Hausrotschwanz, Kleiber und Star nutzen in der Regel ein
System mehrerer jahrlich abwechselnd Nester/Nistplatze. Die Beeintrachtigung eines oder
mehrerer Einzelnester dieser Arten aufRerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung
der Fortpflanzungsstatte (LUNG 2016).

Tabelle 6: Brutvogelarten im Plangebiet unter Angabe des Schutz- und Gefdhrdungsstatus,

nachgewiesener Brutpaare/Brutreviere sowie des Brutstandortes.

i BArtSchVs/
Wissenschaft- Anzahl VSch ¢ RL
stand-
Deutscher Name | . . “Nome Brutpaare | or¢ RL BNatsché |RLD [mv
Amsel Turdus merula 6 Ba, Bu bg
Bachstelze Motacilla alba 3 N, H, B bg
Blaumeise Parus caeruleus 4 H bg
- Carduelis
Bluthénfling cannabina 1 Ba, Bu bg 3 Vv
Buchfink Fringilla coelebs 4 Ba bg
Buntspecht Deqdrocop 0s 1 Ba bg
major
Dorngrasmucke Sylvia communis 1 Bu bg
Elster Pica pica 2 Ba bg
i N Phylloscopus
Fitislaubsanger trochilus 1 Ba, Bu bg
Gartengrasmicke | Sylvia borin 4 Ba, Bu bg
Gartenrotschwanz Phoen{curus 3 H, N bg \Y
phoenicurus
Girlitz Serinus serinus 2 Ba, Bu bg
Goldammer Emberiza citrinella 2 Bu bg \Y, \Y
Grauschnapper Muscicapa striata 1 N bg \%
Griinfink Carduelis chloris 3 Ba bg
Griinspecht Picus viridis 1 H bg, sg
Hausrotschwanz A0 1 Gb bg
ochruros
Haussperling Passer domesticus 15 H bg \Y \Y
Klappergrasmucke | Sylvia curruca 3 Bu bg
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i BArtSchVs/
Wissenschaft- Anzahl VSch ¢ RL

stand-

Deutscher Name | ;1o Name Brutpaare | ¢ RL BNatschG |RLD |y

Kleiber Sitta europaea 1 H bg

Kohlmeise Parus major 3 H bg

Kuckuck Cuculus canorus 2 Brut- bg \Y;
parasit

Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 5 B, Bu bg

. Luscinia
Nachtigall megarhynchos 2 Ba, Bu bg
Nebelkrahe Corvus corone 1 Ba bg
cornix

Neuntéter Lanius collurio 1 Bu EUV bg \%

Pirol Oriolus oriolus 1 Ba bg Y

Ringeltaube Columba palumbus 4 Ba, N bg

Rotkehlchen Erithacus rubecula 3 Ba, Bu bg

Singdrossel Turdus philomelos 3 Ba bg

Star Sturnus vulgaris 1 H bg 3

Stieglitz Carduelis carduelis 1 Ba bg

- Troglodytes
Zaunkonig troglodytes 2 N bg
: Phylloscopus
Zilpzalp collybita 3 Ba bg

Legende Tabelle 6:

Graue schattierte Artenzeile: Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt
(nach LUNG 2016), wenn:

die Fortpflanzungsstatte aufgegeben wird (Blaumeise, Kohimeise, Rauchschwalbe, Star)

oder das Revier aufgegeben wird (Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden: Bachstelze,
Buntspecht, Gartenrotschwanz, Grauschnéapper, Griinspecht, Haussperling,
Hausrotschwanz, Kleiber, Neuntoter).

Brutstandort (nach LUNG 2016): B = Boden-, Ba =
Nischen-, H = Héhlenbriter

VSchRL: Arten nach Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (EUV=Art des Anhang 1 der VSchRL)
BArtSchV/BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung / Bundesnaturschutzgesetz
sg — streng geschutzte Art, bg — besonders geschutzte Art

RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschlands (GRUNEBERG ET AL. 2015), RL M-V: Gefahrdung
nach Roter Liste Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014)

Kategorie 3 - Gefahrdete Arten, Kategorie V- Arten der Vorwarnliste

Baum-, Bu = Busch-, Gb = Gebaude-, N =

Das Plangebiet weist als Brutraum flir diverse Brutvogelarten mittel- bis hochwertige
Bedeutung auf.

Zauneidechse

Die brachliegenden Flachen mit Offenlandcharakter sind Lebensrdume der streng
geschitzten Zauneidechse. Hier befinden sich auch die Reproduktions- und Ruhestatten
(inklusive Winterquartiere) der Art. Der Reproduktionsnachweis gelang durch die Sichtung
juveniler (frisch geschlupfter) Tiere. Die Habitatflache mit geeigneter Ausstattung betragt
etwa 1,0 ha und ist durch eine hohe Besonnung, durch Versteckmoglichkeiten, eine enge
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Verzahnung von schitterer, magerer Vegetation mit dichteren Vegetationsbestanden (wie
Kratzbeere, Landreitgras, Sanddorn- und Brombeergeblischen) sowie vegetationslose,
sandige Stellen zur Eiablage gekennzeichnet.

Das Plangebiet weist als Lebensraum der Zauneidechse hohe Bedeutung auf.

Bestand Eremit

Ein aktueller Nachweis des streng geschitzten Eremiten liegt nicht vor. Fir sieben Baume
besteht das Potenzial fiir eine Besiedlung durch den Eremiten. Vier dieser Baume sind
nachweislich vom Rosenkafer bewohnt (Baumweiden, Héhlenbaumnr. 3, 12, 13, 14, siehe
AFB).

Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend lasst sich das faunistische Potenzial mit einer mittleren bis hohen
Bedeutung bewerten. Insbesondere der Olmihlenbach ist fiir Fledermduse, Biber und
Fischotter insbesondere als Wanderkorridor von hoher Bedeutung. Die Brachen mit
Offenlandcharakter sind Lebensraum der Zauneidechse. Die Reproduktionsstatten von
Brutvégeln kamen bevorzugt in den Gehdlzbestanden vor.

Prognose

Im Artenschutzfachbeitrag (2019) erfolgte eine Prifung der Wirkung des Vorhabens auf die
artenschutzrechtlichen Verbotsnormen nach § 44 BNatSchG. Demnach wurden folgende
bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen auf die betroffenen Arten/Artengruppen
ausgemacht:

Baubedingte Wirkungen:

- Tétung und Verletzung von Individuen geschutzter Arten, durch Fallung von Gehdlzen,
Baufeldfreimachung, Gebauderlickbau (insbesondere Brutvogel, Fledermause,
Zauneidechse),

- Beschadigung oder Zerstérung von geschitzten Fortpflanzungs- u./o. Ruhestatten
geschutzter Arten, durch Fallung von Geholzen, Baufeldfreimachung, Gebaudertckbau
insbesondere Brutvdgel, Fledermause, Zauneidechse,

- Verlust von Habitatflachen geschitzter Arten, durch Fallung von Geholzen,
Baufeldfreimachung (insbesondere Brutvdgel, Fledermause, Zauneidechse),

- Storungen durch Larm, Bewegung, und Erschitterungen durch Baumaschinen im
gesamten Baustellenbereich (insbesondere Fischotter, Biber, Brutvogel),

Anlagenbedingte Wirkungen:

— Uberbauung von Lebensrdaumen und Biotopen (insbesondere Brutvégel, Fledermause,
Zauneidechse),

— dauerhafter Verlust von Habitaten (insbesondere Zauneidechse),

— dauerhafte Verluste von Ruhe- und Reproduktionsstatten geschitzter Arten
(insbesondere Brutvogel, Fledermause, Zauneidechse),

- Betriebsbedingte Wirkungen:

- Lichtemission durch Beleuchtung und Fahrzeuge (insbesondere Fledermause),

- Vergramung durch erhdhte Nutzung am Ufer Olmiihlenbaches (insbesondere Fischotter,
Biber, Fledermause).

Um den artenschutzrechtlichen Verbotsnormen nach § 44 BNatSchG im Zuge des
Vorhabens entgegenzuwirken wurden im Artenschutzfachbeitrag Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen formuliert. Insbesondere der Olmiihlenbach ist als Wanderkorridor fiir den
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Biotopverbund von hoher Bedeutung. Die Beeintrachtigung fliir das Schutzgut Tiere und
biologische Vielfalt durch die Umsetzung der Planung als erheblich eingestuft. Mit der
Einhaltung der im Artenschutzfachbeitrag benannten MalRnahmen ist die Umsetzung der
Planung als weniger erheblich einzustufen.

3.1.4 Schutzgut Boden

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der glaziar gepragt Moranenlandschaft, die in der
Weichseleiszeit (Pommersches Stadium) entstand. Zur Betrachtung der Bodenverhaltnisse
im Plangebiet wurden die Daten zur ,Analyse des Bodenpotentials“ sowie ,Bodenfunktions-
bewertung MV*“ ausgewertet (LINFOS M-V). Im Bereich der Hange ist vorwiegend
Geschiebelehm und —mergel bestimmend. In der Niederung des OImiihlenbaches (Teil eines
Ursprungstals) hat sich ein tiefgriindiges Niedermoor entwickelt, welches durch
EntwasserungsmalRnahmen degradiert ist. Die Bodenfunktion wird fir beide Standorte
werden mit erhdhte Schutzwirdigkeit bewertet (Bodenfruchtbarkeit: mittel, extreme
Standortbedingungen: gering, natirlicher Bodenzustand mittel). Die direkt angrenzende
Flache am Olmihlenbach wurde auf Grund der Pragung durch das Gewasser nicht bewertet.

Die aktuell bebauten Flachen sowie die ehemals bebauten Flachen (im Norden und Westen
des Plangebietes) sind durch anthropogen beeinflusste Boden gekennzeichnet und
entsprechend heterogen ausgebildet. Sie weisen hinsichtlich der Bodenfunktionsbewertung
eine geringe Schutzwirdigkeit auf (Bodenfruchtbarkeit: gering, extreme Standortbe-
dingungen: mittel, nattrrlicher Bodenzustand sehr gering). Im Plangebiet sind keine seltenen
Bdden vorhanden.

Bedingt durch die derzeitige Bebauung und die Vornutzung auf fast allen Teilflachen wird
das Schutzgut Boden mit gering bewertet.

Prognose

Das Vorhaben beansprucht Boden auf groRteils anthropogen vorbeeinflussten Flachen.
Aktuell versiegelte Flachen im Bereich des Sondergebietes Forschung, der gewerblichen
Bauflache sowie des Einfamilienhauses (mit Nebengebauden) bleiben bestehen. Teilflachen
(Betonplattenwege, ungenutzte Baracken) werden im Zuge der vorgesehenen Bebauung
rickgebaut. Die Bebauung auf derzeit unversiegelten Flachen ist ein Eingriff in den
Bodenhaushalt. Die Bodenfunktionen sind vorwiegend durch eine ehemalige Bebauung
gestort. Die Bodenfunktionen gehen in Teilbereichen der Bebauung und Versiegelung sowie
durch den Abtrag des belebten Oberbodens verloren. Zudem werden die bodendkologische
Funktion und das Bodengeflige durch Verdichtungen und Umlagerung auch auf
unversiegelten Freiflachen beeintrachtigt. Die geplante Versieglung des Bodens wird auf ein
notwendiges Mal begrenzt. Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ=0,4) wird der Vorgabe zum schonenden Umgang mit Grund und
Boden unter dem Gesichtspunkt eines flichensparenden Bauens Rechnung getragen.

Die Nutzung anthropogen vorbelasteter Béden mit geringer Schutzwirdigkeit zur Bebauung
ist groraumig gesehen nachhaltig, da mit der Wiedernutzbarmachung bisher vollstandig
unbebaute Flachen an anderer Stelle geschont werden. Die Kompensation von Eingriffen in
den naturnahen Boden findet in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Berlcksichtigung.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die Umsetzung der Planung ist bei
Einhaltung der benannten MalRnhahmen als weniger erheblich einzustufen.
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3.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst oberirdische und unterirdische Gewasser sowie Schutz-
gebiete.

Bestand

Grundwasser

Die Machtigkeit bindiger Deckschichten zum Grundwasser ist im Geltungsbereich
unterschiedlich stark ausgebildet. Dabei ist der Grundwasserleiter im Bereich der héheren
Lagen im Westen des Geltungsbereiches durch weichselzeitlichen Geschiebemergel
Uberdeckt. Die Machtigkeit bindiger Deckschichten betragt >10m, so dass sie
Schutzfunktion der Deckschichten hoch ist. Wahrenddessen betragen die bindigen
Deckschichten im Ubergang zur Niederung des Olmiihlenbaches sowie in der Niederung des
Olmiihlenbachen < 5 m, wodurch das Grundwasser nur gering geschiitzt ist (Hydrologischen
Kartierung 1:50.000). Fur Teilflachen in diesem Bereich sind keine bindigen Deckschichten
vorhanden (Hydrologischen Kartierung 1:200.000). Am Olmiihlenbach liegen bindige
Deckschichten. Das Grundwasser wird hier durch Hoch- und Niedermoore uberdeckt
(Hydrologischen Kartierung 1:200.000). Der Grundwasserflurabstand betragt im gesamten
Plangebiet >10 m. Dabei ist bei unbedeckten Grundwasserleitern der Abstand
Grundwasserspiegel - Gelande und bei bedeckten Grundwasserleitern der Abstand
Unterkante Deckschicht — Gelande maRgeblich. Die Durchlassigkeit ist mittel (Klasse 3).

Die Grundwasserneubildung mit Berticksichtigung eines Direktabflusses bei belauft sich
nach Uberschlagiger Ermittlung auf ca. 200 mm/a, wobei nur kleinflachig im Bereich des
Olmiihlenbaches der Wert bei 32.4 mm/a liegt. AuRer im Nordosten liegt im Plangebiet ein
potentiell nutzbares Dargebot von 2077 m3d mit chemischen Einschrankungen (Sulfat,
Chlorid) an.

Im Nordosten besteht die Mdglichkeit von artesischem Austritt von Grundwasser. Die Tiefen-
lage der SuR-Salzwassergrenze liegt zwischen -25 und -50 m NN bzw. -50 m bis-100 m NN.

Zur Bewertung des Grundwassers wurden die Grundwasserneubildung, die Grundwasser-
leiterergiebigkeit, die Bedeutung flir den Landschaftshaushalt sowie die Empfindlichkeit
gegenlber der Stoffeintragen herangezogen. Danach weist der betrachtete Raum eine
mittlere Bedeutung und in Abhangigkeit vom Grundwasserflurabstand und von der
Ausbildung bindiger Deckschichten eine hohe bis geringe Empfindlichkeit auf.

Oberflachengewésser

Im Vorhabensgebiet selbst existieren keine Stand- oder FlieRgewasser. Im Osten grenzt an
das Plangebiet der OImiihlenbach. Der Olmihlenbach ist ein Gewasser 1. Ordnung, dessen
Gewasserunterhalter der StALU Mecklenburgische Seenplatte ist. Gemal §29 Absatz 1
NatSchAG M-V ist ein Gewéasserschutzstreifen am Olmihlenbach frei von einer Bebauung
zu halten. Der Gewasserschutzstreifen liegt teilweise im Plangebiet. Derzeit werden diese
Flachen durch Kleingarten, aufgelassene Garten sowie Gehdlze bestimmt.

Fir den Olmihlenbach besteht gemaR Wasserrahmenrichtlinie keine Berichtspflicht. Eine
FlieRgewasserstrukturgutekartierung gemall LAWA liegt nicht vor. Im Bereich ist der
FlieRgewasserlauf weitgehend begradigt, so dass der Olmiihlenbach kein geschiitztes
Biotop ist.

Nach dem Wasserbuchblatt Nr. 2500 wird im Bereich des Plangebietes
Niederschlagswasser in den Olmiihlenbach eingeleitet. Als Benutzungszweck wird das
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Ableiten von Niederschlagswasser der StralRenflachen (B104; B192; Kreuzungsbereich
B104/B192) und der Anliegerflachen benannt.

Der Olmihlenbach (inkl. Niederung) ist zwischen Tollensesee bis zur B104 als Flache des
.Biotopverbunds im weiteren Sinne“ eingestuft (GLRP, 2011). Er ist als funktionales
Verbindungselement zwischen Tollensesee und Tollenseniederung (LSG, FFH-Gebiete)
bedeutsam. Nachweise liegen hier u. a. vom Fischotter und Biber (Arten der Anhange Il und
IV der FFH-Richtlinie) vor, die den Olmiihlenbach besiedeln zur Wanderung nutzen.

Das Schutzgut Oberflaichengewésser lasst auf Grund des angrenzenden Olmiihlenbaches
im Biotopverbund mit hoch zu bewerten.

Uberflutung

Der Olmihlenbach ist Teil des Uberschwemmungsgebietes im Risikogebiet Tollense des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V, Festsetzung vom 24.10.2018).
Die Uberschwemmungsflache im Bereich des Plangebietes entspricht in ihrer Ausdehnung
dem Olmihlenbach inklusive der Ufer sowie Béschungsoberkanten. Sie gilt fiir den
gesamten Lauf des Olmihlenbaches mit einer Breite von ca. 12m. Eine groBflachige
Ausuferung des Gewassers im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

In den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten die Verbote nach § 78 Absatz 1
Satz 1 und Absatz 4 Satz 1 , § 78a Absatz 1 Satz 1 und nach § 78c Absatz 1 Satz 1 WHG
sowie die Gebote nach § 78 Absatz 3 und 7 , § 78a Absatz 3 und § 78c Absatz 3 des WHG
(siehe Kap. 2.4 Absatz Schutzgebiete).

Prognose

Grundwasser

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (0,4) wird das MaR der Uberbauung und
Versiegelung begrenzt. Beeintrachtigungen werden durch Festsetzungen zur mdglichst
geringen Versiegelung und zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers minimiert. Die
Niederschlage werden zur Versickerung und Verdunstung auf den Grundsticken
freigegeben oder schadlos aufgefangen. Dennoch kann die Versiegelung auf bisher
vorwiegend unbebautem Boden sich auf das Schutzgut Wasser auswirken in Form von einer
Verminderung der  Grundwasserneubildung sowie von einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses. Erhdhte Abfliisse von versiegelten Flachen sind insbesondere bei
starken Niederschlagsereignissen und Tauwetter moglich. Auf groReren Teilflachen schiitzen
die bindigen Deckschichten das Grundwasser nur gering, so dass theoretisch Gefahren- und
Schadstoffe im Zuge der Bauphase sowie der Nutzung ins Grundwasser gelangen kdénnen.

Daher ist wahrend der Bauphase sowie wahrend der spateren Nutzung sicherzustellen, dass
keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen, die das Grundwasser
beeintrachtigen (Sorgfaltsgebot des § 5 WHG).

Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen und die untere Wasserbehdrde unverziglich Uber die eingeleiteten Malknahmen
zu informieren.

Auf unversiegelte Grundstiicksflachen sind Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung der auf
befestigten  Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen
Bodenbelagen hergestellt werden.
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Auf den Grundstiicken anfallendes Regenwasser sollte weitestgehend Vorort versickert bzw.
genutzt werden.

Oberflachengewésser

Der angrenzende Olmihlenbach ist ein Gewasser 1. Ordnung. Daher ist gemal §29
Absatz 1 NatSchAG M-V ein Gewasserschutzstreifen (50 m Puffer von Mittelwasserlinie
gerechnet) am Olmihlenbach frei von einer Bebauung zu halten. Die Flachen am
Olmiihlenbach des Plangebietes liegen im Gewasserschutzstreifen. Fiir die Aufstellung von
Bebauungsplanen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden (§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-
V).

Der Olmihlenbach als Bestandteil des ,Biotopverbunds im weiteren Sinne“ profitiert von der
Einrichtung eines Gewasserschutzstreifens gemal §29 Absatz 1 NatSchAG M-V. Die
Ausbildung von naturnahen Uferbereichen am Olmiihlenbach stellt zudem ein Schutz vor
Storeinflissen dar (siehe Kap. 3.1.3 Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt).

Uberflutung

Der Olmiihlenbach ist Teil des Uberschwemmungsgebietes im Risikogebiet Tollense des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V, Festsetzung vom 24.10.2018).
Die Uberschwemmungsflache im Bereich des Plangebietes entspricht in ihrer Ausdehnung
dem Olmihlenbach inklusive der Ufer sowie Bdschungsoberkanten (ca. 12 m breit). Eine
grol¥flachige Ausuferung des Gewassers im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

Im vorgesehenen Planvorhaben liegt das Uberschwemmungsgebiet des Olmiihlenbaches
innerhalb des Gewasserschutzstreifens (50 m Puffer), der von einer Bebauung freizuhalten
ist, wodurch die Verbote und Gebote nach § 78 WHG (gemall Verordnung uber die
Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete * im Risikogebiet Tollense des Landes
Mecklenburg-Vorpommern) im Plangebiet berucksichtigt werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch die Umsetzung der Planung ist bei
Einhaltung der benannten MaRnhahmen als weniger erheblich einzustufen.

3.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Der Geltungsbereich liegt im Klimagebiet des ostmecklenburgischen Kleinseen- und
Higellands und ist niederschlagsbenachteiligt (GLRP MS 2011). Das Meso- und Mikroklima
wird wesentlich durch die Auspragung der natlrlichen Umwelt und den Bebauungsgrad
beeinflusst. Die Stadt Neubrandenburg weist ein charakteristisches Stadtklima auf, welches
durch verringerte Einstrahlung, erhdhte Temperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit, geringere
Windgeschwindigkeiten und erhéhte Schadstoffbelastung der Luft gekennzeichnet ist. Das
jahrliche Monatsmittel betragt in Neubrandenburg 8,3 °C. Die durchschnittlichen
Niederschlagsmengen liegen bei 558 mm.

Ausgleichende Freiflachen mit hoher Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung ist die Niederung
des Olmihlenbaches, die als Frischluftleitbahn fungiert. Durch die derzeitige Nutzung als
Kleingarten im Bereich des Olmiihlenbaches ist die Frischluftleitbahn wenig gestért.

Der wichtigste Emittent von Luftschadstoffen im Plangebiet sowie im Umfeld ist die
Bundesstralle B104 (Weitiner Stralle). Gehdlzbestande tragen lokal durch Aufnahme und
Bindung von Luftschadstoffen sowie durch Abgabe von Sauerstoff zur Luftregeneration bei.
Gehélzbestande liegen vorwiegend in der Niederung des Olmiihlenbaches.
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Das Plangebiet liegt teilweise in ausgleichenden Flachen fir die Kaltluftentstehung
(Niederung Olmihlenbach). Die Bedeutung fiir das Lokalklima ist auf Grund der geringen,
Uberplanten Flachengrofie im Bereich ausgleichender Flachen als mittel einzustufen.

Prognose

Innerhalb des Plangebietes wirkt die vorgesehene Versiegelung durch die Bebauung und die
geplanten Verkehrsflachen auf das Lokalklima. Ein Teil der derzeitigen Versiegelung bleibt
bestehen. Kleinere Teilflachen werden fir die geplante Bebauung entsiegelt. Durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,4 wird das MaRk der Uberbauung und Versiegelung
begrenzt. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima werden durch Festsetzungen zur
mdglichst geringen Versiegelung minimiert.

Mit dem Einrichten eines unbebauten Gewasserschutzstreifens am Qlmuhlenbach (50 m
Puffer ab Mittelwasserlinie), in dem naturnahe Biotope entwickelt werden, wird diese
ausgleichende Flache fur die Kaltluftentstehung geschitzt und _strukturell verbessert.
Gleichzeitig wirken sich diese Bereiche dann begunstigend auf die,Sauerstoffproduktion und
die Staubbindung aus.

Es finden daher keine groReren Eingriffe in klimatisch bedeutsame Flachen statt.

Die Bebauung erfolgt nach den Vorschriffen der geltenden Energieeinsparverordnung
(EnEV) sowie dem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG). Gemall § 5
EEWarmeG ist bei neuen Gebauden ein Teil der Warme- bzw. Kaltebedarf anteilig aus
erneuerbaren Energien sicher zu stellen.

Wahrend der Bauphase kann es zur Erhéhung der Schadstoffemission durch Staub und
Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind
zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig oder erheblich.

Die ermittelten Auswirkungen werden auf regional-klimatischer Ebene und auf die Luft als
nicht erheblich eingeschatzt.

3.1.7 Schutzgut Landschaft

Bestand

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Aspekte landschaftliche Freirdume und
Landschaftsbild betrachtet. Die Planflache liegt innerhalb einer Siedlungsflache. Nach dem
GLRP MS (2011) liegt fir den grofRraumigen Bereich weder eine Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbilds noch eine Schutzwiirdigkeit der landschaftlichen Freiraume vor.

Nach der ,Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg-
Vorpommern“ (LINFOS M-V) liegt das Plangebiet im Siedlungsbereich. Der Olmiihlenbach
und die Bundesstralle B104 sind als linienférmige Strukturen fir das Landschaftsbild
pragend. Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Tal des
Tollenseflusses”. Die Bewertung des gesamten Landschaftsbildraumes wird als sehr hoch
bewertet Der Bewertung des Landschaftsbildraumes liegt aber die gesamte Niederung der
Tollense zugrunde, wobei das landschaftsgliedernde, deutlich erlebbare Flusstal mit
streckenweise naturnahem, streckenweise auch kanalisiertem Flusslauf mit Hangen als
Bewertungsgrundlage diente. Das Plangebiet liegt aber im Siedlungsbereich der Stadt
Neubrandenburg und ist von bildstérenden Elementen umgeben (Bebauung, Bundesstrallen
B104 und B192 sowie Kleingarten). Das Landschaftsbild der Vorhabensflache ist bereits jetzt
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durch die bestehende Bebauung sowie die Kleingarten gestért. Einzig die Niederung des
Olmiihlenbaches ist hinsichtlich der Vielfalt und Naturnahe bedeutender.

Insgesamt wird daher das Landschaftsbild im Plangebiet bereits jetzt als gering bewertet.
Prognose

Die vorgesehene, durchgriinte Wohnbebauung flgt sich durch die maximal festgesetzte
Gebaudehohe, durch Geholzpflanzungen sowie Grunflachen in die bestehende Landschaft
ein. Uberdimensionierte Baukorper, die stérend auf das Landschaftsbild wirken, sind nicht
geplant.

Mit dem Einrichten eines unbebauten Gewasserschutzstreifens am Olmihlenbach (50 m
Puffer ab Mittelwasserlinie), in dem naturnahe Biotope entwickelt werden,wird ein Ubergang
zur strukturierten Niederung des Olmuhlenbaches geschaffen.

Mit der geplanten Bebauung sind daher keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet Bodendenkmale bekannt.

Prognose

Generell gilt der § 11 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V). Demnach ist die Entdeckung von neuen oder auffalligen Bodenverfarbungen
bei Erdarbeiten unverziglich der unteren Denkmalbehérde anzuzeigen. Der Fund/die
Fundstelle ist bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer sowie zufalligen Zeugen.

Die Veranderungen oder Beseitigung dieses Bodendenkmals kénnen nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses
Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen
MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sind das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege und die untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

3.1.9 Schutzgut Fldche

Bestand

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 7,6 ha. Ein GrofRteil des Plangebietes ist
anthropogen vorgepragt und derzeit teils bebaut. Aktuell werden die Teilflache zur
Forschung (keine Veradnderungen vorgesehen), als Gewerbeflache, zum Wohnzweck (ein
Einfamilienhaus, keine Veranderungen vorgesehen) bzw. als Griinflache (Dauerkleingarten
teils aufgelassene Kleingarten) genutzt. Dariber kommen Brachflaichen und
Siedlungsgebiische/-gehdlze im Bereich vormalig bebauter Flachen vor. Der Olmiihlenbach
grenzt als ein weitgehend begradigtes, naturndheres FlieRgewasser an das Plangebiet.

Im Norden des Plangebietes existierten einzelne Gebaudestrukturen und Zuwegungen, die
nach 1990 riickgebaut wurden. Plattenwegen als Zuwegungen zeugen noch immer von der
ehemaligen Nutzung. Einzelne Baracken (ohne Nutzung) sind derzeit noch vorhanden.
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Das Schutzgut Flache im Plangebiet Ilasst sich auf Grund seiner anthropogenen
Vorbelastung mit einer niedrigen Bedeutung bewerten.

Prognose

Das Sondergebiet Forschung, gewerbliche Bauflache sowie ein Einfamilienhaus mit
Nebengebauden bleiben bestehen. Die vorgesehene Wohnbebauung beansprucht
vorwiegend anthropogen vorbeeinflusste Flachen. Fur den Geltungsbereich ergeben sich
folgende Nutzungsformen (noch zu erganzen):

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ=0,4) wird der
Vorgabe eines flachensparenden Bauens Rechnung getragen. Die Nutzung von einer
anthropogen vorgepragten Flache ist grolrdumig gesehen nachhaltig, da mit der
Wiedernutzbarmachung bisher vollstandig unbebaute Flachen an anderer Stelle geschont
werden. Damit wird dem Flachenverbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten und
unzerschnittenen Freiflachen entgegengewirkt. Laut § 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und kinftige bauliche
Entwicklungen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten
Flachen, wie in Baulicken und Brachen vorgenommen werden. Das geplante Vorhaben
entspricht beziglich des Flachenverbrauchs den benannten Vorgaben. Mit dem Einrichten
eines unbebauten Gewasserschutzstreifens am & Olmihlenbach. (50 m Puffer ab
Mittelwasserlinie), in dem naturnahe Biotope entwickelt werden, werden naturnahere
Flachen geschutzt und aufgewertet.

Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Flache durch die Umsetzung der Planung ist als
weniger erheblich einzustufen.

3.1.10 Wechselwirkungen

Da die Schutzguter auf vielfaltige Art und Weise miteinander verknipft sind, sind die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Umweltbericht zu bericksichtigen.

Die hauptsachliche Veranderung durch das Vorhaben entsteht durch die Versieglung von
unversiegelten und teilversiegelten Boéden. Mit der Bodenversiegelung werden die
Eigenschaften der Béden verandern, so dass auch der Oberflachenabfluss zunimmt und das
Schutzgut Wasser betroffen ist. Die Bodenversiegelung selbst und der gleichzeitige Verlust
an Vegetationsflachen wirken sich auf das lokale Mikroklima aus. Durch die Uberbauung
gehen Lebensraume fir die an die derzeitig vorhandenen Habitatflachen gebundenen Tier-
und Pflanzenarten verloren. Auch hier bestehen wechselseitige Beziehungen zwischen Flora
und Fauna. In der Betrachtung der einzelnen Schutzguter wurde bereits auf bestehende
Wechselbeziehungen eingegangen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist keine Verstarkung der Umweltauswirkungen
durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten.

3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung musste auf Grund auf eine andere Flache ausgewichen

werden. Fir die Schutzgiter Mensch, Flora, Fauna, Boden, Klima, Landschaft, Kultur- und

Sachguter im vorliegenden Geltungsbereich sind keine nennenswerten Veranderungen im

Vergleich zu der gegenwartigen Nutzung erkennbar. Die Gewerbeflache, das Sondergebiet

Forschung, das Einfamilienhaus wird weiterhin genutzt. Die Sukzession der aufgelassenen
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Flachen wirde bei weiterhin fehlender Nutzung fortschreiten, so dass sich der Anteil an
Geholzflachen vermehrt. In den der aufgelassenen Flachen mit vorwiegend offenem Boden
kénnen Niederschlage weiterhin versickern. Die ungefahrdete Brutvogelfauna ist an die
vorhandenen Geholzstrukturen angepasst und wird diese weiterhin zur Brut und
Nahrungsaufnahme aufsuchen. Vorhandene Kleingarten wirden weiter genutzt. Die
Stérungen am Olmiihlenbach blieben unveréndert.

Da aktuell ein Bedarf an Wohnbebauung besteht misste auf eine andere Flache
ausgewichen werden, die ggf. weniger anthropogen vorbelastet ist.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen
Das Bebauungsplanvorhaben bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG und § 12 NatSchAG M-V planerisch vor. Der Verursacher eines Eingriffes ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen (§ 15 Abs.1 BNatSchG) und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen bzw. zu ersetzen (§ 15 Abs.2 BNatSchG).

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen
Durch folgende MaRnahmen lassen sich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermeiden und minimieren:

Schutzgut Mensch

Die Festsetzungen zu den immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungpegeln
sind einzuhalten (Gewerbeflachen, Stralten).

Schutzgut Pflanzen, Biotope und biologische Vielfalt

Die zu erhaltenden Baume sind vor Anfahrschaden und vor Verdichtung des
Wurzelbereiches im Kronentraufbereich durch Befahren oder Lagern von Baustoffen durch
geeignete BaumschutzmalBnahmen zu sichern. Besonders im Bereich der Siedlungshecke
zur B96 sind BaumschutzmaRnahmen nach ZTV Baum und der DIN 18920 einzuhalten, die
Wurzeln sind ggf. durch Wurzelbriicken zu schitzen.

Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt (siehe Artenschutzfachbeitrag)

VermeidungsmalRnahme V1 (Biber, Fischotter, Fledermause, Rosenkéfer): Von der
Gewassergrenze des Olmiihlenbaches aus ist in einem Puffer von 25 m eine Flache mit
naturnahem Bewuchs zu entwickeln. Dabei ist ein ca. 15 m breiter naturnaher Uferstreifen
mit Geholzen als Schutz flir Stérungen (wie Beleuchtung und Freizeitnutzung) zu integrieren.
Im gesamten Pufferbereich ist keine Bebauung vorzusehen (inklusive Wohn- und Gewerbe-
nutzung). Im Pufferbereich hat jegliche private Nutzung (z.B. AuRenflachen privater
Wohnnutzungen wie Garten und Terrassen), ein Zaunen bzw. eine anderweitige Einfrie-
dungen zu unterbleiben. Das Einrichten eines Weges im Pufferbereich ist méglich, wenn
dieser mindestens 15 m von der Gewasserkante entfernt liegt. Es ist keine bzw. eine
angepasste Beleuchtung am Weg zu errichten (nur indirektes Licht, Ausschalten des Lichtes
nach 22.00 Uhr bis 05:00 Uhr). Die Héhlenb&dume im Uferbereich des Olmiihlenbaches sind
maoglichst zu erhalten.
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VermeidungsmafRnahme V2 (Gebauderiickbau Gartenlauben Flederméuse): Diese
MaRnahme betrifft die Gartenlauben in den Kleingarten, die auf Grund der privaten Nutzung
nicht auf Fledermause untersucht wurden. Im Vorfeld des Gebauderickbaus hat eine
Kontrolle auf Fledermausquartiere durch eine fachlich versierte Person zu erfolgen. Bei
Nachweisen von Fledermausquartieren ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen, in der die Erhaltungs-,
Vermeidungs- oder  AusgleichsmalRnahmen  festgeschrieben sind.  Notwendige
Ausweichquartiere sind im rdumlichen Zusammenhang zum Eingriff anzubringen. Die
MaRnahmenumsetzung ist zu dokumentieren. Ein geeigneter Zeitraum fiir den Abriss der
Gartenlauben liegt in den Monaten Oktober bis Februar.

Vermeidungsmaflnahme V3 (6kologische Baubegleitung, Gebéauderiickbau Fledermause):
Fir Gebaude mit Potenzial fir Zwischen-/Sommerquartieren von Fledermausen liegt der
geeignetste Zeitraum flir den Abriss/Sanierung in den Monaten Oktober bis Februar. Auch in
diesen Zeitenrdumen besteht ein geringes Gefahrdungspotenzial fur Fledermause in
Abhangigkeit von der Witterung. Daher ist ein Fledermausexperte fur eine &6kologische
Baubegleitung einzubeziehen. Bei Nachweisen von Fledermausquartieren wird eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehérde
eingeholt, in der die Erhaltungs-, Vermeidungs- oder Ausgleichsmallinahmen
festgeschrieben sind. Notwendige Ausweichquartiere sind im rdumlichen Zusammenhang
zum Eingriff anzubringen. Die Malnhahmenumsetzung ist zu dokumentieren. Diese
MaRnahme betrifft zwei ungenutzten Baracken westlich des Baugewerbes sowie zwei
gemauerte Baracken im Bereich des Baugewerbes (Gebaude 10, 11, 6 und 7 siehe AFB).

Vermeidungsmafinahme V4 (6kologische Baubegleitung, Baumfallungen Fledermause): Fir
Hohlenbaume mit potenzielle Zwischen-/Sommerquartieren liegt der geeignetste Zeitraum
fur Baumfallungen in den Monaten Oktober bis Februar. Auch in diesen Zeitenrdumen
besteht ein geringes Gefahrdungspotenzial fur Fledermause in Abhangigkeit von der
Witterung. Daher ist ein Fledermausexperte fiir eine &kologische Baubegleitung
einzubeziehen. Diese MalRnahme betrifft die Hohlenbaume Nr. (12, 13, 14,) 15 und 17 (siehe
AFB). Die Hohlenbaume Nr. 12, 13 und 14 (siehe AFB), die im Uferbereich des
Olmiihlenbaches liegen, sind méglichst zu erhalten.

VermeidungsmalRnahme V5 (Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung, Brutvogel): Die
Baufeldfreimachung (Baumfallung, Rodung von Hecken und Geblschen, bauvorbereitende
MafRnahmen im Offenland) ist auRerhalb des Brutzeitraumes durchzufiihren (Brutzeitraum ist
vom 01. Marz bis 30. September).

VermeidungsmalRnahme V6 (Bauzeitenregelung Gebauderiickbau Brutvogel): Der
Gebauderickbau ist auRerhalb des Brutzeitraumes durchzufihren (Brutzeitraum ist vom
01. Marz bis 15. September). Oder durch eine 6kologische Baubegleitung werden die vom
Rickbau betroffenen Gebaude auf ein aktuelles Brutgeschehen Uberprift. Durch die
Okologische Baubegleitung wird dann der Termin flir den Gebaudeabriss festgesetzt.

Vermeidungsmaflnahme V7 (Umsiedlung von Zauneidechsen): Im Zuge einer 6kologischen
Baubegleitung sind durch eine fachlich versierte Person die Zauneidechsen aus ihren
angestammten Habitatflichen artgerecht zu entnehmen und auf die vorbereiteten
Umsiedlungsflachen auszusetzen (s.u. CEF-MaRBnahme 3). Die Umsiedlung erfolgt
mindestens ein halbes Jahr vor Beginn der Baumalnahme.

In Teilbereichen des Zauneidechsenhabitates sind Reptilienzdune zu errichten, um zu
verhindern, dass Tiere im Zuge des Abfanges in die Flache ein- bzw. aus dieser abwandern.
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Die genaue Position des Zaunes legt die 6kologische Baubegleitung fest. Unmittelbar nach
Beendigung der Bauaktivitat wird der Zaun restlos zuriickgebaut.

Die Flache ist unmittelbar vor dem Abfang streifenweise zu Mahen auch entlang von
Gebuschen (in Absprache mit der 6kologischen Baubegleitung). Die Mahdhéhe ist so
einzustellen, dass keine Tiere verletzt werden.

Fir den Abfang der Zauneidechsen (moglichst viele Tiere, moglichst alle Altersklassen und
Geschlechter) sind Handfange, Kescherfange und u. U. Schlingenfange anzuwenden. Die
Abfangzeiten liegen zwischen Anfang Mai und Anfang Juni sowie zwischen Mitte August und
Ende September bei geeigneter Witterung. Der Abfang ist in beiden Fangzeitrdumen
wiederholt durchzufiihren (insgesamt mindestens 14 Tage). Der Zwischenhalterung
innerhalb eines Tages hat artgerecht zu erfolgen. Die Tiere werden am Fangtag auf die
vorbereitete Umsiedlungsflache ausgesetzt (die Vorbereitung der Flachen ist unter CEF-
MalRnahme 3 s.u. beschrieben). Der Fang und das Umsetzen der Tiere ist zu
dokumentieren (Fangdatum, Anzahl, Alter, Geschlecht, Fotodokumentation).

VermeidungsmalRnahme V8 (6kologische Baubegleitung, Potenzialbdume Eremit, Bdume
des Rosenkéfers): Fir die Fallungen der Héhlenbaume Nr. 2, 3, 5, (12, 13, 14) und 18 (siehe
AFB) ist eine fachlich versierte Person einzubinden, die im Vorfeld die Baume auf Besatz
Uberprift. Werden im Rahmen dieser dkologischen Baubegleitung Eremiten nachgewiesen,
ist die untere Naturschutzbehérde umgehend zu informieren und notwendige
ErhaltungsmalRnahmen abzustimmen, wie Erhalt von Baumhdhlenabschnitten und sichere
Lagerung dieser Baumhohlenabschnitte, damit sich mdoglichst viele Larven bis zum
Endstadium weiterentwickeln konnen. Die Hohlenbaume Nr. 12, 13 und 14, die im
Uferbereich des Olmiihlenbaches liegen, sind méglichst zu erhalten.

ErsatzmalRnahme E 1-3 (Brutvégel Nischen- und Ho6hlenbriter): Anbringung folgender
Nistkasten oder vergleichbare Nistkasten im Zuge der baulichen Umsetzung im Plangebiet:

— 4 Nistkasten fiir Stare & Gartenrotschwanze (Artikelnr. STH der Firma Hasselfeldt Natur),
- 9 Nistkasten mit ovalem Flugloch (Artikelnr. U-OVAL der Firma Hasselfeldt Natur),

— 4 Nistkasten fir Kleinmeisen (Artikelnr. M2-27 der Firma Hasselfeldt Natur),

— 4 Nistkasten fir Nischenbriter (Artikelnr. NBH der Firma Hasselfeldt Natur)

Empfehlung (an Gehdlz gebundene Brutvogel): Im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
planes sind Heckenstrukturen zu erhalten oder durch Neupflanzungen heimischer Arten
Brutmaoglichkeiten zu schaffen.

Schutzgut Wasser

Der angrenzende »Olmuhlenbach ist ein Gewasser 1. Ordnung. Daher ist gemal §29
Absatz 1 NatSchAG M-V ein Gewasserschutzstreifen (50 m Puffer von Mittelwasserlinie
gerechnet) am Olmuihlenbach frei von einer Bebauung zu halten. Das Uberschwemmungs-
gebiet des Olmihlenbaches liegt innerhalb des Gewasserschutzstreifens (50 m Puffer). Der
Olmiihlenbach als Bestandteil des ,Biotopverbunds im weiteren Sinne“ profitiert von der
Einrichtung eines Gewasserschutzstreifens gemal §29 Absatz 1 NatSchAG M-V.

Wahrend der Bauphase sowie wahrend der spateren Nutzung sicherzustellen, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen, die das Grundwasser
beeintrachtigen (Sorgfaltsgebot des § 5 Wasserhaushaltsgesetz).
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Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen und die untere Wasserbehdrde unverziglich Uber die eingeleiteten Malknahmen
zu informieren.

Auf unversiegelte Grundstiicksflachen sind Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung der auf
befestigten  Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen
Bodenbelagen hergestellt werden.

Auf den Grundstiicken anfallendes Regenwasser sollte weitestgehend Vorort versickert bzw.
genutzt werden.

Schutzgut Klima

Mit dem Einrichten eines unbebauten Gewasserschutzstreifens am Qlmuhlenbach (50 m
Puffer ab Mittelwasserlinie), in dem naturnahe Biotope entwickelt 'werden, wird diese
ausgleichende Flache fur die Kaltluftentstehung geschitzt und strukturell verbessert.
Gleichzeitig wirken sich diese Bereiche dann beglnstigend auf die Sauerstoffproduktion und
die Staubbindung aus.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Durch folgende MaRnahmen lassen sich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
ausgleichen:

Schutzgut Pflanzen, Biotope und biologische Vielfalt

Der Verlust von Biotopen und Baumen sowie die Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen
sind entsprechend der "Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® (HzE,
MLU MV, 2019) sowie des Baumschutzkompensationserlass M-V (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44)
zu kompensieren.

Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt (siehe Artenschutzfachbeitrag)

CEF-Mallnahme 1 (Fledermause): Fir den Verlust von Héhlenbdumen mit Eignung als
Fledermausquartier ist jeweils 1 Fledermauskasten 1FF (der Firma Schwegler) pro
Hoéhlenbaum oder vergleichbare Kasten im unmittelbaren Umfeld des zu féallenden
Hoéhlenbaums zu installieren (Ho6hlenbdaume Nr. 15 und 17, ggf. Nr. 12, 13, 14 im Bereich
des Olmihlenbaches siehe Anlage AFB).

CEF-Mallinahme 2 (Neuntoéter): Es ist ein Ersatzhabitat im weiteren Umfeld des Eingriffsortes
einzurichten. Diese Flache soll dann einen offenen bis halboffenen Charakter ausweisen,
durch dornreiche Gebulsche untersetzt sein und tber eine Mindestgrée von 1,0 ha verfiigen.
Die Umsetzung der MafRnahme ist vor Beginn der Revierbesetzung Mitte April abzuschlielen.
Fur die Auswahl der Flache, fir die Gestaltung der Flache sowie zur Dokumentation der
Maflnahmenumsetzung ist eine 6kologische Baubegleitung einzubeziehen.

CEF-Malinahme 3 (Einrichten einer Zauneidechsen-Umsiedlungsflache): Als Umsiedlungs-
flache ist eine derzeit von Zauneidechsen unbesiedelte Flache auszuwahlen, die Uber
geeignete Voraussetzungen flr ein Zauneidechsenhabitat und eine Gréf3e von mindestens
1,0 ha verfiigt. Zu den geeigneten Voraussetzungen zahlen: sonnenbeglinstigte Lage
(vorzugsweise Hange), grabbares Bodenmaterial, Vorhandensein von Tagesverstecken und
Winterquartieren, abwechslungsreiche Bodenvegetation (dichtere Vegetationsbestande sind
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mit lockerer Vegetation verzahnt), Insektenreichtum (durch blitenreiche Vegetation
gegeben) und bodennaher Deckung. Da derartige Flachen i.d. R. bereits durch Zaunei-
dechsen besiedelt sind, ist eine Flachen mit geeignetem Potenzial auszuwahlen und diese
durch entsprechende Malinahmen zu entwickeln. Die Auswahl der Flache, die Entwicklung
und Begleitung von notwendigen Malknahmen erfolgt in Zusammenarbeit mit einer fachlich
versierten Person. Notwendige MaflRnahmen kénnen sein Entbuschung, Herrichten von
Versteckmoglichkeiten und Winterquartieren i. d. R. durch Holzhaufen sowie von
Eiablageplatzen, Aussaat von blitenreichem, regionalem Saatgut, Mahd zur Minimierung
einer zu dichten Bodenvegetation und Abtransport des Mahdgutes. Es besteht die
Méglichkeit bereits durch Zauneidechsen besiedelte Flachen, die starke Defizite in der
Habitatauspragung haben, zu optimieren. Spatestens im Herbst vor der Umsiedlung sind die
EntwicklungsmalRnahmen auf der zukinftigen Umsiedlungsflache durchzufihren, damit in
der Zeit der Umsiedlung ein bereits vollstdndig ausgepragtes Zauneidechsenhabitat
entstanden ist. Die Flache ist dauerhaft als Zauneidechsenhabitat durch eine angepasste
Pflege zu erhalten und durch vertragliche Regelungen rechtlich zu sichern.

Als Umsiedlungsflache bietet sich ein zunehmend durch WeiRdorn und Schlehe
verbuschender Hang nérdlich der OlmihlenstraBe/westlich des Forstamtes Neubran-
denburg an. Hier befindet sich das gesetzlich geschitzte, derzeit sehr kleinflachige Biotop
0508-142B4024, welches durch eine Wiesen-Flockenblumen-Flur und Schlehengebiische
gekennzeichnet ist und damit eine sehr hohe Eignung als Zauneidechsenhabitat weist.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist der Hauptteil des
Plangebietes als Sondergebiet Forschung, gewerbliche Bauflache sowie kleinflachig am
Olmiihlenbach als Flache zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie als Griinflache (Dauerkleingéarten) dargestellt. Mit der geplanten Anderung werden die
vorgesehenen Flachen flir das Sondergebiet Forschung und gewerbliche Bauflache in
Wohnbauflachen umgewandelt. Die bestehenden Nutzungen Sondergebiet, Gewerbe und
Wohnbebauung bleiben erhalten. Die geplante Wohnbebauung beansprucht vorwiegend
anthropogen vorbeeinflusste Flachen. Die Nutzung von einer anthropogen vorgepragten
Flache ist groRraumig gesehen nachhaltig, da mit der Wiedernutzbarmachung bisher
vollstdndig unbebaute Flachen an anderer Stelle geschont werden. Damit wird dem
Flachenverbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen
entgegengewirkt. Laut § 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden und kinftige bauliche Entwicklungen nach Moglichkeit im
Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen, wie in Bauliicken und
Brachen vorgenommen werden. Das geplante Vorhaben entspricht beziglich des
Flachenverbrauchs den benannten Vorgaben. Die Verkehrsanbindung ist durch die
vorhandenen Stralen gewahrleistet. Die Einrichtungen fir die verbrauchernahe
Grundversorgung sind in den angrenzenden Wohngebieten vorhanden. Das Plangebiet weist
eine hohe Eignung fir das Erreichen der stadtebaulichen Ziele auf. Alternative
Planungsmaglichkeiten bestehen daher nicht.
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Technisches Verfahren bei der Umweltpriifung
Fur die Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Wesentlichen die folgenden Unterlagen genutzt:

Planungen

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS,
Stand 2011)

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS, Stand
2011),

- Flachennutzungsplan Neubrandenburg (Fassung der Neubekanntmachung vom 04.
Marz 2020),

- Landschaftsplan Neubrandenburg (Stand 2006 (rechtsverbindlich)/ 2016 Anderung in
Bearbeitung),

Fachgutachten

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben Bebauungsplan Nr. 9.2.1 ,Broda-
Neukrug“ (2019),

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages sowie der Biotopkartierung fanden folgende
Kartierungen statt:

Kartierungen Flora und Fauna

- Fischotter, Biber (Zeitraum: Marz/April 2019)

- Fledermause (Zeitraum: Marz bis August 2019),

— Brutvogel (Zeitraum: Marz bis Juli 2019),

- Zauneidechsenkartierung (Zeitraum: Mai bis August 2019),

- Baumhohlenkartierung u.a. Eremit (April 2019),

- Biotopkartierung nach der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG 2013) (zwischen August und
September 2020),

Die Bewertung der Biotope erfolgte auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung

Mecklenburg-Vorpommerns (HzE 01.10.2019 vom Ministerium fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern).

Als Informationsgrundlagen fur die einzelnen Schutzguiter dienten zudem:
- die Daten des Landesinformationssystems des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V (LINFOS M-V).

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter wurden anhand der Funktionseignung des
Schutzgutes (6kologische Empfindlichkeit) und der Intensitat der geplanten Nutzung
eingeschatzt.

5.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Aktuell befindet sich das Planverfahren in der Entwurfsphase. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.
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5.3 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten, mit dem Ziel unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Malknahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung von
festgesetzten KompensationsmalRnahmen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden folgende MaRnahmen
getroffen:

- Wouchskontrollen der angepflanzten Baume und Gehdlz,

- 3 Jahre nach Bauende ist durch den Bauherrn eine Dokumentation Uber die
Funktionsfahigkeit der Erhaltungs-, Gestaltungs- und KompensationsmafRnahmen der
Stadt und der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

5.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Erstellen des Bebauungsplans Nr. 9.2.1 ,Broda-Neukrug® wurde fir die
Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt werden. Das Planungsziel ist die
stadtebauliche Neuordnung des Gebietes flir Gewerbe, Forschung/Technologie und
Wohnen. Durch die Umnutzung von Brachflachen, Teilbereichen einer Kleingartenanlage
und von gewerblichen Bauflachen sowie durch Sicherung einer Erschlielfung soll ein
attraktiver Baustandort zur Wohnnutzung entwickelt werden. Dabei werden die bestehenden
Nutzungen als Sondergebiet Forschung, Gewerbeflachen und eine Wohnbebauung erhalten.
Das Plangebiet liegt im westlichen Stadtbereich Neubrandenburgs und wird begrenzt durch
die Weitiner Strale (B 104), den Olmihlenbach, die Kleingartenanlage Broda sowie die
Seestralle. Es umfasst eine Flache von 7,6 ha. Das Plangebietes ist anthropogen vorgepragt
und derzeit teils bebaut. Im Zuge der Nutzungsaufgabe haben sich auf Teilflachen Brachen
mit verschiedenen Offenland- und Geholzbiotopen entwickelt. Zudem liegen aufgelassene
Kleingarten sowie ein Kleingartenanlage im Gebiet.

Angrenzend<an das Plangebiet befindet sich der Olmulhlenbach, ein FlieRgewasser
1. Ordnung, an dem gemal} §29 Absatz 1 NatSchAG M-V keine bauliche Anlagen in einem
Abstand von bis zu60 Metern von der Mittelwasserlinie an errichtet werden durfen. Innerhalb
des Gewasserschutzstreifens liegen auch die Uberschwemmungsflachen. Durch den
Gewasserschutzstreifen profitiert der Olmihlenbach als Bestandteil des Biotopverbunds, als
Wanderkorridor. fur Fischotter und Biber, als Nahrungshabitat fur Fledermause sowie als
Flache fur den Klimaschutz.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens umfassen im Wesentlichen die Versieglung von
vorbeeinflussten Bodenflachen, den Verlust von Baumen, von Biotopen mit vorwiegend
geringem oder mittlerem naturschutzfachlichem Wert sowie die Funktionsbeeintrachtigung
von Biotopen. Vom Vorhaben sind artenschutzrechtliche Belange betroffen, u. a. besteht die
Gefahr der Toétung und Verletzung von Individuen geschutzter Arten, die Beschadigung oder
Zerstorung von Lebensstatten geschitzter Arten sowie dem dauerhaften Verlust von
Lebensraumen und Lebensstatten geschitzter Arten. Darlber hinaus sind die akustischen
Stérungen der Weitiner Stral3e sowie der Gewerbeflachen auf die zukiinftige Wohnbebauung
zu beachten.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter zu vermeiden/vermindern sind die Fest-
setzungen zu den immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln einzu-
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halten. Durch die Bauzeitenregelung (Brutvdgel) und eine 6kologische Baubegleitung (u.a.
Abfang von Zauneidechsen) im Zuge/Vorfeld der Baufeldfreimachung wird der Eintritt
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vermieden. Fur den Verlust von Lebensrdumen
geschutzter Arten sind zudem vorgezogene Ausgleichsmallinahmen umzusetzen (Schaffung
von Habitaten fur Zauneidechse und Neuntdter).

Der Verlust von Biotopen und Baumen sowie die Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen
sind entsprechend der "Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“ (HzE,
MLU MV, 2019) sowie des Baumschutzkompensationserlass M-V (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44)
Zu kompensieren.

Unter Berlcksichtigung der KompensationsmalRnahmen sowie der Malnahmen zur Vermei-

dung und Minimierung von Beeintrachtigungen ist davon auszugehen, dass infolge der
Planung keine erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen verbleiben werden.
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