Satzung der Stadt Neustrelitz uber die 2_ Anderung des Bebauungsplans Nr_ 5/91 und Planzeichenerkldrung Textliche Festse-tzungenlNachrichtliche Ubernahme - Teil B
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Artder baulichen Nutzung

die ortlichen Bauvorschriften flir das Gebiet "Uferzone Zierker See" oy

) . Arten von Nutzungen zulassig:
Auf der Grundlage der §§ 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2309 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) SO Sonstige Sondergebiete gem § 11 BauNVO -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 07.09.2017 folgende Satzung tber die 2. Anderung - Schank- und Speisewirtschaften,
des Bebauungsplans Nr. 5/91 einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Uferzone Zierker See”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Zweckbestimmung - Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

w Wassersportgebiet 2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Bezugspunktfur die Bemessung der Héhen istdie Héhe der das Grundstick erschlieen-
den offentlichen Verkehrsflaiche, gemessen als Durchschnitt ihnrer Hohe entlang der stra-
Benseitigen Grundsticksgrenze.

Planzeichnung - Teil A FB 13 Fremdenbeherbergung, Teilgebiet 1-3

Mal? der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

2.2 Im Teilgebiet FB1 darf die Geschossflache des 3. Geschosses nicht mehr als 50 % der
05 Grundflachenzahl durchschnittlichen Geschossflaiche der darunterliegenden Geschosse betragen.

2.3 Die z_ulassige Grundflachenzahl darf nur durch Stellflichen und deren Zufahrten tber-
i Zahl der Voligeschosse als Hochstmald SOTEHIE WREAaT,
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Gemarkung Neustrelitz
10,0 m Gebéudehéhe als Hochstmalk 3.1 Diein derPlanzeichnung festgesetzten Baugrenzen kénnen bis zu maximal 50 % der
jeweiligen Lange der Baugrenze durch Balkone und Terrassen Uberschritten werden. Da-
W N . " . . bei dirfen die die Baugrenze Uberschreitenden Balkone und Terrassen jeweils nicht brei-
Bauweise, tberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstlicksfldchen sowie Stellung der baulichen Anlagen ter als 1,50 m und nicht tiefer als 1,50 m sein. Zudem mussen sie einen Abstand unterei-
(§ © Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) nander von mindestens 2,00 m aufweisen. Abweichungen kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.
; Abweichend von den vorgenannten Regelungen dirfen ebenerdige Terrassen aus-
o offene Bauweise nahmsweise die Baugrenzen Uberschreiten, sofern sie mindestens 1,00 m Abstand zu ei-
nem festgesetzten FuRweg aufweisen. Entsprechendes gilt auch fur Fluchttreppen.

Zierker See

[ —— Baugrenze 3.2 Aufden nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen (einschlieilich Carports)
sowie Nebenanlagen unzuldssig und Stellpldtze nurin den ausdricklich dafiir vorgesehe-
nen und entsprechend festgesetzten Flachen zuldssig. Nebenanlagen sind in den aus-

B — dos iau Sroers drocklich dafur vorgesehenen und entsprechend festgesetzten Flachen nur ausnahms-

Stellung Hauplhaukdre weise zulassig, wenn insbesondere ihre Hohe 2,50 m nicht iberschreitet.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 4. Bedingte baurechtliche Zuldssigkeiten

Im Teilgebiet FB2 sind bauliche Anlagen innerhalb der dafiur festgesetzten tiberbaubaren
Grundsticksflachen bis zur Fertigstellung des Rohbaus der Hauptgebdude des Teilge-
biets FB1 unzulassig.
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SO-FB3 |
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90m |MD plil ) W iy Bl [ NG R e 5. Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
—! A N * gl : - i, e R S - : StraRenbegrenzungslinie

Strafienverkehrsflachen

5.1 Furabgangige und als zu erhalten festgesetzte Baume istinnerhalb eines Jahres eine
m Nachpflanzung am festgesetzten Standort vorzunehmen. Dabei sind mittel- bis grofAkroni-

i . ge Laubbaume (3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm) zu
Flur 61 Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung verwenden, vor Beschadigungen zu schitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
o, : i > / . 5.2 Das aufden Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser istvor Ort zurickzuhal-
- el o g N e B : : Zweckbestimmung ten und vorzugsweise (sofern es unverschmutzt ist) zur Versickerung zu bringen.

6. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V

F
ieg 6.1 Dacher von nichtin Hauptgebauden integrierten Garagen (einschlieBlich Carports), Ne-
benanlagen und sonstigen baulichen Anlagen mussen als Flachdach ausgebildet werden.
Zufahrt Die Dacher von samtlichen baulichen Anlagen sind spatestens einen Monat nach Fertig-
stellung, spétestens jedoch einen Monat nach Aufnahme der Nutzung der jeweiligen bau-
lichen Anlage, dauerhaft zu begrianen. Abweichend hiervon sind die Dachervon Hauptge-
bauden im Teilgebiet FB3 mit anthraziter Ziegeleindeckung auszubilden.

Bahnanlagen Farbton WeiR bis Natur oder hellen Ocker-, Beige-, Creme-, Sand- oder Pastellténen oder
alternativ mit transparentem Glas auszufuhren. Im Teilgebiet FB1 kénnen die Fassaden
o der Hauptgebaude auch mit naturbelassenem Holz in waagerechter Verschalung ausge-
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bildet werden. Die Hauptgebaude im Teilgebiet FB2 sind ausschlieRlich mit transparentem
Glas herzustellen.
Zur Nutzung von Solarenergie dtarfen derartige Anlagen im Teilgebiet FB1 auch bundig in
- Griinfischen die F_ass_:&_:de integriert werden,_sofern eine proportionale Fassa_adeng[iederung erfolgt und
ein signifikanter Fassadenanteil verputzt bzw. verglast oder mit Holz verkleidet bleibt.
Die Fassaden von Garagen (einschlielllich Carports), Nebenanlagen und sonstigen bauli-
chen Anlagen sind mit naturbelassenem Holz in waagerechter Verschalung auszufuhren,
Zweckbestimmung welches spatestens einen Monat nach Fertigstellung, spatestens jedoch einen Monat
nach Aufnahme der Nutzung der jeweiligen baulichen Anlage, dauerhaft zu begrinen ist.

I]]]:I 6.2 Die Hauptgebaude in den Teilgebieten FB1 und FB3 sind mit verputzten Fassaden im

N A =~ z . 6.3 Einfriedungen sind nur ausnahmsweise zulassig, sofern sie inshesondere entweder mit

Park- und Grunanlagen, 6ffentlich Heckenpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen oder transpa-
rent gestalteten Metallzaunen (auRer Maschendrahtzaune) ausgebildet werden und eine
Hohe von 0,70 m nicht tberschreiten.

n 6.4 Samtliche Werbeanlagen sind nurausnahmsweise zulédssig. Dabei durfen sie insbesonde-
Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) re nicht hoher als 2 m sowie nichtgroer als 1 gm errichtetwerden.
Abweichend hiervon sind Werbetafeln an Geb&duden, die an der Stdtte der Leistung ange-
bracht werden, bis 1 qm allgemein und darGber hinaus ausnahmsweise zulédssig.
Wasserflachen _
7. Nachrichtliche Ubernahmen
. 7.1 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
Zweckbestimmung den, istgemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige untere Denkmalschutzbe-
= . horde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
BWS Bundeswasserstrale (nachrichtliche Ubernahme arbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unveréandertem Zustand zu erhalten. Ver-
It § 9 Abs. 6 BauGB) antwortlich hierfar sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
N’ zufallige Zeugen, die den Wertdes Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 7.2 Gem&R § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, besonders ge-
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB) schatzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten zu toten, zu storen oder zu scha-
digen.
el dod ] Umgrenzung von Fléchen fir Maknahmen zur Entwicklung von Natur

und Landschaft 8. Hinweis
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Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass beider Fédllung von Bdumen artenschutz-
rechtliche Belange gemafR § 44 (1) BNatSchG (siehe hierzu auch nachrichtliche Uber-

Q zu erhaltender Einzelbaum nahme Nr. 7.2) berohrt werden, ist ggf. eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erfor-
L]

Die farbig dargestellten Festsetzungen stellen die Anderungen
gegenliber der bisherigen Fassung des B-Plans dar.

derlich. Das letztendliche Erfordernis dieser sollte mit der unteren Naturschutzbehérde

» des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte abgestimmt werden.
/ - .k; I{'| I:;I “.';Il:;ﬁ; ﬂ- 1
Sonstige Planzeichen Die vorliegende Satzung ersetzt in ihrem Geltungsbereich vollstandig die bislang
Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren): - i i geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5/91 "Uferzone Zierker See“.|
: Na | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen :
1. Der Beschluss der Stadtvertretung vom 02.02.2017, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. _ . ' = (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3.2)
5/91 ,Uferzone Zierker See” zu andern, istam 18.03.2017 ortstblich im ,Strelitzer Echo", 6. Die Stadtveriretung hatdie zym Plenoplwurfdingegangegen pteflungnahmen am R . . .
das auch aufderInternetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der 07.99.201 1 behandelt: Das Hrgebabiiey toetyit worde [ | ' st Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze
Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunigten g_' - ]
Verfahren ohne Durchfﬂhruﬁng einerd-mweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt wer- \( &2
den soll und dass sich die Offe Amt far Stadtplanung und Grundstucksent- Neustrelitz, {S-0% ie €T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wicklung der Stadt Neustrelit ng unterrichten ynd/bis zum 13.04.2017 da- 3 ‘ﬁ"’" ster Nr. 5/91 g Bl LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN
zu duRern kann. we ’
7. Die Stadtvertretung hatam 07 ,09.201 i€ 2\ Is Satzung be- il ; i ; Bebauungsplan Nr. 5/21 ,Uferzone Zierker See”
schlossen. . . ? e ’ e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber die 2. ” ey
N | Y > Anderung des Bebauungsplans Nr. 5/91 2. Anderung M1 : 500 Stand: 07.09.2017
Neustrelitz, 35‘05 /1\( rumd - N hIear e
rdedmWster Neustrelitz. “De-63 AT il Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Fa s N
/A
2. Die Entwiirfe der Satzung Gber die Z. Anderung des B-Plan's, bestehend aus der Plan- i &
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begrindung haben in der Zeit vom 8. Die Satzung wurde gemag Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V) %'
03.05.2017 bis 02.06.017 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Vorpommern (KV M-V) am/. e VL L
Di.7.15-18.00 Uhrund Fr. 7.15 = 12.30 Uhr) sowie aufder Internetseite der Stadt 6f- o Flachaaan S A7 O3 L el
fentlich ausgelegen,. . 2. ol
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je- Neustrelitz, IN-0S A [ S s mMD Mansarddach [BRERITA
dermann Stellungnahmen schrj tandlich zur Njederschriftabgegeben werden - i ) . "f-,'v’\-’g X
kénnen, am 15.04.2017 im , 'ho¥, das auch ajif defIntefinetseite der Stadt T : max. 20° Dachneigung als Hochstmaf
einsehbar ist, ortstblich bek# grden. I | 9. Die Satzung Oberdie 2. Anderung/des rSee” wird hiermit aus-
| gefertigt.
Darstellung ohne Normcharakter
-~
Neustrelitz, 15.0% ‘/1\( n Neustralitz, 18 48 P ' vorhandene bauliche Anlagen
germelster
' . Zu 5 I
3. Die fur die Raumordnung und ng zustandige Bahdrde ist mit Schreiben vom 10. Die Satzung sowie die Stelle, bei ds A geplanter Abriss
02.05.2017 beteiligt worden.
%
ben vam 08.06.2097 bar ist, bekanntgemachtworden.In der Bekanntmachung istauf die Geltendmachung " :
der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von i i e i Flurgrenze sy
Mangeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen ge B BAUGB bzw. KV M-V und e j?'
e weiter auf Falligkeitund Erldschen tschadigungspans chen gemanf BauGB hin- ii & s o
Neustrelitz, ’L‘-%-f"[ 9 2100 P g 72/4 Flurstiicksnummer ’

gewiesen worden.

d . . :ﬁ : % @%}‘ '\. Jﬂ% »
Die Satzung ist mit dieser K . 2 2= __ < Al
grae o ¢ " o Flurstiicksgrenzen .'i?,,,.;f g 4> S e

4 LY
srische Stellu na e.erfolgte mit Schrei- dermann gingesehen werden kann u i-berT den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am { B
j{{'}@. (_ﬁb(e-i im ,Strelitzer Echo”, das auch aufder Internetseite der Stadt einseh- A ’

mei

4. Den berohrten Behtrden und/Sonstigen Tragern sffentlicher Belange wurden am 5,0 . . 2 P AL~ .
4 : ; ; H Angabe von Abstdnden bzw. Ausmalfien in Metern : ; =+ s, o € J . ‘ #
. dtund um Stellungna bis,zum 02.06.2017 Neustrelilz.f‘“o-ﬂ-\ Gnin : | 3
| . B d/rg elgter
11. Dervon der Satzung Gber die 2% s B-PlanY erfagsie katastermdfige Bestand ‘.’ "\.
der Flur 28 (Gemarkung Neustre \ s richtig dargeste\it be'scheinigt. Hinsichtlich | L ] “ -
G der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giltder VorbeRalt, dass eine Profung nur X J zur Féllung vorgesehener Einzelbaum
Blirgerm e'is grob erfolgte, da die Autom atisierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analo- ~——
rdche konnen nichtabgeleitetwerden.
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