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Klarstellungssatzung Serrahn

Begriindung

fUr die Satzung der Gemeinde KuchelmiB Uber die Festlegung des im

Zusammenhang bebauten Ortsteiles Serrahn

geméB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

§86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

1 . Allgemeines

Die Gemeinde Kuchelmif3 erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die fiJr den

Bereich des Ortsteiles Serrahn die Grenzen des Innenbereiches gegenliber dem AuBenbe-

reictw festsetzt.

Der lnnenbereich ist entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB grundsétzlich bebaubar. Bauantrége

und Entscheidungen zu Bauvoranfragen sind mit Aufstellung der Klarstellungssatzung ein-

deutiger und schneller zu befinden.

2. Planungsstand

Die Gemeindevertretung KuchelmiB twat am 21.09.2004 die Aufstellung einer Klarsteliungs-

satzung fUr den Ortsteil Serrahn beschlossen.

Die Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB filr die Ortslage Serrahn, bestehend aus

der Planzeichnung und dem Text, ist in der Gemeindevertretersitzung am 08.02.2005 be-
schlossen worden. Die Begrilndung wurde gebilligt. Der Bilrgermeister wird beauitragt, diese

Satzung aufgrund der Bestimmungen des § 10 BauGB zur Veréffentlichung weiterzuleiten.

3. Lage im Raum

Die Gemeinde KuohelmiI3 liegt im Siiden des Landkreises GUstrow.
Die Kreisstadt als Mittelzentrum befindet sich in einer Entternung von ca. 15 km. Die Stadt

Krakow am See als Unterzentrum ist ca. 15 km entfernt von der Ortslage Serrahn gelegen.

4. Bestand

Serrahn weist noch im wesentlichen die historisch gewachsene Gutsdorfes auf. lm Zentrum

des Dorfes ist die Kirche gelegen, westlich davon, am Ortsrand der ehemalige Pfarrhof. In
diesem Bereich wurde vorhandene Wilischaftsgebéude umgenutzt sowie vor 1990 durch die
Errichtung von Eigenheimneubauten die ehemalige Hofanlage nach Westen erweitert. Die
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lm Zuge der Erschliefiung kijnnen Drainleitungen oder andere Rohrleitungen aufgefunden
werden. Die Funktionstdchtigkeit dieser Leitungen ist zu iiberprdfen und ggf. mit gleicher
Dimension und Héihenlage zu erneuern.

Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung obliegt der Westmecklenburgischen Energieversorgung AG.

Unternehmenseigene Versorgungsanlagen dUrTen weder beeintréchtigt noch Uberbaut wer-

den, oder sich ihnen in zuléesiger Weise genéhert werden. Die Errichtung von Bauwerken
und Anpflanzungen unterhalb von Freileitungen ist genereli nicht gestattet. Durch die Bebau-

ung notwendige Leitungeumverlegungen und Anlagenverénderungen sind mdglich, milissen

jedoch vom Besteller finanziert werden.

Bei Arbeiten am oder im Erdreich ist immer mit der Méglichkeit zu rechnen, dai3 unterirdische

Versorgungsanlagen vorhanden sind. Versorgungsaniagen Iiegen nicht nur in oder an 6fTent~

lichen Wegen, Straiien und Plétzen, scndern werden auch durch private Grundstticke aller

Art gefUhrt. Die Versorgungsleitungen werden in der Regel mit einer Uberdeckung von 0,5

bis 1,2 m verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist jedoch wegen Kreuzung anderer Ania-
gen, nachtréglicher Verénderung der Oberfiéche und aus vielen anderen Grilnden mijglich.

Evtl. vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbénder weisen auf die Lage der

Versorgungsanlagen hin und schijtzen nicht gegen mechanische Beschédigung.

Vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdreich sind Erkundigungen Uber das Vorhanderisein

von Versorgungsanlagen einzuholen. Unbeabsichtigtes Freilegen von Anlagen sind sofort

der WEMAG zu melden. Die vorhandenen Versorgungsanlagen milssen stets zugénglich
sein, eine Uberbauung ist nicht zuiéssig. Es darf auf den Anlagen kein Baumateriai, Beu-
container oder anderes gelagerl werden.

Abfal! und Altlasten

Die Hausmilllentsorgung erfolgt in Clberregionaler Verantwortung.

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lief3e, dal3 im Planungsgebiet ein Aftlastenverdacht

gemal3 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fUr Mecklenburg-Vorpommern gegeben ist,
liegen gegenwértig nicht vor. Damit ist jedoch nicht ausgeschlossen, dal3 es im Plangebiet

derartige Flachen gibt. Ftir den Fall, daB bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fClr bisher un-

bekannte Belastungen des Untergrundes angetrotfen werden, wie abartiger Geruch, anor-

male Farbung, Austritt von verunreinigten Fldssigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablage-

rungen (Hausmhll, gewerbliche Abfalle etc.), ist aufzugeben, dies anzuzeigen und Ausktinfte

dartiber gemaI3 des Gesetzes Liber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen an den
Landrat als zustandige Behdrde zu geben.
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Zu entfernende Gebéude und bauliche Anlagen sind getrennt nach Abfall zur Verwertung
bzw. zur Beseitigung zurUckzubauen. Die Abfélle sind Verwertungsanlagen anzudienen bzw.

Uber einen behdrdlich zugelassenen Entsorgungsbetrieb ordnungsgemé13 zu beseitigen. Vor

Beginn der Bauarbeiten ist der Bodenaushub zu ermitteln. Er ist weitestgehend vor Ort wie-

derzuverwerten, so da6 kein Bodenaushub als Abfall zu entsorgen ist. Wéhrend der Bauté-
tigkeit ist die vollsténdige Entsorgung bzw. Vervvertung der Abfélle und Reststoffe zu ge-
wéhrieisten. Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschufibéden anfallen bzw. Bo-
denmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
E3BodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveréinderungen zu

treffen. Die Forderungen der §§10 bis 12 Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der

DIN 19731 wird besonders hingewiesen, sowie auf die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG.

lmmissionsschutz

Es ist zu berdcksichtigen, daB beabsichtigte Lliickenbebauungen im Einzelfali unzuléssig
sein kOnnen, wenn damit der Eigenart des Baugebietes widersprochen wird, von dem ge-
planten Objekt Beléistigungen oder StOrungen ausgehen kOnnen, die im Baugebiet oder des-

sen Umgebung unzumutbar sind oder wenn das Objekt solchen Beléstigungen und StOrun-

gen ausgesetzt wird.

Zur Gewéhrleistung des Immissionsschutzes sind die schallsciiutztechnisohen Orientie-
rungswerte fiir die stédtebauliche Planung im Gebiet wie auch in den angrenzenden Gebie-
ten, je nach ihrer Einstufung geméI3 Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Méglich-

keit ZLI unterschreiten. Die Anforderungen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz

(BlMSChG) sind einzuhalten.

Brandschutz

Die Bebauung der Grundstiloke ist so vorzunehmen, daf3 der Einsatz von Feuerlijsch- und

Rettungsgeréten ohne Sohwierigkeiten méglich ist. Anforderungen werden gestellt an Zu-
géinge und Zufahrten sowie an Bewegungs- und Abstellfléchen.

8. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ziel der Gemeinde ist es, in den ausgewiesenen Bereichen fiir erschlossenes Bauland, in
dem Wasser und Strom anliegen sowie die wege- bzw. straBenméI3ige Erschliei3ung bzw.

die Prégung durch die bestehende Bebauung bereits vorhanden ist, kurzfristig Baurecht zu

schafien, daf3 nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB die Grenze ffir im Zusammenhang bebauten

Ortsteiles festgelegt wird. Grundsétzlich gilt, daB die vorhandene Bebauung abgerundet wird.

Fiir LUckenschlieI3ungen im lnnenbereich gilt nach § 34 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nur als zuléssig,

was sich in Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der iiberbaubaren
Grundstticksfléche in die Eigenart der néheren Umgebung einfiigt.
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