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Mit der Planungsanzeige wurde dem Amt fUr Raumordnung und Landesplanung der
Vorentwurf mit BegrUndung Ubergeben.
Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung teilt mit Schreiben vom 08.02.2001
ausgehend von den Zielen der Raumordnung mit, dass zu vorhandenen bzw. im Bau
befindlichen Beherbergungskapazitéten im Raum Krakow am See entsprechende
touristische infrastrukturelle Angebote fehlen. Mit der Entwicklung eines anspruchsvollen
Golfplatzes, der in der Regel mit einer 18-Lochanlage gegeben ist, wird einerseits dazu
beigetragen diese Lijlcke zu schlie6en und andererseits eine spezielle touristische Offerte
geschaffen, die Touristen und Urlauber aus der Region, aber insbesondere auch weit
darilber hinaus erwarten léif3t.
Weiter werden Hinweise zum 100 m Gewésserschutzstreifen, zum Biotopverbund, zu
Grund- und Oberfléchenwasser sowie zu Immissionen gegeben.

2.

Der Fléichennutzungsplan der Gemeinde Kuchelmif3 wurde im Juni 2006 wirksam. Das
Plangebiet ist im Fléchennutzungsplan im wesentlichen als Grtlnfléiche mit der
Zweckbestimmung Golfplatz ausgewiesen. Der Hotelbereich ist als Sondergebiet Hotel
definiert. Der B-Plan wird entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléichennutzungsplan
entwickelt.

,,|n den Tourismusentwicklungsréumen sollen die vorhandenen Potenziale
nachfragegerecht ausgebaut werden. Weitere Beherbergungseinrichtungen sollen in
Anbindung an Siedlungen und an vorhandene oder zu schaffende touristische
Infrastrukturangebote entwickelt werden. Zur Erschlief3ung der Landschaft soll der Ausbau
des touristischen Wegenetzes beitragen." (Seite 21 RREP MMR)

Das geplante Vorhaben entspricht diesen Grundséitzen der regionalen Raumordnung.

1.3.

,,|n den als Tourismusschwerpunktréiume und Tourismusentwicklungsréume festgelegten
Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fur Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Ma[3nahmen und Vorhaben, auch der des
Tourismus selbst, besonders zu berUcksichtigen." (Seite 20 RREP MMR)

Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 3 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde Kuchelmil3, Landkreis Gilstrow

FUr die Entwicklung sind folgende in Aufstellung befindliche Grundsétze zu beachten:

CQFQ
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Im Vergleich zur Planung von 2003 wurden folgende wesentlichen Anderungen
vorgenommen:

•

Seit 2006/2008 ist die ,,Landhaus Serrahn van der Valk GmbH" Eigentlimer und Betreiber
des Golfplatzes einschlieI3|ich des Hotelbereichs. Der neue Betreiber m6chte bauliche
Verénderungen herbeifuhren. Die beidseits der Kreisstra6e vorhandene 18-Loch-
Golfanlage soll durch Einbeziehung weiterer Fleichen am Nordrand des bisherigen
Golfpiatzes neu geordnet werden. Das Gesamtkonzept der Golfanlage soll auf Grundlage
gewonnener Erfahrungen verbessert werden. Durch Verlagerung von einzelnen
Spieibahnen sollen potentielle Gefahrenbereiche in Form von sich Uberschneidenden
Spieibahnen beseitigt werden, die Attraktivitéit des Piatzes soll erh6ht werden.
Vom sLid6stlich der Kreisstraf3e gelegenen Teil des Golfpiatzes (auf3erhalb des
Plangebiets) sollen 3 Golfbahnen in den Bereich nordwestlich der Kreisstraf5e verlagert
werden.
Die Verénderungen sind fdr einen wirtschaftlichen Betrieb der Golfanlage und des
zugehdrigen Hotel- und Gastronomiebereichs zwingend erforderlich.
Weiterhin wurde das Plangebiet sud6stlich der KreisstraI3e im Hotelbereich erweitert. Hier
wurden zwei Baufléchen zur Erweiterung der Hotel- und Gastronomiekapazitéit neu
ausgewiesen und die bestehenden Gebéude ebenfalls durch Baufléichen gesichert.

.

3.3.

lm Februar/Mérz 2011 fand eine erneute Behijrdenbeteiligung statt. Die Planung wurde
danach nochmals insbesondere im naturschutzrechtlichen Teil ergénzt.

Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 3 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde KuchelmiI3, Landkreis Giistrow

Das kUnstliches Gewéisser (TF 3.4) wurde entsprechend der tatséichlichen Lage
Libernommen.
Im Geltungsbereich des B-Plans werden 3 Spielbahnen zuséitzlich angeordnet, auf
dem éilteren Golfplatz siidlich des Dobbiner Wegs werden wegen Platzmangels kunftig
nur noch 6 statt 9 Spielbahnen betrieben.
Am Westrand des Golfplatzes wurde eine WetterschutzhUtte in die Planung
aufgenommen.
Die Driving Range wurde entsprechend derzeitiger Nutzung und Abstimmung mit der
untere Naturschutzbehdrde in die Planung Ubernommen.
Die Grenze zwischen Golfplatz und naturbelassenen Fléichen am Serrahner See wird
in der Crtlichkeit durch 12 neu zu pflanzende Trauben- oder Stiel-Eichen markiert.
Die Grenze zwischen Driving Range und extensiv genutzten Fléchen am Serrahner
See soll in der Drtlichkeit durch einen ca. 50cm hohen, mit Rasen begriinten Erdwall
markiert werden. Bergab rollende Golfbéille werden durch diesen Wall aufgehalten.
Der Parkplatz am DobbinerWeg wurde geéindert.
Beantragte, neue LSG-Grenze wurde dargestellt.
Das Plangebiet wurde sud6stlich des Dobbiner Wegs erweitert. lm
Erweiterungsbereich wurden 2 neue Baufléichen fiir Hotel und Baufléichen fLir die
bestehenden Gebéiude ausgewiesen.
Die BegrUndung mit Umweltbericht und die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurden
aktualisiert.

Ziele des B-Plans und Veréinderunqen zur éilteren Planung
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Flurstilck Gr6fLe in qm

2

8

9
10/1
10/2

86.207
75.720

1.118
4.221

89.215

1.043Teilfléche von 11

5.003
1.505
6.970
4.757
2.920

3.910

37/2
38
39

Teilfléche von 40
41/1
41/4

282.589

Die Plangebietsgrenze wurde nach Mdglichkeit an FlurstUcksgrenzen entlang festgesetzt.
Auf dieser grenzlinie befinden sich oft auch weitere Planzeichen (T-Linie). Auf Grund der
MaI3stéblichkeit der Planzeichnung wurde auf Darstellung der FlurstUcksgrenzen an den
Plangebietsgrenzen verzichtet. Abweichungen zwischen Furstiicksgrenzen und
Plangebietsgrenze werden nachfolgend beschrieben.

Im Bereich der siJd6stlichen Erweiterung fiJr den Hotelbereich wurde das Flurstiick der
Kreistraf3e in geradiiniger Verléingerung der sud6stlich angrenzenden
Flurstticksgrenzen geschnitten.
Zur Festsetzung der SUdecke des Hotelbereichs wurde die Grenze des FIurstUcks 41/4
um 30 m verléingert. Der so entstandene Endpunkt wurde mit einem Eckpunkt der
Grenze zwischen den Flurstilicken 37/2 und 40 verbunden.

•

•

Das Plangebiet wird durch folgende Fléichen eingegrenzt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaf3t folgende FlurstUcke der Flur 5 der
Gemarkung Serrahn :

4.

Das Gesamtvorhaben dient der weiteren Entwicklung
Erholungsraums Krakower Seengebiet.
Der B-Plan beinhaltet Festsetzungen zu AIT und Maf3 der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren GrundstUcksfléchen und zu 6r'Flichen Verkehrsfléchen und ist somit ein
qualifizierter B-Plan entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB.

Begrijlndung zum Bebauungsplarx Nr. 3 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde Kuchelmif3. Landkreis Gilstrow

im Suden :
im Westen

im Norden
im Osten :

Réiumlicher Geltunqsbereich

p.

Serrahner See
Wald und KreisstraR>e 28 (DobbinerWeg)
von Serrahn nach Zietlitz sowie
Wochenendhausanlage Thief?>appelberg und Golfplatz 1.BA
KreisstrafLe 28 von Serrahn nach Zietlitz, Hecke, Feldgeh6Ize
Krakower See, Hecke und Feldgehélze

und Stabilisierung
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Anzahl Pflgegénge
je Woche

Gesamteinsatzzeit
je Woche

h

Zeitaufwand
je Pflegegang

h

2,7
5,3
3,3

3
2
6

Abschlége
Spielbahnen

Grilns 8,0
10,7
20,0

38,7

lnsgesamt ist also von einer Einsatzzeit der Rasenméiher von etwa 40 h / Woche
auszugehen. Der Einsatz dieser technik verteilt sich auf die etwa 15 ha groI3e
Golfplatzfléche im Plangebiet. Daraus ergibt sich eine wéchentliche Einsatzzeit pro Hektar
Golfplatz von etwa 2,7 Stunden. Diese Beiastung wird als vertréiglich angesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die nachstehenden schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir das angrenzende Ferien- bzw.
Wochenendhausgebiet eingehalten werden.

Tags 50 dB
Nachts 40 dB bzw. 35 dB

Von den weiteren im Piangebiet vorgesehenen Nutzungen gehen keine nennenswerten
lmmissionen aus. Ebenso wird das Plangebiet nicht durch stérende Immissionen belastet.
Es wird kein Ansatz fiJr ImmissionsschutzmaI3nahmen gesehen.

Die Auswirkungen des Spielbetriebs und der regelméfLigen PflegemaI3nahmen des
Golfplatzes und insbesondere der Golfplatzerweiterung wurden in den anliegenden
Fachbeitréigen zum FFH- und SPA-Gebiet gepruft und beurteilt.
Filr die Rasenmahd werden im Plangebiet Ieise Iaufende Maschinen der Fa. Toro
eingesetzt. Vom Betreiber sind folgende Einsatzzeiten der Rasenméhtechnik fur die
Saison benannt worden:

In Nachbarschaft des Sondergebietes Golfplatz und der ausgewiesenen Parkplétze
befinden sich vorhandene Ferien- bzw. Wochenendhéuser.
Bei Spielbetrieb und Pflege des Golfplatzes entstehende Geréusche beintréchtigen die
benachbarten Ferien- bzw. Wochenendhéiuser nicht nennenswert. Durch die Anordnung
des Gebéudes zwischen Abschlagplétzen und Ferien- bzw. Wochenendhéusern wird
bereits eine wesentliche Léirmminderung erreicht. Im Bereich der festgesetzten Parkplétze
befindet sich bereits gegenwértig ein unbefestigter Abstellplatz ftir Kraftfahrzeuge.
Da die Nutzung des Golfplatzes nur zwischen 6.00 h und 22.00 h erfolgen soll und kann,
wird eine Beléistigung nachts ausgeschlossen.
Zur Belastung durch den Autoverkehr infolge der Golfplatz- und Hotelerweiterung sind im
Abschnitt Erschliei3unQ, Verkehrsanbindung ausftihrliche Angaben zum elwarteten
Verkehrsaufkommen. Die entstehende Beléistigung durch Immissionen ist nicht relevant.

Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 3 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde Kuchelmifl, Landkreis Gllstrow
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Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die unmittelbar am Plangebiet
vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung DN 65 von Serrahn nach Linstow. Der
Wasser- und Abwasserzweckverband Gilstrow-BOtzow-Sternberg teilt mit Schreiben vom
04.03.2011 mit, dass diese Leitung nach Ansicht des Verbandes auch fUr die Erweitrerung
der Hotelanlage um 2 Baufelder ausreichend ist.

1.2.

FUr den ruhenden Verkehr sind innerhalb der Baugrenzen und auf den Verkehrsfléchen
Stellplétze vorhanden, weitere k6nnen dort eingerichtet werden.

Zwischen Zietlitz und Serrahn ist die Kreisstraf3e mit Verkehrszeichen 253 ,,Verbot fUr
Kraftfahrzeuge mit einem zuléssigen Gesamtgewicht Uber 3,5 t, einschlief3|ich ihrer
Anhénger und Zugmaschinen, ausgenommen Personenkraftwagen und Kraftomnibusse"
und den Zusatzschildern ,,Land- und forstwirtsch. Verkehr frei" und ,,Betriebs- und
Versorgungsdienst frei" gekennzeichnet. Uberrdrtlicher Lkw-Verkehr ist somit
ausgeschlossen. Auch fUr den Lieferverkehr sollte das Gesamtgewicht der eingesetzten
Fahrzeuge mit RUcksicht auf den Straf3enaufbau und die weiteren Verkehrsteilnehmer auf
16 t begrenzt werden.

Die Kreisstraf5e ist in diesem Bereich auch Teil des internationalen Fernradweges Berlin-
Kopenhagen. In den Sommermonaten ist zunehmender Radtourismus zu beobachten. In
diesem Zusammenhang sollte nochmals geprdft werden, ob Geschwindigkeits-
begrenzungen erforderlich sind. Im Bereich des Golfplatzes kommt es zudem zu einem
die K 28 querenden Ful3géingerverkehr zwischen Hotelanlage und Golfplatz. Ein Antrag
des Van der valk Resorts Linstow an den Landkreis Gilstrow, Amt fUr StraI3enbau und
Verkehr, zur Geschwindigkeitsbegrenzung in Hehe des Landhauses Serrahn wurde bisher
noch nicht abschlieI3end beschieden. Zumindest im Bereich des Golfhotels sollte die
Geschwindigkeitsreduzierung realisiert werden.

Die Kreisstraf3e verfiigt hier in der Regel Uber eine Fahrbahnbreite von 3,5 m, zuséitzlich
sind Ausweichstellen eingerichtet. Trotz dieser relativ geringen Fahrbahnbreite ist die
KreisstraI3e fUr den vorhandenen und prognostizierten Verkehr der Golfanlage
ausreichend bemessen. Das Verkehrsaufkommen der Golfanlage kann aus
verkehrstechnischer Sicht von der Kreisstral3e bewéiitigt werden. Es entsteht kein Bedarf
der bauliche Verénderungen an der Erschliel3ung rechtfertigt. Diese Auffassung wurde
vom Landkreis Giistrow, Amt fclr Stral3enbau und Verkehr, bestéitigt.

Es wird somit eine Erh6hung des Verkehrsaufkommens auf der KreisstraiLe von
durchschnittlich 3,5 Kfz. bzw. von 7 Fahrten bei getrennter Rechnung von An- und
Abfahrt pro Stunde gerechnet. Da eine gleichméiilsige Verteilung der Verkehrsbelastung
nicht gewéhrleistet werden kann, ist zu Spitzenzeiten eine zwei- bis dreifache Belastung
zu erwarten.
Konzeptionell sind auf der Golfanlage keine Uberregionalen Turniere oder Meisterschaften
vorgesehen sind, damit entsteht kein Autoverkehr infolge Zuschauerandrangs. Es ergibt
sich keine uberméf$ige Konzentration bzw. Steigerung des Autoverkehrs zu bestimmten
Anléissen.

Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 3 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde Kuchelmif3, Landkreis Gilstrow
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Zur Beregnung der Grtinfléichen des Golfplatzes wurde mit Datum vom 23.06.2004 vom
StAUN Rostock eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Damit dUrfen in den Monaten April
bis Oktober aus dem Serrahner See max. 65 cbm Wasser pro Tag bzw. 13.000 cbm
jahrlich entnommen werden. Die Beregnungsanlage wurde bereits vor einigen Jahren in
Betrieb genommen.

Die Entfernung zwischen dem Baufeld Klubhaus und dem Serrahner See betrégt ca.
300 m. Die Léschwasserversorgung wird somit durch den Serrahner See gesichert. Filr
den Hotelbereich kann Léschwasser aus dem vorhandenen Teich entnommen werden.
Weiterhin kann das Trinkwassernetz f|I1r die Léschwasserversorgung genutzt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die im Plangebiet Iiegende
Schmutzwasser-Druckrohrleitung PE-HD 200x18,2. Bei einer Mehreinleitung ist die Gr6I3e
der Druckentwéisserungsanlage nach Ansicht des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
GUstrow-BUtzow-Sternberg zu prUfen.

Auf Grundlage des Landeswassergesetzes § 32 (4) wird durch diese B-Plan-Satzung in
TF 4.4. geregelt, dai3 das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsfléchen
auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, erlaubnisfrei versickert wird. Eine
Verunreinigung des Grundwassers ist nicht zu befiirchten, sonstige Belange stehen dem
nicht entgegen.

Im Bereich des Piangebiets wird keine Regenkanalisation vorgehalten oder geplant.
Das auf dem Golfplatz anfallende Niederschlagswasser wird teilweise im neuen
Kleingewéisser gesammelt. Uberschussiges Niederschlagswasser wird der Versickerung
zugefUhrt.

7.6.

7.5.

7.4.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen des Verbandes. Vor der Durchfilihrung von
Erdarbeiten im Plangebiet, insbesondere in der Néhe der KreisstraI?>e und der Waldstijicke
an der KreisstraBe, ist derWasser- und Abwasserzweckverband zu konsultieren.
Die Leitungen sind in der Planzeichnung nicht dargesteilt.

7.3.

Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 3 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde Kucheimilk. Landkreis Gilstrow

lm Plangebiet befinden sich Leitungen des Verbandes. Vor der Durchfuhrung von
Erdarbeiten im Plangebiet, insbesondere in der Néihe der Kreisstraf3~,e und der Waldstiicke
an der KreisstraI3e, ist der Wasser- und Abwasserzweckverband zu konsultieren.
Die Leitungen sind in der Planzeichnung nicht dargestellt.
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7.7. Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch das vorhandene Netz der WEMAG AG
gewéihrleistet. ,

Durch die Planung wird kein wesentlicher zusétzlicher Energiebedarf verursacht.

lm Plangebiet befinden sich Kabel und Freileitungen der WEMAG Netz GmbH. Vor der
DurchfUhrung von Erdarbeiten im Piangebiet, insbesondere in der Néihe der KreisstraI?>e
und der WaldstUcke an der Kreisstrai$e, ist die WEMAG Netz GmbH zu konsultieren.
Die Kabel und Freileitungen sind in der Planzeichnung nicht vollstéindig dargestellt.

7.8. Gasversorqunq

Im Plangebiet verléiuft die Hochdruckgasleitung (3 bar) der E.ON Hanse AG von Krakow
am See Uber Serrahn zum Ferienpark Linstow. Die Ortslage Serrahn wird dadurch auch
mit Erdgas versorgt. Auf Antrag kann nach Auskunft der E.ON Hanse AG auch der
Bereich des Landhauses Serrahn und des Plangebiets mit Erdgas versorgt werden.

lm Plangebiet befinden sich Leitungen der E.ON Hanse AG. Vor der DurchfUhrung von
Erdarbeiten im Plangebiet, insbesondere in der Néihe der Kreisstraf3e und der Waldstucke
an der Kreisstraf$e, ist die E.ON Hanse AG zu konsultieren.

7.9. Telekommunikationslinien

lm Plangebiet befinden sich zahlreiche Telekommunikationsanlagen (Freileitung und
Kabel) der Telekom. Vor der DurchfUhrung von Erdarbeiten im Plangebiet, insbesondere
in der Néihe der Kreisstra[3e und der Waldstucke an der Kreisstral3e, ist die Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH zu konsultieren.
Die Telekommunikationsanlagen sind in der Planzeichnung nicht vollsténdig dargestellt.

7.10. Abfallentsorgung

Der im Plangebiet anfallende Hausmu||, hausmulléhnlicher Gewerbeabfall sowie die
Erfassung kompostierbarer Abfélle sind dem Landkreis GUstrow als entsorgungspflichtige
Kérperschaft zu Uberlassen.

"L
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde Kuchelmif$, Landkreis Gijlstrow 06.08.2012

Umweltbericht

Der Vorentwurf des B-Plans wurde den Beh6rden bereits mit Schreiben vom 29.01.2001
und 11.02.2011 Ubergeben, die daraus resultierenden Stellungnahmen wurden unter
Beachtung aktueller Abstimmungen und Anderungen bei Erarbeitung des Umweltberichts
weitestgehend beachtet.

8.1.
8.1.a)

Einleitunq
Ziele der Planunq und Bedarf an Grund und Boden

Die Ziele des B-Plans sind unter 3. beschrieben. Zur Erreichung der Planziele werden eine
Grtinfléiche und 2 kleine Baufléichen mit Angaben zum Maf$ der baulichen Nutzung
ausgewiesen. Weiterhin wurde das Plangebiet siJd6stlich der Kreisstraf3e im Hotelbereich
erweitert. Hier wurden zwei Baufléichen zur Erweiterung der Hotel- und
Gastronomiekapazitéit neu ausgewiesen und die bestehenden Gebéude ebenfalls durch
Baufléchen gesichert.

Eingriffe erfolgen durch folgende MafAnahmen:
- Erweiterung des Golfplatzteiles nordwestlich der KreisstraI3e

von 9 auf 12 Golfbahnen
- Bau eines Klubhauses
- Bau eines Parkpiatzes
- Bau einer Schutzhiltte
- Neuanpflanzung von Gehijlzen (Rough's)
- Errichtung von baulichen Anlagen im Hotelbereich

Eine Bodenversiegelung im Golfplatzbereich wird éuf3erst gering gehalten. Durch die
intensive Pflege der fUr den Golfsport vorgesehenen GrClnfléichen ist eine Beeintréichtigung
des Naturhaushalts nicht zu vermeiden.

8.1.b) Darstellunq der in Fachqesetzen und Fachpléinen festgeleqten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den B-Plan von Bedeutunq sind und deren
Berlicksichtiqunq bei der Aufstellunq des B-Plans

Vertréqlichkeit mit Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutunq und Européiischen
Voqelschutzqebieten

FFH-Gebiet ,,Nebelta| mit ZufIUssen. verbundenen Seen und anorenzenden Wéldern"
DE 2239-301

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum o.g. FFH-Gebiet.
In der Anlage -B-Plan Nr. 3 ,,Golfplatzerweiterung Serrahn", FFH-VorpriJfung- erarbeitet
von Institut biota, Btitzow mit Datum vom 08.07.2011 wird als Fazit folgendes festgestellt:

Bei Umsetzung des Projektes ,,k6nnte es bauzeitlich zu Beeintréchtigungen der Arten
Laubfrosch und Kleiner Wasserfrosch kommen. Deshalb wurden basierend auf den
Aussagen von Fachgutachtern Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen erarbeitet,
um Stijreffekte zu vermeiden bzw. auf ein nicht mehr als erheblich einzustufendes
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Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 03 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde Kuchelmif$, Landkreis Gilstrow 06.08.2012

,,Es existiert fiir den Bereich eine vermarkte Katastergrenze. Die Katastergrenze ist die
Uferlinie.
Entgegen der ursprLinglichen Annahme gibt es keine Uferkante. Eine Abgrenzung
zwischen Erlenbruch und See ist nicht erkennbar. Das Schilfréhricht geht allméihlich in den
Erlenbruch Uber, so dass dieser dauerhaft mit dem See verbunden ist.
Die Katastergrenze entspricht am Standort in etwa der Mittelwasserlinie (Uberstauter
Bereich des Erlenbruchs bei Normalstau) und sollte unter Berticksichtigung der o.g.
Zusammenhéinge auch aus Praktikabilitéitsgrtinden als Bezug zur Festlegung des
naturschutzrechtlichen Gewésserschutzstreifens herangezogen werden."

8.2. Artenschutzrechtliche Auswirkunqen

.

.

.

Nach Bundesnaturschutzgesetz ist die Prtifung artenschutzrechtiicher Belange in der
Bauleitplanung vorgesehen. Diese Priifung wurde in der Anlage -B-Plan Nr. 3
,,Golfplatzerweiterung Serrahn", Spezielle artenschutzrechtliche PrClfung- erarbeitet von
Institut biota, BUtzow, datiert vom 28.07.2011 vorgenommen. In der dort enthaltenen
zusammenfassenden Darstellung wird folgendes festgestelltz

Fur Séiugetiere und Reptiiien sind keine Maf3nahmen notwendig. Der aktuelle
Erhaltungszustand der Arten wird durch die BaumafZ~,nahmen nicht beeintrachtigt.
Zum Schutz der Amphibien wird eine Bauzeit fUr die Golfplatzerweiterung von Oktober
bis Marz als zulassig erachtet.
Zum Schutz der Vogel wird eine Bauzeit fUr die Golfplatzerweiterung von August bis
Dezember als zuléissig erachtet.
Zusammenfassend verbleibt eine mOgliche Bauzeit von Oktober bis Dezember.

,,Nachteilige Auswirkungen der Planung auf den vor Ort nachgewiesenen ausgebildeten
Artenbestand, insbesondere Verbotstatbestéinde gem. § 44 BnatschG, sind nach
aktuellem Kenntnisstand zusammenfassend nicht zu erwarten."

.

Die zuléissige Bauzeit fUr die Erweiterung des Golfplatzes sollte unter Beachtung der
weiteren zeitlichen Vorgaben Bestandteil der Baugenehmigung fClr die
Golfplatzerweiterung werden.
Somit ist das geplante Vorhaben bei Beachtung der vorgeschlagenen Maf3nahmen
umsetzbar. i

8.3.
8.3.a)

Beschreibunq und Bewertunq der Umweltauswirkunqen
Bestandsaufnahme der Gebiete. die voraussichtlich beeinflusst werden

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird fljr Erholungszwecke der einheimischen Bevdikerung und der
Touristen gesichert.
Von den Auswirkungen dieses Bebauungsplans werden Menschen auf3erhalb des
Plangebiets nicht wesentlich und nachhaitig betroffen. Es wird hin und wieder Lérm infolge
der Pflegemaschinen aus dem Plangebiet wahrnehmbar sein. Wesentliche schédliche
Auswirkungen sind daraus nicht zu erkennen.
Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

[388 GolfSerrahn1begrli Umweltbaricht5.doc 21

i



*
q

( F
~.-

Der B-Plan schafft Grundlagen zur Erweiterung des Golfplatzes in Richtung des Serrahner
Sees. Wesentliche Voraussetzung fUr diese Erweiterung ist die Veréinderung der Grenze
des LSG's ,,Krakower Seenlandschaft". Dazu findet, wie schon beschrieben, gegenwértig
ein Ausgrenzungsverfahren statt. Die neue Grenzlinie des LSG's wurde so wie in der
Planzeichnung dargestellt von der unteren Naturschutzbeh6rde in Abstimmung mit dem
Golfplatzbetreiber in das Ausgrenzungsverfahren aufgenommen. Mit dieser neuen
Grenzlinie wird grundséitzlich ein Gewéisserrandstreifen von 30 m Breite gesichert.
Die natijriichen Uferstrukturen werden durch den B-Plan nicht veréindert sondern
ausgewiesen und somit geschtitzt.

Der Serrahner See geh(8rt zum Krakower See und ist gem. Anhang 1 zu § 48 LWaG ein
Gewésser I. Ordnung und befindet sich gem. § 108 LWaG in der Zustééndigkeit des StALU
MM Rostock.
Weiterhin ist er e in nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges
Gewésser. Der Krakower See wurde in diesem Zusammenhang in den ,,guten Zustand"
eingestuft. Eine Ausnahme bildet jedoch der Serrahner See, dessen Qualitét deutlich
schlechter ist. Der Serrahner See ist flach und ungeschichtet, damit stark
eutrophierungsanféillig. Die Klassifizierung ergab einen Trophieindex von 3,54. Der
Serrahner See ist als polytroph (p1) zu klassifizieren und damit drei Giiteklassen
schlechter bewertet als der Krakower Untersee. Ftir den Krakower..See besteht ein hoher
Schutzbedarf. Das Verschlechterungsverbot gem. § 27 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist einzuhalten.
Gleichzeitig gilt fiir den Serrahner See das Verbesserungsgebot auf Grundlage des § 27
Abs. 1 Nr. 2 WHG.

Schutzgut Wasser

Eine Versiegelung des Bodens erfolgt nur auf den ausgewiesenen neuen Baufléchen. Bei
Festsetzung der neuen Baufelder im Hotelbereich wurden Flééchen in Anspruch
genommen, die bereits zu groI3en Teilen versiegelt sind. Im Bereich des Baufeldes Hotel 2
befinden sich gegenwéirtig ein Schwimmbecken und eine mit Kunstrasen belegte
Ubungsfléche fiJr Golfspieler. Das Baufeld Hotel 4 wurde komplett auf einem Tennisplatz
angeordnet.
Die Ackerfléiche des Goifplatzes war auch frUher durch menschliche Einfliisse geprégt.
Der Forderung des § 1a des BauGB nach sparsamem und schonendem Umgang mit
Grund und Boden wird durch detaillierte Festsetzung von Baufléchen und Baugrenzen
erfilllt.

Schutzgut Boden

Baulichen Erweiterungen werden nur in sehr engem Rahmen vorbereitet. Die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen wurden in den Anlagen zum B-Plan
griindlich untersucht. Unter Beachtung der vorgeschlagenen MaI3nahmen wird die
Umsetzung des Vorhabens von den Fachgutachtern als vertréglich eingeschétzt. Fiir die
Eingriffe in den Naturhaushalt wird ein Ausgleich durch Pflanzungen und Extensivierung
Qeschaffen.

Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 03 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde Kuchelmifk, Landkreis Gllstrow

Schutzgut Tiere und Pflanzen

06.08.2012

22



Fléichenanteile Bestand + Erweiterung

qM %

24%
35,7%
2,4%

59,8%

3.240

55.199
3.758

92.483

Abschlége
Spielbahnen

Grllns
Restfléichen ohne Dilnqung

100%154.680Gesamtfléche Golfplatz

N in kg
ha Nutzungsart

Dtlngereintrag je ha Gesamtfléche Anteil Nutzfléche
an Gesamtfléche

%

N in kq
ha GesamtflécheStickstoff

2,1%
35,7%
2,4%

120
100
200

2,5
35,7
4,8

Abschlége
Spielbahnen

GrUns

43,0

Dilngereintrag je ha Gesamtfléche P205 in kg
ha GesamtfléchePhosphor

P205 in kg

ha Nutzungsart

Anteil Nutzfléche

an Gesamtfléche

%

2,1%

35,7°/o
2,4%

6
5

10

0,13
1,79
0,24

Abschlége
Spielbahnen
Gr|8ns

2,2

Diingereintrag je ha Gesamtfléche

Kali

KQO in kg/ha
ha Gesamtfléche

KzO in kg/ha
ha Nutzungsart

Anteil Nutzfléche
an Gesamtfléche

°/1

12

10
20

0,3

3,57
0,48

2,1 %

35,7%
2,4%

Abschlége

Spielbahnen

GrClns

4,3

Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 03 "Golfplatzerweiterung Serrahn"
der Gemeinde Kuchelmif5, Landkreis Gilstrow 06.08.2012

Zur Bewirtschaftung des Sportrasens des Golfplatzes gehdren Bewéisserung, Diingung
und Mahd. Dies wird in den einzelnen Bereichen mit verschiedenen Nutzungsarien in
unterschiedlicher lntensitét durchgefiihrt.
Zur Ermittlung des gesamten Dtingereintrags pro Fléicheneinheit (ha) werden zunéichst die
Flé.Qh@n§.nIQile der einzelnen Nutzungsarten ermittelt. Die Gesamtfléche entspricht der
Fléche des Golfplatzes im Plangebiet inklusive der n6rdlich gelegenen
Erweiterungsfkléichen, jedoch ohne Driving Range.

Nach Angaben des Betreibers werden die Spielfléchen jéhrlich in mehreren Gaben
gedilngt. Die genannten Mengenangaben werden in folgender Tabelle auf ein Hektar
Vergleichsfléiche hochgerechnet.
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Schutzgut Luft

Durch die neue Nutzung wird die Qualitét der Luft nicht veréindert.

Schutzgut Klima

Der Raum um Krakow am See gehOrt grof3klimatisch betrachtet zum Meckienburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklima.
Der Norden Deutschlands gehOrt zum Ubergangsgebiet vom maritimen Klima
Westeuropas zum kontinentalen Klima Osteuropas. Er unterliegt dem héufigen Wechsel
zwischen maritimen und kontinentalen Einf|Ussen. Daraus ergibt sich ein weohselhaftes
Witterungsgepréige, bei dem die maritimen Komponenten gegenilber den kontinentaien
tiberwiegen.
Aufgrund seiner Lage im Binnentiefiand weist der Raum Krakow am See im Vergleich zum
Kustengebiet einen etwas stéirker ausgepréigten Gang der Lufttemperatur, etwas geringere
BewOlkung (besonders in den Wintermonaten) und im Mittel eine etwas niedrigere
Luftfeuchte auf.
Fiir das Lokalklima kOnnen zuséitzlich die HOhenlage Uber dem Meeresspiegel und die
Geléindeform eine Rolle spielen.
Eine Beeinflussung des Klimas erfolgt durch die neue Nutzung nicht.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Serrahner und Krakower Seen, die Ufer- und
Feldgehélze sowie durch die kuppige Topografie geprégt.
Die neue Nutzung éindert das Landschaftsbild nicht, das Landschaftsbild wird somit
erhalten.

Schutzqut Kultur- und sonstiqe Sachqiiter

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter werden durch die geplante Bebauung nicht berUhrt.
Die Bodendenkmale werden nicht beeintréichtigt. `>

8.3.b) Proqnose Uber Entwicklunq des Umweltzustandes
Prognose Uber Entwicklunq des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die neue Nutzung veréndert wenig am Umweltzustand im Plangebiet. Durch die
Uberplanung wird der weit Uberwiegende Teil des Bodens als Grilnfléiche gesichert.

Proqnose Liber Entwicklunq des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrunq der
Planun

Bei Nichtdurohfijlhrung der Planung und RE1ckbau des vorhandenen Golfplatzes ist wieder
eine Nutzung als Ackerfléche wahrscheinlich.
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festgestellt werden und auf3erhalb dieser Wanderungskorridore bereits fruhzeitiger
Bautéitigkeiten zugelassen werden.

8.3.dl Anderweitiqe Planunqsméqlichkeiten unter Beachtunq der Ziele und
des réumlichen Geltungsbereichs des B-Plans

Da im Wesentlichen eine Bestandssicherung und ein Ausbau des bereits vorhandenen
Golfplatzes und der zugehérigen touristischen Einrichtungen erfolgen, werden Alternativen
zu den genannten Nutzungen nicht untersucht.

8.4.
8.4.a)

Zuséitzliche Angaben
Technische Verfahren der Umweltpriifunq

siehe Anlagen
1

8.4.b) Geplante MaBnahmen zur Uberwachunq der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrunq des B-Plans auf die Umwelt

Da bei der Realisierung des B-Plans keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
entstehen, sind keine besonderen Maf$nahmen der Uberwachung vorgesehen.

8.5 Zusammenfassunq

Das Vorhaben dient der Sicherung und Entwicklung des touristischen Standorts Golfplatz
Serrahn.
Unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Belange entspricht das Vorhaben den Zielen
der Raumordnung.
Das Vorhaben wird aus dem Fléichennutzungsplan entwickelt.
In Abwéigung der Belange des Naturschutzes und des Tourismus entscheidet sich die
Gemeinde an dieser Stelle fLir den Tourismus und somit fur die Erweiterung des
Golfplatzes und der dazugehdrigen Hotelanlage entsprechend der vorliegenden
Bauleitplanung.
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