1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde KuchelmiB fiir das Gebiet "Rosenthaler Weg"

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde- o Te|| B - TEXT -
i ortstbli chung d PLANZEICHENERKLARUNG
vertretung vom 08.12.2009. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im ,Krakower Seen - Kurier* vom TEIL A - PLANZE'CHNUNG . . .
16.01.2010 erfolgt. . SONSTIGE PLANZEICHEN In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
PRAAMBEL Bestand §1 Festsetzungen liber die bauliche Nutzung
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau- N 1. Anderung
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist nutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmzchur:’g ti:rANg:f;azszng _ - = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 1.1 Fur das Gebiet wurde als Art der baulichen Nufzung ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO fiir
gemé&R § 17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden. vom 23.Januar 1990 (BGBI.I S.132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des » E:] : des Bebauunasplanes Bebauung mit Familieneigenheimen festgesetzt.
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be- 1 (§ 9 Abs. 7 BgugB) 12 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Ausnahmen ,Gartenbaubetriebe, Tankstellen und nichtstérende Gewerbebetriebe*
reitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL.I S.466) sowie die _ nicht zulassig.
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung 1.3 Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen auf nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der
3. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dez- o StralRenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze nicht zuléssig.
wurde auf der Gemeindevertretersizung am 07.09.2010 ember 1990 (BGBI.1991 1 S.58). il DARSTELUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 14 Gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB ist auBerhalb der als ,von der Bebauung freizuhaltenden Flachen“ festgesetzten
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. _ 4 /,,..—" - ! Sichtflachen (S) die Emichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch Werbeanlagen) sowie Bepflanzungen und
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Flur 3 V W . ,..--"‘-'/ o v ‘ Einfriedungen mit einer Haohe von mehr als 0,70 m Uber Fahrbahn der zugehdrigen Straenabschnitte unzuléssig.
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt i './ /‘/ S 0 10 25 50 // Geb#udebestand Ausgenommen davon sind freistehende Einzelbdume.
. edndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S 2585) AN TN - A
4. Der Entwurf der 1. Anderun_g und Ergéinzung des Bebauungsplanes, %m nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom ./ // < Ee‘:kf\%»‘“ ; SR [ T e — _ §2 Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Landschaftspflege
bestehend aus der Planzexchnqngd(ft;il A) und1ge1n(1) ;Oe;((t) (J_'ell B), stga,.z.ef.«:!... folgende Satzung der Gemeinde Kuchelmi® tber die / P @g’*"‘ P i, — vorhandene Flurstiicksgrenze b Biiises g - - B e
e oot BB | e s St to Sebmnrimies e ¢ o / S 0 oot e o SeSe R s a8 £ 106 el midesers 1
e s . Weg", bestehend aus der Planzeichnun eil A) und dem Text (Teil B), L% L s . ) lten. )
edigssen(.e g (Tel &) Sl e s sy 1 1 Flgrstiecenarmimer 2.2 Unter Schutz stehende Gehdlzbesténde - vgl. Zeichensymbol - sind in die Gesamtkonzeption der Griinflichen
Mo 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr ! aufzunehmen und entsprechend ihrer Funktion zu schiitzen und zu pflegen. Dazu zdhlen die vorhandenen
Di 8.00 - 12.00Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr _* Einzelbdume sowie die an der 6stlichen B-Plangrenze befindliche Feldhecke (§ 2 Biotop, NatSchG MV). Dazu ist
Mi 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr { WA 1 wihrend der Bauzeit ein Schutzzaun von mind. 1,80 m Héhe aufzustellen.
Do g-gg - g-gg SEF und 13.30 - 18.00 Uhr KuchelmiB, .A44:. 0% 2944 ! g"" ! 2.3 Der als Retensionsbecken auszubauende Feuchtbereich ist als offene Anlage (auRer Absetzbecken) naturnah,
Fr 2 = 8 r ' }-

gemaR des Gestaltungs- und Eingriffs/ Ausgleichsplanes zu gestalten und zu begriinen.

3 N s, R 24  Alle neuen FuR- und Radwege zu und in 6ffentlichen Griinanlagen sind in wassergebundener Decke auszufithren.

im Amt Krakow Am See, Markt 2, 18292 Krakow am See, Bauamt, Gemf)-ku'ﬁ A\ S Fmia o < NG ' In feuchten Lagen konnen sie befestigt werden (Pflaster).
offentlich ausgelegen. Der Biirgermeister, m’% N o S S | 2 25 An den festgesetzten Orten in den offentlichen Verkehrsfldchen ist ein Rotdom (Crataegus laevigata ,Paul's
(S \%ﬁr ;x : Scarlet) mit Stammumfang 16 - 18 cm und Baumscheiben von 6 m? wechselseitig, im Abstand von 15 m, zu

pflanzen und zu unterhalten (Planstrae C). An der Planstrae A und deren Verldngerung zum Baufeld 1 sind im
Abstand von 15 m jeweils eine Gefiilltbluhende Kirsche (Prunus avium ,Plena“) mit einem Stammumfang von 16 -
18 cm zu pflanzen.
2.6 Die im Kartenteil gekennzeichneten Fldchen sind als Ausgleich des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschatft als
einschiirige Wiesen (im stidostlichen Bereich und Flachen am Retensionsbecken) gemaR des Gestaltungsplanes
: auszubilden. Die gekennzeichneten Gehdlze in éffentlichen Grilnanlagen und Spielplatzen bzw. Hecken sind als
== . verbindlich anzusehen.
€ . Gemarkung Kuchelmif3 ) 2.7 Die Bepflanzung - Artenwahl und~Qualitat - des Pflanzgutes ist nach der Pflanzenliste des Eingriffs- und
Flur 2 Ausgleichsplanes durchzufiihren. Die Heckenpflanzungen sind in einer Pflanzdichte von 1,5 Stk/ m? die
: Strauchpflanzungen in einer Pflanzdichte von 0,5 - 2 Stk/ m? auszufithren.
MaRnahmen zur Verminderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf den Wasserhaushalt gem. § 9 (1) 20
i.V.m. § 16 des BauGB und gem. § 3 (2) und § 39 (3) des WHG von Mecklenburg-Vorpommern
Dachentwésserung

Die als nicht schadlich verunreinigt geltenden Niederschlagswasser sind auf dem Grundstiick zu versickem.
StraRenentwésserung

Die als schédlich verunreinigt geltenden Niederschlagswasser der StraRen, Garagen und Steliplatze sind
gesondert iber Absefzbecken und Olabscheider in Versickerungsanlagen zu leiten.

29 Die Heckenpflanzung an der LandesstraBe sowie die Anlage des Retensionsbeckens sind im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten zu realisieren.

5. Die von der Planung berlihrien Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 20.09.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
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6. Die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die : ) | :
Stellungnahmen der Behdrden und der Tréger 6ffentlicher Belange o 5 7 N2 3 : B S0 d =N 3 i bg
Gemeindevertretung sind am 08.03.2011 gepriift worden. Ry , : SR L D , e N TR :

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 3 A 4 :

7. Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
08.03.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde am 08.03.2011 von der Gemeindevertretung
gebilligt.

§ 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestesetzungen
gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 83 BauO
8. Der katasterméflige Bestand am 24:.04..2011 wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob  erfolgte,-da—die—rechtsverbindliche—Flurkarte—im—Mafistab-
iegt

3.1 Fassaden
Die Fassaden konnen in rotem oder rotbraunem Ziegel oder farbigen (pastelifarbenen) Putzflichen ausgefiihrt
werden. Doppelhduser sind mit gleicher Fassadengestaltung auszubilden.

3.2 Dacher

Décher sind als symmetrische Satteldacher oder Krippelwalmdach (Teilwalmdécher) mit der Neigung 40 bis 60
Grad auszuftihren.

R.egressanspn'jche kénnen nicht abgeleitet werden.

) 3.3 Garagen
Gustrow ../ Jsd 2011 3] Die Torfidchen aneinandergrenzender Garagen missen in einer Bauflucht liegen.
Lan dkre;s Gl“JStTOW _ Garagen kénnen mit Flachdach ausgebildet werden, wenn sie nicht im Hauptgeb&ude integrierte sind.
Der 1Landrai' 11 34 Oberkante ErdgeschoR - FuRboden
Katzeter- U. Vermessungsamt

Postfach 1455
18264 GusTOW e Bado
STGQeTéB&M&ES 6231 Fax. fo9beth Kataster- und Vermessungsamt

Die Festsetzungen der Oberkante fertiger ErdgeschoBfutboden darf 0,4 m tiber den Bezugspunkt (Oberkante der
StralRenmitte) nicht Gberschreiten.

3.5 Miilitonnen
In Vorgéarten durfen Mulltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andemfalls ist Sichtschutz durch
Anpflanzen oder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen.

3.6 Olbehalter

7 Oberirdische Gas- und Olbehslter sind so aufzustellen, dass sie von offentlichen Verkehrsfidchen aus nicht
sichtbar sind.

3.7 Vorgarten

Die Vorgéarten sind landschaftsgértnerisch mit Rasenflichen oder/ und niedrigen heimischen Stauden und
Buschgruppen zu gestalten.

9. Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der

-
4
o - R R ; S 1 3.8 Einfriedungen
beigafugten Begrondyng, wird hiermit auspesedigt. e — e e T T x Einfriedungen zum StraBenraum hin sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Laubgehélzen zuldssig, die
SN R R I - { # \Tarvielfzitiat mit Genehmigung § mindestens die Hohe der Einfriedungen (Z&une) erreichen, welche eine Hohe von 1,8 m nicht Gberschreiten.
P //’:/, 7 I{?‘ \\\'\ gt — | des Landesvermessungsamtesz 2 4 91 -
TR : . Mackienburg-Vorpommern vom 50500 4 Vorkehrungen an Gebiuden zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
~"UBERSICHTSPLAN Macklenbiirg oy opom i LI ; iS.d. BIMSehG e 9
- g \( G
o E ¢ o | " 3 3 \ . o .n Y . - - - . .
, ———— ST NSNS EE 2=\ \H = ~~_\\.\‘ \:\\51//.‘- 4.1 Die Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (L&rm) ist von jeglicher
bisisinde o C e Ul i T LN e L ~o 30 Bebauung freizuhalten und mit einer schallimmissionsmindernden Bepflanzung zu versehen.
Siegeﬁbdrqd(—,,,i- o f Der Burgermeister R PR AV . e 0. [T F : Art, Hohe und Ausgestaltung der Bepflanzung ist so zu wihlen, dass eine Schallminderung gewahrleistet ist.
\  \~! ),/ £ i ' ! N e af i 14 42 Bei den Gebauden entlang der LIO 66 sind zum Schutz von Schallimmissionen die der schallbelasteten Seite
o N e zugewandten Dach-, Wand-, Tur- und Fensterelemente nach erhdhten Schallschutzanforderungen
- ooy auszugestalten.
(\‘.‘_ Dariber hinaus sind durch geeignete Grundrisszuordnung Schlafzimmer und Kinderzimmer auf der
" schallbelasteten Seite der Gebaude nach Moglichkeit zu vermeiden.
%) MaRgeblich fur die zu gewéahrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebéude sind Anhaltswerte fir
. y Innengerauschpegel nach DIN 2719.
10. Der Satzungsbeschluss tber die 1. Anderung und Ergénzung des \::\ { 9 peg
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer ! \\\
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden AALY
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am S \'\
093.0%.20A4 durch Verdffentiichung im Amtsblatt bekannt . IL\)\ Rechtskraft
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die = : - —
Geltendmachung  der  Verletzung von  Verfahrens-  und '(:_;-x g genehmigungsfihige Planfassung Februar 2011
Formverstéen und von Méngeln der Abwigung sowie auf ' , (—E / " 0 - 5 .k 5 N\s \’ Entwurf: September 2010
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung ; i o X WA SR T Jord) A/ 3 ¥ I\ . ; : K\ DT o B damY -
M-V und weiter auf die Falligkeit und das Eréschen von — W \ F 3 '\ Yt ( g RN : N N e;j, o :/_/\/‘.3_’,%/ - Py \}“ e \ Vorentwurf;
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. ; 2 : g ; 4 il - = = H y ¥ -\ ¥ = Planungsstand Datum:
Die Satzung ist am #@: Q%. 2044, in Kraft getreten. “84( f ] N
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