SATZUNG DER STADT KROPELIN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Schénbusch"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsthéhe als Héchstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Parkflache

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

6 Flachen fur Abwasserbeseitigung - Regenwasser-Riickhaltung und
Versickerung, Léschwasserteich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Spiel- und Bolzplatz, 6ffentlich
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Parkanlage, 6ffentlich
Hausgarten, privat

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Badumen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Hinweise

Als externe Ausgleichsmalinahme ist innerhalb des Flurstiicks 68, der Flur 1, Ge-
markung Kropelin eine Flache von 1.544 m? Griinland zu extensivieren. Die Flache
wird bereits als Grinland genutzt. Zur Umsetzung der Ma3nahme ist die Flache aus
der Nutzung zu nehmen, so dass ein Nahrungshabitat firr die lokale Storchpopulation
entwickelt wird. Zum Erhalt des Extensivgriinlandes, ist eine einmal jahrlich stattfin-
dende Mahd durchzufiihren. Die Umsetzung der MaRnahme wird durch einen stad-
tebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Krépelin und dem ErschlieBungstréger gesi-
chert.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
mal § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Rostock wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumal-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt
Krépelin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro, Stand: 2015; Topographische Karte
Mafstab' 1:10.000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern;
eigene Erhebungen

Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist im Wesentlichen die
Verschiebung der im Ursprungsplan festgesetzten Planstrale in Richtung Westen
sowie die Anderung der Baugrenzen im éstlichen Plangebietsteil. Die siidlich festge-
setzte Heckenpflanzung wird in Griinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgarten"
umgewidmet. Der Spielplatz wird in Richtung Westen verlegt. Im &stlichen Bereich
wird eine offentliche Griinflache in eine Flache fiir die Landwirtschaft umgewidmet
und die Flache fiir die Abwasserbeseitigung angepasst. Alle Gibrigen Festsetzungen
der Ursprungssatzung fir den westlichen Plangebietsteil zur Art und zum Mal der
baulichen Nutzung und zur Griingestaltung sowie die 6rtlichen Bauvorschriften blei-
ben bestehen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskréftigen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfassung
der Stadt Krépelin vom 03.12.2015 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 “Wohngebiet Schénbusch®, umfassend die die Flurstiicke 30/2
(teilw.), 47/1 (teilw.) 49/3, 49/6, 49/7, 49/8 und 49/9 (teilw.), Flur 2, Gemarkung
Jennewitz, gelegen am &stlichen Ortsrand von Jennewitz, siudlich der Strae "Am
Eschenbarg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1,4,16,18
BauNVO)

1.1 Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch aus-
nahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Im Satzungsgebiet ist eine maximale Firsthéhe von 9,0 m und eine maximale
Sockelhéhe von 0,5 m zuldssig. Fir die festgesetzten Hohen gilt als Bezugs-
punkt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abziglich
des natiirlichen Héhenunterschiedes gegeniiber der Mitte der straRenseitigen
Gebaudefront.

2. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
und Parkplatze unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen
eine Hohe von 0,80 m lber Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit
einer Kronenansatzhéhe von iiber 2,0 m.

3. Grinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Artenschutz
und Mafnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

3.1 Das Pflanzgebot fur Einzelbdume im Bereich der Planstrale ist mit Schwedi-
scher Mehlbeere (Sorbus intermedia ,Brouwers®) als Hochstamm, 3x verpflanzt,
mit einem Stammumfang von 16- 18 cm, zu erfillen. Es sind offene
Baumscheiben fiir Baumstandorte in einer MindestgroBRe von 12 m?
auszubilden.

3.2 Innerhalb der Baugebiete ist je Baugrundstiick mindestens 1 standortgerechter
Laub- oder Obstbaum gemaR Pflanzliste (Pkt. 3.3) mit einem Stammumfang
von mindestens 10-12 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgegan-
gene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

3.3 Pflanzliste Strducher und Baume:

Straucher (Baumschulware, 3x verschult):

Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus eu-
ropaeus), Gewodhnliche Liguster (Ligustrum vulgare), Gewdhnliche Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Feldrose (Rosa arven-
sis), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).
Baume (Hochstamm, 3x verschult):

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia
cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn
(Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), RoRkastanie (Aesculus
hippocastanum), Walnu® (Juglans regia), Apfel (Malus in Sorten), Kirsche
(Prunus in Sorten), Birne (Pyrus in Sorten), Pflaume (Prunus in Sorten).

3.4 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Parkanlage und Spielplatz sind Hain-
Buchen (Carpinus betulus, Stammumfang 12- 14 cm) anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Bei der Griingestaltung des Spielplaizes sowie der unmittelba-
ren Umgebung dirfen keine Pflanzen mit giftigen Bliten, Blattern, Friichten
oder mit anderen gefahrlichen Elementen (z.B. Dornen) verwendet werden.
Mindestens 30 % der Parkanlage sind als Gehélzflaiche mit Heistern und Strau-
chern heimischer Arten und Qualitét gemaR der Pflanzliste in Punkt 3.3 im Ver-
band 1,5 x 1,5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.5 Gehdlzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht sind nur aufer-
halb der Brutzeiten von Végeln (1. Oktober bis 29. Februar) durchzufiihren.
Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Ver-
ursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvégel bri-
ten oder Amphibien/Reptilien/Flederméause vorhanden sind und die Zustimmung
der zustandigen Behérde vorliegt.

3.6 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

4.1 Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze
Ziegel- oder Pfannendeckungen zuldssig. Bei Dachneigungen unter 15° sind
auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien sowie beschichte-
ten Blecheindeckungen zulassig. Die Verwendung von reflektierenden oder gla-
sierten Dachmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig.

4.2 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

4.3 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

4.4 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5
m? zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzu-
lassig.

4.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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