SATZUNG DER STADT KRAKOW AM SEE

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.35 FUR DAS WOCHENENDHAUSGEBIET "AM ALTDORFER SEE'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBIL. | S. 1509), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S. 102), zuletzt geandert durch Ariikel 2 des Gesetzes vomn 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.10.2014 folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 35 fir das Wochenendhausgebiet ,Am Altdorfer See" am Nordufer des Altdorfer Sees und westlich des
Muhlenbachs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 3. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
hier: Wochenendhausgebiet

(§ 10 (3) BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GR zuldssige Grundflache in m2 je Baugrundstiick (§ 16 (2, 3) BauNVO)
GFZ GeschoBflichenzahl als Hochstmal (88 16 (2), 20 (2) BauNVvVQ)
TH Trauthdhe in m als HochstmalB 0. HN 76
OK Oberkante baulicher Anlagen in m als HochstmaB 4. HN 76

DN=48° zulassige Dachneigung als Hochstmal

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
= Baugrenze (sh. TF 2.2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Kennzeichnung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache mit Beschrankung der
zulassigen baulichen Nutzung gem. TF 2.1

Kennzeichnung nicht Gberbaubarer Grundstlcksflachen mit besonderen Fest-
setzungen Uber zulassungsfahige bauliche Anlagen gem. TF 2.3
(Berlcksichtigung des gesetzlichen Waldabstands nach § 20 LWaldG M-V,

§ 2 WAbstVO M-V)

VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich, Feuerwehrzufahrt

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen
p private Granflachen
O offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung:
Sk Liegewiese und Freizeitsport NS Entwasserungsgraben
YYY naturbelassene Grinflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: Schutzgebiet flir Grund- und Quellwassergewinnung, Schutzzone I

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechis (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

@ Landschaftsschutzgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen
und der anliegenden Baugrundstlcke zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 29 NatSchAG M-V)

Umgrenzung der Flachen far besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelieinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Moglichkeit einer Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte fiir Gewerbel&rm, Larmpegelbereich [, vgl.
TE5.1) (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 LWaldG M-V)

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

Kartierung gesetzlich geschitzter Biotope (1997) (§ 9 (6) BauGB)

GUE 22877 (mit Ifd. Nr.)

Grenzverlauf des Europaischen Vogelschutzgebietes DE 2339-402
M oW mm .Nossentiner-Schwinzer Heide" (8 9 (6) BauGB)
= S Waldgrenze gem. orilicher Abstimmung v. 12.02.2013
7/ In Aussicht gestellte Waldumwandlung gem. Umwandlungserklarung nach

// § 15a LWaldG M-V vom 12.06.13 (620 m2)
A

. Waldabstand gem. § 20 LWaldG M-V (§ 9 (6) BauGB)

TEIL B: TEXT
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Art und MaB der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Sondergebiete SO/WE 1 - 3 dienen als Wochenendhausgebiet der Erholung.
Zulassig sind nur Wochenendhauser als Einzelhauser mit max. 110 m2 Grundflache, die einem
zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zwecke der Erholung dienen, sowie Anlagen fur die sportliche und
spielerische Betatigung, die die Erholung nicht stéren.
(88 1 (3), 10 {2, 3) BauNVvO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen:

Ebenerdige Pkw-Stellplatze und Carports sind nur innerhalb einer Bebauungstiefe von 8,0 m,
gemessen von der Begrenzungslinie der privaten Verkehrsflachen, zulassig. Nebenanlagen nach

§ 14 (1) BauNVO, die selbsténdige Geb&ude sind, sowie selbsténdige sonstige Garagen sind in den
Baugebieten SO/WE 1 - SO/WE 3 unzulassig. (88 12 (6), 14 (1) BauNVQ)

Hohe baulicher Anlagen/ Hohenbezug:

MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist das Hohenreferenzsystem
HN76 (Vermessungsgrundlage). :

Die Trauthdhe im Sinne der Festsetzung gem. Teil A ist dabei die Hohe der Schnittlinie der senkrech-
ten GebaudeauBenwand mit der Dachhaut. (§ 18 (1) BauNVQ)

Zul&ssige Grundfléche:

Die gem. Teil A zugelassene Grundflache von max. 120 m2 gilt je Baugrundstlick. Sie darf durch an-
gebaute Terrassen jeweils um max. 20 m2 Uberschritten werden. (§ 16 (3) BauNVO)
Auf die gem. § 17 (1) BauNVO unabhéngig davon einzuhaltenden Obergrenzen wird hingewiesen.

Ermittlung der Geschossiléche:
Garagen und Stellplatze in Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der Geschossflache nicht anzu-
rechnen. (§ 21a (4) BauNVQ)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (89 (1) Nr. 2, 3 BauGB)

Innerhalb der mit der Raute Nr. 1 gekennzeichneten Baugrenze ist eine bauliche Nutzung als Wochen-
endhaus gem. TF 1.1 nur im Rahmen einer Nutzungsanderung bei Erhaltung und ohne Erweiterung
des baulichen Bestandes zul&ssig.

(8 23 (1) BauNVO i.V.m. § 9 (6) BauGB und § 20 (2, 3) LWaldG M-V, § 3 (2) WAbstVO M-V)

Ebenerdige, nicht Gberdachte Terrassen, die der jeweiligen Haupinutzung zuzurechnen sind (ange-
baute Terrassen), dirfen auBerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen die festgesetzten
Baugrenzen ausnahmsweise um max. 3 m Uberschreiten; die Zuléssigkeit sonstiger Nebenanlagen
gem. § 23 (5) BauNVO, die keine Gebaude sind, bleibt hiervon unberthrt.

(§ 23 (3) BauNVvO)

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Baugebiet SO/WE 3, die durch Schraffur
gekennzeichnet sind, kénnen als Ausnahme gem. § 20 (2) LWaldG M-V bauliche Anlagen i.S.d.
§ 23 (5) BauNVO zugelassen werden, die den Anforderungen des § 2 der Waldabstandsverordnung
M-V vom 20.04.2005 entsprechen und die den mit dem gesetzlichen Waldabstand beabsichtigten
Schutzzweck nicht beeiniréchtigen.

(§ 23 (1) BauNVO i.V.m. § 9 (6) BauGB, § 20 (2) LWaldG M-V)

(89 (1) Nr. 3 BauGB)
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die MindestgroBe eines Baugrundsticks betragt 500 m2.

Griinflachen

Die Grinflache ,Liegewiese und Freizeitsport' dient der Erholung. Mit Ausnahme eines Grillplatzes
und eines in einer naturnahen Bauweise angelegten Ballsportfeldes sind bauliche Anlagen unzuldssig.

Die naturbelassenen Granflachen einschlieBlich der nachrichtlich zur Erhaltung festgesetzien Geholz-
flachen sind von baulichen und sonstigen Nutzungen freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzgebote, Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 20, 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngen art- und
standortgerecht zu ergénzen. Wahrend der Abbruch-, Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind im Kronen-
traufbereich der zu erhaltenden Baume geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen.

Die naturbelassene Griinflache ist naturnah zu entwickeln. Die Uferbereiche sind ab Béschungskante
der naturlichen Sukzession zu Uberlassen (Biotopschutz). Die Gbrigen Teilflachen sind einmal jahrlich,
jeweils ab dem 15. Juli zu mahen; das Mahgut ist abzuraumen.

Alle bebauten und versiegelten Flachen innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen der
Baugebiete SO1 - 3 und innerhalb der privaten Griinflachen sind dauerhaft zurlickzubauen.

Immissionsschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen in den Baugebieten SO 1, SO 3 sind bauliche Vorkehrungen an den AuBenbauteilen von
Gebauden zu treffen, durch die gesichert wird, dass unter Berlicksichtigung des Larmpegel-
bereiches | (LPB 1) das resultierende Luftschalldammmal gem. DIN 4109, Tab. 8 bis 10, mindestens
eingehalten wird. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener
Gegebenheiten (Veranderung der Immissionssituation) ein maBgeblicher AuBenlarmpegel unterhalb
des Larmpegelbereichs | nachgewiesen wird.

Durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Aufenthaltsraume innerhalb des Larmpegel-
bereiches | weitestmdglich den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen {(§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135b BauGB)

Die Entsiegelung gem. Nr. 4.3 innerhalb der Granflachen sind den Baugrundsttcken nach deren
Anteil an der im Plangebiet insgesamt zuldssigen Grundflache zugeordnet. Die Entsiegelung gem.
Nr. 4.3 innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ist dem jeweils betroffenen Baugrund-
stlick zugeordnet.

HINWEISE:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fiir den Laiter der Arbeiten, fir den Grundeigentimer, und
fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (8 11 DSchG M-V)

Im abzubrechenden Gebaudebestand im Plangebiet wurde eine Besiedelung durch Hohlen- und
Nischenbriter (Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Hausrotschwanz) festgestelit. Eine Nutzung des
abzubrechenden Gebaudebestandes durch Fledermause wurde ausgeschlossen.

Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt Krakow am See ist der Grundstiicks-
eigentimer deshalb zu folgenden vorgezogene Ausgleichsmalnahmen bzw. VorsorgemalBnahmen
gem. § 44 (5) BNatSchG verpflichtet:

1. Errichtung eines Schwalbenturms mit mindestens 8 Nisthéhlen im Bereich des Plangebietes.
Anbringung von 2 Halbhdhlennistkésten fir den Hausrotschwanz an Gebéuden oder am
Schwalbenturm. Die Nisthilfen missen vor Abbruch des Gebaudebestandes und vor Beginn
der Brutsaison angebracht werden.

2. Der Geb&udeabbruch ist auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (August bis Marz) be-
schrankt. Falls ein Gebaudeabbruch in der Brutzeit erfolgen soll, ist eine Besiedlung der Ge-
b&ude durch Brutvogelarten durch geeignete MaBnahmen zu verhindern (Verschluss der
Offnungen vor Brutbeginn)

3. Die Sicherstellung der vg. artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen erfolgt im Wege
einer Okologischen Baubegleitung durch einen geeigneten Fachgutachter.

Der gem. Teil A festgesetzie FuBweg berlthrt im Uferbereich das gesetzliche Biotop GUE 22815. Die
baulichen Ausfihrungsdetails im Kronentraufbereich der betroffenen Erlen unterliegen deshalb dem
Zustimmungsvorbehalt der unt. Naturschutzbehdrde, um einen ausreichenden Wurzelschutz zu ge-
wahrieisten.

Die DIN 4109 ist im Amt Krakow am See, Bauamit, in 18292 Krakow am See, Markt 2 einsehbar
(vgl. TF 5.1).

Die Veriraglichkeit der im B-Plan zugelassenen Nutzungen mit den Erhaltungszielen des siidlich an-
grenzenden Vogelschutzgebietes DE 2339-402 und mit den allgemeinen Artenschutzbestimmungen
wurde mit dem Vorbehalt nachgewiesen, dass der von der Wochenendhaussiedlung bzw. den 3
angrenzenden Stegen ausgehende Bootsverkehr auf max. 5 Boote beschrankt bleibt. Im Fall einer

Uberschreitung dieser Nutzungsbeschrankung wird auf die Rechtsfolgen des § 34 (6) BNaiSchG
hingewiesen (Anzeigepflicht, Untersagungsmadglichkeit).

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung vom 25.05.2010. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amilichen
Bekanntmachungsblatt , Krakower Seenkurier' am 05.06.2010 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméah § 17 LPIG bétei[igt
worden. 5

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
15.05.2012 bis zum 30.05.2012 durchgeiftihrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 13.04.2012 erfolgt.

Die Stadtvertretung hat am 29.01.2013 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen hat in der Zeit vom 18.02.2013 bis zum 18.03.2013 wéhrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die difentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen,
durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Krakower Seenkurier” am 09.02.2013
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 25.02.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 28.10.2014 gepriiit. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 28.10.2014 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 28.10.2014 gebilligt.
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Krakow am Sese,

Der katastermaBige Bestand am 03.11.2014 im Geltungsbereich wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

0 6. NOV. 201

Gustrow,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Satzung der Stadt Krakow am See

Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 35

% fir das Wochenendhausgebiet ,Am Altdorfer See"

Geistert am Nordufer des Altdorfer Sees und westlich des Mihlenbachs
Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend Bearbeitungsstand: 10.10.2014

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Krakower Seenkurier” am
................ ortsblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit

Ubersichtsplan

und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des ............... in Kraft getreten.
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