Satzung der Stadt Krakow am See Uber den

Bebauungsplan Nr. 32 "Blechern Krug"
3. Anderung

1991 S. 58).

amtlichen Flurkarte der Gemarkung Krakow am See, Flur 13
Herausgeber Landkreis Gistrow, Kataster- und Vermessungsamt;
Vervielfaltigungsgenehmigung vom 28.11.2002 (17/2002)

Planzeichnung (Teill A) M 1:1000

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO}) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL.| 5.132), zuletzt
geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |

Erstellt auf Grundlage des Lage- und Héhenplanes vom Vermessungsbiiro Dietmar Scharnweber aus Démitz vom 04.04.1995 und der

Gebiet fur Ferienhausgebiet Ost Gebaudebestand auf Flurstiick 14 und 15/4 erganzt auf Grundlage vom Vermessungsbiiro A. Schmidt am 08.07.2014
Werbeanlagen / GRZ =035
__ GRS | I [FH=gm
Sebiiiéig-h TF:15 TF1.1;2.2;32,3.3, 4
0 : = Allgemeines Wohngebiet
, foebslids G 190 o8 13 Ferienhausgebiet Ost-
2 13
Terrasse ohne 4759%;"%% i =
. % % F GRZ=0,35
Uberdachung GR 110 %o %\%% , TF 6.3 TF 6.9
SRS P Ao T |FH=8m
I FH=3m 9”@ i(} / £ O 0 A 20 A (L
% \& 7 km 3.9/070 A O TF]X[, 16:22 32, 33, 4 6.15 “ oA
TF: 1.4;3.2 ITF 6.7 | & 2: 24 e B
Y 1
X Sk it U o i3 ao . ITF6.8 |
15 _ g T e 17? ““““““““““““““““ . km3.8/070 Waldgrenze
Gebiet fir Fremden- 3 S T Heu:h« L 11 e . K 3.7/070
1F6.3 - VaY: 5 nach Teterow S
- beherbergung hs Mg " -._:0'_- LR YV 5 . Gemarkung
GRZ=08 p\éb b — ~— _ : = I_l(?_r}]arlotienthal Flur 2
I 22 N o\ a [ ]?é % .y 1320/5- ; P.. . 1: : e = A = A\ - %&T?ﬁ‘gﬁ?s.ae
TF 1 3 4 6 5 ﬁ % P e e ﬂmo E‘I_ i %5 i! %% ; T:_ P( % E }2- . 8 : . N VA : - \, s Flur 13
:1.3; 4, 6. <5 ol g ey ' i . ' - . 3
(8 - | fnpeemere .m Bt = 0 Y _TF613615 Lo e B-Plan Nr.16
L % 4 _jz_ . : . A e o T = 4 A T "Campingplatz"
< e 4 NG _1{ f - Gl iy : < . i . : g % ._ : w\l;l,\!(v .. = . E . e
S 3 s> {TF6.7 | : ' T iy @ e & I AN
NG 5 : B P ! A
s . 5 . 0 Pl
i _ AL RN A L : - N T
& 7l ~ 0 ] _
/ Y 2\ T o R L g s e - o
10% ?é .-~_;.'\ L { e E . (}freargg\;sznmgsee
. &Y 4 _ = Flur 2
Ferienhausgebiet Siid o :
22 / ¢
,2m Q. 4 : TF 6.1 TF 6.12
TF:1.1;2.1,4.:3.1:6.5
a5 # 5
17 ,'_ ot
700 > #3"--’ Gemarkung Krakow am See, Flur 2 und 13
: B-Plan-Flache 32.767 m2
GR
100
: 'Gerﬁél"kzuﬁ.g'
Krakow am See
5 F Eur2 .
= -
S 7
5,
@éﬁ“w 16
Fil
. Wochenend- .
o’ hausgebiet ¥
S \
T 5 GR0 Gebiet fur \
T |FH=3m Bootsverleih Ferienhausgebiet Mitte
TF:1.2,3.24,6.3 Gebaude GR 30 GR 200
T | FH=25m T | FH=8m
TF: 1.4.3.2 TE1:32:33%:4

Ubersichtsplan M 1 : 50.000

Darstellung auf der Grundlage der topografischen Karte 1 : 50.000

Planzeichenerklarung

mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Mecklenburg-Vorpommern vom 19.04.2001
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Art der baulichen Nutzung

Es werden Sondergebiete, die der Erholung dienen, als Ferienhausgebiete entsprechend § 10 Abs. 4
BauNVO fesigesetzt. AulRerhalb der Sonderbauflache sind Garagen und Carports unzuléssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Es wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, als Wochenendhausgebiet entsprechend § 10 Abs. 3
BauNVQ festgesetzt. Aulerhalb der Sonderbauflache sind Garagen und Carports unzuléssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVOQO)

Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiet fir Fremdenbeherbergung”
entsprechend § 11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind dort Jugendherbergen, Hotels, Pensionen,
Gastronomiebetriebe, eine Betriebswohnung, sportliche Einrichtungen sowie Stellplatze und Carports fur den
durch die zugelassene Nuizung verursachten Bedarf.

Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Werbeanlage" entsprechend § 11 BauNVO
festgesetzt. Zuldssig sind dort Werheanlagen.

Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Werbeanlage" entsprechend § 11 BauNVO
festgesetzt. Zuldssig sind dort Werbeanlagen.

Allgemeines Wohngebiet

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgeseizt.
Zuldssig sind:

- Wohngeb&ude

Unzul&ssig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirischafien sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 4 und § 1 Abs. 6 bis Abs. 9 BauNVQ)

Abstandsflachen und Bauweise

Die Abstandsflachenregelungen des § 6 der LBauO werden fur das Flurstiick 16/11 durch die Baugrenzen im
Einzelfall aufgehoben.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 6 Abs. 15 LBauQ)

Die Gebaude fur die Hauptnutzung sind mit seitlichem Grenzabsza
héchstens 10m betragen.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §22 BauNVO)

nd zu errichten. lhre groRte Lange darf

Héhe der baulichen Anlagen und Dacher

Im Ferienhausgebiet Sud wird die max. Firsthéhe der baulichen Anlagen auf 52,2m 0. HN festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Angabe der max. Firsthdhe der baulichen Anlagen in den Ferienhausgebieten Ost und
Mitte, im Allgemeinen Wohngebiet, im Wochenendhausgebiet und im Gebiet fir Bootsschuppen ist die
vorhandene mittlere Hohe des unmittelbar angrenzenden Geléndes.

Die Dacher der Ferienhduser in den Ferienhausgebieten Ost und Mitte und im Allgemeinen Wohngebiet sind
als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach zu errichten. Die Hauptfirste sind im Bereich zwischen den beiden
Doppelpfeilen entsprechend der durch diese Doppelpfeile vorgegebenen Hauptfirstrichtung auszurichten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die schutzbedurftigen Wohn- und Schlafrdume sind durch geeignete GrundriRgestaltungen nicht an den
AuRenwdnden in Richtung Bundes- und Landesstralie, d. h. an der larmzugewandten Seite anzuordnen.

Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen an den l&rmabgewandten Seiten nicht méglich ist,
milssen die Auflenbauteile so ausgebildet werden, dass die Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) fur ein resultierendes Schalld@mmmal von

- mindestens 40 dB im La&rmpegelbereich 1V,

- mindestens 35 dB im Larmpegelbereich 1l und

- mindestens 30 dB im L&rmpegelbereich Il und |

eingehalten werden. Schlafrdume an den l&rmzugewandten Seiten miissen zusétzlich mit schallgeddmmten
Loftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Geh-, Fahr- und L eitungsrechte

Die mit gekennzeichnete Fldache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Eigentlimer der Flurstiicke 16/14 belastet.

Die  mit gekennzeichnete  Fléche
Stromversorgungsunternehmens belastet.

wird mit einem  Leitungsrecht zugunsten des

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und | andschaft

Aufschiiftungen und Abgrabungen sowie sonstige Veranderungen der Topografie sind auferhalb der
Bauflachen nicht gestattet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

entfallt

Private StraBenverkehrsflachen, Zufahrten und Kfz-Stellplatze sind ausschlielich mit wassergebundener
Decke oder mit Rasengitterplatten mit Raseneinsaat zu befestigen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Niederschlagswasser darf auf den Grundstiicken, auf denen es anfillt, erlaubﬁisfrei versickert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

Zur Erhaltung der Sichtbeziehungen zwischen &ffentlicher Stralle und Krakower See sind an der westlichen
Grenze der Grundstiicke Hecken und sichtbehindernde Z&une und Mauern zur Grundstuckseinfriedung nur
bis zu einer Hohe von max. 0,80m Gber Gehwegpflaster zuldssig.

Zur Erhaltung der Sichtbeziehungen zwischen o&ffentlicher Strale und Krakower See sind in dem mit
Planzeichen: "Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind" gekennzeichneten Bereich
Hecken, sichtbehindernde Zaune und Mauern zur Grundstiickseinfriedung und andere Anpflanzungen nur bis
zu einer Hohe von max. 0,80m tber Geldnde zuldssig. Das Abstellen von Fahrzeugen ist unzuldssig. Die
Grasnarbe ist zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10. BauGB)

Anpflanzung und dauerhafte Pflege einer Baumreihe aus 4 Eichen, Sommerlinden und/oder Winterlinden, 3 x
v, Stammumfang 16-18 cm in Baumschulqualitat.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die am nérdlichen Rand des Plangebietes an der L 11 gelegene Strauch- und Baumhecke ist dauerhaft zu
erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die unter 6.8 beschriebene Strauch- und Baumhecke ist in westlicher Richtung zu ergénzen. Die dort
befindlichen Bdume sind in die Strauchpflanzungen zu integrieren. Je 1,5 m2 ist ein Strauch zu pflanzen. Far
die zu pflanzenden Straucher sind folgende Arten zu verwenden:

Corylus avellana Hasel Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Eonymus europaeus Pfaffenhiitchen Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose Crataegus laevigata Weilkdorn

Rubus fruticosus Brombeere Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der am Ufer des Krakower Sees gelegene, durch T-Linie umrahmte ufertypische Baum- und Strauchbestand
ist zu erhalten und der natirlichen Sukzession zu Gberlassen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der unter 6.10 beschriebene ufertypische Baum- und Strauchbestand sowie der angrenzende
Roéhrichtbestand ist durch eine 5m breite Heckenpflanzung mit Strduchern der unter 6.9 genannten Arten
abzugrenzen. Je 1,5 m2 ist ein Strauch zu pflanzen. In der Anwachsphase ist die Hecke durch einen Zaun zu
schiitzen. .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der Wiese sind in der Ndhe des ufertypischen Baum- und Sfrauchbestandes 6 Eichen, 3 x v,
Stammumfang 16 - 18 cm in Baumschulqualitat zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Grunflachen "Naturnahe Extensivwiese" sind aus den vorhandenen Wiesen naturnah zu entwickeln.
Dazu sind die Flachen 1-3 mal jahrlich zu m&hen. Das Mahgut ist zu entfernen.

entfallt

Der Waldabhstandsbereich nach. § 20 Abs. 1 LWaldG ist von jeglicher Bebauung (auch
baugenehmigungsfreien baulichen Anlagen nach Landesbauordnung) freizuhalten. Die Pflicht zur Einhaltung
des Waldabstands gilt nicht fir bauliche Anlagen nach § 4 WAbstVO M-V. Weiterhin gilt hier das Verbot der
Errichtung baulicher Anlagen nach § 19 LNatG M-V.

Innerhalb des gekennzeichneten Uferbereichs nach § 81 Landeswassergesetz M - V (7-Meter-Streifen)
diirfen Baume und Straucher nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder die Unterhaltung des
Gewdssers, aus Griinden der Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Neue bauliche
Anlagen sind unzul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Satzung

der Stadt Krakow am See iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 "Blechern Krug"

Im Plangebiet des B-Planes Nr. 32 galten bisher die B-Pléne Nr. 9 "Ferienanlage Blechern Krug" und Nr. 22 "Blechern
Krug". Mit Eintreten der Wirksamkeit des B-Planes Nr. 32 werden die B-Plane Nr. 9 und 22 aufgehoben. Sollte der B-
Plan Nr. 32 aufgehoben werden, tritt die Wirksamkeit der bisherigen Plane Nr 9 und 22 wieder ein.

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) und
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpormmern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVBI. M-V S. 102) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.01.2016 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 "Blechern Krug" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Der Blirgermeister

7Y
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Verfahrensvermerke

10.

Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 29.07.2014 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32 im beschleunigten Verfahren geméR § 13a Abs. 1 BauGB ohne Durchfilhrung einer
Umweltpriifung beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen-
Kurier" am 09.08.2014 erfolgt.

. Die von der Planung beriihrten Behérden sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2014 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 14.04.2015 die Argumente zur Aufstellung der
3. Anderung des Bauplanes Nr. 32 nochmals gepriift und im Wesentlichen bestétigt.

Die von der Planung berithrten Behérden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.04.2015 nochmals
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Behodrde am 25.08.2015 geprift. Das Ergebnis ist mit
Schreiben des Amtes Krakow am See vom 05.11.2015 mitgeteilt worden.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und der Begriindung, hat in der Zeit vom 14.09.2015 bis zum 16.10.2015 nach BauGB § 3 Abs. 2 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 05.09.2015 im
"Krakower Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und die nochmaligen Anregungen des
Landkreises Rostock am 26.01.2016 geprift. Das Ergebnis ist mit Schreiben des Amtes Krakow am See von
28.01.2016 mitgeteilt worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 26.01.2016 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pl
ausgefertigt.

>
AN
Der Burgermelsi’er

Die 3. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, beider Iayyﬁ;f Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus erhalten ist, sind am 06.02.2016 im "Krakower
Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
(BauGB § 215 Abs. 2) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (BauGB § 44)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 06.02.2016 in Kraft getreten.

Der Birgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstrale 11
18292 Krakow am See
Tel. 038 457/51 444

08. Januar 2016

Die Verfahrensvermerke wurden am 08.02.2016 geé&ndert.

‘AVT_:'MA-»

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr. 32

"Blechern Krug"”
3. Anderung




