Bebauungsplan Nr. 28 "Auf dem Neuen Lande”

Plangebietsgréfle: 3.768 m?

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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Satzung

der Stadt Krakow am See (ber den Bebauungsplan Nr. 28 "Auf dem Neuen Lande"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316) und des § 86 der Landesbauordnung Meckenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVBI. M-
V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 0. 2015 folgende Satzung liber den
Bebauungsplanes Nr. 28 "Auf dem Neuen Lande", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B),
erlassen.
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Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen (TF)

1. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulissige Grundflaiche fur bauliche Anlagen und
maximale First- und Trauthéhen festgesetzt.

Fur sémtliche Hohenfestsetzungen wird die mittlere vorhandene Gelandehdhe vor der jeweiligen Aulenwand
als Basis festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVQO)

2. Stellpldtze und Carports

Je Grundstiick ist ein liberdachter Steliplatz (Carport) mit einer maximalen Brutto-Grundfliche von 20 m? und
einem maximalen Brutto-Rauminhalt von 50 m® auf den Gberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Die
Grundflache der Uberdachten Steliplatze (Carports) wird nicht auf die zuldssige Grundflache von 70 m?
angerechnet.

{(§ 19 Abs. 4 BauNVOQ)

3. Malknahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1 MaRnahmen-Nr. Varpl
Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen von Flederméusen

Vor Beginn von Bau- oder Abbrucharbeiten ist eine gutachterliche Kontrolle am betroffenen Gebaude auf
Besiedlung von Fledermdusen durchzufiithren. Mit der Durchfiihrung der Besiedlungskontrolle ist eine fachlich
kompetente Person oder Einrichtung zu beauftragen. Der Auftrag zur gutachterlichen Kontrolle ist so zu
vergeben, dass sie rechtzeitig vor Ausfihrung der geplanten Umbau- / Erweiterungarbeiten durchgefuhrt wird
und fir die eventuell erforderlichen MaRnahmen ein ausreichender Zeitrahmen zur Verfiigung steht.

3.2 Maltnahmen-Nr. Va2
Vermeidung von baubedingten Beeintrédchtigungen von Brutvigein

Samtliche Vorbereitungs- und Durchfiihrungsarbeiten zu den Bau- und Abbruchvorhaben werden auf den
Zeitraum vom 30. September bis 01. Marz beschrénkt. Die Bauarbeiten, die vor der Brutzeit begonnen wurden,
kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung forigesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Unterbrechungen
langer als 7 Tage sind auszuschliefen. Ansonsten ist die Baustelle auf Vorkommen von Brutstitten
gutachterlich zu priifen. Die Ergebnisse der gutachterlichen Prifung sind der unteren Naturschutzbehérde zu
ibermitteln. Erst nach inrer Zustimmung kénnen die BaumafRnahmen fortgefithrt werden.

Die untere Naturschutzbehdrde kann Ausnahmen von der Bauzeitregelung gestatten, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass keine Verbotstatbestdnde eintreten kdnnen, d.h. keine Brutstitten/Reviere am
Baustandort und im Wirkbereich vorhanden sind oder sonstige Stérungen auftreten kdnnen.

3.3 Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Die Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 28 "Auf dem Neuen Lande"
erfolgt durch Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches, welche im Folgenden
aufgefiihrt werden: '

- Anpflanzung von 8 Einzelgehdlzen

Einzeigehdlze:

Fur die Erweiterung der Wochenendh&user und flr die Erweiterung oder Neuerrichtung von Stellflachen und
Uberdachten Stellflichen (Carports) ist je angefangene 50 m? zusatzlich Gberbauter Grundflache ein Baum mit
Hochstamm 16/18 3 x v. in der Artenauswahl Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Stiel-Eiche (Quercus robur)
oder Silber-Weide (Salix alba) auf dem jeweils betroffenen privaten Grundstlick zu pflanzen. Alternativ kénnen
auch je angefangene 50 m* Uberbaute Grundflache zwei Obstgehtlze mit Hochstamm 10/12 3 x v. gepflanzt
werden.

Allgemeine Festsetzungen zu Pflanzungen:

Die Pflanzungen beinhalten neben der 1-jéhrigen Fertigstellungspflege eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Die
Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Insgesamt gilt fiir die Pflanzungen, dass sie gegen Wildverbiss
durch Stammschutz an den Gehélzen gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fiir 5 Jahre. Solite es die
Witterung durch Trockenheit bedingen, sind Pflanzungen mit reichlichen Wassergraben zu versorgen. Als
Grundlage fir die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916
Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen

Zeitplan zur Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen:
Die oben beschriebenen Pflanzmafnahmen sind bis spatestens Ende der Vegetationsperiode fertig zu stellen,
die der jeweiligen Bebauung des Grundstiickes folgt.

3.4 Niederschlagswasser

darf auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, erlaubnisfrei versickert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB sowie § 32 Abs. 4 LWaG)

3.5 Naturdenkmal Stiel-Eiche

Das Naturdenkmal Stiel-Eiche soll zur langfristigen Sicherung des Baumes und seiner Verkehrssicherheit eine
Kronenpflege erhalten. Entsprechend Sachversténdigengutachten vom November 2012 soll Totholz
entnommen und der Kronenmantel um zusétzlich 20% bzw. ca. 5 m gemaR ZTV-Baumpflege 2006 Pkt. 3.1.9.3.
fachgerecht eingekiirzt werden. Die Einkiirzung soll im Oberbereich der Krone erfolgen und den bereits deutlich
skelettierten Bereichen zu einem einheitlichen Kronenbild verhelfen.

(§ 9. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Unzuldssigkeit von Windkraftanlagen

Windkraftanlagen, auch Kleinwindkraftanlagen, sind im Geltungsbereich des B-Plans unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 28.12.1993 (GVOBI. S. 975) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer
einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufithren. Diese Abfélle diirfen nicht zur emeuten Bodenverfiillung genutzt
werden.

Gestalterische Festsetzungen (GF)

1. Dé&cher tber Wochenendhéusern
Sind nur als symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 40° und 50° zulassig. Auf die
Regeldachneigung von 45° fir Reetddcher wird hingewiesen. Krippelwalme sind zulassig. Fur die
Dacheindeckung ist ausschlieRlich naturliches Reet zuldssig.
Ausnahmsweise ist auch Kunstreet zuldssig, wenn an Traufen und Orig@ngen eine Dicke der Reetdeckung von
0,30 m sichtbar ist und die Fachregein fir Dachdeckungen mit Reet eingehalten werden.

Verfahrensvermerke

1. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
10.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 30.07.2013 die Aufstellung zum
Bebauungsplanes Nr. 28 beschliossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Krakower Seen-Kurier" am 10.08.2013 erfolgt.

3. Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
18.12.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 28.10.2014 die Anregungen der Trager
offentlicher Belange geprift, dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 zugestimmt, die
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaf BauGB § 3 Abs. 2 beschlossen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung hat in der Zeit vom 17.11. bis zum 19.12.2014 nach BauGB § 3 Abs. 2 dffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 08.11.2014 im "Krakower Seen-
Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

6. Wahrend der dffentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit
ausgefertigt.
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stédtebaulichen Planung werden als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf? eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten
im Mafstab 4-2-844-sewie-+4-94+8+vorliegen. Regrefanspri fnnen nicht abgeleitet werden.
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eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 6) =2015 im "Krakower
Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(BauGB § 15 Abs. 2) und weiter auf Fél!iglfit gud Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (BauGB § 44)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .t f<0% 2015 in K:%reten.
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10.Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dien tzgznden von jedermann
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Entwurf und Verfahrensbetreuung:  Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstralle 11
18 292 Krakow am See

Tel. 03 84 57/51 444
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Die Verfahrensvermerke sind am 13.01.2015 geéndert worden.

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr. 28
"Auf dem Neuen Lande”




