Satzung der Stadt Krakow am See Uber den

Bebauungsplan Nr.17 "Pension Wadehang"

Plangebietsgréfie: 5.648 gm

SO Pension

+ GR 1000 gm fir Carports, Stellplatze und

GR 400 gm fir Hauptnutzung

Zufahrten mit Teilversiegelung

B-Plan Nr. 30

I

"Barrierefreie Ferienanlage
Campula am Wadehang"

TF.:1.1-1.3; 2.1-2.2

Planzeichnung (TeilA) M 1 : 500

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL.I S.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58). Erstellt auf Grundlage der Messungen des Vermessungsbiro
Hansch & Bernau vom Méarz 1999 und des Vermessungsburos Gontec vom Mérz 2015.
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Satzung

der Stadt Krakow am See iiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Pension Wadehing"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in den aktuellen Fassungen wird nach BeschluRfassung durch die Stadtveriretung vom
u{g@._..zms und folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Pension Wadehidng", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen:
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Normative Festsetzungen Grinfiichen
Granflache r u Nebenanlagen, Stellpltze, Carport
Sondergebiet Pension . ) I E mgrenzung von Nebenanlagen, oteliplatze, Larports,
9 Zweckbestimmung: T Abstellraume und Abfallbehalter
L) - . . -
T — Spiel- und Liegewiese i - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
N des Bebauungsplanes
IE private Grinfliche
Sondergebiet SO Pension Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
N Fléche flir Wasser freizuhalten sind
GR 400 gm fir Hauptnutzung
max. Grundflache + GR 1000 gm fur Carports, Stellplatze und -
Flache fur Wald +o00o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zufahrten mit Teilversiegelung

max. Anzahl 10
der Vollgeschosse

textl. Festsetzungen

Thad 2.

gestalt. Festsetzungen | GF.: 1.

Baugrenze {Bauflache ca. 852 gm)

Verkehrsflachen

Verkehrsfliche

@ private Verkehrsflache

\ 4 Einfahrt

Erhaltung von Baumen

Geschiitzter Baum nach § 18 NatSchAG M-V

Rodung von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

FFH-Gebiet DE 2339-301

nachrichtlich

- Flurgrenze
e Flurstiicksgrenze
% Flurstiicksbezeichnung

Grenze des 30m Waldabstandes
(Waldgrenze entspr. Begehung mit Forstamt im Marz 2013)

Grenze des 50m
Gewisserschutzstreifens

"Nebeltal mit Zufliissen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern"

@ EU Vogelschutzgebiet DE 2339-402
"Nossentiner / Schwinzer Heide"

@ Naturschutzgebiet "Krakower Obersee"

@ Landschaftsschutzgebiet "Nossentiner / Schwinzer Heide"

@ Naturpark "Nossentiner / Schwinzer Heide"

Grenze des 12m Anbauverbotsstreifens an der
Landesstrale L 204

Abgrenzung
Sondergebiet Hotel im FNP

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen (TF)

1. Gebiet fiir Fremdenbeherbergung

1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestiimmung Gebiet fiir Pension
festgesetzi.

Zulassig sind folgende bauliche Anlagen:

- Pensionsgeb&dude

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Zufahrten, Zuwegungen, Uberdachte Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen

1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind folgende bauliche Anlagen:
- Wohnung fur Betriebsinhaber

1.4 Auf der sudlich an das Sondergebiet Pension angrenzenden Grinfidche ist eine Nutzung als Spiel- und
Liegewiese zuldssig. Dort sind zweckentsprechend bauliche Anlage wie Spielfeldbegrenzungen,
Federbalinetze, FuRballtore, Sitzméglichkeiten u. &. sowie ein maximal 20gm groftes Schwimmbecken
zulassig.

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L andschaft

2.1 Die Verkehrsflachen durfen nur  mit sandgeschldammter Decke, Rasengitterplatten, Natur- oder
Betonsteinpflaster befestigt werden. Bei Rasengitterplatten ist in den Freirdumen Rasen einzusden und zu
erhalten.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

22 Niederschlagswasser darf auf den Grundstlicken, auf denen es anféllt, erlaubnisfrei versickert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB sowie § 32 Abs. 4 LWaG)

2.3 Das Gebsude des ehem. Tanzsaals ist inkl. der Bodenplatte und der Fundamente abzubrechen, die
Abbruchmaterialien sind fachgerecht zu entsorgen. Die Flache ist zu entsiegeln, entstandene Vertiefungen
sind mit geeignetem Boden zu verflllen und mit Griinlandeinsaat zu versehen. Mahd 1x jdhrlich im
September.

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.4 Je angefangene 100 gm uberbaute Grundfliche mit der Nutzung als Verkehrflichen (Carports) oder
Abstellraum ist ein Baum in Baumschulqualitat der folgende Arten:
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Stiel-Eiche - Quercus robur
Silber-Weide - Salix alba
im Plangebiet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Eichen sind durch geeignete Maltnahme vor dem
Eichensplintkdfer zu schiitzen. Alternativ kdnnen auch je angefangene 50 gm (iberbaute Grundfliche zwei
Obstgehdlze gepflanzt werden.
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.5 Fur die Rodung der It. Planzeichnung zur Rodung vorgesehenen Baume sind je Baum zwei Bdume der unter
2.4 genannten Arten im Plangebiet zu Pflanzen.
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.6 Artspezifische Mallnahmen zur Vermeidung (V arg)

- Bauzeitbeschrdnkung: Bauaktivitdt auferhalb der Paarungs- und Fortpflanzungszeit - Varg1

Die Baufeldfreimachung hat zwischen August und Mérz, also auRerhalb der Paarungszeit sowie der Bruf- und
Wochenstubenzeit von Fledermausen und Vogeln zu folgen. Dadurch werden Storungen der Fauna in der
Fortpflanzungszeit und Aufzucht der Jungen vermieden.

2.7 Ostlich der Oberkante der Béschung zum Krakower See sind die Fldchen als naturbelassene Griinflache zu
nutzen. Einbringen von Boden, Diingung, Einsatz von chemischen Pflenzenschutzmittel und Insektiziden ist
nicht zulassig.

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.8 Zum Schutz des NSG "Krakower Obersee" ist in der N&he der NSG-Grenze auRerhalb des
Kronentraufbereichs der geschitzten Gehdlze des Uferbereichs ein Zaun als Holzzaun oder
Maschendrahtzaun zu errichten.

3. Sichtdreiecke an der Landesstrale | 204

3.1 Die mit Planzeichen 15.8 "Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind"
gekennzeichneten Fldchen dienen als Sichtfelder fur den Stralenverkehr. In Héhe von 0,8 bis 2,5m Gber der
Strallenflache sind hier standige Sichthindernisse und sichtbehindernder Bewuchs unzuldssig.
Sichtbehindernder Bewuchs ist regelmaRig zu entfernen.

{(BauGB § 9 (1) Nr. 10)

Hinweise

Sollte bei den Baumalinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle,
Bauschutt etc.) antroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer
ordnungsgemé&fRen Entsorgung zuzufilhren. Diese Abfille diirfen nicht zur erneuten Bodenfiillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-

Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu heachten.

Es wird darauf hingewiesen, das bei Erdarbeiten jederzeit archéologische Fundstellenentdeckt werden kénnen.
Die Entdeckung von Bodenfunden oder auch auffalligen Bodenverfarbungen ist gem. § 11 DSchG M-V der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gestalterische Festsetzungen (GF)

1. Einfriedung

Die Einfriedung zur Strae hin ist auerhalb der Sichtflachen nach TF 3.1 ausschlieflich mit Drahtzdunen bis
zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig.

. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Be

Verfahrensvermerke

. Die Stadivertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung im August 2001 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Krakower Seen-Kurier" am 08.09.2001 erfolgt.

. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

11.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

30.01.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 14.04.2015 die vorgebrachien Anregungen

der Behorden geprift, das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Stadtvertretung hat dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 zugestimmt, die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemaR BauGB § 3
Abs.2 beschlossen.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der

Begriindung hat in der Zeit vom 18.05.2015 bis zum 19.06.2015 nach BauGB § Abs.2 éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 09.05.2015 im "Krakower Seen-
Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

. Wahrend der &ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.

. Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 15.12.2015

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.
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gsplanes Nr. 17 "Am Wadehang" wird als richtig
dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand
der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prdsentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen
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10.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspla“ﬁe%«-éew die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
@é@rz...zms im "Krakower Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie
auf die Rechisfolgen (BauGB § 215 Abs. 2) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von

Entschédigungsanspriichen (BauGB § 44) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 2072016 in Kraft

getreten.

Der Burgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstralte 11
18292 Krakow am See

Tel. 038 457/51 444

01.04.2015 ... ...

Die Verfahrensvermerke wurden am 17.12.2015 ergénzt.

Stadt Krakow am See

-Bebauungsplan Nr. 17
"Pension Wadehang"




