eufassung

ebauungsplan Nr. 12 "

Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.1 §.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58).

Erstellt auf Grundlage der Messungen des ObVi's Wagner und Weinke vom Juni bis September 2000.
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Satzung

der Stadt Krakow am See (iber den Bebauungsplan Nr. 12 "Gewerbegebist Mallen"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) und des §
86 der Landesbauordnung Meckenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.02.2013 folgende Satzung tber die Neufassung des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Gewerbegebiet Mollen", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen.

Krakow am See, den ............. 2013 Siegel Der Blrgermeister

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen (TF)

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik nach 11 BauNVO

Zulassig sind;

- bauliche Anlagen, die der Erzeugung von elekirischem Strom aus Sonnenenergie dienen (Photovoltaik)

- die der Photovoltaikanlage dienenden Nebenanlagen, wie Geb&ude und Anlagen fiir elektrische Betriebseinrichtungen
und Erdkabel

- Verkehrsfl&chen fir Betrieb und Wartung der Photovoltaikanlage

Gewerbegebiet

Zuléssig sind nach § 8 Abs. 2 Bau NVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
- Geschaéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

- Tankstellen

- Anlagen flr sportliche Zwecke

Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche

AuBerhalb der Baugrenze sind auf den gewerblichen Bauflichen ausschlieRlich befestigte Strafen, Stellplatze, Lagerplatze
und die Ausgleichsmanahme nach TF 8.2 sowie Einfriedungen bis 2 m Héhe zulassig. ( § 23 BauNVO i.V.m. § 6 LBauQ)

Héhenangaben
In der Planzeichnung befinden sich HN-Hohen. Als Ausgangshdhe zur Definition der zulassigen Gebaudehahen wird fiir die
gesamte Gewerbefliche 61 m 0. HN festgesetzt. Die zuléssigen Gebaudehshen werden als

OK = max. zul8ssige Oberkante der Gebiude festgesetzt.

Schornsteine
mit einer max. Héhe bis 76 m 0. HN sind von TF 3. ausgenommen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
entfallt

Niederschlagswasser
darf auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, erlaubnisfrei versickert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB sowie § 32 Abs. 4 LWaG)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Im Geltungsbereich sind insgesamt folgende Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu verwirklichen:

- Abbruch und Entsiegelung von Hochbauten und Verkehrsflachen im Umfang von 18.690 m2,

- Erhaltung und Pflege der Modulzwischenflachen der Photovoitaik-Freiflachenanlage mit folgenden Bewirtschaftungs-
auflagen: keine Bodenbearbeitung, Selbstbegriinung der Flache (natiirliche Sukzession), keine Verwendung von
Duinge- und Pflanzenschutzmitteln, maximal 2- malige Mahd im Jahr, Schnitthéhe 5-10 cm (Reptilienschutz),
Abrdumen des Mahdgutes binnen 10 Tagen, frithster Mahdtermin 1. Juli.

- Anpflanzung von 5 Einzelgehélzen im Bereich der ErschluieRungsstrale.

Fur PflanzmafBnahmen werden folgende Arten mit den Qualitdtsmerkmalen festgelegt:

Béume: (Hochstamm 3xv StU 16 - 18 cm)
Tilia platyphylios - Sommer-Linde

Pflanzungen beinhalten neben der 1- jahrigen Fertigstellungspflege eine 3- jahrige Entwicklungspflege.

Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Sie sind durch Stammschutz gegen Wildverbiss zu sichern. Diese Sicherung
verbleibt fir 5 Jahre. Sollte es die Witterung durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen
Wassergraben zu versorgen. Als Grundlage fir die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN
18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Planzungen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen.

Alle innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen geschiitzten Biotope sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand von 8 m einzuhalten.

Flachen innerhalb der ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen GE 1 bis GE 4, die ohne Bebauung bleiben, sind
dartiber hinaus mit Landschaftsrasen anzus&en oder kénnen mit einheimischen Einzelgehslzen und/oder
Gehdlzgruppen ohne besondere Arteneinschrankungen bepflanzt werden.

MaRnahmen zum Artenschutz

Vermeidungsmalnahmen Amphibien und Brutvégel

- Zu Vermeidung vorhabenbedingter erheblicher Stérungen von Brutvigeln sowie Tétungen in Verbindung mit
Zerstorung von Fortpflanzungsstétten von Brutvdgeln erfolgen jahreszeitliche und réumliche Steuerungen der
Baufeldfreimachung einschlieBlich einer &kologischen Baubegleitung.

- Zur Vermeidung der Verletzungen oder Tétungen von Amphibien erfolgen jahrszeitliche und réumliche Steuerungen
der Baufeldfreimachung sowie der Einsatz von mobilen Leiteinrichtungen einschlieBlich ékologischer Baubegleitung.

- Weiterhin ist in den Baubereichen wahrend der gesamten Bauzeit die Entstehung temporarer Kleingewésser zu
vermeiden. Baubedingt offene Gruben und Graben sind mit Ausstiegshilfen fiir Amphibien zu versehen.

- Samtliche Einrichtungs- und ErschlieRungsarbeiten (Baufeldfreimachung, Bergung des Oberbodens,
Baustelleneinrichtung, Anlage von Baustrafien etc.) werden auf den Zeitraum vom 31. Oktober bis 01. Mérz
beschrankt.

AusgleichsmaRnahmen Reptilien

Das anfallende Beton- und Ziegelbruchmaterial wird von Kunststoffen u.a. Materialien befreit und an der Westseite des
Sondergebietes der Photovoltaikanlage, in ca. 5 m Breite und ca. 100 m Lange, aufgeschiittet. Die MaRnahme soll den
Lebensraum fiir Reptilien aufwerten. Der Abstand zu geschiitzeten Biotopen betrégt mindestens 3 m.

Die abfallrechtliche Unbedenklichkeit des Materials ist durch Probenahmen von der Verwendung nach den Regelwerken
der L&nderarbeitsgeeinschaft Abfall (LAGA) sicherzustellen.

Ausgleichsmaflinahmen Brutvogel

Mit dem Abbruch des Gebdudes im Bereich des Sondergebietes - PV, in dem Brutstatten des Hausrotschwanzes
nachgewiesen wurden, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3 Halbhshlen-Nisthilfen unter fachlicher
Begleitung an geeigneten Geb&uden angebracht. Die Anbringung erfolgt bis zum 31.03.2013.

Waldbrandschutzstreifen

Der Waldbrandschutzstreifen ist in einer Breite von 2,50m mindestens 2x jéhrlich zu tellern und von Bewuchs freizuhalten.

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 28.12.1993 (GVOBI. S. 975) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gestalterische Festsetzungen (GF)

entfallt

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 07.08.2012 die Aufstellung der 1.
Anderung zum Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen-Kurier" am 08.09.2012 erfolgt.

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach BauGB § 3 Abs. 1 Satz 1 ist am 23.08.2012 in Form einer dffentlichen
Blrgerversammlung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
15.08.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 30.10.2012 dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 zugestimmt und die Begrindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung gemal BauGB § 3 Abs. 2 beschlossen.

5. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
01.11.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit vom 19.11. bis zum 20.12.2012 nach BauGB § 3 Abs. 2
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
10.11.2012 im "Krakower Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Trager &ffentlicher Belange am
26.02.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Stadtvertretung hat am 26.02.2013 beschlossen, die 1. Anderung des B- Planes Nr. 12 "Gewerbegebiet
Méllen" als Neufassung weiter zu fijhren.

9. Die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 26.02.2013 von der Stadtvertreung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 12 wurde gebilligt.

V. ey

Der Birgermeister

10.Der katastermaRige Bestand am /‘23 2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten
im Mafstab 1: 2.914 sowie 1:4.910 vorliegen. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Gustrow, den ......n5...0 2013 Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Wﬁ/ﬁr

Der Biirgermeister

12.Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 09.03.2013 im "Krakower
Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(BauGB § 15 Abs. 2) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (BauGB § 44)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 10.03.2013 in Kraft getreten.

Krakow am See, den /;/ &s..2013 Der Biirgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung:  Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert
KirchenstralRe 11
18292 Krakow am See

Tel. 03 84 57/51 444

Februar 2013 oo oo svsi

Bebauungsplan Nr. 12
"Gewerbegebiet Mébllen"
Neufassung




