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2. Planungsziel

Auf der Fléiche des Geltungsbereiches befand sich eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Von dem ursprunglich vorhandenen drei grof3en Gebéuden (Wohnhaus, Stall, Scheune) mussten

zwischenzeitlich zwei wegen Baufétlligkeit abgerissen werden.

Planungsziel ist die Schaffung von 17 befestigten Stellfléchen fur LKW sowie die Umnuaung des

vorhandenen Gebéudes.

Die Stellfiéchen sollen durch LKlN des Fuhrunternehmens Richter und durch Fremdfahrzeuge genutzt

werden.

lm Gebéiude wird das Buro der Firma Richter, eine Werkstatt, ein Lager, eine Betriebswohnung sowie

Sanitéirréume und ein Imbiss untergebracht.

Sanitéirréume und Imbiss sollen auch zur Versorgung der Fahrer fremder LKW zur Verfugung stehen.

Eine kleinere Dieseltanksteile und ein Platz fur eine manuelie LKW-Wésche ergénzen die Nutzung.

(

3. Geltungsbereich

Qi

Die Gemeinde Jtirgenshagen ist dem Amt Bfitzow-Land zugeordnet.

Die Ortslage Jiirgenshagen Iiegt zentral im Gemeindegebiet und ist von der ehemaligen Kreisstadt Biitzow

ca. 8 km in nérdiicher Richtung entfernt.

Der Geitungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 15/1 der Flur 1 in der

Gemarkung Jiirgenshagen.

Im Norden ist ein schmaler Streifen des angrenzenden Fiurstilckes 14 einbezogen. Dieser ist maximal 2,0

breit und umfasst die Wegebefestigung einer Betonspurbahn.

Die Gr6f3e des Geltungsbereiches betragt 0,7 ha.

Er Iiegt am westlichen Ortsrand von Jiirgenshagen, westlich der Landesstraf3e L 11, auf der anderen

Straf3enseite des LandesstraI3e L11 Iiegt als Teil der Ortslage das Bebauungsgebiet ,,Am groBen Soil".

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Landesstraf3e L 11 und im Suden, Westen sowie Norden an

Ackerflachen.

Die Lage des Piangebietes in der Ortslage kann dem Ubersichtsplan M 1:10.000 und der Geltungsbereich

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Planzeichnung M 1:500 entnommen werden.
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Es wird eine Umfahrung angelegt von der insgesamt 17 Stellpléiize fiJr LKW erreicht werden kcinnen.

Oberflfachenbefestigung mit Bitumen, Beton oder Pflaster.

Die Gr6f3e der Stellpléitze ist fiJr Lastzilge und Sattelzilge ausgelegt.

Die Umfahrung wird als Einbahnstra|3e angelegt, so dass es zu keinen Behinderungen kommen kann.

Am 6stlichen Giebei des Gebéudes werden ergénzend 4 Stellpléitze fur PKW angeiegt.

Der Rest des Geléndes wird durch Grilnfléchen gestaltet. Die direkt von der L 11 zum Giebel des Gebéiudes

fuhrende Pflasterbefestigung einschlieI3lich diese Zufahrt wird zurilckgebaut.

6. Ver- und Entsorgung

C,

Verkehrsanlaqen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-planes ist sehr gut an das Ciffentliche Verkehrsnetz

angebunden. Zur Zeit existieren zwei direkte Zufahrten von der L 11 (Butzow - Satow).

Entsprechend der Stellungnahmen des StraBenbauamtes im Verfahren der F-plan Anderung wird eine

Zufahrt zuruckgebaut.

Als Zufahrt verbleibt die ndrdliche Anbindung die entsprechend angebaut wird. Eine

Sondernutzungserlaubnis wurde durch das SBA bereits erteilt.

Bis zur Autobahn sind es weniger als 500 m, so dass auch eine sehr gute U`berregionale Verkehrsanbindung

gewahrleistet ist.

Hauptzufahrts- und Abfahrtsrichtung ist in Richtung Autobahn. Daraus und aus der begrenzten Zahl der

Stellflache ergibt sich keine Notwendigkeit zur Einrichtung einer Linksabbiegerspur.

Die Halte- und Anfahrsichtvveiten an der Einmundung sind gewahrleistet.

Eine Anbauverbotszone gem. StrWG M-V mit 20 m Breite, gemessen von der Kante der befestigten

Fahrbahn wird im Plangebiet festgesetzt.

Die Stellplatze und Zufahrten im Piangebiet wurden fur ein Regellastzug gem. EAR 2205 bemessen und mit

Schleppkurven tiberpruft. Die Befahrung mit Sattelztlgen und Einzel LKW ist somit ebenfalis problemlos

m6glich.

Trinkwasser

Flursttick 15/1 ist bereits an die zentrale Wassewersorgung in der Ortslage Jiirgenshagen angeschlossen.

Ein Hausanschluss bis zum Gebétude ist vorhanden.

Die Gemeinde ist Mitglied im Wassewersorgungs- und Abwasserzweckverband (WAZ) Gtistrow, Butzow,

Sternberg. Die Betriebsbesorgung erfolgt durch die EURAWASSER Nord GmbH.

Anderungen an der Dimensionierung Wasseranschluss sind nicht erforderlich.
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Altlasten

Das Plangebiet wurde mehr als 100 Jahre als Bauernstelle und Iandwirtschaftliche Produktionsstétte genutzt.

Mit entsprechenden Hinterlassenschaften muss gerechnet werden.

Von den beiden abgerissenen Gebéiuden sind noch Fundamentreste vorhanden.

lm Altlastenkataster des Landkreises Giistrow sind im Plangebiet keine Altlasten und

Altfastenverdachtsfléchen erfasst.
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7.1.b. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschléigigen Fachgesetzen und Fachpiiinen,

die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange

bei der Aufstellung beriicksichtigt werden.

\

Bauqesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.2414) § 1a

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Vermeidung voraussichtlich erheblicher

Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Umnutzung des vorhandenen Gebéiudes und

des bereits genutzten Grundstilcks beriicksichtigt.

Die Ziele geméf3 § 1 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V vom 21.07.1998, zuletzt

geéndert am 09.08.2002)

1. nachhaltige Sicherung von Boden, Wasser, Pflanzen- und Tierwelt,

2. nachhaltige Sicherung der Regenerationsféhigkeit und Nutzungsféihigkeit der Naturgiiter,

3. nachhaltige Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Sch6nheit von Natur und Landschaft

werden durch die Planung im Vergleich zum Ist-zustand nicht negativ beeinflusst.

Die Zieie geméB § 3 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 Landeswasserqesetz (LWaG M-V vom 30.11 .1002)

1. keine Behinderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und

2. Erhaltung des Wasserriickhaitevermégens

werden durch die Umnutzung eines bereit vorhandenen Gebéudes und bereits teilbefestigter

Grundstticksfléichen berucksichtigt.

Die Fléche ist bereits bebaut, das vorhandene Gebéude besitzt keine denkmalpflegerische Schu&wurdigkeit.

Die Aufgaben gemél3 § 1 Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG M-V vom 06.01.1998, zuletzt geéndert am

21 .07.1998) werden durch die Anderung nicht betroffen. Weiter Untersetzungen sind weiteren

Planungsschritten vorbehalten.

7.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltorufund nach § 2 Abs. 4 Satz 1

§2 Absaa 4 Satz 1 BauGB betont, dass die Umweltpriifung sich nur auf die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen bezieht.

Aus dem Erheblichkeitskriterium ergibt sich, dass solche Umweltbelange fur die Ermittlung und Bewertung

aufler Betracht bleiben kdnnen, die von dem jeweiligen Plan Uberhaupt nicht betroffen sind, daruber hinaus

werden auch nicht erhebliche Beeintréchtigungen als tolerierbar und daher nicht priifungsrelevant

hingenommen.

(Hinweise zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien, Amtsbiatt fur Mecklenburg-

Vorpommern 2004, Nr. 35, S. 748)
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Zu beurteilen ist die Anderung der Nutzungsart von landwirtschaftlichen Nutzung zu gewerblichen Nuizung.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keine geschiitzten Biotope.

N6rdlich befindet sich ein (nach §20 LNatG M-V) geschtitztes Biotop (Feldgehéiz). Dieses hat sich in der

aufgelassenen Lehmgrube angesiedelt. Eingetragen in der Liste des LUNG mit der Iaufenden Nr. 01095.

Ein ausreichender Abstand von mehr als 90 m ist vorhanden.

Die Beeintréchtigungen durch die LandesstrafZ~.e L 11 iiberwiegen.

FFH-Gebiete werden nicht beriihrt und befinden sich nicht in unmittelbarer Néihe. Zum néchstgelegenen

FFH-Gebiet ,,Beketal mit Zufltlssen" ist ein Abstand von mehr als 1,5 Km vorhanden.

7.2.a Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Einschétzung der voraussichtlichen

Umweltauswirkungen

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes war bzw. ist bebaut. Von den ehemals drei groBen

Gebéuden ist nur noch eins erhalten.

Auf der Flache befinden sich die Fundamentreste der abgerissenen Gebaude sowie befestigte und

teilbefestigte Zufahrten und Stellflachen.

Im slJdlichen Bereich ist in Resten noch ein alter Obstgarten erkennbar.

Gebaude und Flachen werden teilweise bereits durch das Fuhrunternehmen Richter genutzt.

Zu beurteilen ist die Anderung der Nutzungsart von landwirtschaftlichen Nutzung zu gewerblichen Nutzung.

Die m6glichen Umweltauswirkungen durch die Umnutzung des Gebaudes und die Befestigung der Stellplatze

werden als gering und damit tolerierbar eingeschatzt.

FFH-Gebiete werden nicht berilhrt und befinden sich nicht in unmittelbarer Néihe. Zum nachstgelegenen

FFH-Gebiet ,,Beketal mit Zufliissen" ist ein Abstand von mehr als 1,5 km vorhanden.

Die Notvvendigkeit einer FFH Vertraglichkeitspriifung besteht nicht.

lm Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keine geschiltzten Biotope.

N6rdlich befindet sich ein (nach §20 LNatG M-V) geschfltztes Biotop (Feldgehclz). Dieses hat sich in der

aufgelassenen Lehmgrube angesiedelt. Eingetragen in der Liste des LUNG mit der laufenden Nr. 01095.

Ein ausreichender Abstand von mehr als 90 m ist vorhanden.

Die Beeintréichtigungen durch die Landesstralle L 11 iiberwiegen.

Die Auswirkungen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur die ca. 0,7 ha grol3e

Fléiche auf die zu priifenden Umweltbelange gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden zusammenfassend wie

folgt eingeschatzt:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeftlge zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

- keine wesentlichen Anderungen zum vorhandenen Zustand

Begrtmdung vorhabenbezogener B-Plan Nr.1 ,,Autohof Richter" 9











Ingenieurbljlro OQTERKAWIP & KLUCK Gljizow-Gtusirow

Bewertunq der Umweltauswirkungen - Bilanz

Die Beurteiiung von Kompensationserfordernis und geplantem Ausgleich erfolgte entsprechend der

"Hinweise zur Eingriffsregelung" herausgegeben vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie

Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG MN, Heft 3, 1999), durch Bestimmung des

Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen.

Im Bereich der einbezogenen Fléche befinden sich keine geschfitzten Biotope.

Das néchste FFH-Gebiet ist ausreichend entfernt. Auswirkungen auf dieses k6nnen ausgeschlossen werden.

Die Notvvendigkeit einer FFH Unvertréiglichkeitspriifung besteht nicht.

Bestimmunq des Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen

(siehe Tabelle 1)

4--

Biotopbeseitigung mit und ohne Fléchenversiegelung

Fléchengr6|3en

Die Gesamtgr6f3e des Geltungsbereiches betrégt 0,665 ha. Davon sind

0,230 ha Wiese/Gru'nland

0,330 ha Schotter- und Sandfl8chen die als Abstellfléchen dienen bzw. brach Iiegen und

0,066 ha durch Fundamentplatten, Betonplatten und Pflaster sowie

0,039 ha durch das Gebéude bereits versiegelt.

/

Die durch eine Versiegelung betroffene Fléche ergibt sich aus den geplanten Stellplétzen und Zufahrten.

An Zufahrten und sonstigen befestigten Fléchen werden 0,272 ha entstehen,

an Stellfléche (teiiversiegelt) sind 0,126 ha geplant,

Das Gebéiude bleibt mit 0,039 ha.

Nach Ausfclhrung der Planung werden auf der Fléiche 0,228 ha Grfinfléichen angelegt.

Somit ist fur diesen Biotop (13.10.1 sonstige Grilnanlage ) ein Verlust von 0,002 ha anzurechnen.

Nach Abzug der Fléiche des Grilnlandes (0,230 ha), des Gebéudes (0,039 ha) und der bereits versiegelten

Fléche (0,066 ha) von der Gesamtfléche (0,665 ha) verbleiben 0,330 ha die auszugleichen sind.

Diese Fléche wird zu gleichen Teilen (je 0,165 ha) als Verlust dem

Biotop 14.11.2 Brachfiéche der Dorfgebiete und dem

Biotop 14.7.3 Wirtschaftsweg nicht oder teilversiegelt angerechnet.

r
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