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Satzung der Gemeinde Klein Sien 4

3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpfleqe

Denkmalschufz

Durch das Landesamt filr Denkmalpflege wurden folgende Objekte als Einzeldenkmal in die
Uberarbeitete Denkmalliste des (Alt)Kreises Biitzow eingetragen:

Gnemern:

.

.

Dorfstraf3e 7/8, Wohnhaus
Dorfstra[3e 20, Wohnhaus

. ehemaliges

.

Gutsanlage mit Herrenhaus (Schlof3straBe 3), Park mit Beketal,
Kavaliershaus (Schlof3straf3e 2), ehemalige Stellmacherei (Schlof$straf3e 1)
Schéferweg 1, Wohnhaus

Die genannten Objekte unterliegen gemé[3 § 5.2 DSchG M-V dem Schutz des Gesetzes.
Auch Maf3nahmen in der Umgebung der Denkmale k6nnen denkmalpflegerische Belange
bertihren und bediirfen somit geméf$ § 7.1 DSchG M-V der Genehmigung.

Bodendenkmale

Den allgemeinen Angaben zur Besiedlungsstruktur und zur Charakterisierung der Gebéiude
wird zugestimmt. Gegen die (wenigen) gestalterisch wirkenden Festlegungen bestehen
keine Einwéinde.

In den Geltungsbereichen der Satzung sind derzeitig keine Bodendenkmale
archéologischen Fundpléitze bekannt. Allgemein gilt das beigefiigte Formblatt.

oder

MERKBLATT
Anzeiqepflicht archéologischer Funde

Bei Erdarbeiten aller Art k6nnen, vor allem in den oberen Schichten bis zu 1,50 m Tiefe,
meist unmittelbar unter dem Mutterboden, archéologische Funde zutage kommen. Das
k6nnen sein: TongeféI3scherben, Tierknochen, menschliche Knochen, verrostete
Eisengegensténde und andere Metalle, aufféllige Steinanhéufungen, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen und Spuren solcher Funde.

Die Bodenfunde sind wichtige Quellen fllir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und
unterstehen deshalb als Bodendenkmal den Schutzbestimmungen des Gesetzes zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denk-
malschutzgesetz - DSchG M-V).

Die Entdeckung von Bodenfunden einschlief3lich von Bodenverféirbungen ist geméiil § 11
DSchG M-V unverziigiich der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Bis zum
Eintreffen eines Beauttragten sind die Funde in unveréndertem Zustand zu erhalten und vor
Beschéidigung zu schijitzen. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie zuféillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 _Werktage nach Zugang der Anzeige. Die
Unterlassung der Anzeige sowie die Zerst6rung von Bodenfunden kann als
Ordnungswidrigkeit mit einer hohen Geldbuf$e geahndet werden (§ 29 DSchG M-V).

Nach Meldung wird ein Beauftragter der unteren Denkmalschutzbehérde und/oder des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege unverziigiich kommen und die erforderlichen
Maf3nahmen einleiten. Er wird sich bemiihen, die laufenden Arbeiten nicht oder so wenig
wie m6glich zu behindern.
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4. Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz

Wassewersorgung

Die Ortslage Gnemern wird von der Wasserversorgungsanlage Schlemmin aus versorgt.
1994 erfolgte in Gnemern der Anschluf$ an die Trinkwasserversorgung des Wasserwerkes
Schlemmin. Durch diesen Anschluf$ kann die Auf|6sung der Trinkwasserschutzzonen in
Gnemern erfolgen.

Es ist noch mit der unteren Wasserbe6rde des Landkreises Gustrow und dem WAZ zu
kléren, welche Umnutzung die Wasserwerke erhalten sollen.

Die Trinkwasserversorgung neu ausgewiesener Baufléchen und Baulilcken hat durch
AnschluI3 an die vorhandenen bzw. neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen zu erfolgen.

Abwasserbehandlung

Der Ort Gnemern verfugt uberkeine zentrale Entwésserung, so daf$ die Entsorgung des
Abwassers Elber Haus- und Kleinkléranlagen erfolgt.

Niederschlagswasser ist grundsétzlich getrennt vom Schmutzwasser abzufuhren. Unver-
schmutztes Niederschlagswasser sollte nach M6glichkeit auf den Grundstilcken versicker1
werden.

Die Gesamtgemeinde liegt in der Trinkwasserschutzzone III der Warnow, begrenzt durch die
n6rdliche und westliche Gemeindegrenze. Bezugnehmend auf das Abwasserbeseitigungs-
konzept vom WAZ GUstrow-Biltzow-Sternberg von 1995 soll die geplante Entsorgung des
Abwassers danach Uber eine Ortskléranlage erfolgen.

Die vorhandenen Haus- und Kleinkléiranlagen sind auf ihre Funktionsféhigkeit zu Uberpriifen.
Erforderiichenfalls ist in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde beim Landkreis
Giistrow eine Umrilistung nach DIN 4261 - Kleinkléiranlagen - vorzunehmen.

Elektroenergie

Die Elektroenergieversorgung ist durch das Netz von 20-kV-Leitungen und Trafos gewéhr-
Ieistet, bedarf fur den Neuanschluf3faI| aber stets der Zustimmung der WEMAG Schwerin,
Meisterbereich BCltzow.

In den ausgewiesenen Fléchen befinden sich Versorgungsleitungen der WEMAG. Bei
Néherung mit Baumaf3nahmen jeder Art an diese Anlagen ist die WEMAG vorher zu
konsultieren.

lmmissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist zu beachten, daf3 bei einer kiinftigen Nutzung der
Fléichen fur Wohnzwecke von bestimmten vorhandenen gewerblich genutzten Grundstucken
keine wesentlichen St6rungen .oder Beléstigungen ausgehen, die auf die geplante
Nutzungsart einwirken k6nnen. Diese Anlagen kéénnten Stall-, Sportanlagen u.é. sein.

Zur Gewéhrleistung des lmmissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fUr die stédtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung geméi6 Baunutzungsverordnung einzu-
halten und nach Mijglichkeit zu unterschreiten.
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Die Kreisstrarle 40 und die Ortslage Gnemern wurden im Jahr 1997/98 instandgesetzt. Es
zeichnet sich ab, daI3 mit dem Bau derA 20 nachfolgend derAusbau der Kreisstraf3e 40 bis
Berendshagen erforderlich wird.

Der daraus zu erwartende Durchgangsverkehr wirkt sich auf den geplanten Wohnungsbau
im Ort nicht negativ aus.

Die Gemeinde Klein Sien plant desweiteren 1999, gemeinsam mit der Gemeinde Jurgens-
hagen den Verbindungsweg Gnemern - Grof3 Gischow auszubauen.

4.
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5. Abqrenzunq des Geltunqsbereiches

Da die Abrundungssatzung vorrangig ein Planungsinstrument fUr die Ausweisung von
Wohnbaufléichen ist, werden die Fléichen der landwirtschaftlichen Anlagen auf3eracht ge-
Iassen.

Die Abrundung erfolgt so, daf3. der durch Wohnbebauung gepréigte lnnenbereich
klargestellt, durch kleinere Fléichen abgerundet und Abrundungsfléichen nach § 4 Abs. 2 a
BauGB-Maf3.nahmenG einbezogen werden.

Die Abrundung folgt somit den vorhandenen StrafSen.
In diesem Bereich Iiegt Wasser und Strom an.

Im Ort Gnemern wurden zwei Fléchen fUr die Bereitstellung von Wohnbauland ausge-
wiesen.

Eine kleine Fléiche, die gemél3 § 4 Abs. 2 a Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB-MaBnahmenG
einbezogen wurde, befindet sich am Ortseingang, gegenilber und zwischen der vor-
handenen Bebauung.

Eine gr6f$ere Fléiche ist an der ,,Neuen Straf5e", auf dem hinteren z.T. brachliegenden
Gartenland der vorhandenen Bebauung festgesetzt. Bei diesem Vorhaben handelt es sich
um einen unbeplanten lnnenbereich. Hier gilt der § 34 Abs. 1 BauGB. Um jedoch ein
wahlloses Bauen auf diesem Standort zu verhindern, wurden Festsetzungen getroffen, wie
das Festlegen der Baugrenze, Geschossigkeit und Firstrichtung.

Stédtebaulich gestalterisch gibt es im o.g. Bereich fiir die Gemeinde die Méglichkeit, hier
eine beidseitige straIZ~.enbegleitende Bebauung voizunehmen. Die Bebauungsmégiichkeit in
diesem Bereich beriicksichtigt gleichzeitig den baulichen Aufvvand sowie auch die Kosten,
da durch die Nutzung der vorhandenen, neu ausgebauten StrafSe und giinstige AnschluI3-
bedingungen an das Versorgungsnetz kostengiinstig gebaut werden kann.

Die kleine Abrundungsfléche wird ausschlieI3|ich fUr Wohnzwecken dienende Vorhaben
genutzt, welche mit der Festsetzung ,,nur Einzelhéuser zuléssig" dem o.g. § 4 Abs. 2 a
BauGB-Maf$nahmenG entspricht.

Auch hier garantieren ergénzende Festsetzungen wie Baugrenze, Eingeschossigkeit und
Firstrichtung eine ausreichende Anpassung an die angrenzende sowie gegeniiberliegende
Wohnbebauung.

Auf diesen o.g. Abrundungsfléichen
Parzellierungen der Flurstljcke.

erfolgt die Bebauung auf den vorhandenen

Zusétzliche Festsetzungen wie ,,nur Einzelhéuser zuléssig" (Mindestbreite) und ,,je Grund-
stUck ist nur ein Einzelhaus zu errichten", wie in § 2 festgesetzt, verhindern eine zu starke
Verdichtung in der sonst dorftypischen lockeren Bebauung.

Die gesamte Anlage der Wasserburg mit Wirtschaftshof, Scheunen, Stallungen,
Wehranlage mit Wassergraben und Herrenhaus steht unter Denkmalschutz und wird mit
ihrer umgebenden Wohnbebauung aus dem-Geltungsbereich ausgeschlossen.
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6. Griinordnerische Festsetzunqen

GeméI3 § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind fur Bauvorhaben im Auf3enbereich zum
Umfang des Eingriffs und dem notvvendigen Ausgieich Maf3nahmen zu treffen. Es wird
angestrebt, den Ausgleich auf den Grundstiicken zu realisieren, um eine dorftypische
Durchgriinung und eine Eingliederung der Bebauung in die Landschaft zu f6rdern. Es wird
darauf hingewiesen, da6 die Bilanzierung nur als rein rechnerischer Vergieich verstanden
werden kann.

Im Ortsteil Gnemern befindet sich eine Abrundungsfléiche gegenilber und zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung im sUdlichen Bereich der Eingangssituation. Auf dieser
Fléiche erfolgt eine landwirtschaftliche Nutzung. Die Fléche definiert als unbeplanter
lnnenbereich an der ,,Neuen Straiée", wird zum geringen Teil noch von den Anwohnern
gértnerisch genutzt. Der gr6f5te Teil liegtjedoch brach. Hier sind Wegeverbindungen in der
Heckenpflanzung zu der vorhandenen Bebauung zu gewéhrleisten.

Gema6 § 4 Abs. 2 a BauGB-MaI3nahmenG sind in diesen o.g. Bereichen nur
Wohngebaude zulassig. Es ist somit mit einer Grundflachenzahl von maximal 0,3 zu
rechnen, d.h. 30 % der Grundstmlcksflachen diirfen kiinftig innerhalb der Baugrenzen
iiberbaut werden. Diese Flachen gehen als Vegetationsfléchen und teilweise als
Lebensraum (insbesondere Ackerbrache und ehemalige Garten) verloren.

Negativ beeinfluf3t wurde durch erh6hte Abfluf3werte auch der Wasserhaushalt.

Ein Ausgleich des Eingriffs, weicher hier vorrangig als Fléichenversiegelung und durch eine
Beeintreichtigung des Landschaftsbildes zum Ausdruck kommt, ist bei Ackerfléchen im Ver-
héltnis 1 : 0,5 und bei intensiv genutztem Weideland im Verhéltnis 1 : 0,5 - 1 anzustreben.

Als Ausgleichsmallnahmen werden Pflanzungen
standortgerechten Laubgehélzen empfohlen.

mit ausschlief3|ich einheimischen,

Je Grundstilck ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit den
Anforderungen: Hochstamm, 3 X verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm anzupflanzen.

Gehélzvorschléiqe:

Acer campestre
Crataegus Iaevigata 'Pau|'s Scarlet'
Prunus avium 'Plena'
Malus sylvestris
Pyrus commanis
Prunus padus

Feldahorn
Rotdorn
GefU|ItbliJhende Kirsche
Wildapfel
Wildbirne
Traubenkirsche

Desweiteren wird zur Abgrenzung der Grundstilcksfléchen und Eingliederung der
Bebauung in den Landschaftsraum entlang der Grundstllcksgrenzen (auf dem Grundstdck)
ein 3 m.breiter Streifen zum.Anpflanzen von Béumen und Stréuchem ausgewiesen. Die
Pflanzung ist gruppenweise zweireihig mit Krautsaumausbildung zu realisieren. Es sind
standortgerechte, einheimische Stréucher (A_nforderungen: Strauch 2 x verpflanzt) sowie in
Absténden von 10 - 25 cm Uberhélter (Anforderungen: Hoclwstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 - 14 cm) zu pflanzen.
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