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1. Rechtsgrundiagen

Durch die Gemeinde Kiein Sien wurde 1994 die Aufstellung einer Satzung uber die Festlegung und
Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Klein Sien und Gnemern auf der Grundlage des

§ 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 1 und 3 i.V. mit § 4 Abs. 2a BauGB - MalRnahmegesetz beschlossen.

Die Satzung wurde am 21.04.1997 fur den Ortsteil Klein Sien mit Nebenbestimmungen genehmigt
(Teilgenehmigung).

Mit der Bekanntmachung wurde die Satzung am 14.05.2000 rechtsverbindlich.

Seit diesem Zeitpunkt sind eine Reihe von Veranderungen eingetreten, so dass die Gemeinde
Jurgenshagen, zu der das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Klein Sien seit 2001 gehort, Veranlassung sah
eine 1. Anderung der Satzung auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB zu beschlielen.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414).

Die Anderung umfasst die Anderung des Geltungsbereiches der Grenze des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB), die Einbeziehung einer AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) sowie die Einarbeitung des akiuellen Flursticks- und
Gebaudebestandes.

Die Voraussetzungen gemaR § 34 Abs. 5 Nr. 1, 2, 3 sind gegeben.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspfiege fur die gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen zu beriicksichtigen
und in Verbindung mit § 1a BauGB und § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ein
entsprechender Ausgleich far den geplanten Eingriff planungsrechtlich festzuschreiben.

Durch die 1. Anderung der Satzung {ber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Klein Sien wird die Zulassigkeit von Vorhaben die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung
oder nach Landesrecht unterliegen nicht vorbereitet oder begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6, Nr. 7 Buchstabe b genannten

Schutzgtter.

2. Geltungsbereich

Die Gemeinde Jurgenshagen umfasst seit der Fusion mit der Gemeinde Klein Sien die Ortschaften
Jurgenshagen, Gnemern, Klein Sien, Wokrent, Kiein Gischow, Groft Gischow, Kiein Gnemern, Moltenow und
Ulrikenhof.

Die Ortslage Klein Sien liegt im Sudwesten des Gemeindegebietes.

Die 1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kiein Sien bezieht sich auf den Geltungsbereich der genannten Satzung.

Anderungen des Geltungsbereiches auf der Grundlage des § 34 Abs. 5 Nr.1 BauGB betreffen im Norden der
Ortslage die Flurstiicke 74/10, 74/15, im Osten die Flursticke 86/1, 87/1, 88/1, 81/8, 81/10, 81/11, 81/12,
81/15, 57/1, 90/5, 90/6, 90/2, 92/6 und 92/7 sowie im Westen die Flurstiicke 66/3, 66/4, 66/8, 66/9 und 57/7.
Anderungen des Geltungsbereiches auf der Grundlage des § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB betreffen im Suden der

Ortslage einen kleinen Teil des Flurstiicks 31/3.
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Alle Flurstucke liegen in der Gemarkung Kiein Sien, Flur 1. Die Lage der Anderungen am Geltungsbereich
kann der Planzeichnung Teil A M 1:2.500 und die Lage der Ortslage kann der Ubersichtskarte M 1:10.000
entnommen werden.

Die Anderungen des Geltungsbereiches wurden durch eine schwarze Darstellung der Grenzen des
Geltungsbereiches gekennzeichnet.

Der urspriingliche Verlauf des Geltungsbereiches der Satzung ist grau dargestelit.

Ebenso sind Anderungen der Flursticksgrenzen und-nummern nach Flurkartenauszug vom 20.12.2004

sowie nach ortlicher Aufmessung erganzte bzw. geanderte Gebaude schwarz dargestelit

3. Bestandsbeschreibung

Die Gemeinde Jirgenshagen ist dem Amt Butzow-Land zugeordnet.

Sie liegt ca. 12 km nordwestlich von Butzow.

Zur Gemeinde gehoren die unter 2. genannten Orte bzw. Ortsteile.

In der Gemeinde leben 1.296 Einwohner, davon in Kiein Sien 239 (Amt Butzow-Land, Mai 2005).

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Ortslage ist der Begrindung zur Satzung aber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klein Sien zu entnehmen. Einzelheiten des durch die

1. Anderung betroffenen Bestandes sind in Punkt 5 dieser Begrundung dargestelit.

4. Planungsziel

Bei der urspringlichen Festlegung des Geltungsbereiches der Satzung tber die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klein Sien wurden aus verschiedenen Grinden einzelne Bereiche
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nicht in diesen einbezogen.

Durch die Nutzungsanderungen und Neubau von Gebauden und da auch bei anderen Belangen auf den
Geltungsbereich als Abgrenzung von Innen- und AuBenbereich zuriickgegriffen wird (z.B. Anschlullbeitrage
oder Ausgleichsmalnahmen) gibt es eine neue Sicht der Gemeinde auf einzelne Teile der ehemals
festgelegten Grenze des Geltungsbereiches und sie soll im Zuge dieser 1. Anderung geandert und
angepasst werden.

Am Sudende des im Zusammenhang bebauten Ortsteils soll eine AuRenbereichsflache einbezogen werden
um Flachen fur eine zukinftige Entwickiung der Ortslage Klein Sien (ca. 3 Eigenheime) auszuweisen.

Mit der 1. Anderung soll auch die Darstellung der Flurstiicke und des Gebaudebestandes auf den aktuellen

Stand gebracht werden.

5. Einzelfragen der Planung

Flurstucke

Gegentiber der urspriinglichen Planzeichnung gab es besonders durch Grundstiicksteilungen eine Vielzahl
von Anderungen in Grundstiickszuschnitt und Bezeichnung.

Diese Anderungen wurden auf Grundlage der Flurkarte, Stand 21.12.2004 erfasst und eingearbeitet. In der

Planzeichnung sind die Anderungen schwarz dargestelit.
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Gebaude
Gegeniiber der Darstellung in der Flurkarte gibt es wesentliche Anderungen im Gebaudebestand. Dieser

beruht z.T. darauf, das einige alte Gebaude (z.B. ehemalige Schule) in der Flurkarte nicht dargestellt sind,
aber auch Abriss und Neubau haben ihre Spuren hinterlassen. Die entsprechend erganzien bzw. geanderten
Gebaude sind in der Planzeichnung schwarz dargestelit.

Der Denkmalschutz fur das Gebaude auf Flurstiick 55/2 ist infolge Einsturz, Abriss und Neubau erloschen.

Grenze des Geltungsbereiches
Die Grenze des Geltungsbereiches wurde in folgenden Abschnitten gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

geandert.

Der Schulstandort Klein Sien wurde zwischenzeitlich aufgegeben und die Gebaude einer neuen Nutzung z.T.
auch als Wohnhauser zugefihrt. der Bereich der Schule wird vollstandig in den Geltungsbereich einbezogen.
Dies betrifft die Flurstiicke 81/8, 81/10, 81/11, 81/12, 81/15 und 57/1.

Ein groRen altes Gehoft (Flurstiick 92/7) war nicht mit in den Geltungsbereich einbezogen. Durch Eigentimer
und Gemeinde wird eine Anderung angestrebt.

Die Gebaude auf Flurstiick 57/7 wurden als landwirtschaftiich genutzter Standort urspriinglich nicht mit
einbezogen. Auch dazu hat die Gemeinde eine neue Position bezogen und dieser Bereich soll im Sinne einer
Gleichbehandlung in den Geltungsbereich einbezogen werden.

Im Bereich der alten BHG wurden auch drei neue Eigenheime gebaut (Flurstiick 66/7, 66/8 und 66/4). Durch
den neuen Grundstiickszuschnitt war die Grenze des Geltungsbereiches nicht mehr eindeutig und soll
deshalb den neuen Gegebenheiten angepasst werden.

Am Nordende der Ortslage wurde der Geltungsbereich der vorhandenen Bebauung angepasst.

Um die weitere Entwicklung der Ortslage Klein Sien zu fordern soll die einbezogene Aufbenbereichsflache
durch einen Teil des Flurstacks 31/3 sudlich der KreisstraBe K 3

erweitert werden (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB). Dadurch kann Baurecht fir ca. 3 Eigenheime geschaffen
werden. Dies entspricht der Eigenentwicklung der Ortslage und steht in Ubereinstimmung mit dem
Regionalen Raumordnungsprogramm.

Das Gelande wird von der Bebauung auf der anderen StraRenseite der K 40 gepragt

Der Charakter des StraRendorfes wird durch die dann beidseitige Bebauung aufgenommen und fortgefuhrt.
Die Festsetzungen der gegenuberliegenden bereits einbezogenen Fléche auf Flurstiick 2/2 und 2/1 werden
im Sinne einer Gleichbehandlung Gbernommen.

Das heilt Einzelhauser in eingeschossiger Bauweise und die Abstande der Baugrenzen. Auf die Festiegung

der Firstrichtung wurde verzichtet.
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6. Ver- und Entsorgung

Verkehrsanlagen
Klein Sien ist Gber die beiden KreisstraRen K 3 Biitzow - Klein Sien und K 40 Neukloster - Gnemern an das

Uberregionale Stralennetz angeschlossen.

Im Westen an die Landesstrafte 101 mit Anschiuss an die Autobahn A 20, im Osten an die L 11 mit dem im
Norden gelegenen Anschluss an die A 20 und im Suden an die LandesstraBe L 14 Bitzow - Neukloster.
Auf Grund dieser giinstigen Anbindung an alle Richtungen und relativ mittiger Lage von Klein Sien findet
Durchgangsverkehr kaum statt.

Alle durch die 1. Anderung der Satzung betroffenen Grundstiicke haben Anschluss an das &ffentliche

Straf3en- und Wegenetz in der Ortslage.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Ortslage Klein Sien erfolgt Giber die zentrale Wasserversorgung vom
Wasserwerk Schlemmin.

Die Gemeinde ist Mitglied im Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband Gustrow, Bitzow, Sternberg.
Die Betriebsbesorgung erfolgt durch die EURAWASSER Nord GmbH.

Alle durch die 1. Anderung betroffenen Grundstiicke sind angeschlossen bzw. kdnnen angeschiossen
werden. Die Trinkwasserversorgung einer neuen Bebauung hat durch Anschiuss an das vorhandene
offentliche Versorgungsnetz zu erfolgen. Durch die Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigte oder inhaber
ahnlicher Rechte ist ein Antrag auf Wasserversorgung an die Verwaltungshelferung des Zweckverbandes

WAZ Gustrow, Bitzow, Sternberg, die EURAWASSER Nord GmbH zu stellen.

Abwasser

2003 wurde in Klein Sien eine zentrale Abwasserentsorgung gebaut.

Die Klaranlage befindet sich ostlich auBerhalb der Ortslage.

Zur Mitgliedschaftim Zweckverband und zur Betriebsbesorgung gilt das fur Trinkwasser gesagte.

Alle bewohnten Grundstiicke der Ortslage sind angeschlossen.

Die einbezogene Flache kann angeschlossen werden.

Die Abwasserentsorgung einer neuen Bebauung hat durch Anschiuss an das ortliche Entsorgungsnetz zu
erfolgen. Durch die Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte oder Inhaber ahnlicher Rechte ist ein Antrag
auf Abwasserentsorgung an die Verwaltungshelferung des Zweckverbandes WAZ Gistrow, Butzow,

Sternberg, die EURAWASSER Nord GmbH zu stelien.

Regenwasser
Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll nach Moglichkeit auf den Grundstiicken

versickert oder nach Vorreinigung in ein FlieRgewasser eingeleitet werden.
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Die wasserrechtliche Entscheidung zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Giistrow einzuholen und mit dem Wasser- und Bodenverband
“Warnow-Beke” abzustimmen.

Durch die Ortslage Klein Sien verlaufen mehrere verrohrte und offene Gewasser zweiter Ordnung.

Deren Lage kann Anlage 1 der Begrindung entnommen werden.

Alle baulichen MaBinahmen im Umfeld der Gewasser sind unbedingt mit dem Wasser- und Bodenverband

“Warnow-Beke” abzustimmen.

Feuerldschwasser
Die Loschwasserversorgung erfolgt aus dem 6rtlichen Loschteich oder aus dem GroRtessiner See.

Elektroenergie
Die Energieversorgung erfolgt durch die WEMAG Schwerin.

Die Versorgung ist durch vorhandene 20kV-Leitungen und Trafos gewahrieistet.

Telefon

Die Ortslage Klein Sien ist durch die Deutsche Telekom fernmeldetechnisch erschlossen.

Im Satzungsbereich befinden sich Telekommunikationsiinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG.
Vor Tiefbauarbeiten tber oder in unmittelbarer Nahe der TK-Linien ist es erforderlich, dass sich der
Bauausfuhrende beim zustandigen Ressort der Deutschen Telekom einweisen lasst, um Schaden an den

Anlagen zu vermeiden.

Mullentsorgung
Die Mullentsorgung ist durch den Landkreis Gustrow geregelt. Die Anfuhr der Stellplatze ist gesichert.

Altlasten
Altlasten im Bereich der einbezogenen Flache sind der Gemeinde nicht bekannt und wurden durch den

Landkreis gemaR Altlastenkataster auch nicht angezeigt.

Hohenfestpunkte

Im Bereich der Satzung befinden sich Hohenfestpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet.
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iber die Landesvermessung und des
Liegenschaftskatasters des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt.

Sie durfen in ihrer Lage nicht verandert oder entfernt werden.

Falls ein Festpunkt durch ein Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig (mind. 4 Wochen vor Baubeginn)
ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes bei Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern zu

stellen.
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7. Umweltbericht

Fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 besteht keine formliche Umweltpriifungspflicht, da dies europarechtlich nicht
geboten ist (Hinweise zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtiinien, Amtsblatt fir
Mecklenburg-Vormpommern 2004, Nr. 35, S. 769).

Eine ausdriickliche Ausnahmeregelung ist hierzu nicht erforderlich. Somit besteht die Pflicht einer

Umweltprifung fiir den hier vorliegenden Fall der Anderung einer bestehenden Satzung ebenfalls nicht.

7.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele

Durch die 1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Klein Sien wird in einigen Abschnitten der Verlauf der Grenze des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils an die vorhandene Bebauung angepalit (§ 34 Abs.. 4 Nr. 1 BauGB) und eine AuBenbereichsflache
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen und hier Baurecht fiir ca. 3 Eigenheime geschaffen
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).

Die Flache wird derzeit landwirtschaftiich als Intensivweide bzw. intensivgriiniand genutzt.

7.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Voraussetzung fur die Einbeziehung gemat § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist jedoch dass die Zulassigkeit von
UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht nicht begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten
oder Europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Beide Voraussetzungen werden durch die einbezogene Flache auf Flurstiick 31/3 erflit.

Far die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogene einzelne
AuBenbereichsflache wird nach § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB bestimmt, dass die Vorschriften des § 1a Abs. 2
und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB zur Festsetzung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich oder zur
Minderung der auf Grund der Satzung zusatzlich zu erwartenden Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes anzuwenden sind.

Hinsichtlich der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung sind ausschlieRlich die Festsetzungen der 1.
Anderung der Satzung Gber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klein
Sien in Bezug auf die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 einbezogene AuBenbereichsflache zu beachten.

Da auch durch die genannte Satzung Baurecht geschaffen werden soll, liegt ein geplanter Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des § 8 BNatSchG (Bau von Wohnhausern, Anlage von Steliplatzen) vor, der
auszugleichen ist.

Die 1. Anderung schafft fur die einbezogene Flache Baurecht. Eine Bebauung wird jedoch auf Grund des
Ziels - Deckung des Eigenbedarfs - erst tiber einen langeren Zeitraum erfolgen.

Erforderliche AusgleichsmaRnahmen sind deshalb an die Baugrundstiicke zu binden.

Die Realisierung der MaBnahmen hat durch die Bauherren zu erfolgen.

Begriindung 1. Anderung Satzung Klein Sien &
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Bestand
Die einbezogene Aulenbereichsflache wird gegenwartig als Intensivgriiniand (Mahweide) genutzt.

Geholze oder geschatzte Biotope sind auf der Flache nicht vorhanden.

Die westliche Begrenzung bildet die Kreisstralle K 40, die nordliche die K 3.

Ost und Sudgrenze werden vom gleichen Griinland wie auf der Flache gebildet.

Das Landschaftsbild wird durch die Kreisstrale und die geschlossene, einreihige Bebauung auf der anderen
Strallenseite gepragt.

Am sadlichen Ende der Flache befindet sich eine turmartige Trafostation mit zufithrenden Freileitungen.

Plan

Auf der nach § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen soll ein Eigenheimbau ermdglicht werden.
Unter Berticksichtigung der ortsiiblichen Grundstiicksbreiten und den festgesetzten Baugrenzen, kénnen im
Geltungsbereich drei Eigenheime errichtet werden.

Als durchschnittliche GréRe wurde ein mittleres Gebaude von 120 m2 Grundflache angenommen.

Die durch Nebengebaude, Zufahrten und Stellplatze tberbaubare Flache wurde in Anlehnung an

§ 19 Abs.4 BauNVO mit zusatzlichen 50% der Geb&udeflache angenommen.

Die verbliebenen Grundstiicksflachen werden als neuangelegte Hausgarten mittierer Struktur bewertet.

Ausgleich
Im Sinne einer Gleichbehandlung zu der bereits im Rahmen der genehmigten Satzung einbezogenen Flache

sind die Ausgleichsmafnahmen an den dort getroffenen zu orientieren.

1. Zur Abgrenzung der Grundstiicke zum offenen Landschaftsraum ist auf dem Grundstiick durchgangig ein
3 m breiter Streifen (zweireihig) zum Anpflanzen von standortgerechten einheimischen Baumen und
Strauchern zu realisieren. Der Abstand in der Reihe sollte 1,0 m und zwischen den Reihen 1,50 m
betragen.

Vorgeschlagen werden folgende Arten:

Acer campestre (Feldahorn)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Weilkdorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix alba (Silberweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Rosa corymbifera (Buschrose)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)

2. Je Grundstiick ist ein einheimischer Laubbaum mit den Anforderungen 3x verpflanzter Hochstamm,

Stammumfang 14 - 16 cm anzupflanzen und zu unterhalten.

Begrindung 1. Anderung Satzung Kiein Sien 7
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Bewertung der Umweltauswirkungen - Bilanz

Die Beurteilung von Kompensationserfordernis und geplantem Ausgleich erfolgte entsprechend der

“Hinweise zur Eingriffsregelung” herausgegeben vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie

Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG M/V, Heft 3, 1999), durch Bestimmung des

Kompensationserfordernisses auf Grund bétroffener Biotoptypen.

Im Bereich der einbezogenen Flache und in dessen Nahe befindet sich kein FFH-Gebiet.

Die Grenze zum nachstgelegenen FFH Gebiet “Warnow und Zuflisse” verlauft am 2,5 km entfernten

Nachbarort Moisall.

Daher sind keine Auswirkungen auf FFH-Gebiete zu erwarten, so dass die Notwendigkeit einer

FFH-Vertraglichkeitspriifung nicht besteht.

estimm es Ko

- Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

nsationserfordernisses auf Grund betroffener Bioto n

Biotoptyp Flachenverbrauch Wertstufe = Kompensationserfordernis Flachen-
lgem. Anlage 9 durch ha + Zuschlag Versiegelung aquivalent
* Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrachtigungsgrad ha

Intensivgriin-  Wohnhauser
land 3*120/10.000 = 0,036
09.03.2002 Nebengebaude, Stellplatze

3*120*0,5/10.000 = 0,018

0,054 1 (1+0,5) *0,75 = 1,125 0,061

- Flachengrofle

Die Gesamtflache der einbezogenen Fléache betragt 3.400 m?,

die davon versiegelte Flache wird fur 3 Eigenheime mit 360 m? fur die Gebaude und 180 m? fur

Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze geschatzt.

- Versiegelung

fur die Versiegelung durch Wohnhauser, Nebengebaude und Zufahrten, Stellplatze wird das

Kompensationserfordernis gemaR Tabelle 2 der “Hinweise zur Eingriffsregelung” um den Betrag von 0,5

erhoht.

- Durch die Lage an der Kreisstrale und die Nahe der vorhandenen Bebauung ist die Freiraum

Beeintrachtigung gering. Abstand < 50 m, Faktor 0,75

- Biotoptypen mit einer Werteinstufung > 2 sind im Bereich der Wirkzone nicht vorhanden.

- Ein Bereich mit “hervorragender Bedeutung fur den Naturhaushalt” ist nicht gegeben

Begrindung 1. Anderung Satzung Klein Sien
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geplante MaRnahmen zur Kompensation

Rompensationsmallnahme Flache  Wertstufe gem. Kompensations Wirkungs- Flachenaquivalent

ha Anlage 11 u. 9 wertzahl faktor ha
gem. Tab. 2

Feldhecke 2-reihig

14*3= 0,042 2 2 0,7 0,059

Baumpflanzung

3*25= 0,007 2 2 0,7 0,01

0,069

Bilanz

Kompensationsbedarf 0,061 ha

KompensationsmalRnahmen 0.069 ha

Bilanz + 0,008 ha

Durch die Satzung wird auf den einbezogenen Flurstiicksteilen eine Bebauung méglich. Dadurch wird eine
zusatzliche Flachenversieglung entstehen. Unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen MaRnahmen ist ein
Ausgleich jedoch moglich. Eine wesentliche Beeinflussung der Landschaft entsteht nicht, da die Flachen
unmittelbar an die vorhandene Bebauung und die Kreisstrale angrenzen und von dieser gepragt werden.
Far den nicht versiegelten Teil der einbezogenen Flache ist eine Umwandiung des Biotoptyps
Intensivgriinland (9.3.2) in ein Gemisch aus verschiedenen Biotoptypen der Gruppe 13 “Griinanlagen des
Siedlungsbereichs” zu erwarten. Im Mittel kann von einer vergleichbaren Wertigkeit dieser Flachen

ausgegangen werden.

Die Gemeindevertretung Jiirgenshagen hat die Begriindung am 20.04. 2006 gebilligt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss
Der Gemeindevertretung Jiirgenshagen vom 16.11. 2006 erfiillt.

Jirgenshagen, den 12.03.2
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