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Begriindung zum B-Plan Nr. 2 ,,Wokrenter Weg" in Jiirgenshagen
2. Beteiligung der Tréger iiffentlicher Belange

1.0 Veranlassung und Zielstellung

Zur Deckung des dringenden Wohrxbedarfs beabsichtigt die Gemeinde Jurgenshagen
méglichst kurzfristig ein neues Eigenheimgebiet zu erschlieI3en. Entsprechend dem
Entwurf des Fléchennutzungsplanes und der Vergabe der Baugrundstiicke in der
BlL1menstraf3e liegen weitere Bauantréige vor.

Es sind 25 Eigenheimstandorte vorgesehen.

Die GrundstiicksgT6|'3en Iiegen vorwiegend bei 650 mz. Die gr6Beren Grundstiicke
schwar1ken im Fléchenbereich von 800 bis maximal 1.200 mz.

2.0 Plgmungsrechtliche Grundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Jiirgenshagen sind I

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
S. 2253), zuletzt geéindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGBI. I S. 1763), ge8ndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986
(BGB1. 1 S. 2665), Neufassung 1991, zuletzt geéndert in der Fassung des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (lnvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.4.1993 (BGBI. I, s. 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.171990 (BGBI. I, 1991, S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfkge (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) vom 20. Dezember 1976 (BGB1. I S. 3574, 1977. S. 650) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGB1. I S. 889), zuletzt
Qeandert durch das Gesetz Uber die Errichtung des Bundesamtes Eir Natur-
schutz und zur Anderung von Vorschrifcen auf dem Gebiet des Artenschutzes
vom 6. August 1993 (BGBI. I S. l458)

Bundesfemstralkngesetz (FStrG) i.d. Neufassung vom 8.8. 1990 (BGB1. I
S. 1036) Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhmng des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslérmschutzverordnung 18 B1mSchGV) vom 12.06.
1990 (BGB1. I S. 1036)

l
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Straf3enverkehrsordnL1n<; (STVO) vom 16. November 1970 (BGB1. I S. 1565
1971 I S.38), zuletzt geéndert durch das Eisenbahrmeuordnungsgesetz vom
27. Dezember 1993 (BGBI. I S. 2418)
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I l. NatG M-V Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpom-
mem vom 21. Mai 1992 (GVoB1. Nr. 1 S. 3) i.d.F. des Gesetzes zur Anderung
des Ersten Gesetzes zum Naturschutz in Mecldenburg-Vorpommern vom 21.
Mai 1992 (GVoBl. Nr. 15 S. 286), geéndert durch das Gesetz Uber die Funk-
tiorzalreform vom 5. Mai 1994 (GVOBI. M-V S. 566), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 18. Dezember 1995 (GVOBI. M-V S. 659)

Richtlinien Hir die Anlage von Straf5en (RAS), Teil: Landschafisgestaltung
(RAS-LG), Abschnitt 4: Schutz von Biiumen und Stréiuchem im Bereich von
Baustellen (RAS-LG 4)

r

Nutzung des Wassers und der Gewiisser entsprechend §§ 7, 7a in der Bekannt-
machung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 23.09. 1986 (BGB1.
I S.1529, 1654), geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.02. 1990 (BGB1.
S. 205) sowie §§ 5 bis 8 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) vom
30. 11. 1992 (GVOB1. S. 669), geéndert durch Gesetz vom 02.03.1993 (GVO-
Bl. s. 178)C.

Schutz des Wassers und der Gewésser vor wassergefeihrdenden Stoffen entspre-
chend § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes M-V in Verbindung mit §§
198 bis 191 des Wasserhaushaltsgesetzes der Unteren Wasserbehérde des Krei-
ses bzw. der zustéindigen Genehmigungsbehérde

Anlagenverordnung - VAwS vom 5.10.1993 (GVOBI. M-V S. 887)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14. Mai 1990, zuletzt geéin-
dert durch Gesetz vom 22.04. 1993 (BGB1, I S. 466)

Verordnung Uber Kleinfeuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 15.07. 1988 (BGB1.
I S. 1059) zuletzt geémdert mit Wirkung vom 1.11.1996

Verkehrslérmschutzverordnung (l6. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I
s.1036)

§ 42 Landeswassergesetz M-V i.V.m. § l Verordnung Uber die Genehmigungs-
pflicht FUr das Einleiten oder Einbringen Qefahrlicher Stoffe oder Stoffgruppen
in Céffentliche Abwasseranlagen (Indirekteinleitungsverordnung vom 09.07. 1993,
GVOBI. s. 783)

Abfall- u.Reststof89.iberwachunQsverordnung vom 03.04. 1990 (BGBI. I S. 648),
geéindert durch Art. 5 des Ausiiihrungsgesetzes zum Basler Ubereinkommen
vom 30.09. 1994 IBGB1. I s. 2771>
Abfallgesetz (AbfG) vom 27.08. 1986

DIN 18 920 Schutz von Bfiumen, Pflangenbesténden und \/'egetationsfléchen bei
BaumaBnahmen
DIN 18 916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18 005, Teil 1, Schalltechnische Orientierungswer1e_ Anwendungshinweise

Denkmalschutzgesetz des Landes M-V § l 1 (DSchG M-V, GVBI. M-V Nr. 23
vom 28. 121998, S. 975 ff)
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I 3.0 Geltungsbereich und Bestand

Kartengrundlage Eir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist der Lage- und
Héhenplan der Ingenieurvermessung der Biitzower Nordbau GmbH vom Mai 1993
sov~n`e die Grundstiicksvermessung des Offentlich Bestellten Vermessungsingenieurs,
Dipl.-Ing. I. Winkelmann, vom Sept. 1995.
Als weitere Plangrundlage wurde der B-Plan Nr. 2 ,,Wokrenter Weg" in seiner l. Fas-
sung herangezogen.

Das Plangebiet umfaf3t teilweise die Flurstiicke 130/2, 130/3, 155, 21 und 22 der Flur 2
der Gemarkung Iilrgenshagen und umfaJ3t eine Gesamtfl2Lche von 7,5 ha.

Das Plangebiet liegt am Rande des Ortes Jtlrgenshagen und wird wie folgt umgrenzti

im Norden durch den befestigten Landweg nach Wokrent,
im Osten durch landwirtschafrliche Nutzfléche (hauptséichlich Weideland),
im Westen und SUden durch vorhandene Eigenheimgrundsttlcke.

Das Baugeléinde liegt bei der vorgesehenen EinmiinduNg am Wokrenter Weg bei
22,80 m HN und f8llt in Richtung Wasserwerk bis auf20,50 m HN ab.
Hochbauliche Anlagen sind aufdem Baugelénde nicht vorhanden. An Gehblzen beiin-
det sich auf dem Geléinde an der Bijschung des Wokrenter Weges ein schmaler Hek-
kenstreifen. Béiume und sonstige Stréucher sind auf dem Geléinde nicht vorhanden.

Das gesamte Planungsgebiet Iiegt in der Schutzzone HI des Trinkwasserschutzgebietes
,,Warnow". Ein sehr ldeinef Teil des Bebauungsplanes beiindet sich in der Schutzzone
H der Wasserfassung des Wasserwerkes Jiirgenshagen. Diese Fléchen sind von der Be-
bauung auszusch1ieI3en.

Hinsichtlich der in den verschiedenen Trinkwasserschutzzonen zu beachtenden Schutz-
bestimmungen und unterschiedlichen Nutzungsbeschrénkungen wird auf die folgenden
Richtlinien des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) vexwiesenz

Schutzgebiet ilr Seen
(Technische Regeln Arbeitsblatt kW 103, Febr. l975)
Dieses Arbeitsblatt ist sinnQeméI3 iir Oberfléchenschutzgebiete
anzuwenden.)

Zusétzlich ist auf§ 136 des Landeswassergesetzes vom 30. l 1.199° (GVO Bl. M-V.
S. 669) zu verweisen, wonach die auf der Grundlaqe des Wassergeserzes V. 02.07.198"
(Gbl. DDR I. S. 467) festgelegten Schutzgebiete bestehen bleiben.

FUr das Planungsgebiet liegen keine Informationen beziiglich eines Altlastenverdachts
vor. Hinsichtlich der Baugrundverhéiltnisse kann ausgesagt werden, daB im gesamten
Raum von Jiirgenshagen fast aussch1ieBlich stark bindige Erdstoffe anstehen (sandiger
Lehm, der in Geschiebemergel Ubergeht).

I

Wiilmrend der Bauarbeiten sind aus archiiologisch-denkmalpflegerischer Sicht Funde
mdglich. Bodeniimde sind der Unteren Denkmalschutzbehérde geméf3 § 1 1, Abs. 2
DSchG M-V unverziiglich anzuzeigen. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt iilr Denkmalpflege zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.



4.0 Art und M01 der baulichen Nutzung

Die im Entwurf des Fléichennutzungsplanes ausgewiesene Wohnbaufléche ist im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zuléssig sind entsprechend § 4, Abs. 2 Bau NVO:
a) Wohngebéude,
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen Elf kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.c)

Als H6chstmaI3 der Zahl der Vollgeschosse wird eine Eingeschossigkeit (ErdgeschoI3
und ausgebautes Dachgeschof3) festgesetzt.

Alle Hijhenfestsetzungen zu den Gebéuden (Traufhéhe) beziehen sich aufdie H6he der
angrenzenden Wohn- oder An1iegerstraf3e.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche sind Nebenanlagen geméifi § 14, Abs. 1
Bdu NVO zuléissig. Weiterhin sind Nebenanlagen geméif3 § 14, Abs, 2 Bau N'VO auch
auI3erhalb der bebaubaren Grundstiicksfléichen zulassig.
Fiir Garagen ist die Grenzbebauung auf einer Léinge bis zu 8,00 rn zuléissig.

Die Gestaltung und Nutzung der Baugrundstticke ist so vorzunehmen, daB die natiir-
liche Versickerung bzw. RUckhaltung der Oberfléichenwasser auf dem Grundstiick ge-
sichert ist. Die StraJ3enentwésserung erfolgt Uber eine Entwésserungsmuide, die wie-
derum in ein Regenriickhaltebecken miindet. Uberliiufe zur Entwésserungsmulde aus
den Gmndstticken 16 bis 25 sind zuléssig. Das Regenrilicldialtebecken ist SO zu gestal-
ten, daB eine Lbschwasserentnahme rnéglich ist.

5.0 Stiidtebauliche und architektonische Gestaltung

Im Bebauungsgebiet sind nur Sattel-, Walm und Kriippelwalrndéicher zuléissig. Es diirfen
je Grundsttick mmdrnal 2 Garagen gebaut werden. Garagen und Nebenanlagen sind in
der Materialart den jeweiligen Hauptkerpern anzupassen. Wenn Garagen oder Car-
ports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsarnen Grenze enichtet werden,
sind sie einheitlich zu gestalten.

Die Dachneigung als MindestmaB betréigt 22° bis 49°. Es ist nur zuléissig, Déicher mit

unglasienen Dachpfannen in den Farben rot, rotbraun oder anthrazit Z`Ll decken.

Fiir die Fassadengestaltung sind helltoniger Putz. Anstrich mit einem geringen Klinker

oder Holzanteil sowie komplette Verklinkerungen zuléissig. Eine Holzverldeidung der

Giebeldreiecke ist zuléissig.

Der Bau geschlossener Wiinde als Einfriedung ist nicht statthaft
Beim Bau von Zéunen darfdie Héhe von 0,70.m nicht iiberschritten werden. Bezugs-
punkt ist das Cbrtlich anstehende Geléinde. Zéune haben innerhalb der vertikalen Struktur
der Hecke zu liegen.

Mtilltonnenstandpiéitze sind durch Anordnung, Matedalwahl und Farbgebung in die
Gestaltung von Gebéuden, Einfriedunszen oder Bepflanzungen einzubeziehen. Die
stéidtebauliche Ordnung der Bebauung wird durch Baugrenzen und Firstrichtungen
festgesetzt.



Nu tzungs-/Eiotoptyp
n ueh
Biotopwert

Wert-
punkte
'e m2

Fléichenanteil (my
je Biotop-/Nutzungsgp

Biotopwert

vor
MaBnahme

nach
MaBuahme

vorher
Sp. 2 X Sp. 3

nachber
Sp. 2 x Sp. 4

Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 4Sp. Sp. 5 Sp. 6
Besta.nd

02.400 Hecke/Gebiischpflanzung
(heunlsch, standortgerecht) 27 160,00 120,00 4820,00 3.240,00

04.220 Baumgruppe, nicht helrmsch
nlcht standortgerecht,
Exoten

28 60,00 0,00 1.680,00

06.200 Weiden (intensw) 21 19.925,39 0,00 418,433,19

10.6 l0 bewachsene Feldwege 21 231,76 0,00 4.866,96

11.211 Grabeland, Eirmzelgérten m
der Landscha& kleMere
GrLmdst1icke, meist n1cht
gewerbsméI3ig genutzt

14 4,409,85 0,00 61.737,90

11221 Grabeland, Einzelgérten
1n der Landschaii, klemere
GrLLndstUcke, meist nlcht
gewerbsm3Big genutzt
(Fliche Flir Eingriff RRB)

14 183,00 0,00 ".562 00

Mnximaler Ausgleich
02,400 Hecke/Gebiischpflanzung,

(heumsch, standortgerecht) 27 0,00 2.209,00 59.643,00

04.1 10 Einzelbaum, helrrusch,
standortgerecht

10.510 sehr stark oder véllig
versxegelte Fléichen
(Onbeton, Asphalt)

31

"'|
.J

0,00

0,00

270,00
)
)
)

8870,00

810,00

n

6.0 Griinordnung

Durch den Bebauungsplan Nr. 2 wird vorwiegend Weideland in Anspruch genommen.
Kleinere Teilflachen werden aber zur Zeit auch als Einzelgarten genutzt. Der beabsich-
tigte Eingriffin den Haushalt von Fauna und Flora, aufden Wasser- und Bodenhaushalt,
das Klima und das Landschaftsbild ist durch entsprechende Maf3nahmen auszugleichen.

1

Als Bewertung der Beeintréchtigungen wurde eine Bilanz zur EinQriFEs-Ausgleichs-
rechnung angefertigt. Die Berechnung erfolgte nach dem ,,Hessischen Modell".

C



04.110 Emzelbaum, helmlsch
standortgerecht

02.400 Hecke/Gebiischpflanzung,
(hemusch, standortgerecht)

31

27

0,00

0,00

)
) 280,00
)

8.680,00

7.560,00

04.400 Ufergehélz hexrmsch,
standortgerecht 50 0,00 165,00 8.250,00

05842 Kleinspelcher, Te1che 27 0,00 183,00 4.941,00

09. 120 Kurzlebige RuderalHur
(thermophytenreich, kon-
kurrenzschwach, offerxer,
meist néhrstoffrexcher Bo-
den m Siedlungen und im
Kulturland) 23 0,00 300,00 6.900,00

10.510 sehr stark oder véllig ver-
s1egelte Fléichen (Ortbeton,
Asphalt

»»J 0,00 2.000,50 6.001,50

10.530 Schotter, Kies und Sand-
Héchen, -wege, -plétze oder
andere wasserdurchléssige
Fléchenbefestigung sow1e
verslegelte Fléchen, deren
WasserabfluI3 vers1cker"c
\V1Ìd

6 0,00 4802,00 25.812,00

10.540 befestigte und begriinte
Fléichen, Rasenpflaster,
Rasengittersteme o.2i. 7 0,00 210,00 1.470,00

10.710 Dachfléche n1cht begriint »~J 0,00 3. 120,00 9.360,00

10773 Neuanlage von Fassaden-
oder Pergolabegriinung

13 0,00 112,50 1.462,50

11.221 Gértnensch gepflegte Anla-
gen un bes1ede1ten Berexch,
ldeme 6Eent1iche Griinanla-
gen, mnerstédtisches Stra-
Benbegleitgriin etc. strulctur-
arme Grilnanlagen, Baum-
bestand nahezu fehlend, ar-
ten- u. stmkturarme Haus-
gérten 14 0,00 10.84&00 151.s72,00

C



11.224 Intenslvrasen
(z.B. Sportanlagen) 10 0,00 850,00 8.500,00

Biotopwertdifterenz:
Summe der Sp. 5 mlnus sp. 6 aufletztem
Blatt Hit GesamtmaI3e

Biotopwertdifferenz:

180.728,00

Ersatzmafinahmenz

09.210 B Ausdauemde Ruderal-
fluren, meist frische
Standorte

Wertpunkt:

39

Fléiche III m2.

4.634,00

Bel ErsatzmaI3na1'Lmen

(Wertpunkte) :

180,728,00

Im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsrechnung ergibt sich eine ausgeglichene Bilanz.

Nachfolgend werden die festgesetzten MaI3nahmen beschrieben:

6.1 Baumpflanzung an der PlanstraBe A - AusgleichsmaBnahme

Entlang der Planstralie A ist eine einseitige Reihenbepflanzung parallel zur Ent-
wéisserungsmulde vorgesehen. Als Baumarten werden Tilia cordata (Winter-Linde)
und Tilia platyphyllos (Sommer-Linde), Hochstamme, 3 X verpflanzt, 3-4 m Wuchs-
hehe, Stammurnfang 14-16 cm, in Baurnschulqualitat, festgesetzt. Der Pflanzabstand
betréigt 10-12 m. Die Baumpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, ausgefallenes Material
ist in der jeweils daraul3*`olgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Terrnin; Die Baurnpflanzung ist nach Fertigstellung der Pflasterflachen zu realisieren.

6.2. Neuanpflanzung einer Hecke an der Ostseite des Bebauungsgebietes
AusgleichsmaBnahme

Der zur o8`enen Landschaft geplante bstliche Siedlungsrand ist folgendermaI3en
zu gestalteni

Das Pflanzgebot ist durch eine sieben Meter breite, freiwachsende, gut gestaifelte und
geschlossene Hecke mit Uberhéiltern aus heimischen und standortgerechten Gehelzezi,
in mindestens 2 X verpfianzt, Baumschulqualitéit, herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgefalienes Material ist in der jeweils darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Grundséitzlich gilt ein Pflanzverband von 1 X 1 m, bei Hasel und WeiBdorn erweitert er
sich aut`2 X 2 rn.

Ft1r die vorzunehmende Bepflanzung werden folgende Straucharten festgeschliebenz

C

1

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) - 10 %
Corylus avellana (Gemeine Hasel) - 10 %
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Crataegus Iaevigata (ZweigriHliger WeiBdorn) - 5 %
Crataegus monogyna (EingriH]iger Weif3dorn) - 5 %
Euonymus europaea (Européisches PfaH`enhUtchen) - 10 %
Prunus spinosa (Schlehe) - 40 %
Rosa canina (Hundsrose) - 10 %
Rosa rubiginosa (Weinrose) - 10 %

Als Uberhélter ist pro 70 bis 80 m2jeweils ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum, mit Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen. Folgende Baumarten sind Hit die
Anpflanzung zu verwenden:

Prunus avium (Vogelldrsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Pyrus achras (Holz-Birne)

Teimin: Die Hecke ist im 1. Jahr der Erschliefiung zu pflanzen.

6.3 Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens (RRB) - AusgleichsmaBnahme

Das RRB ist in Form und Strulctur einem natiirlichen Standgewésser anzunéihem und
im Bereich der Wasserwechselzone mit Irlitialpflanzungen von Schilfnaturnah zu ge-
stalten.

Um das RRB ist eine gut gestaftelte dreireihige Gehélzpflanzung aus heimischen und
starldortgerechten Stréuchern, im Pflanzverbund lxl m, in mindestens 2 X verpflanzter
Baumschulqualitat zu gruppieren und dauerhafr zu erhalten. Ausgefallenes Material ist
in der jeweils darau8`olgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Folgende Strauchanen sind zu verwenden:

Salix aurita (Ohr-Weide)
Salix cinerea (Grau-Weide)
Salix purpurea (Pulpur-Weide)

Termin; Das RRB ist nach Fertigstellung der Pflasterfléichen zu bepflanzen.

6.4 Ergiinzung der Schlehenhecke am Wokreuter Weg - AusgleichsmaBnahme

Die Schlehenhecke am Wokrenter Weg ist bis zur Grenze des B-Plangebietes in 6st-
liche und westliche Richtung ZL1 vervollstiindigen (Pflanzverbund lx] m, Baumschul-
qualitét 2. X v.) und dauerhaft zu erhalten. Ausaefallenes Material ist in derjeweils
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Termin: Die Schlehenhecke ist nach Fertigstellung der Wohnhéiuser auf den beiden
betroffenen Grundstiicken zu realisieren,

/
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7.2 Wasserversorgung

Das B-Plangebiet wird gekreuzt durch eine Trinkwasserleitung PE HD 90 X 8,2. Diese
Leitung wird im Rahmen der ErschlieI3ung durch eine neue Versorgungsleitung ersetzt,
die dann wieder in dem geplanten éffentlichen Bereich liegt.
Die Anbindungspunkte von neuer und alter Leitung liegen innerhalb des B-PIange-
bietes.

7.3 Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Fiir die GrundstUcke ist eine weitgehende Versickerung und Rtickhaltung des Ober-
fiéichenwassers vorzusehen (s.a. Pkt. 4.0). Hierzu sind aufden Grundstiicken Sicker-
schiichte mit ausreichend Speichervolurnen anzuordnen. Uberléufe von den Sicker-
schéchten an die Entwésserungsmulde aus dem inneren Bereich der Bebauung (Grund-
stticke 16 - 25) sind zu1"assig.

Mittels Regenriickhaltebecken wird eine Drosselung des Gesarntabflusses erzielt, SO
daf3 eine Anbindung an die siidlich vom Wohngebiet gelegene Rohrleitung DN 300
méglich ist. Damit die Entwéisserungsmulde durchgingig ist, werden in den Auf-
fahrtsbereichen zu den Grundstlicken entsprechende Durchlésse verlegt.

Da Iiirgenshagen Uber eine zentrale Abwasserentsorgung vexfugt, bestehen fUr die
Schmutzwasserentsorgung des geplanten Wohngebietes gute Ansch1uI3voraussetzun-
gen. Der Ansch1uI3 der Freigefzilleentwéisserung aus den Planstrafien A/B erfolgt mit-
tels Pumpstation an die Schmutzwasserdrucldeitung im Hufenweg. Hierbei wird in
einem kurzen Bereich die Grundwasserschutzzone H gekreuzt. Deshalb kénnen zuséitz-
Iiche SicherungsmaBnahmen (z.B. Doppelverrohrung) durch Erteilung von Auflagen
durch das StAUN bzw. Wasserschutzzonenkommission erforderlich werden.

7.4 Liischwasser

Die Léschwasserversorgung kann aus dem Tririkwvasserversorglingsnetz nicht abge-
sichert werden, Das Regennjckhaltebecken ist daher SO zu gestalten, daI3 hieraus eine
Léschwasserentnahme méglich ist.

Am Uberlauf des Reqemiickhaltebeckens ist ein Mbnchbauwerk vorzusehen. Dieses
Bauwerk ubemimmt zugleich die Funktion einer Olsperre sowie der Léschwasserent-
nahmeméglichkeit.

Das Trinkwasserversorgungsnetz ist so anzulegen, daB eine Einspeisemijglichkeit
(Hydrant) aus dem Trinkwassernetz in das Regeruiickhaltebecken gegeben ist. Die
Dichtigkeit des Beckens ist durch geeignete Maf3nahmen (Lehmabdichtung oder Folie)
sicherzustellen.

7_5 Energieversorgung

I

C

Die Elt.-Versorgung wird durch das Gnliche Versorgungsunternehmen (WEMAG)
vorgenommen.
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l 7.6 Fernmeldetechnische Versorgung

Die Versorgung des Wohngebietes durch die TELEKOM wird beantragt und dement-
sprechend sichergestellt.

7.7 Miill- und Abfallentsorgung

Die MUl1ab6.1hr wird durch die Gemeinde Jiirgenshagen geregelt und gilt als gesichert.
Altlastenverdacht besteht im Baugebiet nicht. Sollten trotzdem Anzeichen Hit bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist der Grundstiicks-
besitzer als Abfallbesitzer nach § 4 AbfG zur ordnungsgeméiJ3en Entsorgung verpflich-
tet. Er unterliegt der Anzeigepfiicht nach § ll Abt`G.

8. Immissionsschutz

Zur Gewéhrleistung des Irnmissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18 005 einzuhalten bzw. nach Méglichkeiten zu unterschreiten. Fiir
allgemeine Wohngebiete betragen diese Tag-/Nachtwerte 55/40 dB (A). .
Eirie Beeintréchtigung des Wohngebietes durch die Bundesautobahn A 20 ist nicht
gegeben, da durch die Gemeinde Jtirgenshagen im Rahmen des Raumordnungsverfah
rens eine planungsrechtliche Festsetzung von Larmschutzwéillen in dem entsprechenden
Bereich erwirkt wurde.
Eine Geruchsbeléstigung durch Iandwirtschaftliche Stallanlagen besteht nicht.

9. Fliichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Bruttofléche von 2,5 ha.
Diese Fléiche setzt sich aus folgenden Teilfiéichen zusammen:

Allgemeines Wohngebiet einschliefilich
private Grundfléchen
24 Grundstiicke Einzelhéuser

1 Grundstiick Doppelhausbebauung méglich

18.555 mr

Verkehrsflé-ichen
Verkehrsberuhigter Bereich 3.443 me

's
D Fléchen Eur Ver- und Entsorgungsardagen/Abwasser 300 m2

Fléichen Hir Wasserwirschafi, Hochwasserschutz
WasserabHuB, Regennjckhaltebecken
Regenrilckhaltebecken

183 m:

5. Offentliche Griinfléiche 2.489 m2

Gesamtfliiche des Geltungsbereiches des Bebaungsplanes 24.970 m2
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