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1.2.

2.1.

Bestandsaufnahme nach Begehung und Luftbild (2020)
Lage des Plangebietes

Die Vorortbegehung erfolgte im August 2022. Das Plangebiet befindet sich im
sudlichen Bereich der Stadt Schonberg, nordlich der Ratzeburger Stral3e und stdlich
des Petersberger Weges. Die zwei Stral3en verlaufen entlang der gesamten nérdlichen
und sudlichen Plangebietsgrenze. Nordwestlich des Petersberger Weges grenzt eine
Feldhecke an den Weg, welche an eine Ackerflache grenzt. Im Nordosten grenzt das
Firmengelande eines Metalbaubetriebes an den Petersberger Weg. Im Osten des
Plangebietes miundet der Petersberger Weg in die Ratzeburger StralRe. An das
Firmengelande und die Ratzeburger StraRe grenzen Wohnbebauungen. Im Siden
angrenzend an die Ratzeburger Stral3e, grenzen weitere Wohnbebauungen. Im
Westen grenzen Grinlandflachen an das Plangebiet. Innerhalb dieser Flachen befindet
sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Weiter nérdlich, innerhalb der Grinflachen
befinden sich zwei weitere Wohnbebauungen.

Vorhandene Bestandsstrukturen im Plangebiet

Das Plangebiet ist von anthropogener Nutzung gepragt. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich Uberwiegend Wohnbebauung (ODF, OEL und OER) mit Ausnahme des
Blumengeschafts ,Ursula Schreep" und dem Steinmetzbetrieb ,Kaulfersch".

Im Nordwesten befindet sich eine Grinflache, welche derzeit als Weide genutzt wird.
Im  Eingriffsbereich liegen ausschlie3lich Hausgarten der angrenzenden
Wohnbebauung.

Eingriffsermittiung

Bestandsbiotope

Tab. 1: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen (geschitztes Biotop
geman § 20 NatSchAG M-V)
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2.2.

5.6.4 | SYZ |Zierteich 0 0 - 0 1.0

6.2.2 | VRL |Schilf-Landréhricht 2 1 820 2 4

932 | GIM Inf[enswgrijnlandauf 0 1 i 1| 15
Mineralstandorten
Ruderale Staudenflur

10.1.3 | RHU |frischer bis trockener 2 1 - 2 3
Mineralstandorte

12.1.1 | ACS | Sandacker 0 0 - 0| 1,0

13.2.1 | pHx | Siedlungsgebusch aus 1 1 i 1| 15
heimischen Gehdlzarten

13.8.4 | PGZ | Ziergarten 0 0 - 0| 1,0
Lockeres

14.4.2 | OEL Einzelhausgebiet 0 0 i 0] 06

14.43 | OER Verdlchtetes Elr_lzel— und 0 0 i ol 03
Reihenhausgebiet
Landlich gepragtes i

14.5.1 | ODF Dorfgebiet 0 0 0| 05

14.7.1 | OVD | Pfad, Rad- und FuRweg 0 0 - 0 0

14.7.3 | oyy | Wirtschaftsweg, nicht- 0 0 i o| 04
oder teilversiegelt

14.7.4 | oyw | Winschaftsweg, 0 0 i o| o
versiegelt

14.7.5 | OVL | StralRe 0 0 - 0 0

14.8.2 | OIG |Gewerbegebiet 0 0 - 0| 0,2

Fur den ,,Zierteich" (SYZ) und den ,,Ziergarten" (PGZ), welcher im Eingriffsbereich
des Plangebietes liegt, wird aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,0 (unversiegelt)
ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

AuBBerdem im Eingriffsbereich enthalten ist eine Wegeflache mit dem Biotoptyp
»Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt" (OVU), fir welche aufgrund ihres
Versiegelungsgrades von 0,6 ein Biotopwert von 0,4 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt
wird. Der Weg besteht hauptsachlich aus verdichtetem Schotter mit geringem
Grinanteilen abseits der Fahrspuren. Daraus ergibt sich ein Versiegelungsgrad von
0,6.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen zu
vorhandenen Storquellen bertcksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend nachfolgender
Tabelle ermittelt.
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Tab. 2: Ermittlung des Lagefaktors gemafR ,Hinweise zur Eingriffsregelung®

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, |1,25
Kisten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdaume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume |1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
StralR3en und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden: im Norden
Nordosten, das Gewerbegebiet und der Petersberger Weg. Im Stden und Sitdosten
Wohnbebauung und die Ratzeburger Strafl3e. Im Osten Wohnbebauung.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen
Lagefaktor von 0,75. Da sich die Flache des gesamten Plangeltungsbereiches in einem
Abstand von weniger als 100 m zu Stoérquellen befindet, wird auf die Darstellung des
Lagefaktors im Bestandsplan verzichtet.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen Freirdumen
der Wertstufe 3 und 4.
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Legende

|_ _J Plangebietsgrenze

- .

| Eingriffsberecih

D Wirkzone |: 0-50 m, keine Beriicksichtigung
[ | Wirkzone Il: 50-200 m, keine Beriicksichtigung

[;‘ Storquellen

[ wirkzone 1: 0-50 m, Stérquell

D Wirkzone II: 50-200 m, Stérquelle

f ‘ ACS - Sandacker

| BFX-Feldgehslz aus iiberwiegend heimischen B
| | BHS- ke mit Ub
| BLMMesophiles Laubgebiisch
:] GIM - Intensivgriinland auf Mineralstandorten

:l ODF - Landlich gepréagtes Dorfgebiet

|:] OEL - Lockeres Einzelhausgebiet

| OER-Verdi Einzel- und Reihenh bi

« | [ ] 016 - Gewerbegebiet

.| || ovD - Pad, Rad- und FuBweg

| OvL-StraRe

| | OVU - Wirtschaftsweg, teilversiegelt

. [ 7\ OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt

|:| PGZ - Ziergarten

[:] PGZ - Ziergarten Gebiude

:]PHX-“‘ dlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten

[ ] RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mi d
[ svz-Zierteich

| VRL - Schilf-Landréhricht

Kartengrundlage: GDI-MV (DOP)
Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N

Gemeinde Schénberg
Ergdnzungssatung "Petersberger Weg"

Karte:
Naturraumlicher Bestand mit Wirkzonen und Stérquellen

‘I|||”“"ﬂ""= Planungsbtiro Planungsstand:

| | fudoit-Bretscheid-Strabe 11 Dezember 2022
100 150 200 23630 Grevesnuhlen

Abb. 1: naturraumlicher Bestand
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2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Biotopbeeintrachtigung
bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder
verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung beschrankt sich auf
die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veradnderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den Zielbiotoptyp ein
geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbiotoptyp
erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der vollstandigen
Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante
Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenbereichen oder wird die
Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbiotoptyp verbessert, sodass
ein hoherwertiger Biotoptyp entsteht, wird dies nicht als Eingriff gewertet und es wird
auf eine Darstellung verzichtet.

Tab. 3: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust)

T G £z
s c S RNED
= § g 2 =
Biotoptyp S| Sa| I s g 2 m
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85 95| = CRCICHT
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To| 58| 2 £8¢h
=) o .9 D
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< IS Sm 9%
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Flurstiick 207/1 der Gemarkung
Schénberg Flur 1 831,00 623,25
PGZ, Ziergarten 831,00 1] 0,75 623,25
Flurstiick 1/1 der Gemarkung
Schdnberg Flur 4 874,20 655,65
PGZ, Ziergarten 874,20 1] 0,75 655,65
Flurstiick 1/2 der Gemarkung
Schdnberg Flur 4 1.047,80 742,05
PGZ, Ziergarten 860,80 1] 0,75 645,60
OVU, Wirtschaftsweg, teilversiegelt 146,00 0,6| 0,75 65,70
SYZ, Zierteich 41,00 1] 0,75 30,75
Summe Funktionsverlust 2753,00 2.020,95
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2.4. Ermittlung der Versiegelung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, fur die zusatzlich
Kompensationsverpflichtungen  entstehen.  Biotopunabhéngig sind die teil-
Ivollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten teilversiegelte
Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,5.
Die bereits versiegelten Bestandsflachen in Form von Fundamenten, Wegen und
Platzen, wurden der Neuversiegelung anteilig abgezogen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung
betroffenen Flachen erfasst.

Tab. 4: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

i S =

c = < ° o

(O] o (@)] = c

5 5 Sq | 53

© o 5N 28~

L =~ D0 2N

@ = L 2] o 9 x

3 By 2 | 35Y

2 = S o 2

o] D o < < o LL

= o) ~ = 3 < LLl

5 2°G o 3 Qo—

2 7 - 8 s5T

© o =% © 5w

i < =3 | ggd

] > g~ = 2

o = = 29

> = 3] £ =2

2 g U

Flurstiick 207/1 der Gemarkung
Schonberg Flur 1 373,50 0,5 186,75
Flurstiick 1/1 der Gemarkung
Schoénberg Flur 4 380,75 0,5 190,38
Flurstiick 1/2 der Gemarkung
Schonberg Flur 4 379,80 0,5 189,90
Summe Versieglung 1.134,05 567,03

2.5. Berechnung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Biotopbeeintrdchtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrachtigungen und fir die Versiegelung und
Uberbauung mit einer GRZ von 0,3 zuziiglich 50% Uberschreitung, insgesamt 0,45 ist
ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von rund 2.588,00 m? Eingriffsflachen-
aquivalent (EFA) ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 5: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m2]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch

Funktionsverlust 2.020,95
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 567,03
Multifunktionaler Kompensationseingriff 2.587,98
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2.5.1. Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes
Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit verbundenen
Beeintrachtigungen und die daraus resultierenden Kompensationsmal3nahmen
gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine additive Kompensation notwendig
wird, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitdt der Ubrigen Kompensations-
mafinahmen nicht bereits gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgttern, die Funktionsauspragungen
dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der additive Kompensationsbedarf ist
verbal-argumentativ zu bestimmen und zu begriinden.

Tab. 6: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaf Anlage 1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

e Alle natirrlichen und naturnahen Lebensrdume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

o Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Raume, die bedrohte
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendtigen.)

o Flachen, die sich fur die Entwicklung der genannten Lebensraume besonders
eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt benétigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

o Markante geldndemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

 Nattrliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spezifischen Auspragung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

o Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermdoglichen

e Landschaftsraume mit iberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenverénderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verdndernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

Vorkommen seltener Bodentypen

Bereiche mit tiberdurchschnittlich hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit
Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Boden

Schutzgut Wasser

Naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung
Oberflachengewasser mit tiberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit
Vorkommen von Grundwasser in tUberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet
Heilguellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

e Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)
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Additive Berlicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzqutes

Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf verschiedene Artengruppen

verbunden:

Brutvogel:

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden Habitatverlust fur
die Artengruppen Brutvigel bestehen Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen

konnen durch zeitiche Regelungen im Rahmen von Minimierungs-

und

Vermeidungsmalnahmen vermindert werden. Durch die Umsetzung des Vorhabens
kommt es zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf das Artenspektrum der Brutvdgel. Die
festgestellten Arten sind ubiquitéare Arten der Siedlungen, die in geringer Anzahl im
Plangeltungsbereich vorkommen. Die Habitatfunktion fur die festgestellten Arten wird

erhalten bzw. im Umfeld weiterhin erfullt.

Um den Verbotstatbestand der Totung fur die Brutvogelarten gemaR § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, wurden Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen
getroffen. Die Arbeiten der Baufeldfreimachung/Berdumung der Freiflachen und
Entfernen von Gehdélzen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines

Jahres durchzufiihren.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt keine maRgebliche Bedeutung fur artenschutzrechtlich
relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der Begutachtung nicht von einer

artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewéassern der Amphibien bzw. sonstiger maf3geblicher Habitatbestandteile von
Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheit der Amphibien auszugehen. Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet

bestehen nicht.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG wahrend der
BaumafRnahmen zu vermeiden, wurden Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

fir Amphibien und Reptilen getroffen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hineingefallene

Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen besteht hinsichtlich
des Schutzgutes  Arten  und Lebensgemeinschaften kein additiver

Kompensationsbedarf.

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzqutes

Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Siden von Schonberg und ist von
Siedlungsstrukturen umgeben. Im Plangebiet sind demnach tberwiegend Biotop- und

Nutzungstypen des Siedlungsbereiches anzutreffen.

Das Plangebiet liegt so wie auch die benachbarten Gebaude, im Landschaftsbildraum

,Niederung der Maurine stdlich von Schonberg®.

Planungsstand: Entwurf 23.02.2023
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Aufgrund der vorhandenen urbanen Strukturen im direkten Umfeld des Plangebietes
und aufgrund der maximal zuldssigen Traufhthe von 4,50 m und der maximal
zulassigen Firsthohe von 9,50 m sind keine Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes

ZU erwarten.

Somit besteht durch die Planung kein additiver Kompensationsbedarf.

Additive Bericksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der abiotischen

Schutzqgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den durch

das Vorhaben zu tberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf das
Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen nicht
betroffen, da eine hohe Geschutztheit des Grundwassers durch bindige Deckschichten

im Plangebiet gegeben ist.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom

Vorhaben nicht betroffen.

2.5.3. Gesamtbilanzierung (Gegenuberstellung EFA/ KFA)

Durch die Ergadnzungssatzung der Gemeinde Schdnberg ergibt sich ein

Eingriffsumfang von rund 2.588,00 m2 EFA.

Das Kompensationsdefizit in Hohe von rund 2.588,00 m? EFA soll in Hohe des Bedarfs

an Kompensationsflachenaquivalenten/Eingriffsflachenaquivalenten

durch

Mafinahmen innerhalb des Gemeindegebietes oder durch den Erwerb von Okopunkte
aus einem Okokonto aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgischen

Seenplatte” ausgeglichen werden.

Nach der Realisierung von 2.588,00 m2 KFA kann der Eingriff in Natur und Landschaft

als vollstéandig ausgeglichen angesehen werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 7: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung

Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fir multifunktionale | - AusgleichsmaRnahme / Okopunkte
Kompensation:

2.588,00 m2 KFA

2.588,00 m2EFA

Gesamtbilanz

Flachendquivalent (Bedarf): Flachendquivalent (Kompensation):

2.588,00 m2EFA 2.588,00 m2 KFA

Planungsstand: Entwurf 23.02.2023
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Eingriffsermittlung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Schonberg von Teilflachen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Strale — Petersberger Weg geman 8§34 Abs.

4Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Der erforderliche Ausgleichsumfang wurde ermittelt und ist im Rahmen des
erforderlichen Anteils durch die jeweilig beginstigten Grundstuckseigentimer zu
Ubernehmen. Hierflr erfolgt jeweils grundstiicksbezogen eine Zuordnung der
entsprechenden EFA/ KFA unter Beriicksichtigung des bevorteilten Grundstiicksanteils
der Ergadnzungsflache. Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind im
weiteren Verfahren zu bestimmen. Der Eingriffsumfang wurde ermittelt. Die Zuordnung
und die Erfordernisse zur Ausfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind bis
zum Satzungsbeschluss so zu regeln, dass die Stadt Schonberg von Forderungen

freigehalten wird.

Tab. 8: Zuordnung der Eingriffsflachenaquivalente

m2 Zuordnung der

Flurstiick . i CEr - Eingriffsflachenaquivalente/
Erganzungsflache K : . .
ompensationsflachenaquivalente

Flurstiick 207/1 der

Gemarkung Schonberg

Flur 1 831 810,00

Flurstiick 1/1 der

Gemarkung Schonberg

Flur 4 896 846,00

Flurstiick 1/2 der

Gemarkung Schoénberg

Flur 4 1024 932,00
Planungsstand: Entwurf 23.02.2023 12



