1. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf

Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Stralendorf gemaB § é Abs. 5 BauGB
Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur 1. Anderung des F-Planes

Ziel der 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes

Die Gemeinde Stralendorf verfigt Ober einen rechiskraftigen FAdchennutzungsplan.

Ausgangspunkt der 1. Planéinderung des Fdchennutzungsplanes ist die geplante Erweiterung der
Gewerbegebietsfiiche im Ot Stralendorf in ndrdliche Richtung zum Zwecke der weiteren
wirtschaftlichen Entwicklung der ansdéssigen Gewerbebetriebe.

Parallel zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Geblet zwischen
Gartenweg und Lindenweg" der Gemelnde Stralendorf ein zweites mal gedndert,

GemdB § 8 Abs. 2 Saiz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspléine aus dem
Fi&ichennutzungsplan zu entwickeln.

Der Gellungsbereich der 2, Anderung des B-Planes Nr, é weicht im ndrdlichen Bereich von den
Zielvorstellungen, die die Gemeinde Im Ursprungsfiichennutzungsplan dargelegt hat, ab. Der
n&rdliche Teil ist im AdGchennutzungsplan momentan als Fidiche fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Es ist in diesemn Zusammenhang eine entsprechende Anpassung des F-Planes im so genannten
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB notwendig. Somit ist Ubereinsimmung mit den
stédtebaulichen Zielvorstellungen der Gemelinde herzustellen,

Diesem Ansinnen dient die 1. Anderung des Fidichennutzungsplanes.
Verfahrensablauf/ Abwagungsvorgang

Die Gemelindevertretung der Gemeinde Siralendorf hat auf ihrer Sitzung am 28.04.2011 die

1. Anderung des Flié&ichennutzungsplanes for das Gemeindegebiet beschlossen. Dieser Beschluss
wurde auf der Grundlage des § 1{3) und § 2 {1)1 BauGB gefasst.

Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte nach § 2{1)2 BauGB durch orisibliche
Bekanntmachung. Die Planungsanzeige wurde ausgefertigt.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Stellungnahme beteiligt.

Mit Datum vom 20.05.2011 liegen die landesplanerischen Hinweise zur 1. Anderung des
Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf vom Amt fOr Raumordnung und Landesplanung
vor. Es stehen keine Raumordnerischen Belange der Anderung entgegen. Dies bestétigt das Amt
fOr Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mit der landesplanerischen
Stellungnahme vom 25.11.2011.

In der Zeit von 06.06.2011 bis zum 22.06.2011 wurde die frihzeitige BUrgerbeteiligung im Rahmen
einer dffentlichen Auslegung durchgefihrt. Einspriche wurden nicht geltend gemacht.

Die frihzeitige Unterichiung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange

{im Sinne des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundziige der Planung, auch im Hinblick auf Kldrung Ober
den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach

§2 Abs. 4 BauGB, erfolgte ab der 19. KW 2011.

Hierzu wurden Behdrden und Trager Offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
angeschrieben. Nach Auswertung der frOhzeitigen BehdrdendiuBerungen ergaben sich keine
wesentlichen Anderungen an der Planzeichnung. Einspriche zur Planung wurden nicht geltend
gemacht.

Anregungen zur Planung wurden von folgenden Amtfem und Behdrden bericksichtigt:

« Landkreis Ludwigslust- Parchim

¢ Wasser und Bodenverband
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1. Anderung des Flachennutzungspianes der Gemeinde Stralendorf

Planungsreievante Anregungen wurden in der Planbegrindung vermerkt, der Umweltbericht wurde
prozisiert,

Am 15.09.2011 wurde die Entwurfsplanung der 1. Anderung der Gemeinde Stralendorf vorgestelit.
Die Gemeinde gab auf dieser Sitzung ihre Empfehiung zur Offenlage des Entwurfes der 1. Anderung
des Flichennutzungsplanes.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange mit der erarbeiteien
Entwurfsplanung, dem Umweltbericht und den umweltbezogenen Informationen zur Offenlage er-
folgte ab der 43. KW 2011.

Die &ffentliche Auslegung der Planung fand in der Zeit vom 04.10.2011 bis 07.11.2011 stait.
Es wurden keine Einspriche von Birgern zur Planung geltend gemacht,

Die abgegebenen Stelungnahmen der TOB im Rahmen der Offenlage wurden durch die
Gemeindeverireter geprift und deren Inhalte ausgewertet,

Nach Auswertung der emeuten BehdrdenduBerungen ergaben sich keine wesentlichen
Anderungen an der Planzeichnung, an der Begrindung und am Umweltbericht. Einspriche zur
Planung wurden von den Behdrden nicht gellend gemacht. Planungsrelevante Anregungen
wurden in der Planbegrindung redaktionell vermerkt,

Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am 15.12.2011 die Abwagung zu den Stellungnahmen zum
Entwurf der 1. Anderung des F-Pianes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sifzung der Gemeindevertretung am 15.12.2011 wurde der Feststellungsbeschluss zur
1. Anderung des F-Planes gefasst und die beigefligte Begriondung und der Umwelibericht gebilligt.

Beurteilung der Umweltbelange in der Abwagung

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine Umweltprifung fir die
Belange des Umweltschutzes (§1(6)Nr. 7 BauGB) durchzufGhren. Die veraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweitbericht zu dokumentieren. Die Inhalte
des Umweltberichtes sind im BauGB in der Anlage zv § 2 Abs.4 und § 2a BauGB festgelegt. Der fUr
das Anderungsgebiet vorzuiegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes und zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é der Gemeinde
Stralendorf. Der Umweltbericht ist im Falle der Anderung des Fiichennutzungsplanes nicht fir das
gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten, sondern nur fir den Bereiche, der von der Anderung
berOhrt werden.

Die Gemeinde Stralendorf verfigt Uber keinen Landschaftsplan. Im Rahmen der Erarbeitung des
Ursprungsflichennutzungsplanes  bestand noch nicht die Pflicht zur FErarbeitung eines
Landschaftsplanes fir die Gemeinde Stralendorf. Seit 2010 sind 1. § 11 NaiSchAG- MV
Landschaftspléine den Bauleitplénen im Rahmen der Genehmigung beizufigen.

Von der Erarbeitung eines Teillondschaftsplanes karn jedoch nach dem Willen der Gemeinde dann
abgesehen werden, wenn dieses sachlich nachvollziehbar begrindet wird,

im voriegenden Fall werden die Belange von Nailur und Landschaft im Rahmen des
Umweltberichtes zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfassend behandelt. Ergénzend
wurde im Parallel - bzw. Abschichtungsverfahren die gleiche Problematik im Rahmen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. é fir das Gebiet ,Zwischen Gartenweg und Lindenweg"
behandelt, mit der erforderdichen gréBeren Tiefenschéirfe (Umweltbericht, Eingriffs -
Ausgleichsbilanz, artenschulzrechilicher Fachbeitrag). Aus naturschutziachlicher Sicht werden cie
Belange des Teillandschaoftsplanes damit umfossend abgearbeitet, Bn zusdizlicher Planteil
JJeillandschaftsplan® wirde keine ergénzenden Erkenninisse liefemn,

Aus diesem Grunde verzichtet die Gemeinde auf die zusdfzliche Erarbeitung eines formalen
Teillandschaftsplanes.
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Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Aichennutzungsplanes der Gemeinde Siralendorf zur
Erweiterung des bestehenden Gewebegebietes sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu prifen, zu
bewerten und auszugleichen.

Durch den Landschaftsplaner wurden begleitend zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 6 und zur 1.
Anderung des Fléchennutzungsplanes umweltbezogene Fachbeitrige erarbeitet. Mit  der
zustiindigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust- Parchim wurde der
Untersuchungsrahmen frihzeitig einvemehmlich abgestimmt,

Die weitere Entwicklung der Gemeinde Stralendorf ist eng an Fragen der Entwicklung des Natur-
und Landschafisraumes als  umgebender Freiraum  geknUpft. Die  vorhandenen
Landschaftselemente sind doher besonders zu bericksichtigen und nach Mobglichkeit
weiterzuentwickeln.

Séim’rlicl_‘_\e Inhalte des Umweilt-, Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im Umweltbericht
Zur 2. Anderung des B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf gem. § 2 (4} und § 2a BauGB
ausfUhrlich bearbeitet. Hierauf wird auch fir den F-Plan verwiesen.

Im Planungsprozess wurden keine Enspriche zur Planung von Naturschutzoehdrden oder Birgem
vorgebracht.

Iusammenfassung Natur und Umwelt

Die Gemeinde Stralendorf plant die Erweiterung eines Gewerbegebietes im nordlichen Bereich der
Crislage. Dazu wird eine 1. Anderung des bestehenden Fldchennutzungsplanes fUr den Bereich
«Iwischen Gartenweg und Lindenweg" durchgefUhrt.

Ziel der Gemeinde ist der Erhalt der Gewerbestrukturen und damit der Erhalt von Arbeitspléitzen in
der Gemeinde. An keiner anderen Stelle der Gemeinde ist mit geringeren Einflissen auf die Umwelt
durch das Vorhaben zu rechnen.

Konflikte fOr die Umgebung sind nicht erkennbar. Eine rechnergestiizte schallfechnische
Untersuchung durch ,,GEQO Projekt Schwerin GbR" {23.3.2011) wurde durchgefihrt und ergalb, dass
die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden.

Im Umwelibericht wurden die UmweligUter im Anderungsbereich beschrieben und bewertet. Die
Bestandsbeschreibung und Bewertung beruht auch auf vorhandenen Unterlagen und Planungen
von Stellen und Planungstréigern der Kommune, der Regional- und der Landesplanung sowie auf
den geltenden Gesetzen und Verordnungen.

Die 1. Anderung des Fi&chennutzungsplanes grenzt an eine Gewerbefliche und bezeht die
ndrdlich gelegene Frischweidefliche (anteilig) und dos Brachland mit Léschteich in die Satzung
ein,

Hier soll ein Lager- und $tellplatz erichtet werden. Dadurch kommt es zu einer Versiegelung (GRZ
0.8 und GRZ 0.6 + 50%ige Uberschreitung) von 5.168 m? Fiéche.

Dazu ist die Fallung von 2 alten Kopfweiden vorgesehen, die im nahen Bereich ersetzt werden. Ein
bereits vorhandener Wall an der Ostseite wird verddngert und wie auch die ndrdlichen
GrundstOcksgrenzen bepflanzt. Die weitere Kompensation des Eingriffs erfolgt auBerhalb des
Satzungsbereiches durch Umwandiung von Ackerfléichen in Grinland sOdlich von Stralendorf,

FOor das Anderungsgebiet ist bereits eine anthropogene Beeinflussung aller Schutzgiter und
Umweltbelange festzustellen.

Das faunistische Potfential der untersuchten FAé@che ist aufgrund der Biotopausstatiung und der
Intensitat der Nutzung (Stérungen) als gering zu bewerten,

Nach Roler Liste geféhrdete oder geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass das Vorhaben keine nicht ausgleichbaren
Beeintréichtigungen und der Untersuchungsraum keine besonderen Empfindlichkeiten gegeniber
dem gepianten Yorhaben aufweist.

Durch geeignete MaBnahmen des Naturschutizes und der Landschaftspflege ist der geplante
Bingriff auszugleichen. Solche AusgleichsmaBnahmen auf einer Fiiche von rund 3.790 m? wurden
im Rahmen einer Eingriffs - Ausgleichs - Bilanz erarbeitet und sind im Bebauungsplan Nr. 6 f0r das
Gebiet .Zwischen Gartenweg und Lindenweg" dargesteiit.

Die Umweltprifung kommt schlieBlich zu dem Ergebnis, dass die Suche nach einem alternativen
Standort tiir das geplante Vorhaben keine ginstigere Situation aus Umweltsicht herbeitihren wird.
Im Zusammenhang mit der Orseniwicklung kommt es an dieser Stelle zu einem geringeren
Landschaftsverbrauch.

O

Stralendorf, den [l Richter
Der Birgermeister
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