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1. Begriindung fiir die 1. f&nde[ung des fortgeltenden Flichennutzungsplanes
1.1 Rechtsgrundlagen

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,
giiltig seit dem 01.01.1998

b) die Landesbauordnung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LBO} in der Fassung
vom 06. Mai 1998, zuletzt gedindert am 21.07.1998

¢) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der derzeit giiltigen Fassung
d) die Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der derzeit giiltigen Fassung’
e) der Flichennutzungsplan der Gemeinde Warsow

f) der AnderungsbeschluB der Geméindevertretung vom 23.09.1999

1.2 Geltungsbereich der 1. Anderung des fortgeltenden Flichennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfaBt nachstehende Flichen:

1. Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Warsow
an der Miihlenbecker Strafle, begrenzt

- im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzfliichen,
- im Osten durch Wohnbebauung an der Miihlenbecker Strafe,
- im Siiden durch die Miihlenbecker StraBe.
2. Bisherige Wohngebietsfliche an der Kothendorfer StraBe, begrenzt
- im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflichen,
- im Osten durch die Kothendorfer StraBe,

- im Siiden durch die vorhandene Bebauung an der Kothendorfer/Miihlenbecker StraBe.
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3. Bisherige Fliche fiir Sport und Spiel an der Pfennigstrae, begrenzt

- im Norden durch das B-Plangebiet Nr. 1,

- im Westen und Siiden durch landwirtschaftliche Flichen,

- im Osten durch die Pfennigstrafle.
4. Geltungsbereich fiir Sportfliche an der Bundesstraie B 321, begrenzt

- im Norden durch landwirtschaftliche Fldche und Reservefliche Friedhof,

- westlich durch GE-Fliiche,

- siidlich durch Waldfliche,

- Ostlich durch Bundesstrafie B 321.
5. Bisherige Fldche fiir Sport, begrenzt

- im Norden und Westen durch GE-Fliche an der Bundesstrale B 321,

- im Osten durch landwirtschaftliche Fliche,

- im Siiden durch gemischte Baufldche an der B 321 und landwirtschaftliche Fliche.

Die vorgenannten Teilflichen der 1. Anderung der F-Planes sind im Planteil A mit den gedn-
derten Nutzungen gem. Planzeichenverordnung dargestellt.

1.3 Planungsziele

1.3.1 Wohnbaufliche

Der Schwerpunkt fiir die Erweiterung des Wohnungsbaues in der Gemeinde Warsow liegt
westlich der PfennigstraBe und der Kothendorfer StraBe.

Das B-Plangebiet N1. 1 zwischen PfennigstraBe und Miihlenbecker Strafe ist durch die er-
folgte Bebauung realisiert.
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Die im Fldchennutzungsplan vorgesehene weitere Bebauung westlich der Kothendorfer StrafBe
entfillt aufgrund von Nutzungskonflikten in Bezug auf die gewerblich genutzte Fliche in-
nerhalb der gemischten Baufldche ostlich der Kothendorfer StraBe.

Die Fliche wird in der 1. Anderung zum fortgeltenden Flichennutzungsplan als Fliche fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Die weitere Bebauung soll dafiir als straBenbegleitende Bebauung an der Miihlenbecker
Strale, nérdlich der vorhandenen Bebauung weitergefiihrt werden. Die Fliche wird in der
1. Anderung als Wohnbaufliche -W- dargestellt.

Auch nach Realisierung des B-Planes Nr. 1 besteht weiterhin Bedarf an Bauflichen.
Die nunmehr dargestellte W-Fléiche hat eine GréBe von ca. 1,00 ha.

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 16. Juli
1993 gelten fiir die Gemeinde Warsow folgende Ziele und Grundsiitze der Raumordnung und
Landesplanung:

- Die Gemeinde Warsow geh6rt zum Ordnungsraum der Landeshauptstadt Schwerin.
Die Gemeinde Warsow liegt auf der siidwestlichen Siedlungsachse von Schwerin.
Sie ist als Siedlungsschwerpunkt eingestuft (RROP, Grundkarte der riumlichen
Ordnung).

- Norddstlich der Kothendorfer StraBe befindet sich ein Vorranggebiet fiir die
Trinkwassersicherung.

- Die Gemeinde Warsow liegt an einer iiberregionalen StraBenverbindung (B 321)
zwischen dem Oberzentrum Schwerin und dem Mittelzentrum mit Teilfunktionen
Hagenow.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den Gemeinden entspre-
chend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach
dem zentralSrtlichen System der Raumordnung und nach der Betrachtung des Infrastruktur-
angebotes in den Gemeinden.

"Zur Stirkung der regionalen Siedlungsstruktur soll sich die weitere Siedlungsentwicklung
hauptsichlich auf die 41 Zentralorte entsprechend ihrer hierarchischen Abstufung und auf die
Siedlungsschwerpunkte innerhalb der Ordnungsriume Schwerin, Wismar und Liibeck (Meck-
lenburgischer Teil) ausrichten. Dadurch soll die Funktionsfihigkeit der lindlichen Riume
gestirkt werden und fiir alle Jindlichen Teilrdume Versorgungseinrichtungen und Arbeits-
plitze mit vertretbarem Aufwand erreichbar sein."
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"Den in Ordnungsriumen im Zusammenhang mit der dynamischen Siedlungstitigkeit in
verstirktem MaBe zu erwartenden Nutzungskonflikten ist im Sinne einer geordneten raumli-
chen Entwicklung entgegenzuwirken. Dazu soll sich die Siedlungsentwicklung zur Sicherung
der Freiriume vor Zersiedelung und zur Vermeidung einer ringférmigen Ausdehnung von
Siedlungsflichen um die Kernstadt vorrangig an Siedlungsachsen mit einem leistungsfihigen
OPNV ausrichten ..." (RROP, Pkt. 1.1.(2)).

"Innerhalb der Ordnungsrdume sind die erforderlichen Flichen fiir Wohnungsbau ... zur
Verfiigung zu stellen. Alle damit verbundenen Planungen und MaBnahmen mit iiberértlichen
Auswirkungen einer Gemeinde sind mit der Kernstadt ... abzustimmen."

(RROP, Pkt. 1.1.(3))

Aus raumordnerischer Sicht ist davon auszugehen, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 2 "An
der Miihlenbecker Stralle" der voraussehbare Wohnungsbedarf in einem Zeitraum von 10 -
15 Jahren abgesichert werden kann.

1.3.2 Flichen fiir Sport und Spiel

Die im Flichennutzungsplan dargestellten Flichen fiir Sport- und Freizeitzwecke sind nach
wiederholten Priifungen und Bemiihungen seitens der Gemeinde nicht verfiigbar,

Die Gemeinde beabsichtigt daher, dafiir die siidlich des Friedhofes, westlich der Bundes-
strale B 321 liegende Fliche als Fldche fiir sportliche Zwecke zu nutzen.

Nachstehende Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind besonders zu beachten:

- "Das Netz der Sportanlagen soll erhalten, durch SanierungsmaBnahmen qualitativ
verbessert und weiter ausgebaut werden." (8.6.(1) RROP)

- "Spiel- und Sportanlagen sollen nach Mdglichkeit in allen Gemeinden zur Verfiigung
stehen ..." (8.6.(2) RROP)

- Zur Erhdhung des Waldanteiles an der Gesamtfliche der Region sollen geeignete
Flichen entsprechend den ortlichen Bedingungen mit standortgerechten Gehélzen
unter Beachtung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie der Land-
wirtschaft neu aufgeforstet werden ..." (6.2.2.(3) RROP)

- "Waldrinder sollen zur Erfiillung ihrer Erholungs- und Schutzfunktion sowie aus
Griinden des Brandschutzes grundsitzlich in einem gebiihrenden Abstand von Bebauung
freigehalten werden." (6.2.2.(4) RROP)
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Mit der Errichtung der Sport- und Freizeitanlage kann dem gestiegenen Interesse an sportli-
cher Freizeitbetitigung in der Gemeinde Warsow besser nachgekommen werden.

Die im Flichennutzungsplan dargestellen Sport- und Freizeitflichen kénnen kurzzeitig nicht
zur Verfiigung gestellt werden. Deshalb mochte die Gemeinde den Mitte der 50-ger Jahre
aufgelassenen Sportplatz wieder aktivieren. Zwischenzeitlich ist diese Fliche durch Windan-
flug z.T. bewaldet. Die AusgleichsmaBnahmen sind deshalb mit dem zustindigen Forstamt
abgestimmt worden.

Im Flichennutzungsplan wurde der Geltungsbereich der geplanten Sportfliche als Waldfliche
dargestellt, der Flichennutzungsplan muBl daher gefindert werden. Gleichzeitig sind die im
Flichennutzungsplan dargestellten Fléchen fiir Sport und Erholung zuriickzunehmen. Dabei
solte auch gepriift werden, ob die Fliche westlich des Bebauungsplanes als gewerbliche
fliche weiterhin Bestand haben soll, zumal die urspriingliche Nutzung als Tierkérperver-
wertungsanstalt zwischenzeitig nicht mehr gegeben ist.

Die bisherigen Flichen fiir Sport und Spiel werden im Planteil der 1. Anderung als Fliachen
fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Da die iiberwiegende Nutzung als Sportfliche, nicht aber als Griinfliche vorliegt, wird die
Fliche als Sondergebiet "Sport" dargestelt.

Planungsziele der Nachbargemeinden werden durch die Planungen zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht beriihrt.

2. Darstellung der aus den Planungsabsichten abzuleitenden Entwicklungsbedingungen
und der Infrastruktur

2.1 Bebauung

Die vorhandenen Flichen - vorh. Nutzung: Ackerflichen - werden wie folgt ausgewiesen:
- Wohnbauflichen -W- gem. § 1 BauNVO.

Das siidlich angrenzende bebaute Gebiet ist als Wohnbaufliche im geltenden F-Plan darge-
stellt.

Fiir diese Gebiete gelten gem. DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 folgende Orientierungswerte fiir
den Schallschutz, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufliche verbundenen Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Lirmbelistigung zu erfiillen
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- bei Wohnbauflichen W
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

Die niedrigen Nachtwerte gelten fiir Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fiir Lirm von ver-
gleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Kurzfristige Geriuschspitzen sollten vermieden werden,
wenn sie die o.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A)
tiberschreiten.

Bei der Miihlenbecker Strafe handelt es sich um die KreisstraBe 62, eine iiberortliche klassi-
fizierte StraBe mit zu erwartendem stetig steigenden Verkehrsaufkommen.

Uber den B-Plan Nr. 2 sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung zu
schaffen.

Wesentliches Augemerk richtet die Gemeinde Warsow darauf, beruhigte Wohnbereiche zu
schaffen, welche in den Randlagen Griinbereiche aufweisen.

Die Gemeinde Warsow méchte ein dem lindlichen Raum entsprechendes Wohngebiet entwik-
keln. Die Griinziige stellen das verbindende Element zwischen Baugebiet und Landschaft dar.
Die vorhandene Baumreihe soll weitgehend erhalten bleiben und nur durch die Grundstiicks-
zufahrten unterbrochen werden. Entlang der StraBe soll deshalb ein etwa 4 m breiter Griin-
streifen ausgebildet werden.

Folgende stidtebauliche Zielstellungen werden verfolgt:

- Ausgestaltung eines attraktiven Wohngebietes,

- Eingliederung in den Landschaftsraum durch Randbegriinung,

- Bereitstellung eines Angebotes an dorftypischen Grundstiicksgréfen,

- Bestimmung von Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir
den vorbereiteten Eingriff,

- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Einzel- und/oder Doppelhiusern,

- Bestimmung von Festsetzungen, die die Errichtung einer der dorf-
lichen Struktur angepal3ten Bebauung ermdglichen,

- Regelung der verkehrlichen Erschliefung derart, dass die Realisierung
beruhigter Wohnbereiche unterstiitzt wird.
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Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind im Rahmen des Planverfahrens ab-
schlieBend zu regeln. Es ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung weitestgehend
bereits sichergestellt ist.

2.2 Verkehr

Die ErschlieBung der geplanten Bauflichen erfolgt von der Miihlenbecker StraBe.
Die Miihlenbecker Strale ist als KreissiraBe 62 eine iiberdrtliche klassifizierte StraBe.

Gemil § 9 (1) Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung vom 19.04.1994 diirfen
aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen groferen Umfangs
in einer Entfernung bis zu 20 m von der B 321, gemessen vom #uBeren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Bei dem neu ausgewiesenen Bebauungsgebiet ist bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmaBinahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der B 321 zu
beriicksichtigen und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen zu schiitzen

In der freien Strecke der B 321 diirfen direkte Zufahrten und Anbindungen nicht gelegt
werden.

Fiir die verkehrliche ErschlieBung des Sportplatzes kann die vorhandene Zufahrt zum Gelin-
de TBA Malchin GmbH (Tierkdrperbeseitigungsanlage) genutzt werden.

2.3 Stadttechnische Erschliefung

2.3.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet erhilt einen Anschlul an die rtliche Wasserversorgung.
Der erforderliche Bedarf ist rechtzeitig vor Baubeginn zur ErschlieBung mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen des Zweckverbandes Schweriner Umland.
Die Leitungen diirfen nicht iiberbaut werden oder sonstige Auswirkungen, die den Bestand
und Betrieb der Leitungen beeintriichtigen oder gefihrden kénnen, vorgenommen werden.
Es besteht AnschluBpflicht fiir die Bauherren.
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Die Ortslage Warsow ist an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen. Im Ortsteil War-
sow befindet sich ein Wasserwerk mit entsprechenden Gewinnungsanlagen.

2.3.2 Energieversorgung - Elektro

Das Plangebiet wird durch das Versorgungsunternehmen - WEMAG - erschlossen.
Die Wahl des Stromlieferanten ist jeweils durch die Grundstiickseigentiimer zu treffen.

Mit dem Versorgungsunternehmen sind rechtzeitig geplante freizuhaltende Trassen fiir Ver-
sorgungsleitungen und Standorte fiir Transformatorenstationen abzustimmen.

Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten
unterrichtet werden. Vor Baubeginn ist eine Einweisung durch den zustindigen Netzdienst-

stellenleiter in Gadebusch erforderlich.

Durch die Bebauung notwendige Leitungsumverlegungen und Anlagenverinderungen sind
kostenpflichtig. Sie miissen vom Besteller finanziert werden.

2.3.3 Energieversorgung - Gas

Das Plangebiet erhilt eine ErschlieBung und Anbindung an das ortliche Versorgungsnetz
durch das Versorgungsunternehmen.

Die Gemeinde wird bereits seit 1995 durch die HGW Hanse Gas GmbH mit Erdgas versorgt.
Ostlich des Ortsteiles Warsow verlauft eine Erdgashochdruckleitung.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Hoch- und Niederdruckleitungen der HGW Hanse Gas
GmbH. Fine Erweiterung des Erdgasnetzes ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit mdglich.
Entsprechend den jeweils giiltigen Vorschriften bediirfen simtliche Bau- und Begriinungs-
maBaahmen im Bereich von Gasleitungen die Zustimmung im Einzelfall.

Fiir die Uberbauung von méglichen Erdleitungen der Hanse Gas GmbH sind kleinteilige
Baustoffe zu verwenden. Eine Versiegelung mit Bitumenbeton o.4. ist auBer in Kreuzungs-
bereichen nicht zu gestatten.
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2.3.4 Telekommunikationsversorgung

Die ErschliefSung des Plangebietes erfolgt durch das Versorgungsunternehmen.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplédne sind in allen Straflen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Es besteht ein Bestandsschutz fiir bestehende Anlagen fiir Lizenznehmer Deutsche Telekom
AG und die Erweiterung dieser durch die Deutsche Telekom AG als Lizenznehmer des Bun-
des nach TKG vom 31.07.1996.

Eine fernmeldedienstlich genutztes Gebidude liegt innerhalb des F-Planbereiches.

Die Deutsche Telekom AG ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor Errichtung
baulicher Anlagen zu unterrichten.

2.3.5 Ableitung und Entsorgung der Abwisser

Nach Fertigstellung einer zentralen Kliranlage fiir 600 EW ist fiir die Ortslage Warsow der
Anschlufl der Grundstiicke an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation sichergestellt.

Die Anlage wird vom Zweckverband Schweriner Umland, deren Mitglied die Gemeinde
Warsow ist, betrieben.

2.3.6 Ableitung und Entsorgung von Oberflichenwasser

Die Gemeinde Warsow gehort zum Wasser- und Bodenverband "Schweriner See/Obere
Sude", Sitz Schwerin.

Das anfallende Oberflichenwasser der unbelasteten Grundstiicks- und Dachflichen soll -
soweit aufgrund der Bodenbeschaffenheit moglich - auf den Grundstiicksflichen versickert
werden.

Aus Gewisserschutzgriinden ist die breitflichige Versickerung iiber die belebte Bodenzone
anzustreben.

Wenn mdéglich, sollte auf eine dezentrale Sammlung von nicht verschmutztem Oberflichen-
wasser und Mehrfachnutzung als Brauchwasser orientiert werden.

Die Entwiisserungsplanung ist mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust
abzustimmen.
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Im Plangebiet konnen sich alte Drainanlagen befinden, die nach Artikel 4, § 12 des Schul-
denrechtsinderungsgesetzes vom 21.09.1994 (BGBI. I S. 2538) den Grundstiickseigentiimern
gehoren. Drainanlagen sind keine Gewiisser zweiter Ordnung.

Im Zusammenhang wird auf das Meliorationsanlagengesetz vom 21.09.1994, geindert durch
Artikel 1, Absatz 3 des Gesetzes vom 20.12.1996 und das Gesetz zur Anderung des Meljora-
tionsanlagengesetzes vom 17.12.1999 (BGBI. I S. 2450) verwiesen.

2.3.7 Anforderung des Brandschutzes

Die Bebauung und Nutzung der Grundstiicke hat so zu erfolgen, daf die Zuginge und Zu-
fahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen fiir die Feuerwehr gewihrleistet sind.

Die Gewihrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung gemif Landesbauordnung
und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von 800 I/min, fiir 2 Stunden mindestens 96 m3/h, sind
sicherzustellen.

Fiir die Ldschwasserversorgung ist festzustellen, inwieweit Teiche, Brunnen und das éffent-
liche Trinkwasserrohrnetz zur Entnahme dienen kdnnen. Hierbei ist ein Loschbereich von
300 m zu erfassen.

Léschwasserentnahmestellen sind dauerhaft und deutlich zu kennzeichnen.

Hydranten sind so anzulegen, dass jhr Gebrauch nicht durch haltende oder parkende Fahr-
zeuge eingeschrinkt bzw. behindert wird.

Die Gemeinde geht davon aus, dass Loschwasser aus dem 6ffentlichen Netz in ausreichender
Menge zur Verfiigung steht.

Durch das zustindige Wasserversorgungsunternehmen ist der Nachweis zur ausreichenden
Loschwasserversorgung zu erbringen.

Die Lischwasserentnahmestellen sind so zu planen und anzulegen, dass sie jederzeit ungehin-
dert mit Loschfahrzeugen der Feuerwehr angefahren werden kénnen.

2.3.8 Lagerung und Entsorgung von Abfallstoffen und Restmiill-

Auf den Grundstiicken sind entsprechende Abfall- und Werkstoffbehilter vorzuhalten. Die
Abfuhr und Deponierung erfolgt durch das Entsorgungsunternehmen.

Es besteht Entsorgungspflicht gem. Satzung iiber die Abfallentsorgung im Landkreis.

Beim Umgang mit Abfiillen wihrend des Baues ist darauf zu achten, dafl anfallende Abfille
als Wertstoffe, soweit wie mdglich und umweltvertriglich in den Stoffkreislauf zuriickgefiihrt
werden.

Der im Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz festgelegte Grundsatz des Vorranges der Ver-
wertung vor der Beseitigung ist zu beachten.

Der bei den BaumaBnahmen anfallende Bodenaushub ist nach Mdglichkeit vollsténdig im
Planbereich wieder einzubauen.
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Uberschiissiger Bodenaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Einzuhalten sind das Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern
(AbfAIG M-V) und die Satzung iiber Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
3.1 Gewiisserschutz

Das Plangebiet der 1. Anderung befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Voraussetzung fiir die Bebauung sind die schadlose Beseitigung bzw. Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser, die ordnungsgemifle Behandlung des Abwassers und der
Schutz des Grundwassers.

Der Versieglungsgrad ist auf ein Minimum zu beschrénken.

Der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen (z.B. Heizéllagerung) hat unter Beachtung der
geltenden Sicherheitsbestimmungen, der Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),
des Landeswassergesetzes, der DIN-Vorschriften und anderen geltenden Rechtsvorschriften
sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, daB eine Gefihrdung des
Grund- und Oberflichenwassers nicht zu befiirchten ist.

3.2 Landschaftsschutz

1. Wohnbaufliche

Da Eingriffe und damit Beeintriichtigungen des Gebietes erfolgen, sind zur Minimierung des
Eingriffs bzw. als Ausgleich und Ersatz fiir den Eingriff MaBnahmen zum Schutz der Land-
schaft und zur griinordnerischen Gestaltung erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Warsow beriicksichtigt diese Erfordernisse und trifft
entsprechende Festsetzungen.

Die notwendigen FilimaBnahmen einzelner Obstgehélze entlang der Miihlenbecker StraBe
sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und sollen nicht in der Brutperiode
erfolgen. Die Grundstiickszufahrten wurden so gelegt, dass nur 2 Obstbéiume gefiillt werden
miissen.
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Da Eingriffe und damit Beeintrichtigungen des Gebietes erfolgen, ist zur Minimierung des
Eingriffs durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (0,3) ein hoher Durchgriinungsgrad des
Plangebietes beabsichtigt.

An der riickwirtigen Begrenzung des Plangeltungsbereiches ist eine 3-reihige Hecke auszubil-
den. Fiir die Bepflanzung sind standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden. Es ist
ein Pflanzabstand von 1,20 m vorzusehen. Alle 15 m ist ein Uberhilter zu pflanzen. Folgen-
de Arten und Pflanzqualititen sind zu verwenden:

Uberhilter (Hei. 3xv 200-250):  Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Strducher (v.Str. 3Triebe 60-100): Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa}
Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus sanguniea)
Rote Heckenkirsche (lonicera xylosteum)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Die im nordwestlichen Plangebiet befindliche Pappel ist zu erhalten.
Die das Plangebiet umfassende Anpflanzung ist dauernd zu erhalten und zu pflegen.

Die Kosten fiir die Realisierung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sowie
fiir notwendige Pflegemafinahmen sind anteilig auf die Grundstiicke umzulegen.

Durch die geplante Baumaflnahme werden ausschliefllich Ackerflichen beansprucht.
Es erfolgt eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung im Rahmen des B-Plan Nr. 2-Verfahrens.

Der Eingriffsflichenwert spiegelt den Wert der Fliche des Geltungsbereiches des B-Planes
vor dem Eingriff wieder.

Es wird durch Multiplikation der jeweiligen FlichengréBe mit dem im "Kompensationsver-
fahren zur Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung" empfoh-
lenen Wertfaktoren fiir ein Biotop ermittelt.

Bei der Kompensationswertermittlung wird grundsétzlich davon ausgegangen, dass eine
Neupflanzung von Biumen und Striuchern, auch Griinlandanlage zur Erlangung von Struktur
und Reife und damit ékologischer Funktionserfiillung Zeit brauchen.
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Daher werden geringere Wertfaktoren zur Kompensationsberechnung herangezogen. Der
hohere Flichenwert fiir den Griinstreifen ergibt sich dadurch, dass der Griinbereich von ca.
2,00 m auf 4,00 m verbreitert wird. Trotz der Flichenverluste durch Auffahrten ergibt sich
eine groBere Gesamtgriinfliche. Da diese Griinbereiche jedoch nicht durch weitere Anpflan-
zungen erginzend bepflanzt werden, wurde ein niedrigerer Gesamtbiotopwert angesetzt.

Bei der Flichenbilanz - Gegeniiberstellung von Eingriffsflichenwert und Kompensations-
wert - ergibt sich kein Ausgleichsdefizit. Der Ausgleich konnte in vollem Umfang innerhalb
des Gebietes erbracht werden.

Eine Ersatzpflanzung ist jedoch durch die notwendige Rodung von 2 Obstbdumen fiir die
Erméglichung von Grundstiickszufahrten vorzunehmen. Die Anzahl und die Qualitit der als
Ersatz zu pflanzenden Geholze sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei
einem Eingriffs-Ausgleichs-Verhiltnis von 1 : 3 miiiten 6 Biume nachgepflanzt werden.
Hierfiir kdnnten die vorhandenen Liicken in der Obstbaumreihe genutzt werden.

2. Flachen fiir Sport und Spiel / Sondergebiet Sportplatz

Die bisherigen dargestellten Flichen an der Pfennigstralle und &stlich der B 321 verbleiben in
der Nutzung als landwirtschaftliche Fléche.

Die geplante Fldche fiir die Nutzung als Sportplatz erfordert die Umwandlung einer Wald-
flache von ca. 6.240 m2. Fiir die Umwandlung liegt ein Bescheid der Forstimter Gadebusch
und Friedrichsmoor (als Untere Forstbehorde) vor.

Gem. § 15, Pkt. 5 des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) ist eine Erstaufforstung mit
standortgerechten Baumarten auf einer Fliche von 1,3 ha bis zum 31.12.2000 durchzufiihren.
In Abstimmung mit dem Forstamt erfolgt eine Festlegung zum Standort der Ausgleichsfliche.
Vorgesehen ist eine Flidche in der Flur 1, Flurstiick 164 im Hoheitsbereich des Forstamtes
Friedrichsmoor.

Nch Abschluf} der Priifung erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme in die 1. Anderung des
Flichennutzungsplanes.

Bei der Errichtung baulicher. Anlagen auf der Sportfliche (genehmigte Waldumwandlung) im
Bereich des Forst Gadebusch ist der § 20 LWaldG in Verbindung mit dem Waldabstandser-
lass vom 30.04.1996 (Amtsblatt M-V Nr. 21) zu beachten.



-14 -

3.3 Immissions- und Klimaschuiz

Belastungen gemif Bundesimmissionsschutzgesetz liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor.

Die Verkehrsbelastung der KreisstraBe 62 (Miihlenbecker StraBe) ist als gering einzustufen
und somit auch die Immissionsbelastung.

Im Baugebiet des B-Plangebietes Nr. 2 gelten die Immissionsrichtwerte fiir Wohnge-

biete -W-.

Fiir das dargestellte Sondergebiet - Sportplatz - erfolgt eine Verkehrsbelastung durch den
Verkehr auf der Bundesstrafle 321.

Der Abstand bis zur nichstgelegenen Wohnbebauung betréigt ca. 300 m. Eine zusitzliche
Lirmbelastung ist dadurch nicht gegeben.

Die prigende Immissionsbelastung der Wohnbebauung ist durch die Verkehrsbelegung auf
der B 321 gegeben.

4. Altlasten

Fiir das Plangebiet der 1. Anderung liegen nach gegenwirtiger Aktenlage keine Er-
kenntnnisse iiber Altlasten oder der Verdacht auf eine altlastverdiichtige Fliche vor.

Belasteter Bodenaushub ist durch einen zugelassenen Beforderer einer genehmigten Abfall-
behandlungs- bzw. Abfallentsorgungsanlage zuzufiihren.

Unbelastete Bauabfille diirfen gem. § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelageit wer-
den. Sie sind wieder zu verwerten.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatiirliche Verfiarbungen bzw. Gerii-
che des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust zu informieren.

In diesem Fall ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 KrW-/AbfG
zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Goldberger StraBe 12, 18273 Giistrow gefiihrt.
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5. Belange des Denkmalschutzes

Bauliche Denkmiler werden von der 1. Anderung des fortgeltenden Flichennutzungsplanes
nicht beriihrt. Ein eventuell notwendiger Umgebungsschutz ist nicht zu beachten.

Nach dem gegenwértigen Kenntnisstand sind im Gebiet des 0.g. Vorhabens keine Boden-
denkmale bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit archiologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landes-
amt fiir Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gema8 § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
kdnnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt

werden, ist gemél § 11 DSchG M-V (BGBIl. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die
zustindige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes

fiir Bodendenkmalpflege in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege erfolgt auf Grundlage der §§ 1
Abs. 3 und 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V.
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6. Flichenbilanz

Die nachstehend genannten Flichen sind in Hektar (ha) aufgefiihrt.
Sie umfassen den Geltungsbereich der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes.

1. Wohnbaufliche B-Plan Nr. 2 ca. 1,00 ha
2. bisherige Wohnbaufliche an der Kothendorfer StraBe ca. 0,90 ha
3. bisherige Sport- und Spielflidche an der Pfennigstrale ca. 3,95 ha

4. Geltungsbereich fiir geplante Sportfliche an der B 321 ca. 1,50 ha
5. bisherige Flédche fiir Sport Gstlich der B 321 ca. 2,56 ha

Im Rahmen der 1. Anderung erfolgt damit fiir den Bereich der Wohnbauflichen keine we-
sentliche Zunahme der geplanten Bauflichen.

Fiir die Sport- und Spielfldchen erfolgt eine
reduzierte Inanspruchnahme von: vorher 6,50 ha

nachher 1.50 ha

Differenz ca. 5,00 ha, die in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.
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7. Hinweise und Empfehlungen der Triger dffentlicher Belange
7.1 Landesamt fiir Katrastrophenschutz M-V _- Munitionsbergungsdienst

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Sollten dennoch Fragen bestehen, steht Herr Hornig, Tel. 03 88 55 / 5 11 28 oder ein
Vertreter zur Verfiigung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelasteten benannten Bereichen Einzelfunde auftreten kin-
nen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstéinde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist
die Polizei und gegebenenfalls die ¢rtliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.

7.2 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geglogie M-V - Geologischer Dienst -

Die Belange des Geologischen Dienstes im Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie werden durch das o.g. Planungsvorhaben nicht beriihrt. Anlagen unserer Rechtstriger-
schaft sind weder vorhanden noch aus derzeitiger Sicht vorgesehen.

Sie erhalten nachfolgend einige fachspezifische Hinweise zum Planungsgebiet:

Baugrund

In den Teilgebieten 1 - 4 (Anlage) besteht der oberflichennahe geologische Untergrund iiber-
wiegend aus nicht bindigen Sedimenten, die grundsitzlich einen tragfihigen Baugrund dar-
stellen (Sand iiber Geschiebemergel). Im Teilgebiet 5 (Anlage) besteht der oberflichennahe
geologische Untergrund iiberwiegend aus bindigen Sedimenten, die grundsitzlich einen trag-
fahigen Baugrund darstellen (Geschiebemergel, Geol. K. 25, Blatt 2433 Parum). Bei geplan-
ter Bebauung wird die Durchfithrung entsprechender Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Hydrogeologie

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte

M 1 : 50.000 (HK 50) luftbedeckt und deshalb vor flichenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt. Dies gilt gemifl HK 50, Blatt Wittenburg-Schwerin auch fiir Teilfliche 5.
Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden Grundwassers betriigt nach der HK 50

2 - 10 m. Das Grundwasser flieBt nach Westen.
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7.3 Amt fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit Schwerin - Gewerbeaufsicht -

(4) Einwinde seitens des Amtes fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit (AfAtS)
bestehen nicht.

(5) Hinweis:
Fiir die Einzelvorhaben sind bei der zustindigen Bauaufsichtsbehdrde folgende
Unterlagen gemeinsam mit dem Bauantrag - zur Bearbeitung durch das AfAtS -
einzureichen:

- Bauprojekt inkl. Baubeschreibung

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstitten
- ggf. Darstellung der Technologie.

Bemerkungen zur Stellungnahme (Punkt 4)

Die in der Stellungnahme erteilte Zustimmung zum Standort des Bauvorhabens beinhaltet
nicht die Zustimmung zur Realisierung der (des) Bauvorhaben(s).

Aus Sicht des Arbeitsschutzes kann eine endgiiltige Stellungnahme zum geplanten Vorhaben
erst dann erteilt werden, wenn die vollstindigen Projektunterlagen vorliegen.

Ich bitte, den Antragsteller zu veranlassen, nach den Bestimmungen der §§ 1 - 6 der Landes-
verordnung iiber bautechnische Priifungen (BauPriif VO) vom 04.08.1992 (GVOBI. M-V

S. 538), geiindert durch das Gesetz vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V S. 518) die Unterlagen,
wie sie in Punkt 5 der Stellungnahme aufgefiihrt sind, einzureichen.

Erlduterungen zum Hinweis unter Punkt 5

Mit "Einzelvorhaben" sind die Neuerrichtung, Erweiterung und Nutzungsinderung von Ar-
beitsstitten gemeint, die aus der Umsetzung des Flichennutzungs- bzw. Bebauungsplanes
resultieren.

Hierbei sind die Arbeitsstitten aus dem gesamten Spektrum
- der gewerblichen Wirtschaft,
- der freien Berufe,
- des Dienstleistungsgewerbes und des Handels,
- der Land- und Forstwirtschaft,
- der nichtgewerblichen Vereinigungen und Institutionen und
- des Gffentlichen Dienstes
angesprochen.
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Vor Beginn der BaumaBnahme ist zu ermitteln, ob Produkte, die gefihrliche Stoffe freisetzen
kénnen, verbaut sind.

1.  Sind Ddmmstoffe aus kiinstlichen Mineralfasern verbaut, sind die Forderungen des
Anhang V Nr. 7 GefStoffV und der TRGS 521 durch den bauausfiihrenden Betrieb zu
beachten.

2.  Sollten sich an teilweise vorhandenen Dach- und Wandflichen aus Asbestzement-
erzeugnissen Sanierungsarbeiten als notwendig erweisen, sind die Festlegungen
der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe TRGS 519 - Asbest-, Abbruch-, Sanierungs-
und Instandhaltungsarbeiten - zu beachten.
Diese Arbeiten diirfen nur von Firmen ausgefiihrt werden, die iiber die entsprechende
Fach- und Sachkunde sowie die personellen und sicherheitstechnischen Voraussetzungen
gemill TRGS 519 verfiigen.
Das gleiche trifft zu fiir alle unter den Punkten 2.1 bis 2.4 djeser TRGS genannten
Arbeiten.

Zur Feststellung der Munitionsfreiheit der Flache ist das Landesamt fiir Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Munitionsbergungsdienst, Gallentiner Chaussee 7, 23996 Bad
Kleinen, Tel.: 03 84 23 - 5 02 55, zu konsultieren. Sollte eine Munitionsverseuchung des
Geliindes festgestellt werden, darf die Beriumung nur durch ein Unternehmen erfolgen, das
iiber die fachlichen Voraussetzungen verfiigt und im Besitz einer giiltigen Erlaubnis nach § 7
des Sprengstoffgesetzes ist.

1.4 Gesellschaft fiir Dokumentationsmanagement und sttemdienstleistungeg

GDM ist vorliegend als von der VNG-Verbundnetz Gas AG (nachfolgend VNG genannt)
beauftragtes Dienstleistungsunternehmen téitig und handelt insofern namens und in
Vollmacht der VNG.

Ihrer Anfrage entsprechend teile ich Ihnen mit, dass o.a. Vorhaben weder die vorhandenen
Anlagen noch die zur Zeit laufenden Planungen der VNG beriihrt.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Eine Genehmigung fiir Schachtarbeiten (Schachtschein) ist daher im vorliegenden Fall
nicht erforderlich.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder
der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, die
GDM am weiteren Verfahren zu beteiligen.
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Die VNG ist ein iiberregionales Ferngasunternehmen. Beziiglich Leitungen und Anlagen
regionaler und/oder drtlicher Gasversorgungsunternehmen bitten wir Sie héflich, sich un-
mittelbar mit dem zustéindigen Leitungsbetreiber in Verbindung zu setzen.

Die GDM vertritt die Interessen der VNG gegeniiber Dritten in o.g. Angelegenheit. Ihre
Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDM.

Bei Riickfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.

7.5 DB Netz - Deutsche Bahn Gruppe Niederlassung Ost

Zum oben genannten Flichennutzungsplan gibt es aus Sicht der DB AG, Betriebsstandort
Schwerin grundsiitzlich keine Einwinde.

Eine Uberplanung bzw. Umnutzung von Bahngelinde ist aus den vorgelegten Unterlagen
nicht erkennbar.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Zustimmung fiir Bau-, Kreuzungs- oder Nitherungs-
maBnahmen Dritter auf DB AG - Gelidnde und beriicksichtigt nicht die Belange von
Bundesbehérden, DB-Tochtergesellschaften sowie der mannesmann ARCOR AG & Co..

7.6 Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Lage- und Hohenfestpunkte der amtli-
chen geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind dort farblich
markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVOBI.
M-V S. 390), zuletzt gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes iiber die Funktionalreform vom
5. Mai 1994 (GVOBI. M-V S. 566), gesetzlich geschiitzt.

Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verindert oder entfernt
werden.
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- Zur Sicherung der mit den Bodenverbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei Metern
Durchmesser weder {iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verindert
werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
diirfen nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen
eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefihrdet
werden kdnnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vor-
pommern mitzuteilen.

Um den Schutz der Festpunkte sicherzustellen, bitte ich Sie, die gekennzeichneten Festpunkte
in den Flachennutzungsplan zu iibernehmen.

Da die Festpunktfelder stindigen Verdnderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen weite-
ren Planungsvorhaben in Ihrem Bereich erneut Stellungnahmen beim Landesvermessungsamt
Mecklenburg-Vorpommern einzuholen, um den aktuellen Bestand der zu schiitzenden Fest-
punkte zu erhalten.

Zur Vorbereitung konkreter Bauvorhaben werden lhnen Festpunktbeschreibungen zur Ver-
fiigung gestellt, aus denen die genaue Lage der zu schiitzenden Festpunkte zu entnehmen ist.

Falls geoditische Festpunkte bereits jetzt durch Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig
(ca. 4. Wochen vor Beginn der Baumafinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswid-
rigkeit und kann mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,00 DM geahndet werden. Ich behalte mir
vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt {iber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte.
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8. BeschluB iiber die 1. Anderung des fortgeltenden Flichennutzungsplanes

Der Erlduterungsbericht der 1. Anderung des fortgeltenden Flichennutzungsplanes wurde in
der Sitzung der Gemeindevertretung gebilligt

- Buller -
Biirgermeisterin
Gemeinde Warsow




