Aufgestellt durch:

Claus - Christoph Ziegler
Freier Landschaftsarchitekt
Knickhagen 16 a

37308 Heilbad Heiligenstadt

Artenschutzrechtlicher

Fachbeitrag (AFB)

Bebauungsplan Nr. 12
"Westlich des Liutower Weges" OT Neuendorf

Fassung vom 14.07.2021



BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WESTLICH DES LUTOWER WEGES" OT NEUENDORF DER GEMEINDE LUTOwW ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Inhaltsverzeichnis
IO T ] =1 U o ¥ - USROS 4
1.1 Zielsetzung und AUTEabeNnSTEIIUNG .....coooiiiiieee e e e bae e e 4
1.2 ReChtliche GrUNAIGZEN ....oveiieeee e e e e e e e e tee e e et re e e e nbee e e eeabeeeeenreeas 5
1.3 MethodiSChes VOIZENEN ....coi it e e s e e e e e e e s sbeeeesnareeas 6
R A D 1= oY U e | - =T o [PPSR 7
2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen ..........ccccoveiviieieicvecccciiee e, 7
2.1 Beschreibung des VOrhabens .........oouiiiiiciiee ettt ettt e e e bae e e e e e e e e eanes 7
2.0, 1 BESTANG ..ttt st ettt e b e she e st e et e b e e reesbeesnee e 7
0 A o =Y VU T V- PRSP 9
2.2 Relevante ProjektWirkUNGEN ... .viii ittt ettt e st e e st e e s s bte e e s sbaeeessbaneassanes 9
3. Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande..........ccceeeeeciieeeeciiee e 11
3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-RIChTINI@ .......veiiiieeecee et e 11
3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.......ccoocveiiiiciiii e 11
3.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-RIchtlinie .......ccoocviiiiiiiiei e 11
3.2 Europadische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie...........c.......... 14
4. MalRnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmalBnahmen ...........ccccoveeiiieeencnnnenn. 16
4.1 MaRNnahmen zUr VEIMEIAUNE ....cccuviee ittt e e tte e e etee e e e eata e e e e sabae e e eabaeeseenbaeaeennrenas 16
4.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) .......ccccveeeeeecieeecieeciee e 18
5. Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG..........cccoeeeeciieeiccieee e 18
5.1. Begrindung des Ausnahmetatbestandes ..........ccveeieiiieeeciiee e e et 18
5.2 Relevanzprifung fir Amphibien, Reptilien, Fledermause, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter,
Meeres- und Landsauger, Fische, GefalBpflanzen .........cceeiieiiiii i 19
5.3 Relevanzprifung flr europdische VOgelarten..........oooueeecciee et 32
R N LT T 1 V7Y a Y o T U (U] o= PSR 68
5.5 MaBBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung
(FCS-MaRNANMEN)....uviiiietiiie ettt ettt eette e e e et e e e eetbe e e e eetsaeeeeastaeeeeassaeeesasbsesesasssesesassreeesansreeenns 69
6. FAZIT oo e st e st e e s e e s eraeeesearee 69

Tabellenverzeichnis
Tabelle 1 Potenzielle Beeintrachtigungen der Habitatfunktion von Biotopen Quelle: SMEETS +

DAMASCHEK €1 @l. 2009 .....ciiiiiiiieeite ittt st ste e e ste e ste e srbbeesabeessbeeesateesabaeesaseesasaesnsaesssaesnns 10
Tabelle 2Amphibien UNd REPLIHEN .........uviiiieeeee e e e e e raee e e e e e eeaan 19
TADEIIE 3 FIEAEIMEUSE ..eirutiiiiiieiiet ettt ettt ettt et e sttt e sate e s bte e sabeesbteesabeesabaeesabeesasaessaeesaseesnns 21
TADEIIE 4 WEICHEIEIE ..eeee ettt st e st e s bt e e sabe e sabeeesabeesabaesbneesabaesans 24
LI Lo L= L LT3 M1 o T=] =T o PSPPSR 25




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WESTLICH DES LUTOWER WEGES" OT NEUENDORF DER GEMEINDE LUTOwW ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Tabelle 6 KGfer UNG Falter ..oo.uuiii ettt et s e e s e e s s sbe e e s sabee e s snreeas 27
TADRIIE 7 FAILOE ettt e st e sttt e st e e s be e e s be e s bt e e nateesbeeenabeesteeebeeenabaeenes 28
TADEIE 8 SAUGELIEIE .ottt et e et e e e s b bt e e s s bbe e e e sabeeeesabaeeesnbeeeesnnreeas 29
Tabelle 9 Fische und GefaBpflanzen..........oiieeiiiiiiie e s e 30
TADEHE 1O VOZEI ...ttt ettt e e e et e e et e e e e s bt e e e seastee e e asaaeeeansbaeesanstaeeeasseeeeensenas 32
Tabelle 11 AErnativstandOorte ..ooc.uvei it e s e e e s abe e e e ssbee e s snnreeas 68

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 Ubersicht Bebauungsplans Nr. 12 "Westlich des Liitower Weges' 0.M."........ccccvvveurrnenee. 8
Abbildung 2 Luftbild des Planungsraumes 0.IM.........occuiiiiiiiiee e seee et et e e s e e s svae e e s e 8




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WESTLICH DES LUTOWER WEGES" OT NEUENDORF DER GEMEINDE LUTOwW ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

1. Einleitung

1.1 Zielsetzung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Litow plant die Ausweisung eines Gebietes zur Wohnbebauung im Ortsteil
Neuendorf, westlich des Litower Weges. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die
Festsetzung eines "Allgemeinen Wohngebietes" nach § 4 BauNVO, um eine stadtebauliche
Ordnung flr einen bereits seit vielen Jahrzehnten bestehenden Siedlungsteil des Ortsteils
Neuendorf zu schaffen und den ansassigen Grundstiickseigentiimern geordnetes Baurecht
zu verschaffen.

Ziel der vorliegenden Planung ist ebenfalls die Sicherung der Grundsatzen des LEP M-V als
"Vorbehaltsgebiet Tourismus" und des RREP 2010 als
"Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum" und dem daraus resultierenden
Beherbergungsgewerbe im Planungsraum. Weiterhin sind in den Festsetzungen
PrivatstraRen zur ErschlieBung der Baugrundstiicke in der 2. und 3. Reihe vorgesehen.

Im Rahmen der Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde seitens der Be-
horde eine artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben verlangt. Gleichzeitig wurde
eine vertiefende Betrachtung der Artengruppe der Fledermause und Vogel gefordert. Fol-
gende zu untersuchende Arten wurden zusatzlich erbeten:

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschitzt:

* Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97
+ Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG
» Europaische Vogelarten

» Tier- und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;
streng geschutzt sind laut 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

+ Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97
 Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

+ Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind.

Gelandeerfassungen wurden nicht erbeten, die artenschutzrechtliche Beurteilung basiert auf
einer Einschétzung der potentiell vorkommenden Vogelarten.

Besteht nach europaischem Recht die Mdglichkeit, dass geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
(Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie) durch Tétung, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder durch er-
hebliche Stdérungen beeintrachtigt werden kdnnen, ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) erforderlich.
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Hierbei werden mit Bezug auf die Richtlinien-Texte und das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) folgende Punkte gepruft:

1. das planungsrelevante Artenspektrum der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (eu-
ropaische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) be-
stimmt,

2. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir diese Ar-
ten bzw. deren lokale Population ermittelt,

3. Vermeidungsmafnahmen und ggf. MaRnahmen zum Erhalt einer kontinuierlichen dkologi-
schen Funktionalitat (CEF-Mal3nahmen) festgelegt und

4. bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen (Vorliegen von Verbotstatbestéanden) die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahmeregelung gem. § 45 Abs.7 BNatSchG

Zwar gelten die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erst fur die Umsetzung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vorhaben, jedoch ist eine Gemeinde verpflichtet, in ihren Planungen
die entsprechenden Grundlagen vorausschauend zu ermitteln; und sie hat zu vermeiden,
dass durch die vorgesehenen Festsetzungen uniberwindbare (nicht abwagungsfahige) ar-
tenschutzrechtliche Hindernisse entstehen, die die Vollzugsfahigkeit und Wirksamkeit der
Planung in Frage stellen (vgl. SCHARMER & BLESSING 2009, BLESSING & SCHARMER
2012).

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes, welche auf den européischen Vorschriften der
Art. 12, 13 und 16 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Art. 5 und 9 der Vo-
gelschutzrichtlinie (VS-RL) basieren, sind in § 44 BNatSchG (Verbotstatbestéande) und § 45
BNatSchG (Ausnahmeregelung) enthalten.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbotsregelungen auf

- in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgeflihrte Tierarten

- europaische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL und

- europaische Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 Nummer 2 aufgefuhrt sind (nationale Verantwortungsarten) anzuwenden.

Letztere sind derzeit noch nicht anwendbar, da eine entsprechende Rechtsverordnung bis-

her nicht erlassen wurde.

In der Praxis bedeutet das, dass alle national besonders geschiitzten Arten (ohne europai-
schen Schutzstatus) nach Maf3gabe des § 44 Abs. 5 BNatSchG von den artenschutzrechtli-
chen Verboten freigestellt sind und wie alle Gbrigen Arten grundsatzlich im Rahmen der Ein-
griffsregelung behandelt werden.




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WESTLICH DES LUTOWER WEGES" OT NEUENDORF DER GEMEINDE LUTOwW ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

1.3 Methodisches Vorgehen

Neben dem Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, Hauptmodul Planfeststel-
lung/ Genehmigung, des Buros Froelich & Sporbeck Potsdam, im Auftrag des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, vom 20.09.2010 und der Hinweise zu den arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutz auf der Ebene der
Bauleitplanung des Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Mecklenburg-
Vorpommern als Vorgaben fir Struktur und Inhalt des vorliegenden artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags kamen die Verbreitungskarten der relevanten Tier- und Pflanzenarten auf der
Website des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Mecklenburg-
Vorpommern  https://iwww.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm  zur
Anwendung bzw. Auswertung.

Zusatzlich wurden die Verbreitungsatlanten "Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern - Teil Nonpasseres und Teil Passeres" der Ornithologischen Arbeitsge-
meinschaft Mecklenburg-Vorpommern e.V., "Die Land- und Sufwassermollusken Mecklen-
burg-Vorpommerns", der "Verbreitungsatlas der Libellen Mecklenburg-Vorpommerns" des
NABU MV und der "Verbreitungsatlas der Farn- und Blitenpflanzen Ostdeutschland" ausge-
wertet, um als erstes die tatsachliche oder potentielle Anwesenheit der zu betrachtenden
Tier- und Pflanzenarten abzukléren.

In einem zweiten Schritt wurde anhand der Ausgangsbiotopstruktur, im Vergleich mit den
spezifischen Lebensraumanspriichen der einzelnen Arten, deren mdgliche Anwesenheit und
Betroffenheit eingeschatzt und bewertet.

In der Relevanzprifung (Abschichtung) erfolgt der Ausschluss von Arten, die einer weiteren
vertiefenden Prufung bedirfen, soweit eine Betroffenheit ausgeschlossen werden kann bzw.
die Arten nicht entscheidungserheblich betroffen sind.

Kriterien, nach denen das entscheidungsrelevante Artenspektrum eingeschrankt (,abge-

schichtet) wird, sind im Einzelnen:

1. Arten, die in der Roten Liste mit O (ausgestorben oder verschollen)

2. Arten, deren Verbreitungsgebiet nach aktuellem Kenntnisstand (Verbreitungsatlanten)
eindeutig auBerhalb des erweiterten Wirkraumes des Vorhabens liegt

3. Arten, deren Lebensraumanspriiche eindeutig nicht im Wirkraum des Vorhabens abge-
deckt werden koénnen (z. B. bei Spezialisierung auf Sonderbiotope), Arten kommen hochs-
tens als Zufallsfund oder Ausnahmeerscheinungen vor, so dass der Erhaltungszustand
der Art/Population durch das Vorhaben nicht gefahrdet ist.

4. Arten, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenspezifisch so gering ist, dass mit hinrei-
chender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande
ausgelost werden konnen (i.d.R. eurydke, weit verbreitete, ungefahrdete Arten oder bei
Vorhaben mit geringer Wirkungsintensitat). Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten wird im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt, d.h. es kommt zu keiner signifikanten Beeintrachtigung des lokalen Bestands;
durch evtl. Stérungen wird der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlech-
tert.

Ebenfalls abgeschichtet werden Nahrungsgéaste, sofern im UG keine essenziellen Nah-
rungshabitate von dem Vorhaben betroffen sind. (Die Beschadigung von Jagd- und Nah-
rungshabitaten z&hlt nicht zu den Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG bzw.
FFH-RL und VS-RL, vgl. EU Kommission 2007).
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Entsprechend werden Végel ohne Brutstatus sowie auch Durchziigler und Wintergaste als
wirkungsunempfindlich eingestulft.

1.4 Datengrundlagen

Die fachlichen Grundlagen fur das zu prifende Artenspektrum bilden neben den Verbrei-
tungskarten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Mecklenburg-
Vorpommern auf dessen Internet-Plattform:
https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm
auch die hier verfugbaren Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogel-
arten (Fassung vom 08. November 2016).

Des Weiteren wurde von Vokler, F. (Hrsg.Ornithologischen Arbeitsgemeinschaft Mecklen-
burg-Vorpommern e.V.) der "Zweite Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Teil Nonpasseres und Teil_Passeres" (2014), "Die Land- und Sulwassermollusken Mecklen-
burg-Vorpommerns" (2006) von Zettler, M. L., Jueg, U., Menzel-Harloff, H., Gdllnitz, U., Pett-
rick, S., Weber, E., Seemann, R. sowie der "Verbreitungsatlas der Libellen Mecklenburg-
Vorpommerns" (2013) von Boénsel, A. & Frank, M. (NABU MV) und der "Verbreitungsatlas
der Farn- und Blutenpflanzen Ostdeutschland" (1996) von Benkert, d., Fukarek, F., Korsch,
H. (Hrsg.) ausgewertet.

2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkun-

gen
2.1 Beschreibung des Vorhabens
2.1.1 Bestand

Die Gemeinde Lutow befindet sich im Nordwesten des Landkreises Vorpommern-Greifswald.
Geographisch liegt die Gemeinde im Westen der Insel Usedom auf der Halbinsel Gnitz am
Achterwasser in der Ostsee.

Auf der Halbinsel Gnitz sind die Raumnutzungen der Siedlungsflachen, der Landwirtschaft
und der Forstwirtschaft vorherrschend. In den Kistenregionen wird Fischerei betrieben. Die
Landschaft wird im Norden durch Walder, im Zentrum der Halbinsel durch landwirtschaftliche
Nutzflachen und im Stiden durch Naturschutzgebiete bestimmt.
Innerhalb des ca. 7.700,42 m2 groRen Geltungsbereiches handelt es sich um die Flurstiicke
der Gemarkung Neuendorf W, Flur 11. Im Einzelnen betrifft dies im Geltungsbereich die
Flurstiicke 53/1, 53/2, 53/6, 53/8 vollstandig sowie teilweise die Flurstiicke 53/9 und 54/1
(VG 29).
Réaumlich umgrenzt wird das Planungsgebiet wie folgt:

e im Nordosten durch Grundstiicksbebauung am "Litower Weg",

e im Sudosten durch eine geschitzte Baumhecke und intensiv bewirtschaftete

landwirtschaftliche Nutzflache,
e im Sudwesten durch intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache,
o im Nordwesten durch intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache.
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Abbildung 2 Luftbild des Planungsraumes o.M.
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Sudostlich, auRerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich an der VG 29 die brachliegende
Tierproduktionsstatte der ehemaligen Landwirtschaftlichen Produktionsgemeinschaft (LPG).

2.1.2 Planung

In den folgenden Ausfiihrungen wird auf eine Wiederholung der textlichen Festsetzung aus
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 “Westlich des Litower Weges* verzichtet. Die
Planung wird hinsichtlich der umweltrelevanten Belange erlautert.

In Anlehnung an die vorherrschende bauliche Nutzung, der sich in der Ortlichkeit darstellen-
den Umgebungsbebauung, wird fiir das hier geplante Baugebiet das "Allgemeine Wohnge-
biet" gemal § 4 BauNVO innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Die im Bebauungs-
plan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen (Uberbauung, offene Bauweise, Festlegung
der Anzahl an Wohneinheiten, Dachform, u. &.) erlaubt eine Entwicklung von Bautypologien,
die auch im Umfeld vorzufinden sind. Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
hinreichend dargelegt wurde, besteht in der Gemeinde Litow ein Bedarf an 15 Bauplatzen.
Im Planungsraum konne ca. 6 Bauplatze zur Verfigung gestellt werden. Dabei wird der be-
stehende Ortsrand auf eine landwirtschaftliche Nutzflache erweitert sowie eine Bebauung in
der 3. Reihe ermdglicht. Diese Art und Weise der Bebauung ist im Gebiet teilweise schon
vorhanden.

2.2 Relevante Projektwirkungen

Die Wirkfaktoren bei Umsetzung des Planvorhabens sind in drei Gruppen zu unterscheiden:
In nachfolgender Tab.1 sind die potenziellen vorhabenbedingten Beeintrachtigungen aufge-
fuhrt, die auch zu einer Betroffenheit von européisch geschiitzten Arten gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG fiihren kdnnen, sofern entsprechende Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder es-
senzielle Teilhabitate der Arten im Wirkraum vorhanden sind.

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kénnen grundsatzlich angenommen werden:

e Baubedingte Auswirkungen d. h. Wirkungen, die mit dem Bau von Anlagen verbunden
und somit i.d.R. zeitlich befristet sind: z.B. durch Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von
Baumaterial und Erdmassen, Flachenbeanspruchung fir Maschinen, Versorgungseinrichtun-
gen etc., Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschitterungen,
Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Ge-
holz-/Vegetationsbeseitigung), Tétung, Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

¢ Anlagebedingte Auswirkungen d. h. Wirkungen, die dauerhaft durch die Umsetzung des
Vorhabens verursacht werden: z.B. Biotopverlust oder -beeintrichtigung durch Uberbau-
ung/ Flachenentzug/ Umnutzung, Bodenversiegelung, Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des, Grundwasserabsenkung, Griinanlagen, Béschungen etc.

o Betriebsbedingte Auswirkungen d. h. Wirkungen, die durch den laufenden Betrieb im
Rahmen der geplanten Nutzungen entstehen: z.B. Verénderung des Bestandsklimas,
Abwasseranfall, Verkehrsaufkommen, Garten- und Freizeitnutzung, Unterhaltung von
Flachen etc.

Im gesamten Planungsraum besteht bereits eine Vorbelastung durch die Bestandsnutzung

(Wohnen, Garten, Nebenanlagen).
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Tabelle 1 Potenzielle Beeintréichtigungen der Habitatfunktion von Biotopen Quelle: SMEETS + DAMASCHEK et al. 2009

Wirkfaktoren Beeintrachtigungen der

Biotopfunktion/ Biotopverbundfunktion und Habitatfunktion

anlagebedingt (Uberbauung, Griinflachen)

Versiegelung, - Verlust von Biotopen / Verlust von Habitaten (Lebensrau-
Flacheninanspruchnahme, men von Pflanzen und Tieren),
Zerschneidung, - Verlust von faunistischen Funktionsbeziehungen,
Verschattung - Funktionsverlust und Beeintrachtigungen durch:
Landschaftsbild * Verinselung / Unterbrechung von Austausch- und Wech-
Boden selbeziehungen zwischen Lebensrdumen

* Veranderung der Standortbedingungen z.B. Vernassung,

Entwasserung,

* Verschattung

- Grundwasserneubildungsrate wird verringert durch Boden-
versiegelung
- Bodenverdichtung, teilweise Funktionsverlust Bodenleben

betriebsbedingt (Wohnnutzung, Grinflachen)

Schadstoffeintrag - Beeintrachtigung von Biotopen
Luftpfad und Luft-
Bodenpfad
Verlarmung, Erschitterung, | - Verlust, Beeintrachtigung von faunistischen Habitaten / funk-
visuelle Storreize tionsbeziehungen
(Licht, Bewegung) - Barrierewirkungen
- Anlockwirkung / Falleneffekte
- Vertreibung
- Kollision
baubedingt (Baustral3e, Flache fir Baustelleneinrichtungen, Erdarbeiten)
Flacheninanspruchnahme - temporéarer Verlust von Biotopen (Lebensraumen von Pflan-
(Baustelleneinrichtung) zen und Tieren)
Boden - temporarer Verlust von faunistischen Habitaten und Funkti-

onsbeziehungen
- Bodenverdichtung, temporérer Funktionsverlust Bodenleben

Abgrabung - temporare Veranderung der Standortbedingungen durch
ggf. groRflachige Grundwasserabsenkung (siehe auch
Grundwasserfunktionen)

temporarer Schadstoffein- | - temporéare Beeintrdchtigung von Biotopen / faunistischen
trag Habitaten durch Eutrophierung und/oder Schadigung
(Baustellenverkehr)
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Wirkfaktoren Beeintrachtigungen der
temporare Verlarmung, - temporare Beeintrachtigung von faunistischen Habitaten /
Erschuitterung, Funktionsbeziehungen
visuelle Storreize - Barrierewirkung
(Licht, Bewegung) - Anlockwirkung / Falleneffekte
- Vertreibung
- Kollision

3. Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
In den folgenden Punkten wird die Gefahrdung von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Pflanzen- und Tierarten gepruft.

3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fur die hier zu betrachtenden Pflanzenarten Sumpf-Engelwurz Angelica palustris, Kriechen-
der Scheiberich/ -Sellerie Apium repens, Frauenschuh Cypripedium calceolus, Sand-
Silberscharte Jurinea cyanoides, Sumpf-Glanzkraut/ Torf-Glanzkraut Liparis loeselii,
Schwimmendes Froschkraut Luronium natans kann eine mégliche, durch das Bauvorhaben
verursachten Beeintrachtigung oder Schadigung ausgeschlossen werden.

Unabhéngig von fehlenden Nachweisen vor Ort, ist dies in den spezifischen Lebensrauman-
sprichen der einzelnen Arten begriindet, die ein Vorkommen auf den durch ackerbauliche
Nutzung gepragten Standort ausschlieRen.

3.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.1.2.1 Saugetiere
3.1.2.1.1 Meeressauger

Der rein terrestrische Standort, ohne direkten Bezug, zur Kiiste schlie3t eine direkte oder
indirekte Betroffenheit von Meeresbewohnern, wie den Schweinswal Phocoena phocoena,
als hier zu prifende Art, durch das Bauvorhaben aus.

3.1.2.1.2 Lands&auger ohne Flederméause

Fir die hier zu betrachtenden Arten Biber Castor fiber, Haselmaus Muscardinus avellanarius
und Europaischer Wolf Canis lupus existieren bisher keine Nachweise im Betrachtungsraum.
Lediglich der Verbreitungsraum des Fischotters Lutra lutra beinhaltet auch den Vorhaben-
standort, wobei allerdings Mecklenburg-Vorpommern insgesamt zum Verbreitungsraum ge-
rechnet werden kann.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der urspriinglichen ackerbaulichen Nut-
zung des Standortes in Siedlungsrandlage bei Umsetzung des Vorhabens eine potenzielle
oder tatséchliche Inanspruchnahme, Beeintrdchtigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ausgeschlossen werden kann.

Eine relevante direkte oder indirekte Betroffenheit der hier betrachteten Arten kann somit
ebenfalls verneint werden.
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3.1.2.1.3 Flederméuse

Von den hier zu betrachtenden Fledermausarten sind im Betrachtungsraum im Bereich des
Vorhabens 8 von 17 Fledermausarten erfasst worden.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um die Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus, die
Wasserfledermaus Myotis daubentonii, das GroRe Mausohr Myotis myotis, die Fransenfle-
dermaus Myotis nattereri, der GroRe Abendsegler Nyctalus noctula, die Rauhhautfledermaus
Pipistrellus nathusii, die Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus und das Braune Langohr
Plecotus auritus. Da jedoch die durch das Vorhaben betroffene Biotopstruktur einer acker-
baulichen Nutzung ohne nutzbare Strukturen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, wie
Hohlenbaumen, Geb&auden und Kellern mit Einflugmdglichkeiten sowie Spalten und Hohlun-
gen in deren Fassadenbereich sind bzw. waren, ist auch eine Betroffenheit derartiger Quar-
tier bei Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen.

Die Beschadigung von Jagd- und Nahrungshabitaten zahlt nicht zu den Verbotstatbestanden
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG bzw. FFH-RL und VS-RL, vgl. EU Kommission 2007. Zudem
gehen mit der Realisierung des Vorhabens die bestehenden, potentiellen Jagd- und Nah-
rungshabitaten nicht ganzlich verloren, sondern bleiben im Fall der Hausgéarten auch weiter-
hin als solche nutzbar.

Im Ergebnis ist auch fur die Artengruppe der Fledermause eine relevante direkte oder indi-
rekte Betroffenheit ebenfalls zu verneinen.

3.1.2.2 Reptilien

Fur den Betrachtungsraum des Vorhabens liegen hier folgende zu betrachtende Arten vor-
Schlingnatter Coronella austriaca, Zauneidechse Lacerta agilis und Europaische Sumpf-
schildkrote Emys orbicularis. Zudem ist die urspriingliche ackerbaulichen Nutzung am Vor-
habenstandort nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der Arten geeignet, womit eine
direkte oder auch indirekte Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

3.1.2.3 Amphibien

Fir die hier zu betrachtenden Arten Rotbauchunke Bombina bombina, Kreuzkrdte Bufo
calamita, Wechselkréte Bufo viridis, Laubfrosch Hyla arborea, Knoblauchkréte Pelobates
fuscus, Moorfrosch Rana arvalis und Springfrosch Rana dalmatina existieren bisher keine
Nachweise im Betrachtungsraum.

Zusatzlich ist festzuhalten, dass alle aufgefiihrten Arten zumindest fur die Fortpflanzung an
Stillgewasser gebunden sind, aus diesem Grund kann eine potenzielle oder tatsachliche In-
anspruchnahme, Beeintrdchtigung oder Zerstérung von Fortpflanzungsstatten bei Umset-
zung des Vorhabens mit seiner urspringlichen ackerbaulichen Nutzung ausgeschlossen
werden.

Unter Berlcksichtigung beider genannter Aspekte kann eine direkte oder indirekte Betroffen-
heit der hier betrachteten Arten ausgeschlossen werden.

3.1.2.4 Fische und Rundméuler

Der rein terrestrische Standort, mit seiner ackerbaulichen Nutzung ohne direkten Bezug zur
Kiste, schliel3t eine direkte oder indirekte Betroffenheit von rein aquatischen Arten, wie den
Baltischen Stor Acipenser sturio, als hier zu prifende Art, durch das Bauvorhaben aus.
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3.1.2.5 Weichtiere

Fur die Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus sowie die Gemeine Flussmuschel Unio
crassus existieren keine Nachweise im Betrachtungsraum.

Da zudem der rein terrestrische Vorhabenstandort, mit seiner ackerbaulichen Nutzung nicht
als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Arten geeignet ist, ist selbst eine indirekte Betrof-
fenheit auszuschliel3en.

3.1.2.6 Libellen

Ein Nachweis am bzw. im unmittelbaren Umfeld des Vorhaben der Arten Griine Mosaikjung-
fer Aeshna viridis, Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes (Stylurus flavipes), Ostliche
Moosjungfer Leucorrhinia albifrons, Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis, Grof3e
Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis und Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca liegt
bisher nicht vor.

Da zudem der rein terrestrische Vorhabenstandort, mit seiner ackerbaulichen Nutzung nicht
als Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der Arten geeignet ist, ist selbst eine indirekte Betrof-
fenheit auszuschlieRen.

3.1.2.7 Kéfer

Ein direkter Nachweis der Arten GroRRer Eichenbock Cerambyx cerdo, Breitrand Dytiscus
latissimus, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer Graphoderus bilineatus, Eremit/ Juchten-
kafer Osmoderma eremita im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens erfolgte bisher nicht.

Da zudem weder geeignete Gewasser fiir den Breitrand oder dem Schmalbindigen Breitfla-
gel-Tauchkafer vorhanden sind und am Vorhabenstandort auch keine artspezifisch geeigne-
te Altbaumvorkommen fur den GrofR3en Eichenbock und den Eremiten vorhanden sind, kann
infolgedessen auch eine direkte oder indirekte Betroffenheit der hier betrachteten Arten aus-

geschlossen werden.

3.1.2.8 Tag- und Nachtfalter

Von den hier betrachteten Arten Grol3er Feuerfalter Lycaena dispar, Blauschillernder Feuer-
falter Lycaena helle und Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina, ist lediglich der
GroRRe Feuerfalter theoretisch im Betrachtungsraum des Vorhabens anzutreffen, wobei aller-
dings ganz Nordost-Mecklenburg-Vorpommern zum Verbreitungsraum gerechnet wird.

Da jedoch der Falter als hygrophile Art betrachtet wird und sowohl die durch ihn genutzten
Primarlebensraume (natiirlichen Uberflutungsraume an Gewassern mit Bestanden des
Fluss-Ampfers in Grof3seggenrieden und Rohrichten, vor allem in den Flusstalmooren und
auf Seeterrassen als auch moglichen Ersatzhabitate, wie Uferbereiche von Grében, Torfsti-
chen, natirlichen Fliel3- und Stillgewéassern mit Bestanden des Fluss-Ampfers, die keiner
bzw. nur einer sehr sporadischen Nutzung unterliegen, am Vorhabenstandort nicht vorhan-
den sind, fehlen auch geeignete Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Entsprechend kann fur ihn, wie schon fir die beiden nicht nachgewiesenen Arten eine direk-
te oder indirekte Betroffenheit durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.
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3.2 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Von den 89 im Umfeld erfassten Brutvogelarten sind 17 an wassergepragte Lebensrdume
und zugleich Standorte fur Fortpflanzungs- und Lebensstatten gebunden. Hierzu gehdren die
Arten:

Drosselrohrsanger Acrocephalus arundinaceus, Sumpfrohrsdnger Acrocephalus palustris,
Schilfrohrsdnger Acrocephalus schoenobaenus, Teichrohrsédnger Acrocephalus scipaceus,
Stockente Anas platyrhynchos, Schnatterente Anas strepera, Graugans Anser anser,
Zwerggans Anser erythropus, Rohrweihe Cinclus aeruginosus, Hockerschwan Cygnus olor,
Rohrammer Emberiza schoeniculu, Schlagschwirl Locustella fluviatilis, Rohrschwirl Locustel-
la luscinioides, Sprosser Luscinia luscinia, Haubentaucher, Podiceps cristatus, Uferschwalbe
Riparia riparia, Braunkehlchen Saxicola rubetra und Brandgans Tadorna tadorna.

Die entsprechenden Lebensrdume umfassen dabei sowohl die Still- und FlieRgewasser mit
ihren Rohricht- und Verlandungszonen, einschlief3lich ihrer Auen mit Au- und Bruchwaldern
und Feucht/ Nasswiesen sowie Hochstaudenfluren.

Da jedoch durch das Vorhaben keine dieser Biotopstruktur in Anspruch genommen werden
und sich auch keine unmittelbar angrenzend befinden, kann eine Betroffenheit fiir die vorge-
nannten Arten bei Realisierung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Weitere 18 Arten sind hinsichtlich ihrer bevorzugten Lebensraume und insbesondere bei der
Wahl ihrer Fortpflanzungs- und Lebensstatten an Walder gebunden. Bei den hier betroffe-
nen Arten handelt es sich um

Griunfink Carduelis chloris, Waldbaumlaufer Certhia familiaris, Kernbei3er Coccothraustes
coccothraustes, Hohltaube Columba oenas, Schwarzspecht Dryocopus martius, Buchfink
Fringilla coelebs, Eichelhaher Garrulus glandarius, Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra
Tannenmeise Parus ater, Haubenmeise Parus cristatus, Waldlaubsénger Phylloscopus sibi-
latrix, Buntspecht Picoides major, Griinspecht Picus viridis, Gimpel Pyrrhula pyrrhula, Win-
tergoldhédhnchen Regulus regulus, Girlitz Serinus serinus, Kleiber Sitta europaea und Sing-
drossel Turdus philomelos.

Anzumerken ist hierbei, dass obwohl bei diesen Arten eine Praferenz fir Waldstandorte vor-
herrscht, sie zumindest teilweise genauso in Park- und Grinanlagen mit altem Baumbestand
im Siedlungsraum anzutreffen sind. Dies trifft auch z.T. fiir strukturreiche Gartenanlagen zu.
Der in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gelistete Schwarzspecht Dryocopus martius ist hier
jedoch eher nicht zu erwarten, auf3er in alten, waldgepragten Landschaftsparks.

Eine Inanspruchnahme von Waldstandorten, aber auch von den aufgefiihrten "Ersatz"-
Lebensraume ist jedoch durch das Vorhaben nicht vorgesehen, so dass eine relevante Be-
troffenheit der Arten ausgeschlossen werden kann.

Die grofdte Gruppe der im Umfeld nachgewiesenen Arten umfasst die, welche offene, struk-
turreiche Landschaften (Grinland/ Acker), mit einem mehr oder weniger grof3en Geholzan-
teil, als Lebensraum und damit auch fur ihre Fortpflanzungs- und Lebensstatten bevorzugen.
Rund 20 nutzen dabei auch groRR3ere Gehdlzgruppen / dltere Baumgehdlze sowie Wald-
randbereiche wie:

Sperber Accipiter nisus, Baumpieper Anthus trivialis, Mausebussard Buteo buteo, Kar-
mingimpel Carpodacus erythrinus, Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla, Ringeltaube
Columba palumbus, Nebelkrahe Corvus cornix, Kuckuck Cuculus canorus, Kleinspecht
Dendrocopus minor/ Picoides minor, Trauerschnapper Ficedula hypoleuca, Schwarzmilan
Milvus migrans, Rotmilan Milvus milvus, Pirol Oriolus oriolus, Sumpfmeise Parus palustris,
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Feldsperling Passer montanus, Zilpzalp Phylloscopus collybita, Fitis Phylloscopus trochilus,
Elster Pica pica, Star Sturnus vulgaris und Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla.

Mit einem geringerem Gehdlzanteil, insbesondere hinsichtlich &ltere Baume, nehmen weitere
24 Arten wie Wiesenpieper Anthus pratensis, Bluthanfling Carduelis cannabina, Stieglitz
Carduelis carduelis, Grauammer Emberiza calandra/ Miliaria calandra, Goldammer Emberiza
citrinella, Rotkehlchen Erithacus rubecula, Gelbspoétter Hippolais icterina, Wendehals Jynx
torquilla, Neuntéter Lanius collurio, Raubwirger Lanius excubitor, Feldschwirl Locustella
naevia, Heidelerche Lullula arborea, Bachstelze Motacilla alba, Wiesenschafstelze Motacilla
flava, Grauschnapper Muscicapa striata, Steinschmatzer Oeahthe oeanthe, Gartenrot-
schwanz Phoenicurus phoenicurus, Heckenbraunelle Prunella modularis, Dorngrasmiicke
Sylvia communis, Klappergrasmiicke Sylvia curruca, Gartengrasmiicke Sylvia borin, Sper-
bergrasmiicke Sylvia nisoria, Zaunkonig Troglodytes troglodytes und Amsel Turdus merula.
Auch fir einen grol3eren Teil dieser Arten gilt, dass bei geeigneten Strukturen, wie Géarten
jeglicher Nutzung, auch der Siedlungsraum fir die Fortpflanzung genutzt wird. Gehdlzgrup-
pen sowie Waldrandbereiche werden von der Planung nicht tangiert bzw. in Anspruch ge-
nommen. Arten, die in der freien Landschaft vorkommen, nutzen ebenfalls Gehélzbereiche.
Da kein der hier relevanten Biotope betroffen sind, ist eine Betroffenheit der entsprechenden
Arten ausgeschlossen.

Fur den Siedlungsraum im Umfeld des Vorhabens wurden bisher 7 Arten wie:

der Mauersegler Apus apus, der Weil3storch Ciconia ciconia, , die Mehlschwalbe Delichon
urbica, die Rauchschwalbe Hirundo rustica, die Blaumeise Parus caeruleus, die Kohlmeise
Parus major, die Haussperling Passer domesticus und die Turkentaube Streptopelia decaoc-
to nachgewiesen.

Eine Verschlechterung der bestehenden Bedingungen hinsichtlich einer Nutzbarkeit als Le-
bensraum mit den Funktionen Fortpflanzungs- und Lebensstatten ist mit der Realisierung
des Vorhabens nicht verbunden, zumal hiermit die Schaffung weiteren Siedlungsraumes
verbunden ist.

Eine negative Betroffenheit der hier aufgefiihrten Arten wird deshalb ausgeschlossen.

Als Arten die hinsichtlich der Wahl der Standorte fur ihre Fortpflanzungs- und Lebensstétten
auf offene Rohbodenflachen bzw. Ackerflachen angewiesen und die im Umfeld nachgewie-
sen wurden, sind:

die Feldlerche Alauda arvensis, und der Kiebitz Vanellus vanellus zu nennen.

Da hier relevante Ackerflache, die durch das Vorhaben noch in Anspruch genommen werden
soll, relativ klein ist und unmittelbar an eine bestehende Siedlungsflache angrenzt, wird der
Verlust durch Umwandlung bzw. Uberbauung als nicht populationserheblich eingestuft.

Um dennoch Verbotstatbestanden gemafd § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Baufeldfreima-
chung zu vermeiden, ist diese auf das Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10. bis 28.02. zu verla-
gern.
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4. Mafdnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmaf’-

nahmen

Durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sollen mdégliche Eingriffe in Natur- und
Landschaft dauerhaft, ganz oder teilweise vermieden werden. Dabei werden folgende Mal3-
nahmen festgesetzt und Hinweise unterlegt

4.1 Mafsnahmen zur Vermeidung

Far den Eingriff, der innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches nicht kompensiert werden
kann, miussen extern AusgleichsmalBhahmen erfolgen. Hierfir werden den Eingriffen im
Plangebiet zwei externe Ausgleichsflachen A1 und A2 zugeordnet.

AusgleichsmalRnahme Al (extern)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten externen Ausgleichsflache Al ist auf einer Fla-
che von 4.406 m2 ein "Buchenwald bodensaurer, frischer Standorte durch Sukzession mit
Initialbepflanzung" anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die natirliche Suksession der Fla-
che soll durch die horstweise Initialbepflanzung durch standortheimische Baum- und
Straucharten aus moglichst gebietseigenen Herkinften auf ca. 30 % der Flache erfolgen. Die
zu verwendenden Arten und die Pflanzqualitat entsprechen der Pflanzliste 1. Alle Baume und
Straucher sind als bis zu 50 cm grol3e, 2-3-jahrige Forstbaumschulware zu pflanzen. Die
Festsetzung entspricht dem MalBhahmenblatt 1.

Pflanzliste 1
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Faulbaum Fragula alnus
Traubeneiche Quercus patraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Pflanzqualitat: Hochstamm 14-16 cm, verpflanzt mit Ballen.

AusgleichsmaRnahme A2 (extern)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten externen Ausgleichsflache A2 ist auf einer Fla-
che von 3.387 m2 ein "Buchenwald bodensaurer, frischer Standorte durch Sukzession mit
Initialbepflanzung” anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die natirliche Suksession der Fla-
che soll durch die horstweise Initialbepflanzung durch standortheimische Baum- und
Straucharten aus moglichst gebietseigenen Herklnften auf ca. 30 % der Flache erfolgen. Die
zu verwendenden Arten und die Pflanzqualitat entsprechen der Pflanzliste 2. Alle Baume und
Strducher sind als bis zu 50 cm grol3e, 2-3-jahrige Forstbaumschulware zu pflanzen. Die
Festsetzung entspricht dem MalRBhahmenblatt 2.
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Pflanzliste 2
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Faulbaum Fragula alnus
Traubeneiche Quercus patraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Pflanzqualitat: Hochstamm 14-16 cm, verpflanzt mit Ballen.

Zusatzlich sind im Bebauungsplan folgenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
vorgesehen:

Bezogen auf die Baugrundstiicke des Gebietes sind bei einer GRZ von 0,4 60 % der
Flachen unversiegelt zu belassen, wobei bei Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO die GRZ um bis zu 50 % uberschritten werden kann.

Offene Pkw-Stellflachen und Zufahrten sind auf den privaten Grundstiicksflachen aus
wasser- und luftdurchlassigen Beldgen, wie Pflaster, Pflasterrasen oder Schotterrasen,
herzustellen.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Boden, der bei der Bebauung abgetragen
werden muss, ist nach Mdoglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB).

Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen.

Negative Auswirkungen von Baumafnahmen auf den Boden und damit verbundene
Beeintrachtigungen der  natirlichen Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind
weitestgehend zu vermeiden bzw. zu begrenzen und ausreichend zu kompensieren.

Das Niederschlagswasser muss auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der Hofflachen ist direkt dem Mischwasserkanal
fachgerecht zuzuleiten. Das Regenwasser der Dachflachen kann gesammelt und z.B. fir
Gartenbewasserung 0.4. genutzt werden.

Die nicht (berbauten Grundstiicksteile sind als private Garten mit heimischen,
standortgerechten ~ Geh6lz- und  Straucharten  sowie  mit  Rasenflachen
landschaftsgartnerisch zu bepflanzen und zu unterhalten.

Vorhandener Gehoélzbestand ist zu erhalten und bei Abgang artengleicher zu ersetzen,
entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses
(Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern (Stand 2007).

Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufiihren, abgestorbene Gehélze sind
artengleich zu ersetzen.
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e Bei Pflanzungen sind die Abstandsregelungen des Leitfadens Nachbarrecht im M-V zu
beachten.

o Zufallsfunde von Bodendenkmalern wahrend der Bauarbeiten missen gem. § 11 DSchG
M-V dem zustandigen Amt direkt mitgeteilt werden.

e Zur Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen durch Larm sind im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) giiltige Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) einzuhalten.

e Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemall 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG die
Baufeldfreimachung auf das Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10. bis 28.02. zu verlagern.

4.2 Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-Mafdnahmen)

CEF — MalRnahmen (continuous ecological functionality-measures / MalRnahmen zur dauer-
haften Sicherung der 6kologischen Funktion) werden vor einem stattfindenden Eingriff in
direkter funktionaler Beziehung durchgefuhrt. Die Maflinahmen sollen eine 6kologisch-
funktionale Kontinuitat ohne zeitliche Liicke gewahrleisten und werden aus diesem Grund
zeitlich vorgezogen umgesetzt. Durch die MaBnhahmen werden die Lebensstatten in Qualitat
und Quantitat erhalten und in unmittelbarer Nachbarschaft neue Lebensrdume geschaffen,
welche in direkter funktionaler Beziehung mit dem Ausgangshabitat stehen.

Vorgezogene Ausgleichmalinahmen sind im Planungsraum nicht erforderlich, da keine Be-
troffenheit flr die untersuchten Arten nachgewiesen werden konnte. Es sind die Verbotstat-
bestanden gemaR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG die Baufeldfreimachung fur das Winterhalbjahr,
d.h. vom 01.10. bis 28.02 zu beachten.

5. Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Vo-
raussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Da die Erheblichkeit, der durch das Vorhaben zu erwartenden Wirkungen und Betroffenhei-
ten auf die vor betrachteten Arten und Artengruppen als gering und ohne Relevanz einge-
schatzt werden, ist eine Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erfor-
derlich. Es konnten keine besonders und streng geschiitzter Arten, also nicht nur europai-
scher Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, nachgewiesen werden. Es
erfolgen keine verbotswidrigen Schadigungen und Stérungen im Vorhabengebiet.

5.1. Begriindung des Ausnahmetatbestandes

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages konnte kein Ausnahmetatbestand
festgestellt werden. Bei Umsetzung des Vorhabens erfolgen keine verbotswidrigen Schadi-
gungen und Stérungen im Naturhaushalt. Es konnten keine streng geschitzten Arten im Un-
tersuchungsraum nachgewiesen werden.
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5.2 Relevanzprifung fiir Amphibien, Reptilien, Flederméause, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Meeres- und Landsauger, Fische, Gefaf3pflanzen
Tabelle 2Amphibien und Reptilien

Wissenschaftli- Deutscher BArtSchVv RL Potenzielles Empfind- Vorkommen im Untersu- | Prifung der Verbotstatbe-
cher Name lichkeit ge- | chungsraum/ erfolgter | stdnde notwendig
NEE Al o &g 5 | TR | VRS Es) genuber Nachweis im Bereich des
im UR/ Vorha- | Projektwir- Vorhabens [Art im Wirk-
bensgebiet kungen/ raum durch Bestandser- | [ggf. Kurzbegrindung far
Beeintrach- | fassung nachgewiesen= ja/ | Nichtbetroffenheit bzw. Aus-
tigungen erforderlich= e] schluss der Art]
(po) durch Vor-
haben mog-
lich
Amphibien
. . . . . nein - Vorhabengebiet zwar innerhalb
Bombina bombina | Rotbauchunke X 2 nein nein Keine ' Bestandserfassung des Verbreitungsgebietes der Art, aber
erforderlich weder pot. Fortpflanzungsstatten noch
Lebensraum betroffen
. " . . . nein - Vorhabengebiet zwar innerhalb
Bufo calamita Kreuzkrote X 2 nein nein Keine _ Bestandserfassung des Verbreitungsgebietes der Art, aber
erforderlich weder pot. Fortpflanzungsstatten noch
Lebensraum betroffen
. .. . . . nein - Vorhabengebiet zwar innerhalb
Bufo viridis Wechselkrote X 2 nein nein Keine _ Bestandserfassung des Verbreitungsgebietes der Art, aber
erforderlich weder pot. Fortpflanzungsstétten noch
Lebensraum betroffen
. . . nein - Vorhabengebiet zwar innerhalb
Hyla arborea Laubfrosch X 3 nein nein Keine  Bestandserfassung | ;. Verbreitungsgebietes der Art, aber
erforderlich weder pot. Fortpflanzungsstétten noch
Lebensraum betroffen
.. . . : nein - Vorhabengebiet zwar innerhalb
Pelobates fuscus Knoblauchkréte X 3 nein nein Keine _ Bestandserfassung des Verbreitungsgebietes der Art, aber
erforderlich weder pot. Fortpflanzungsstatten noch
Lebensraum betroffen
. . ; . nein - Vorhabengebiet zwar innerhalb
Rana arvalis Moorfrosch X 3 nein nein Keine _ Bestandserfassung des Verbreitungsgebistes der Art, aber
erforderlich weder pot. Fortpflanzungsstatten noch
Lebensraum betroffen
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nein - Vorhabengebiet auflerhalb des

Rana dalmatina Springfrosch nein nein Keine Bestandserfassung Verbreitungsgebietes der Art. zu-gleich
erforderlich weder pot. Fortpflanzungsstétten noch

Lebensraum betroffen
Rana lessonae Kleiner Wasser- nein nein Keine  Bestandserfassung Ce'g " Vorha%?“tgebigt al;’fterha'bl ca'e;
: erbreitungsgebietes der Art, zugleic
frosch erforderlich weder pot. Fortpflanzungsstatten noch

Lebensraum betroffen
Triturus cristatus Kammmolch nein nein Keine  Bestandserfassung | N€IN - Vorhabengebiet auBerhalb des
erforderlich Verbreitungsgebietes der Art, zugleich
weder pot. Fortpflanzungsstatten noch

Lebensraum betroffen

Reptilien

Coronella austria- | Schlingnatter nein nein Keine Bestandserfassung | N€IN - Vorhabengebiet auBerhalb des
ca erforderlich Verbreitungsgebietes der Art, zugleich
weder pot. Fortpflanzungsstétten noch

Lebensraum betroffen
Lacerta agilis Zauneidechse nein nein Keine  Bestandserfassung | N€IN - Vorhabengebiet zwar innerhalb
erforderlich des Verbreitungsgebietes der Art, aber
weder pot. Fortpflanzungsstétten noch

Lebensraum betroffen
Emys orbicularis Européaische nein nein Keine  Bestandserfassung | N€IN - Vorhabengebiet auRerhalb des

Sumpfschildkro-
te

erforderlich

Verbreitungsgebietes der Art, zugleich
weder pot. Fortpflanzungsstatten noch
Lebensraum betroffen
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Tabelle 3 Fledermduse

Flederméause

Barbastella  bar- | Mopsfledermaus nein nein Keine Bestandserfassung | nein - Vorhabengebiet auRerhalb des
bastellus erforderlich Verbreitungsgebietes der Art, zugleich
weder pot. Fortpflanzungsstatten noch

Lebensraum betroffen

: : - nein nein : : .
Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Keine Bestandserfassung | nein - Vorhabengebiet auRerhalb des
erforderlich Verbreitungsgebietes der Art, zugleich
weder pot. Fortpflanzungsstatten noch

Lebensraum betroffen
Eptesicus  seroti- | Breitflugelfle- ja nein Keine Bestandserfassung | nein - Vorhabengebiet zwar innerhalb
nus dermaus erforderlich des Verbreitungsgebietes der Art, aber
weder pot. Fortpflanzungsstatten noch

Lebensraum betroffen
Myotis brandtii GroRe  Bartfle- nein nein Keine Bestandserfassung | nein - Vorhabengebiet auRerhalb des
dermaus erforderlich Verbreitungsgebietes der Art, zugleich
weder pot. Fortpflanzungsstatten noch

Lebensraum betroffen
Myotis dasycneme | Teichfledermaus nein nein Keine Bestandserfassung | nein - Vorhabengebiet auRerhalb des

erforderlich

Verbreitungsgebietes der Art, zugleich
weder pot. Fortpflanzungsstatten noch
Lebensraum betroffen
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Myotis daubentonii | Wasserfleder- ja nein Keine Bestandserfassung | nein - Vorhabengebiet zwar innerhalb
maus erforderlich des Verbreitungsgebietes der Art, aber
weder pot. Fortpflanzungsstétten noch

Lebensraum betroffen
Myotis myotis GrolRes Mausohr ja nein Keine Bestandserfassung | nein - Vorhabengebiet zwar innerhalb
erforderlich des Verbreitungsgebietes der Art, aber
weder pot. Fortpflanzungsstatten noch

Lebensraum betroffen
Myotis m