Satzung der Stadt Neustrelitz Uiber die 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 5/91 und die ortlichen Bauvorschriften
fur das Gebiet "Uferzone Zierker See"

Auf der Grundlage der 88 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 20.07.2016 folgende Satzung Uber die 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 5/91 einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet "Uferzone Zierker See", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse als zwingend
v Zahl der Vollgeschosse HochstmaR
H=13m Gebaudehohe als Hochstmal

TH = 3,20 Traufhdhe als MindestmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
-—— = — Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

m Bahnanlagen

Elachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

‘ Elektrizitat (Trafostation)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

[ S S S—— vorhandene Leitung, Kanal

s .
O P vorhandene Leitung, Strom

T . o
T (L g vorhandene Leitung, Telekommunikation

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

anzupflanzender Einzelbaum

. zu erhaltender Einzelbaum

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz(§ 9 Abs.6, 8§ 172 Abs. 1 BauGB)

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

—-— ==
:- TGa |1 Umgrenzung von Flachen fir die Tiefgarage
- o ol
T _S_t - Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
o>t _I
I:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung tber die 1. Anderung
und 1. Ergadnzung des Bebauungsplans Nr. 5/91 ,Uferzone Zierker See*

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

&> Stellung des Hauptbauké&rpers
FD Flachdach

PD Pultdach

22° Dachneigung, zwingend

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
N\

Flurgrenze

1/7 Flursticksnummer

Flurstiicksgrenzen

Angabe von Abstédnden bzw. Ausmaf3en in Meter

Textliche Festsetzungen / Nachrichtliche Ubernahmen - Teil B

1.

11

12

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

Maf der baulichen Nutzung

Bezugspunkt fiir die Bemessung der Hohen ist die H6he der das Grundstuck erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen als
Durchschnitt ihrer Hohe entlang der straenseitigen Grundstucksgrenze.

Die Oberkante des Fertigfubodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans errichteten Geb&aude darf in allen Teilgebieten
maximal 50 cm Uber diesem Bezugspunkt liegen. Ausnahmen kénnen im geringfigigen Umfang zugelassen werden.

Im TG 1 darf die Geschossflache des 4. Geschosses nicht mehr als 60 % der durchschnittlichen Geschossflache der darunterliegenden
Geschosse (davon ausgenommen ist das Kellergeschoss) betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im TG 1 sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht ausdricklich fur eine Tiefgarage vorgesehen und als dem
entsprechende Flache festgesetzt sind, Garagen (einschliefllich Carports) sowie Gemeinschaftsgaragen prinzipiell unzulassig.
Nebenanlagen und Stellplatze sind nur ausnahmsweise auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Nebenanlagen
mussen dabei mindestens 3 m Abstand zur Grundstiicksgrenze einhalten sowie unverziiglich in der auf die Fertigstellung folgenden
Pflanzperiode blickdicht und dauerhaft begriint werden.

Im TG 2 sind zwischen StralRenverkehrsflache und straBenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie Garagen (einschlieBlich Carports),
Nebenanlagen und Stellpléatze unzuldssig. Garagen missen einen Mindestabstand von 5 m zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze
einhalten. Zudem durfen Garagen die hintere Baugrenze nur ausnahmsweise um bis zu 3 m Uberschreiten, sofern dabei nicht néher als
5 m an die hintere Grundstiicksgrenze herangeriickt wird und die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtflachen freigehalten
werden. Nebenanlagen und Stellplatze sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig, sofern sie nicht naher als 5m an
die hintere Grundsticksgrenze heranriicken und auch hier die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtflachen freigehalten
werden.

Von einer stralBenseitigen Baulinie kann zurlickgetreten werden, wenn ein markanter Gebaudeteil auf der Baulinie errichtet wird.
Grunordnerische Festsetzungen

Fur die zu pflanzenden Einzelbdume sind mittel- bis gro3kronige Laubbaume (3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens
16 — 18 cm) zu verwenden, vor Beschadigungen zu schitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fir abgéngige Baume ist
innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung am festgesetzten Standort vorzunehmen. Die festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt,
umzusetzen.

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zuriickzuhalten und vorzugsweise (sofern es
unverschmutzt ist) zur Versickerung zu bringen. Davon kann abgewichen werden, wenn ein Nachweis erbracht wird, dass eine
ausreichende Versickerung auf dem Grundstiick nicht sichergestellt werden kann bzw. wirtschaftlich unzumutbar ist.

Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zu  r Gestaltung und zu Abstandsflachen

Im TG 1 sind die Dacher von Hauptgebauden zu begriinen. Im TG 2 sind Dacher von Hauptgebauden sowie Gebauden mit mehr als 30
m2 Grundflache mit anthraziter Ziegeleindeckung auszubilden. Alternativ dirfen sie auch begriint werden. Soweit es sich um einen
untergeordneten Teil des Dachs der Hauptanlage handelt, kann dieser auch als Flachdach, das begriint werden darf, ausgebildet
werden. Zudem kann im TG 2 ausnahmsweise bei Materialien zur Nutzung von Solarenergie von Satz 2 abgewichen werden, sofern
100 % der Gebaudegrundflache nicht tiberschritten werden. Aufstanderungen von derartigen Anlagen sind ausgeschlossen.

Gauben sind generell unzulassig.

Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen und Nebenanlagen durfen die Dachneigung der baulichen Anlage, die die
Hauptnutzung des jeweiligen Grundstucks darstellt, nicht Gberschreiten.

Die Hauptgeb&aude sind in beiden Teilgebieten mit verputzten Fassaden im Farbton Weil3 bis Natur oder hellen Ocker-, Beige- sowie
Cremetdnen auszufuhren, wobei im TG 1 das oberste Geschoss mit roter Farbgebung und im TG 2 (untergeordnete) Fassadenteile in
Holz oder Klinker mit rotem bis braunem Farbton auszufiihren sind. Zur Nutzung von Solarenergie durfen derartige Anlagen auch in die
Fassade integriert werden, sofern eine proportionale Fassadengliederung erfolgt und ein signifikanter Fassadenanteil verputzt bleibt.

StralRenseitige Einfriedungen sind entweder mit Heckenpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder
transparent gestalteten Metallzaunen (auBer Maschendrahtzdune) auszubilden. Die Hohe dieser Einfriedung entlang der Strae darf
1,20 m nicht tUberschreiten. Entlang der Grenze des Geltungsbereichs dieser Satzung sowie entlang des Ful3wegs dirfen Einfriedunger
aus den genannten Materialien bis zu einer Hohe von 1,50 m errichtet werden. Abweichend davon sind Einfriedungen entlang der
Gleisanlagen nur in einer H6he von zwingend 1,50 m zuléssig, wobei Hecken im Bereich der freizuhaltenden Sichtflachen nicht héher
als 1 m sein dirfen.

Mit einem Hauptgeb&aude durch eine gemeinsame Auf3enwand und ggf. mit einem durchgehenden Dach verbundene Garagen ohne
Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten, mit einer mittleren Wandhéhe von bis zu 3 m und einer Gesamtlange von 9 m, sind im TG 2
ohne eigene Abstandsflachen je Grundstiick an einer Grundstiicksgrenze zuléssig, sofern die Wand zwischen Hauptgebaude und
Garage als Trennwand im Sinne des § 29 LBauO M-V oder die zur Grundstiicksgrenze liegende Abschlusswand der Garage als
Brandwand im Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet sowie das Hauptgeb&aude in massiver Bauweise (tragende Bauteile in
feuerhemmenden Materialien) errichtet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Alle Veranderungen an Denkmaélern und deren Umgebung bedurfen laut § 7 (1) Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) der
Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaf § 7 (6) DSchG M-V durch die zustéandige Behorde.

Gemal § 11 DSchG M-V sind der Finder archaologischer Denkméler bzw. auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der
entsprechenden Arbeiten, der Grundstuckseigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fur die
Benachrichtigung der unteren Denkmalschutzbehérde und die Sicherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die vorliegende Satzung ersetzt und erganzt in ihrem Geltungsbereich vollstandig die bislang geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5/91 "Uferzone Zierker See".

NEUSTRELITZ

LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 5/91 ,Uferzone Zierker See*

Baugebiet Geschosszahl
__________ Gep|ante Grundstﬁcksgrenzen Grundflachenzahl Bauweise

Traufhohe, Dachform,

max. Gebaudehdhe | Dachneigung

TG 1lo.2 Bezeichnung des jeweiligen Teilgebiets

Nr. des Teilgebiets

Freizuhaltende Sichtflache

1. Anderung und 1. Erganzung i M 1 : 500 Stand: 20.07.2016
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