Bebauungsplan Nr.2
,,MGB Fliesen- und Naturstein GmbH“ der Gemeinde
Schossin

Zusammenfassende Erklirung gemil § 10a Abs.1 BauGB

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behiordenbeteiligung

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 19/1 und 19/3 der Gemarkung Miihlenbeck, Flur 2,
in einer Entfernung von ca. 0,6 km, dstlich der Siedlungsbebauung der Gemeinde

Fiir eine Teilfliche des Plangeltungsbereichs besteht seit 1997 ein rechtsverbindlicher
Vorhabenbezogener Bebauungsplan, der zu diesem Zeitpunkt als
Ansiedlungsvoraussetzung fiir den Betriebs- und Produktionssitz der Fa. MGB Fliesen &
Naturstein GmbH erforderlich war und dem Entwicklungsziel der Gemeinde entsprach
bzw. entspricht. Mit der vorliegenden Planung sollen ausreichende Grundlagen fiir die
Erweiterung der Produktionskapazitit, als auch die ergénzende Ansiedlungen von
Unternehmen geschaffen werden. Damit wird dem wirtschaftlichen Erfordernis einer

Die Entwicklung des Bebauungsplanes erfolgt nicht direkt aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes, da diese Gewerbeflidche ausgenommen ist, befindet sich aber in
Ubereinstimmung mit der gemeindlichen Entwicklungsabsicht. Im Sinne der
Ubereinstimmung gem. §8 Abs.3 BauGB wird deshalb die Aufstellung der
Bauleitplanungen im Parallelverfahren erforderlich. Da der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, bedarf er der Genehmigung. Mit der Rechtskraft des
Bebauungsplan Nr.2 ,MGB Fliesen und Naturstein GmbH* der Gemeinde Schossin wird
zugleich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1 aufgehoben, da er vom

1.1  Anlass der Planaufstellung
Schossin, OT Miihlenbeck.
notwendigen Marktanpassung entsprochen.
Bebauungsplan Nr.2 iiberdeckt wird.

1.2

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind maBgeblich im Rahmen der Umweltpriifung bei der
Aufstellung von Bebauungspldnen gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und in einem
Umweltbericht dargelegt worden. Dieser liegt der Begriindung des Bebauungsplans als
Anlage 9.1 bei. Um sicherzustellen, dass das Artenschutzrecht nach § 44 und 45
BNatSchG ausreichend beachtet ist, wurde eine artenschutzrechtliche Priifung
durchgefiihrt. Das Ergebnis ist in der Anlage 9.4 der Begriindung zum Bebauungsplan
beigefiigt.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder
geschiitzten Biotope. Auf die natiirlichen Schutzgiiter hat die Planung insgesamt aufgrund
der bestehenden hohen Flachenversiegelung der Gewerbefliche und der damit
verbundenen Vorbelastungen im Vorhabengebiet nur wenig Auswirkungen.

Schutzgutbetrachtung:
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Mensch

Das Plangebiet ist durch seine gewerbliche Nutzung geprégt, so dass keine
Erholungsnutzung vorliegt.

Der Bereich ist jedoch von landwirtschaftlichen Nutzfldchen umgeben.

Oberflidchen- und Grundwasser

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Im noérdlichen Plangebietsbereich befindet sich der Rest eines Solls. Das Gewisser ist
euthrophiert. In die Ufervegetation wird nicht eingegriffen. Ein ehemaliger
Feuerlschteich mit Regelbdschung und Foliendichtung soll zukiinftig als
Regenriickhaltebecken ausgebaut und genutzt werden.

Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit ,,Siidwestliches Altmorinen und
Sandergebiet”, das gleichzeitig die libergeordnete GroBlandschaft darstellt und zur
Landschaftszone ,,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte gehort.

Die vorherrschenden Béden im Bereich des Plangebietes sind Sand-Braunerden sowie
Tieflehm-Fahlerden. Bei Stauwassereinfluss kdnnen auch Parabraunerde-Pseudogleye
vorhanden sein. Typisch filir diese Boden ist, dass fiir Pflanzen notwendige Mineralstoffe
stark ausgewaschen sind. Laut GLRP WM handelt es sich um einen Bereich mit mittlerer
bis hoher Schutzwiirdigkeit.

Klima und Luft

Aufgrund der Warsower Stralle (K062) bestehen erhebliche Vorbelastungen durch
Schadstoffimmissionen. Es handelt sich aufgrund der Nutzung als Gewerbeflache auch
nicht um ein Gebiet mit luftverbessernder Wirkung. Aufgrund der grofflichigen
Versiegelung handelt es sich eher um eine Belastungsfliche, die aber aufgrund ihrer Lage
in der freien Landschaft und ihrer Kleinrumigkeit nur eine geringe Bedeutung hat.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist geprégt durch groflachige Ackerflichen. Im Westen bestimmt
der Ortsrand des Dorfes Miihlenbeck das Bild. Die Felder werden durch die mit einzelnen
Béumen bestandene KreisstraBle in Ost-Westrichtung durchschnitten. An dieser Strafie
liegt das Plangebiet. Eine Uberlandleitung durchschneidet den Bereich von Siidwest nach
Nordost. Diese Leitung stellt eine Storung da. Ein weiteres Storpotential besteht in Form
des Bestandsgebaudes.

Der Bereich ist gemédf GLRP WM (2008) grofrdumig mit mittlerer bis hoher
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes eingestuft (s. Textkarte 8 Schutzwiirdigkeit des
Landschaftsbildes). Es handelt sich dabei um die zweitniedrigste von vier Einstufungen
(»,gering®, ,,mittel bis hoch®, ,,hoch bis sehr hoch“ und ,,sehr hoch®).

Lebensrdume und Flora

Die Biotoptypen sind in Karte 01 ,,EAB — Bestandsplan®“ dargestellt. Es dominieren
Gewerbeflichen, Brachen der Verkehrs- und Industrieflichen. Randlich sind Lehm- und
Tonécker vorhanden. Néhrstoffreiche Stillgewésser und Feuerloschteiche kommen mit
jeweils einer Flédche kleinrdumig im Norden des Plangebietes vor.
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1.3

Obwohl sich laut Kartenportal Umwelt M-V im Plangebiet und den daran angrenzenden
Flachen keine gesetzlich geschiitzten Biotope befinden, ist das im Nordosten der Fliche
liegende Soll als solches anzusprechen. Das Soll ist in der Vergangenheit teilweise
verfiillt worden. Das Gewisser ist eutrophiert.

Unabhéngig von seinem Zustand hat das Soll eine hohe Bedeutung, die iibrigen
Biotoptypen dagegen nur eine eingeschrinkte bis durchschnittliche Bedeutung.

Fauna

Es ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Tiere durch die Umsetzung der Planinhalte
nicht eingriffsrelevant betroffen sein wird. Laut Fachbeitrag Artenschutz kommen keine
gefihrdeten oder seltenen Tierarten im Plangebiet vor. Das Soll ist Lebensraum einer
Amphibienart und kénnte potenziell weitere beherbergen. Die {ibrigen Bereiche haben fiir
den faunistischen Artenschutz nur eine sehr geringe Bedeutung.

Biologische Vielfalt

Im Bereich des Planungsgebietes kommen fiir die Bewahrung der biologischen Vielfalt
bedeutsame Lebensrdume und Arten nicht vor (vgl. Abb. 6). Diese Bewertung wird durch
den Fachbeitrag Artenschutz bestétigt.

Kulturgiiter
Relevante Kulturgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Sachgiiter
Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgiitern ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassung der Umweltpriifung

Angesichts der bestehenden versiegelten Flachen und vorhandenen Bebauung sowie der
bisherigen Nutzung sind die Eingriffe in die Schutzgiiter in der Gesamtbewertung nur als
»gering® anzusehen, da Umweltauswirkungen in Form von Bodenversiegelung,
Biotopverlust sowie die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes entstehen kénnen. Eine
Verstirkung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter ist allerdings nicht erkennbar.

Bei Durchfithrung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmallnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des
Gesetzes zu erwarten. Der vorgesehene Eingriff ist nach Eingriffsregelung damit
ausgeglichen.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

a) Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 1 BauGB
— Vorentwurf in der Fassung vom 20.08.2018 hat in der Zeit vom 10.10.2018 bis
09.11.2018 stattgefunden.

b) Die frithzeitige Trégerbeteiligung zum Bebauungsplan gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte durch Zusendung der Unterlagen am 01.10.2018 an Behorden, Triger
Offentlicher Belange und Nachbargemeinden.
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¢) Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB
— Entwurf in der Fassung vom 25.03.2019 hat in der Zeit vom 18.06.2019 bis
30.07.2019 stattgefunden.

d) Die Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte durch Zusendung der Unterlagen am 21.05.2019 an Behorden, Tréiger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden.

Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. den in den
Beschlussvorlagen niedergelegten Abwéagungsvorschldgen gepriift.

Die Offentlichkeit, Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden, die Hinweise Anregungen und Forderungen vorgetragen haben,
wurden von diesem Ergebnis mit Angabe von Griinden in Kenntnis gesetzt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach §3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden
insbesondere die Hinweise und Anregungen aus den Stellungnahmen der Biirger
berticksichtigt. Aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden nach §4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden
insbesondere die Hinweise, Anregungen und Forderungen aus den Stellungnahmen
verschiedener Fachdienstbereiche des Landkreises Ludwigslust, StraBenbauamt Schwerin
und Landesamt fiir innere Verwaltung M-V aufgenommen.

Unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Hinweise, Anregungen und Bedenken ergaben
sich geringfligige inhaltliche Ergédnzungen der Planung.
2. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwiigung mit den gepriiften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten.

2.1  Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die mit Baurecht vorhandene und genutzte Gewerbefldche entspricht der Zielorientierung
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms. Danach ist eine zukunftsorientierte
Entwicklung vorzugsweise auf Arbeitsplitze im Gewerbe- sowie Dienstleistungssektor
auszurichten, vor allem durch Férderung klein- und mittelsténdischer Unternehmen. Die
Gemeinde unterstiitzt deshalb die Erhaltung und weitere Entwicklung des ortsansissigen
gewerblichen Betriebs am Ansiedlungsstandort in Miihlenbeck. Ein alternativer Standort
fiir eine bedarfsorientierte und wirtschaftliche Entwicklung des Unternehmens ist im
Gemeindegebiet alternativ nicht verfiigbar.

Unterschrift Biirgermeister
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