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Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Dummer

Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde Diimmer gemiR § 10a Abs. 1
BauGB zur Satzung iiber den Bebauungsplan vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Diimmer fiir die Erweiterung des
Betriebes Metall- und Fahrzeugbau Ralf Kaap in Parum

Vorbemerkung

GemaR § 10a Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wurden und aus welchen Grilnden die
Planinhalte nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden,
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewéhlt wurden.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungspianes

Die Gemeinde nimmt mit dieser Planung private Belange zum Anlass, um
gemeindliche und stidtebauliche Zielsetzungen in diesem Bereich zu
realisieren. Es ist beabsichtigt, den vorhandenen Betrieb im Ortsteil Parum zu
sichern und die geplante Entwicklung des Betriebes zu ermdglichen.
Entsprechend dem Betrisbskonzept sollen die vorhandenen baulichen Anlagen,
die dem Wohnen dienen und der derzeitige KfZ-Betrieb mit in der Planung
berucksichtigt werden. Darliber hinaus sollen der Neubau der Werkstatthalle
sowie die zugehdrigen Nebenanlagen und Stellplitze realisiert werden. Das
Plangebiet wird unter Beriicksichtigung der Planungsziele als Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO festgesetzt. Die Gemeinde sieht die Entwicklung des Standortes
als geeignet an, da sich der Standort im Geltungsbereich der
rechtsverbindlichen Satzung Uber die Festiegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das Gebiet des Ortsteiles Parum
befindet und eine darlber hinaus gehende Flichenverflgbarkeit im Ortsteil

Parum nicht gegeben ist.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange

- Friihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
(vom 26.09.2017 bis 20.10.2017)

Es gingen von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen ein:

- Landkreis Ludwigslust-Parchim

- Landesamt for Kultur und Denkmaipflege

- Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

- Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale

- WEMAG AG

- Landgesellschaft M-V mbH.

Durch die Konkretisierung der Planung mit den Entwurfsunterlagen
(§ 4 Abs. 2 BauGB) wurden die Anregungen und Hinweise uberwiegend
beriicksichtigt.
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-  Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
(vom 13.08.2018 - 21.09.2018)

Es gingen inhaltliche Stellungnahmen von folgenden Behérden und sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belange ein:
- Landkreis Ludwigslust-Parchim
- Staatliches Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
- WEMAG AG,
Deutsche Telekom Technik GmbH

Aus der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange haben sich Belange ergeben, denen mit Klarstellungen und
Ergénzungen in der Begriindung gefolgt wurde. Die Kiarstellungen bezogen
sich auf die BemaRung der Baufenster. Die Ergénzungen bezogen sich auf
Darlegungen in der Begrindung zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung
und der ErschlieBung, zur Sicherung und Gewshrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse, zur Art der baulichen Nutzung und zur Ergénzung der nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigten Anlagen in der
immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes sowie auf Belange
der Versorger. Die Begriindung wurde ergéanzt und fortgeschrieben,

Beteiligung der Offentlichkeit

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
(vom 13.09.2017 -17.10.2017)

Wihrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden 2
Stellungnahmen abgegeben. Die Stellungnahmen enthalten Anregungen zu
den Themen: L&rm-, Schall- und Schmutzemissionen des Vorhabens auf
angrenzende schitzenswerte Nutzungen, Flécheninanspruchnahme von
Brachflichen, Beeintrachtigungen der vorhandenen Nutzungen durch die
geplante Nutzung. Zur Uberpriifung méglicher Larmimmissionen wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Eine vertragliche Nachbarschaft zu
angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen wurde nachgewiesen. Die
Flacheninanspruchnahme erfolgt innerhalb der rechtsverbindlichen Satzung
uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

fir das Gebiet des Ortsteils Parum.

- Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
(vom 07.08. 2018 - 24.09.2018)

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen von der
Offentlichkeit eingegangen.

Satzungsbeschluss und Genehmigung

Die Gemeinde Ddmmer verfugt Uber einen Fléchennutzungsplan, in dem der
Ortsteil Parum aufgrund der spateren Gemeindezusammenlegung jedoch nicht
erfasst wurde. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ist nicht aus dem
Fléachennutzungspian entwickelt und bedarf als vorzeitiger Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 4 BauGB der Genehmigung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Dummer am 12.02.2019 als Satzung beschlossen. Die
Genehmigung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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wurde am 21.06.2019, Az.: BP170053, durch den Landkreis Ludwigslust-
Parchim erteilt. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
nach ortsiblicher Bekanntmachung seit dem 25.09.2019 rechtsverbindlich.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaéR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter
Teil ein Umweltbericht beizufigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine
Prafung der Umweltbelange durchgefiihrt. Die Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Menschen und menschiiche
Gesundheit, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Fldche, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Landschaftsbild, Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und
Sachgiter und der Wechselwirkungen zwischen den Belangen der einzelnen
Schutzgiiter wurde vorgenommen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir die Erweiterung
des Betriebes Metall- und Fahrzeugbau Ralf Kaap in Parum befindet sich im
nordlichen Teil des Ortsteiles Parum. Die Fliche stellt eine Arrondierung des
Ortsteiles Parum dar und geht nicht dber den Geltungsbereich der
rechtsverbindlichen Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils flir das Gebiet des Ortsteils Parum hinaus.
Die Flache ist dementsprechend bereits planungsrechtiich fiir eine Bebauung
vorbereitet. Die Planungsziele werden mit dieser Planung versndert. Eine
gréRere Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache, als mit der
Satzung geregelt, erfolgt nicht. Es handelt sich um anthropogen geprigte
Flachen. Der bereits bebaute Bereich wird gewerblich und zum Wohnen
genutzt. Die unversiegelten Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt. Der
Plangeltungsbereich umfasst ca. 4.7000 m2 Das Planungsziel besteht in der
Sicherung des Betriebsstandortes und der Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fir den Neubau einer Werkstatthalle des Metall- und
Fahrzeugbaubetriebes Ralf Kaap in Parum.

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte’ und liegt in der GroRlandschaft ,Sudwestliches Altmoranen- und
Sandergebiet®. Kleinrdumig lésst sich das Gebiet der Landschaftseinheit
~Sudwestliches Altmorénen- und Sandergebiet” zuordnen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb internationaler Schutzgebiete und européischer
Schutzgebiete (Natura2000) sowie nationaler Schutzgebiete. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine geschitzten Biotope.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich Flachen, die begleitend zur
Strale ,Gries Enn* mit Gehodlzen bestanden sind. Hierbei handelt es sich um
jungere Einzelbdume (Eschen) und um einen &iteren Einzelbaum (Eiche). Die
Eschen stehen sehr dicht und sind teilweise mehrstdmmig ausgebildet. Zwei
Eschen besitzen Stammumfénge = 100 cm und sind demnach gemaR § 18
NatschAG M-V geschltzt. Viele Eschen weisen im Stammansatz Schidigungen
(Hohlungen) auf. Die Eschen sind im Plan als zu fillende Gehélze dargestelit.
Die Eiche besitzt einen Stammumfang > 100 ¢cm und ist ebenfalls gemé&R § 18
NatschAG M-V geschiitzt.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind unvermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden. Die Eingriffe sind bei
Durchfihrung der Planung unvermeidbar und miissen minimiert und
ausgeglichen werden.
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Die landschafts- und ortsbildpréagende Eiche am éstlichen Plangebietsrand wird
erhalten. Mit den Anpflanzungen von Hecken zur offenen Landschaft wird ein
weicher Ubergang in die offene Landschaft geschaffen und die Strukturvielfalit
des betroffenen Kleinraumes erhéht. Die Anpflanzungen dienen ebenfails der
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der Bedarf an Kompensationsflacheniquivalenten fiir die Eingriffe in Natur und
Landschaft betrdgt 1.989 m2. Zum Ausgleich der entstandenen Eingriffe in
Natur und Landschaft durch den Neubau einer Werkstatthalle werden
mehrreihige Hecken im Gemeindegebiet angelegt. Mit der MalRnahme kénnen
2.020 m? KFA erbracht werden.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in den Baumbestand sind insgesamt 17
Ausgleichspflanzungen umzusetzen. 16 Anpflanzungen werden auf dem
gemeindeeigenen StraBenflurstick 3/4, der Flur 1 in der Gemarkung Parum
und 1 Anpflanzung wird auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 26/11, der Flur 1
in der Gemarkung Parum erfolgen.

Die Sicherung der 17 Ausgleichspflanzungen erfolgt Uber den
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentriger. Nach
Durchflihrung der erforderlichen externen Kompensationsmafinahme und der
Anpflanzung von 17 Einzelbdumen innerhalb des Gemeindegebietes kann
davon ausgegangen werden, dass der Eingriff volistandig ausgeglichen ist

Bei der Hersteliung von baulichen Anlagen, Ein- und Ausfahrten sowie der
Umfahrt im Wurzelschutzbereich von Bdumen wird eine Okologische
Baubegleitung empfohlen.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) konnten fur alle
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der Europdischen Vogelarten
unter der Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und
Minderungsmal3nahmen die Verletzung der Verbote gemaR § 44 des
BNatSchG ausgeschlossen werden. Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen sind nicht zu erwarten. Es sind keine maRgeblichen Habitate
geschitzter Arten durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der
Ortslage Parum betroffen.

Fur die Umsetzung des Vorhabens sollen bereits bebaute Siedlungsflichen
genuizt werden sowie die Fliachen die sich im Geltungsbereich der
rechtsverbindlichen Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fur das Gebiet des Ortsteils Parum
befinden. Die Fldche ist dementsprechend bereits planungsrechtlich for eine
Bebauung vorbereitet, eine dariiber hinaus gehende Flacheninanspruchnahme
erfolgt nicht. Das entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden. Das Vorhaben beecintrachtigt den Boden durch weitere
Verdichtung und Versiegelung. Ein Oberbodenverlust und Verlust der
Bodenfunktionen durch Versiegelung sind in jedem Fall erheblich. Als
BodenschutzmaBBnahme wurde fir private Grundstiicksflichen mit geringer
Nutzungsintensitét wie z.B. Zufahrtsfléichen mit Wendeméglichkeiten und PKW-
Stellpltze sowie sonstige Funktionsfiichen und Lagerflachen die Verwendung
von wasserdurchl&ssigen Bodenbelagen festgesetzt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist mit der
Realisierung des Bebauungsplanes nicht verbunden. Eine Gefdhrdung des
Grundwassers ist nicht erkennbar. Durch die Versickerung des anfallenden
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Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes wird flichenhaft die
Grundwasserneubildung unterstiitzt. Die Versickerung des anfallenden
unverschmutzten Niederschlagswassers ist Uber ein Rigolen-System
vorgesehen.

Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischiuftentstehungsgebiet. Mit der Realisierung des Vorhabens ist eine
geringflgige Verdnderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten.
Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein ginstiges Klima. Es kommt
zu einer stérkeren Erwdrmung auf neu versiegelten Fldchen und einer
Verminderung der Kaltiuftentstehung, die jedoch nur kleinklimatisch wirksam ist.
Verdnderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten. Es
erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine nachhaltige
Storung der Luftzirkulation durch die Bebauung.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten Iufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten
Emissionen wird keine erhsbliche Erhéhung der Luftschadstoffwerte bewirkt

werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines landschaftiichen Freiraums. Etwa
250 m norddstlich befindet sich ein landschaftlicher Freiraum mit hoher
Bedeutung (Stufe 3). Etwa 400 m nordwestlich befindet sich ein landschaftlicher
Freiraum mit sehr hoher Bedeutung (Stufe 4). Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 liegt aufgrund der Einbindung in
die bestehende Siedlungsstruktur auRerhalb der landschaftlichen Freirdume.
Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im direkten Anschluss an die
Siedlungslage und innerhalb der rechtsverbindlichen Abrundungssatzung wird
einer Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt. Solche Arrondierungen
beugen grundsétzlich der Zersiedelung der Landschaft vor.

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Zur Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Bebauung in Bezug auf Larm
auf die Umgebung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Eine
vertragliche Nachbarschaft zu angrenzenden schutzbediirtigen Nutzungen
wurde nachgewiesen. Die Festsetzung der Schallddmm-MaRe fur die Bauteile
der neu zu errichtenden Werkstatthalle soll gewahrleisten, dass die
gutachterlichen Annahmen eingehalten werden und so gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse in der Umgebung gewahrleistet werden kénnen. Bei
Auswahl von Bauteilen mit hoherer Schallddmmung verringert sich die
Schallabstrahlung nach aufen. Ebenso lassen sich Minderungen der
Arbeitsgeriusche durch schallabsorbierende MaBnahmen erreichen (z.B. durch
Anbringung von Akustikplatten an der Unterseite des Daches). Dies ist
Gegenstand des Gutachtens Nr. 17-02-11 des Ingenieurbiiros fur Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin (Stand 24.02.2017). Die
Larmimmissionsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Betriebes Metall-
und Fahrzeugbau Ralf Kaap ist Anlage zum Durchfihrungsvertrag. Die
Nachweise sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.
Wiahrend der Bauphase kann es zu einer Erhéhung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen
sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig bzw. erheblich.

Die verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist gegeben
und wird weiterhin genutzt wie bisher. Das Plangebiet ist Giber die &ffentliche
Strale ,Gries Enn" erschlossen. Das Verkehrsaufkommen in ,Gries Enn®, dass
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durch den Betrieb Metali- und Fahrzeugbau Ralf Kaap verursacht wird, erhéht
sich nur minimal. Die Anlieferung von Material erfolgt einmal 14-tagig mit einem
LKW, der so bemessen ist, dass er auf dem Betriebsgrundstiick im Bereich des
Hochregallagers und innerhalb der Werkstatthalle entladen wird.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiiter
wirkt die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
unterschiedlich. Die zusétzliche gewerbliche Nutzung nimmt gleichzeitig
Einfluss auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser
und das Landschaftsbild.

Die  Bodenversiegelungen bedingen u.a. Beeintrichtigungen der
Grundwasserneubildung und der Oberflichenwasserversickerung. Mit dem
Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensriumen fiirr Pflanzen
und Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere &ndert sich, denn bisher vorhandene Freirdume gehen
verioren. Die Auswirkungen besitzen aufgrund der Kleinflachigkeit sowie der
Vorbelastungen des Gebietes kaum Relevanz. Erhebliche Auswirkungen auf
die Schutzgiter sind unter Berlicksichtigung der Minimierungsmainahmen im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Priifung anderer Planungsméglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der
gegenwartige Zustand der landwirtschaftlichen Nutzung bis zu einer Bebauung
entsprechend der rechisverbindlichen Satzung bestehen bleibt. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der vorhandene
Betrieb keine Entwicklungsméglichkeiten am Standort und im Ortsteil Parum
besitzt. Alternative Standorte entfalien, da diese Fliche fur die
Betriebserweiterung durch den Vorhabentrager nach Priifung anderer Standorte
im Ortsteil Parum erworben wurde.

Anke Graber
Burgermeisterin
der Gemeinde Dimye
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