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T | f P TEIL B - TEXT . cwssensou: VERFAHRENSVERMERKE
SA Z U N G U B E R D I E 3 AN D E R U N G D E S B E BAU U N G S LAN E S N R 3 " -- Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
n n | ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,,GROBER Stoffen (u.a. Heiz6l) gem&R § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V sowie die Errichtung von 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.06.20217. Die ortsiibliche
. ‘ HANSBERG* DER GEMEINDE WITTENFORDEN IM VERFAHREN NACH § 13a BAUGB Erdwérmesondenanlagen gemaf § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasser- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
T T TT F behdérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim gesondert anzuzeigen. Der Schutz des blatt des Amtes Stralendorf am 24.02.2021 erfolgt.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bauphase zu gewsbhrlelsten. 2. Die Aufstellung der 3. Anderung d.es Bebguungsplanes? Nr. 3 erfolgt gem&R § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
5 HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde geman
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO) : § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
—— — = ' ’ . . ! . . Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf
- _— , , , ) Versorgungsleitungen der Medientréger durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uber- hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig: baut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabsténde einzu- Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der Dienstzeiten in der Zeit vom 10.03.2021 bis einschlieBlich
- Wohngebéude, halten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- 06.04.2021 unterrichten und &uRern kann.
M1 :1.000 Iy - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfihrung die
TE l L A - P LANZE I CH N U N G LR P LANZE I CH E N E RKLARU NG sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, _ Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Die Planzeichnung -Teil A- l. FESTSETZUNGEN - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden, zuletzt mit Schreiben vom
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt- des Bebauungsplanes gilt nur Planzsichen Erléuterung S S——— ' . o _ _ 6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE 30.08.2021.
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert im Zusammenhang mit den ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.2 In den Aligemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulé&ssigen Nutzungen nach § 4
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). textlichen Festsetzungen -Teil B-, : ' . ) Abs. 3 BauNVO 6.1 Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen . . o8, A
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1980 Aligemeine Wohngebiete Par. 4 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2021 den Entwurf der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungs-
(BGBL. 1991.' S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes - . sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Brutvéael planes Nr. 3 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
vom 14, JunE 2021 (BGBI, 1.5, 1802). . ’ kc MA® DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Anlagen fur Verwaltungen, Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die Beraumung der
one % Par. 16 bis 21a BauNVO ' - Gartenbaubetriebe und Flachen (Abschieben der Vegetation und Entfernung von Gebischen und Gehélzen) im 5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.08.2021 zur Abgabe einer
1 46 0,40 Grundflédchenzahl, GRZ z.B. 0,40, als HéchstmaR - Tankstellen ) ) ) ] Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
NUTZUNGSSCHABLONE A L M Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
o - \ Fil TH1 max?,00m TraufhShe 1, als HéchstmaR ber dem Bezugspunkt adepescilossen. Repntile i i
Teilgebiete g 39 - ' Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden werden bzw. die 8. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
g W A 35/3 39 v TH2 ,,x10,00m Traufhéhe 2, als H6chstmaR tiber dem Bezugspunkt 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere Text (Teil B) und den 6rtlichen I_?»auvorschrlftgn, sowie die Begriindung hat;en in der Zeit vom 24.08.2021 bis
] B w\&\ 7 Sfption  Gsiaiege it e (erien emond RANER) (Al epAiiece s s o Grulsanizu atismen ind. 2 BauGB cfentich ausgelegen. Die ofentiche Ausiegung st it dem Hinwers, dass Stellumghahmen sanrond
- 3312 RS . egshl. ol : . -
WA - Allgemeine -%5- \ 36 W9 \4 BAUWEISE, BAUGRENZEN. STELLUNG BAULICHER Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2.1 Grundflachenzahl A obiibs] der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
; 30 ' . . ; : siunditachenzani Amphibien - : : :
Aut der Nutzung WOthEblete 56 4 e ii 47 ANLAGEN Par. 22 und 23 BauNVO Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulgssige Grundflachenzahl durch die Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boéschungen vermieden werden bzw. die Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amte§ Stral_e_ndorf . 28'07'202.1 orts_ﬂ blich
§ 4 BauNVO 36 35 \9 \e) () 29 . ; " a ! ; ol . bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
35 ¢ 6 o » 0 offenen Bauweise Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. uber- Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
GRZ-Grundfléchenzahl 0,40 [ y 3 4 S ——— Baugrenze schritten werden. (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind. uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Wittenférden deren Inhalt |
. d - ,—359- _%Z '%8' . nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes
Bauweise g %7 39\ ] \ HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 22  Hohe der baulichen Anlagen ] _ ] 7. HINWEISE ZUM SCHALLSCHUTZ _ nicht von Bedeutung ist und das von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Die
- 39\ 9 LEITUNGEN Par. 9 Abs. 6 BauGB Der festgesetzte ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshohe fur die Fest- bertihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden Gber die Offentlichkeitsbeteiligung
Dachform FD - 10 El : i Haa
\ '%?' 5 Vermutlicher Verlauf von Leitungen setzung der oberen Bezugspunkte. | Die Anforderungen an den Schallschutz sind durch bauliche MaRnahmen auRerhalb des unterrichtet. Der Inhalt der ortsUkEl nﬁ_e&amachung sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
Zahl der Vollgeschosse m \ B\7 R 7 49 — oberirdisch (110kV) ’ Plangebietes zu regeln. RRzusaizlich ?n Internetseiten des Amteg Stralendorf www.amt-
_gg_" -g-g- 3 1 “aq,e 4 A 5 Die zul&ssige Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Trauf- : g/lage Tm singestellt
maximale Traufhshe 1 | TH1 5, 7,00m 3}3_ 47 \ -3;- sc,\\“\ 23 & & SONSTIGE PLANZEICHEN héhen und die Oberkante bestimmt. Anlagenlarmeinwirkung auf das Plangebiet = =
: 3 39\ _ w8 | 54 F4) i . . . ) " Aufgrund der sich ergebenden Richtwertiberschreitungen am westlichen Plangebdude wirdals | | =~ "0 oo BRI S es ' =
maxmele Traufohe2 | TH2 y,g,10,00m # ¥ \ 2l By !,-§-t_-;-_-_='-j@| ‘s’{“=9's°t2ﬁ3{‘ ‘é‘,”hFia&“lﬁmmb e, S Rt T 4 s Die TraufhShe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauer- aktive Schallschutzmanahme eine Einhausung (z.B. in Form eines Witterungsschutzes) der
maximale Oberkante OK ..10.00m _gg_ 2 2 Wz "53'8 INa! IFS! = Na = Nebengeb4ude und FSt = Feuerwehrstellplatz werk: Die fe§tgesetzte Tr_aufhdhe g||t nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dachein- Einkaufswagenbox des Netto-Marktes vorgesehen. Damit kann aus Sicht der gutachterlichen Lose
il > 9 o\ | Xo schnitten sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm der Hauptgebgude. _ Beurteilung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm gewahrleistet werden. Die 7. Der katastermagige Bestand am . ~{{H¥ Mk 7). wird als
) B 1 467 48/11 m Um I'gnzug ggrn’?igh?an.gi:u\:%n d_lelthebauung freizuhalten Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Die TI'anhéhe. 1 \N-Ird mlt maximal 7,00 m Uber dem Erdgeschossfulboden festgesetzt. Die Absicherung der MaRnahme erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt ger Vorbetl T
29 3 0\ 4 sind (e A0, Bl otceiung) - Traufhthe 2 wird mit maximal 10,00 m Uber dem ErdgeschossfuBboden festgesetzt. Gemeinde Wittenférden und dem Bauherrn. Weitere Optionen werden zusétzlich aufgefiihrt. rechtsverbindliche Flurkarte im-Mafstab—+ ..€ [@.L {0 et J53
2 35 27 ) AV 7 '451 7 = S tAlchaniSalimadinrsicice dar Ssmrr s I — Die 0ber!<ante ist der hc_schste Punkt de:-s Gepaude_s (fur Gebdude mit einem Flachdach/ Alternativ ist an den betreffenden Fassadenabschnitten ein Ausschluss von Immissionsorten Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.
. % 36 \18 -38' A digeg'z m?:rﬂn‘é"& :ecs Sgba?xut:"g\;gs% 'grrgs ﬁ?s%g r?; e:r:gndeer ar. s. 7 Bau flachgeneigtem Dach). Die Oberkante wird mit maximal 10,00 m Gber dem Bezugspunkt erforderlich. Dies kann beispielsweise durch bauliche MaRnahmen wie einer Festverglasung, u :MF\IOIQ 20. BEZ. 20N
'3'2' 22 48 \“'a . _499_ Wittenférden festgesetzt. eines geschlossenen Laubengangs, einer Nutzung von Prallscheiben vor den Fenstern oder | | = =0l omb i 0, ydeN. i
S““ _ﬁ "1’% durch die Verwendung von schallschutzoptimierten Loggien an den betreffenden Fassaden-
i ) g 48 k! II. ORTLICHE BAUVORSCHRIETEN 3. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB) abschnitten unter Berlicksichtigung einer ausreichenden Beluftung erméglicht werden. _ 8. Die Gemeindevertretung hat die fristge
&] 29 '?IS' %?_ 9 _g_ 14 ' ) ) ) Eine l&rmoptimierte Grundrissausrichtung mit einer ausschlieBlichen Anordnung von nicht nahmen der Behoérden und sonstigen
21 Ta/ FD FD - Flachdach 3.1 Der Erdgeschossfuboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshshe fur die Festsetzung der schutzbedirftigen Raumen durfte sich ohne Anwendung weiterer aktiver oder passiver gemeinden am 22.11.2021geprift. D
iLi % # %;. {7 1 < 373 491245 oberen Bezugspunkte der Traufhohe 1, der Traufhdhe 2 und der Oberkante der Gebaude. SchallschutzmaBnahmen nur erschwerend umsetzen lassen, da vor allem fur Eckwohnungen . A9. A2 Col
'(’ g o) 9 =4 K osai o _ _ . nur bedingt Méglichkeiten fir eine larmoptimierte Anpassung der Grundrisse bestehen. Wittenforden, den . 70.00 T ROt ; et o
HP/‘ % AN a0 i Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3.2 Als unte.rer .Bezugspunkt. fur die Héhenlage gilt 65,00 m uber NHN im DHHN92 (die Hbhen- o . g
51 - . nlagenldrmeinwirkung durch die geplante Stellplatzanlage
2 _363_ %Y, 25 o - A * ‘ o ) punkte sind in der Planzeichnung gem&R Aufmaf enthalten) Anl 1a rkung durch d lante Stellplatzanl
Y 36 W\ 39 N e 64100 # yﬁm:gg:rc\;/;ﬁuf von unterirdischen Leitungen, Im Tages- und Nachtzeitbereich werden die Immissionsrichtwerte der TA L&rm von 55 dB(A) :
% /3_.‘ 20 W B 5 o .Gae\ \ ——o—o -WEMAG NETZ GmbH 4.  BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) . A bzw. 40 dB(A) an den fur die geplante Stellplatzanlage maBgeblichen Immissionsorten im 9. Die Gemeindevertretung hat die Satzung BbAYHIES-Afderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus
v 4 — Ry LN #EC N2 ., . . . I Umfeld des Plangebiets eingehalten. der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 8rtlichen Bauvorschriften am 22.11.2021 als Satzung
, T E) R A - i - 4.1 Innerhalb des WA-Gebietes gilt die offene Bauweise. Im Nachtzeitbereich ergeben sich jedoch aufgrund der unmittelbaren N&he der geplanten beschlossen. Die Begrindung zur Satzumgriber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde mit
a / L_ —; o o \ 53 SG = Staffelgeschoss Stellplatzanlage zu den schutzbedirftigen Wohnnutzungen durch das Zuschlagen der Koffer- Beschluss der Gemeindevertretung4¢ gebilligt v
/. 5 -] B W CRtBEo\ o \Sh : \ 5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) raumtlr rechnerisch Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fur kurzzeitige Geriusch- LN /é—; @/
B %g' 7 3; A - \§§\ wu &0 \ ;\ St = Steliplatz ) L ) . spitzen von 60 dB(A). Die Beurteilungspegel halten den Richtwert fir Mischgebiete von 65 Wittenférden, den 5 .......................................................
%8_ 35 64.2 7 5 Eﬂr eraude mit geneng@en Dachern ist die Haupffirstrichtung senkrecht zur Schulstraie, somit dB(A) ein, womit gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet sind. Das Vorhaben wird Blrgermeister
2 /25 i % \ S\ 5 i / NGRUN in Giebelstellung auszubilden. nachbarschaftlich vertraglich bewertet.
g 63,94 \ IV. DARSTELLUNGEN DER PLA DLAGE :
Te % 'ng' / L 3 ; V652 .s 61 48 6. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN I 8 STELLPLATZE . 3. A ) )
TN @ i % //5? " ' 3 R 6. " N—2 Flursttcksgrenze, Flursticksnummer (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO) . 10. 5:; g;‘::;ghiﬁfgdge% A)"S:;U; YR RLgRplc "ee: g'r;lIgh:ﬁfB‘i‘i’;‘:;:g:rmﬁ‘lfrg'ggm T:Les';:;g r::ts
6456 e . : ; : : . ; / e o7 N :
%3' H 53 4 vorhandene Béschung ; ; i Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen flr die barrierefreie Wohnanlage mit der Méglichkeit —
K/ v:] Y 643 Gl # 55 e &) gﬁ;i%i’; . “r’:r’]zu“nbzrl‘i’;:hj‘:zuls;::f'a'ze sind zwischen stralenseltiger Baugrenze und der der Pflege und Betreuung wird die Zahl der Stellplatze far das Gebiet mit maximal 17 Wittenforden, den (9. %.C: i <
| ] 6493 - _fg_ b Bay vorhandener Baum (Laub/Nadel) Stellolatz egsin q aufgd en dafr um rge}\zt en Flachen zuldssi vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der konkreten Zielsetzung wird diese Kapazitat aus Sicht oY : trgermeister
,," _gg //£ \ ‘—m.,\ ] ' 2';‘“‘ % .64.5 Héhenangabe in Meter Gber NHN im DHHN92 P g 9. der Gemeinde als ausreichend erachtet. Zuséatzlich werden ausreichend Flachen fir Fahrrad- \% :
H /‘ b gg- . W bI%gEss Gemarkurgu‘?nzmrmﬁen -1—1'-5 BemaRung in Metern 6.2  Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Stand- - stellplétze vorgesehen und ber(cksichtigt. (<&
— / 4 < . o3 5 © e i orte flr Abfallbehalter, sind zwischen straRenseitiger Baugrenze und der StraRenbegrenzungs- 9 BERGBAUBERECHTIGUNG 11. Der Beschluss der Satzung Uber Wfe/3:Asfdlerdng des Bebauungsplanes Nr. 3 und die drtlichen Bau-
) q / G o | B~ B ISR linie unzulassig. ' vorschriften durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenférden sowie die Intemnetadresse des Amtes
L) -%g- 'gg—_ ¢ b TF 24? im Rah des PI fstell s e d f hi . d ich das Gebiet und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen
- /315 R Sl : 6.3  Im Plangeltungsbereich sind Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzul&ssig. 'm Ranmen ces rianauisteliungsveriahren wurde daraut hingewiesen, dass sich das Gebie Interessierten eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Versffent-
'V #E N L / 5 innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes lichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf am <£.2.77.(:CQC /... ortstblich
im% 1 . 8 sy 19 7 ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Erdwérme im Feld Schwerin® befindet. Inhaber der Erlaubnis ist die Energieversorgung bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M8glichkeit, einer Verletzung von Verfahrens-
Terragé/ /| 2 2 5 I L 4 sl 15 7551 / Schwerin GmbH & Co. Erzeugung KG, Eckdrift 43-45, 19061 Schwerin. Das Bergamt teilte in und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
T L V Z‘é Vermutlicher Verauf \éa - : 7.1 Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Gebaude innerhalb des WA-Gebietes auf seiner Stellungr_mahme vom 20._09.?021 mit, dass Auswnr_kungen c_ies Vorhabens auf die 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
7] -}?— P Von Leitunaen 8465 : ... / maximal 20 Wohnungen begrenzt. Bergbauberechtigung gegenwértig nicht gesehen werden. Fiir zukiinftige Bauantragsverfahren Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) -die Bestimmungen des § 5 Abs. § Kommunalverfassung
'g - A 110kV-Freﬁeitl'mg (Strom) i =2 i 64 " 15} wird die Beteiligung des Inhabers der Bergbauberechtigung empfohlen. fur das Land Mecklenburg-Vorpommern 4t ggyiesen worden.
G st g - . \
_§ w 39 £ i Py l lebtdz | -7 1, / 8. UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
£ % 3 o N el 54 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
= @ ¥ S Y s i S 20 ) i _ _ Burgermeister
S '&; RS v o 8.1 Innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, es sind Flachen im Abstand von
@ < - e VO P 53 40 m beidseits der 110 KV-Freileitungstrasse, sind nur Geb&ude und bauliche Anlagen zu-
%g— T ] 2/9‘33?,,,/‘!' 18 lassig, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen.
% %0 f‘: 2 - 29/‘_/ ,
—=77 \sL" | — 51 16 il
- - £ 10
L — - ]
3’5’ _--" % % L. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)
M_ e 48 5 il |
- 7 J 22 55 1 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN |
/ 30 429 521_ %\ = 5% % % (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
| 6| @ s =
________ " 86/42 \u ! ' § Biidnerstr. S45 1.1 Dacher - Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist das oberste zuléssige
. | —— Voligeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Staffelgeschosse missen auf der der Schul-
e ‘B Ez W %i stralle abgewandten Geb&udeseite und an den Seitenfronten (an 3 Seiten — an der Ost-, Std-
d Lo A und Westseite auBer an der Schulstrale, an der Nordseite) mindestens 1,00 m von der
-ﬁ- ' |52 | 8 54 AuBenkante der Geb&udeauRBenwand des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickspringen.
_ ——r Die Anforderung des Zuriickspringens gilt nicht bei architektonischen Gliederungselementen,
0 i %E‘v‘v”éﬁfes”e%‘fets%%?donﬁé “i??,sfg”o%wféﬁ?‘afﬁen wie dem Eingangsbereich, Rickspriingen, die zur Gliederung des Geb&udes dienen, Loggien.
Tel.: 0385 / 64555-0 email: schwerin@vermessung-bm.de An der der SchulstraRe zugewandten Seite ist das Staffelgeschoss durch eine verinderte
Datum: 01.06.202¢ : Farbgebung gegeniber den unteren 2 Vollgeschossen abzuheben.
28 ) Auftrg s-Nr.: e
T e IOV B S 2. HOHE VON EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
2—5 Lagebezug: |ETRS89
Héhenbezug: | DHHN92 2.1 Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflaichen sind in den Bereichen der Sichtfelder von
% ~| Grundlagen: |- - - Grundstiickszufahrten nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zul&ssig.
( ~
. - 'J 3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)
—
- . - . i - . 3.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunal-
Auszug aus der Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplaneg Nr. 3 der Gemeinde Wittenforden Lage auf dem Luftbild  Quelle: www.gaia-mv.de (Befiiegung 03/2020) verfassung M-V handelt, wer vorssitzlich oder fahrlssig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu SATZUNG
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Wittenférden Y : besiizeny von den drtiichan Bauvomeririfian nagh § 86 LBauCk M-V abwelhit, Dis Orenungs- UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "GRORER HANSBERG"
, ) N o v ¥ L widrigkeiten kénnen gem&R § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.
£ SN PR SRS S e ¢ ] ) e - L DER GEMEINDE WITTENFORDEN

AR RR
e e IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. |

lil. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN S. 1728) gedndert worden ist, sowie nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt

1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenférden vom 22.11.2021 folgende Satzung tber die 3. Anderung des

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Bau- und Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den é&rtlichen

Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die .
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde

unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines

Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unversndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie

zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spitestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. (§ 11 Abs. 3

DSchG M-V). |

. TRKWASSERSGHUTZZONE UBER DIE 3. ANDERUNG

Bauvorschriften, erlassen. I

Schule Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIIA (Nr.. MV_WSG_2233 12,
; K S WSGVO Schwerin, Beschluss vom 21.08.1995). Es ist daher die fiir das Schutzgebiet geltende DES B E B AU U N Gs P L AN ES N R 3
I QN S ~Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin — WSGVO-SN* mit ihrem ,Katalog der Verbote und n
- Eﬁ?lﬁfﬂﬂgqm" . Hort Nutzungsbeschrénkungen in den Schutzzonen®, Anlage 2 zu beachten. Es sind bei allen un
k= 1000, BaumaRnahmen MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren. DE R G EM E I N DE WITTEN FORDEN
e q Entsprechend der WSGVO-SN sind Verdnderungen und Aufschliisse der Erdoberfléche, selbst
' St wenn Grundwasser nicht aufgedeckt wird, in der TWSZ IlIA verboten.
# (¢b] n n
= A GRORER HANSBERG
© e - V. HINWEISE
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b 0 1.  BODENSCHUTZ
. s T Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schédlichen Boden- / / [ sy \xgk '
O .C veranderungen, altlastenverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt. Der Grundsticks- / | i \k\\\ s"‘;&“‘“‘* ~H
- eigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie die weiteren \ / :\\—\ﬁ“\'l'le" g
E 5 O in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet I ] , .“:ﬁ;-\ ) )
o : U) konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, | IAL! (/ (
w2 unverzdglich der zusténdigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei ,) ) ‘\ )
o BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und I o - — < At %
'U den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser ‘ T c?emljBn sbereichI Ne3 %‘\‘\ i
8 ‘ Téatigkeiten B agten, utachter, i uch | Ji - Jdes Bebauungsplanes Nr. NN S
: . Ve ! | o , ‘ | Bebauunqsp'ane.s Nr. 3 . % tigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen { o~ let Gemeindg\xﬂttenfﬁrden , ,2\\\ N
eltungsbereich der e s Sl y B e ! der Gemeinde Wittenférden ' Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen \ Miblonberg N TN N es 1',%:'1’? ‘\i"}\\\
] , S ; > : cagiey : Y AR ; 1 in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen N\ (7708 T WX L N v
2_ Anderung des i : R Vorschriften (insbes. §§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und N \ RPN ‘ QA ‘?J,J
. Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend AT | B N ;‘@} [ NN % x“«
Bebauungsplanes Nr.3 O vor stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontamination mit Schadstoffen, v N [l . BT < & o ERNE NG
: H - : Gefligeschéden, Erosion, Vernassungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher il s L A N, S\ 2
der Gememde wrttenforden I Substrate) zu schltzen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss | Geltungsbereich der :;,ggﬂ“".'ﬁ RN
: e eines Vorhabens seine natirlichen Funktionen wieder erftllen kénnen. .| 3. Anderung des g ’:W N N
Werden schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen im Sinne - o Bebauunqsplanes Nr. 3 T \
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht gemaR § 2 des Gesetzes j ,‘fe’f?,e .',“e nde ‘M{tg"fﬁfden ~ ’/ \«sj\« )
zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — T RN \r,sar ‘ / e - LY
LBodSchG M-V) die Pflicht, der unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises hieriiber | XOEE \ \ g 0
Mitteilung zu machen. .t W AN T
2 ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT e TS % s . A
1 TSCHA mm"‘ ';:; '.'. 1 :. '. 5"5-; --";‘ ) .i :' : 0 %- ic:'kl}:‘,l._:-.. £ :.' .l Sport |0 N 1 “\h%
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastenverdéchtige N e Eni=e iy i\ :abf" b o U 1y X ) R
Fiéichen bekannt. o T~ lugen /0 CSERER Rl g B (R e el
Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche 4l ;A | CON ) Wt " i N e g \
des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu informieren. Der P Wy — P i e i- .y .
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur A | o et e I'""ll | Wittenforden
' ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. i ‘ - b ol e O S o =8 ;‘ |
e b 3 A _— . i 6250~
3. MUNITIONSFUNDE L - ~Has g w 5 i‘ i % o, | ‘
berg’ . > ‘::’w’ N 7 g s\ 0 "O e \
Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampf- Ubersicht M1 12.000 x e ?—é %ﬂ o - ol
mittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebihrenpflichtig Quelle: www.gaia-mv.de 58 N ;
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten.
Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. T ]
Planungsburo Mahnel Planungsstand: 22. November 2021
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