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1. Vorbem& %qﬁen und Grundlagen des. Bebauungsplanes

Beschluf-Nr. 71 1/46/1 993 >

Basis dege’ﬁggﬂdﬁﬁ§§8 5%%33 12%3 de f"'AufstellungsbeschluB des
Senates der Stadt Rostogk \venm 05.12/ 1990 zur Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens far ausqewahlte Plangebiete. Die hierin
genannten Funktlonsabschnittg l und 2 sind Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanes.
¥l

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen wurden in Zusammenarbeit
mit dem Amt fdr Stadtplanung in Rostock sowie mit Investoren
und Architekten in mehreren Beratungs- und Arbeitskreisen
entwickelt. Hierbei waren auch Vertreter weiterer Amter der
Hansestadt Rostock vertreten.

Nachdem sich die Zielvorstellungen der gemeinsamen
Arbeitsgespriache verdichtet hatten und erste planerische
Ergebnisse vorlagen, hat der Investor ICC Industrieanlagen
Consulting Construction GmbH, Hamburg, das Institut far
Handels-, Stadt-, und Regionalforschung, Prisma GmbH,
beauftragt, eine umfassende Beurteilung des Projektes in Form
eines Gutachtens 2zu erstellen. Hierbei wurde der Schwerpunkt
auf die wirtschaftliche Bewertung des Projektes im Hinblick auf
das regionale Umfeld und der dort vorhandenen und geplanten
Handelsstrukturen gelegt.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden von der Stadt Rostock
unterstutzt, so daB mit einer planerischen Ausarbeitung der
Aufgabe begonnen werden konnte.

2. Lage und Nutzung des Plangebietes (Beschreibung des Ist-
Zustandes)

Das Plangebiet liegt an zentraler Stelle im Stadtteil Latten
Klein und mit seinem &stlichen Bereich auch zentral innerhalb
der 5 grofen Wohngebiete imNW von Rostock.

Auf der OAstlichen Seite wird es begrenzt durch die
SchnellstraBe B 103, deren Abfahrt in das Plangebiet fuhrt,
sowie von der S-Bahn Haltestelle Litten Klein, die sich d&stlich
der SchnellstraBe befindet. Im Norden wird das Plangebiet durch
die Rigaer StraBe begrenzt, im Siden durch die Warnowallee und
im Westen durch die Osloer StraBe.



Das Plangebiet 2zwischen der Osloer StraBe und der St.
Petersburger StraBe ist bereits mit einer 1 1/2 geschossigen
Kaufhalle sowie mit drei 19-geschossigen Wohnhochhiusernbebaut.
AuBerdem befinden sich auf dem Plangebiet noch 3 Gewerbebauten
der Post und von Telekom.

Das Gebiet zwischen der St. Petersburger StraBe und der
SchnellstraBe ist unbebaut. Hier befindet sich eine fuBlidufige
Anbindung an die S~Bahn-Station Litten Klein.

3. Ziele und Zweck der Planung
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a. Ausstattung des Stadtteils Litten Klein mit ausreichenden
Wohnfolgeeinrichtungen, wie Einkaufsméglichkeiten, gastro-
nomischen Betrieben, Freizeiteinrichtungen fir Sport, Kino
etc., Buroflachen sowie Flidchen fir stddtische und kultu-
relle Nutzung.

b. Nutzung der Standortvorteile des Grundstickes dstlich der St.
Petersburger StraBe, das mit seiner sehr guten Anbindung an
‘den offentlichen Nahverkehr sowie an die SchnellstraBe B 103
eine gute Mdglichkeit zur Errichtung von Zentrumsfunktionen
von Uberdrtlicher Bedeutung bietet. Von hier aus kénnen Ver-
sorgungsfunktionen dber den Stadtteil Litten Klein hinaus
erfillt werden.

C. Bauliche Verdichtung einer grofen Flidche in zentraler Lage
des homogenen Wohngebietes. Anreicherung mit zusdtzlichem
stiddtischen Leben.

d. Gestaltung von Grunzonen und Flachen fir den Gemeinbedarf
(6ffentlicher Platz)

e. Schaffung von Parkierungsfldchen fir die zu erstellenden
BaumaBnahmen.



4. Bauliche Umsetzung der Planungsziele
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Das westlich der St. Petersburger StraBe gelegene Plangebiet
pefindet sich zentral in einer geschlossenen Wohnbebauung.

Der &stlich von der St. Petersburger StraBe befindliche Teil
des Plangebietes ist im Norden von der Poliklinik begrenzt und
im Siden von einer groBen unbebauten Flache, die das Thema
eines getrennten Bebauungsplanes ist.

Die zentrale Lage in dem Wohngebiet und der sehr gute AnschluB
an Verkehrsmittel, fihrt zu dem Bedarf, die Flache des
Planungsgebietes baulich zu verdichten.

Die geplante Bebauung soll sich in MaBstab und Héhenentwicklung
an den vorhandenen Bauten orientieren.

Die im westlichen Plangebiet bestehenden Wohnhochhduser werden
weiterhin den zentralen Standort markieren, was insbesondere
fiir die Fernorientierung gilt.

In dem westlichen Teil des Planungsgebietes wird eine weniger
verdichtende Bebauung angestrebt, da in diesenm Bereich
weiterhin die Wohnfunktionen dominieren sollen. Dieses Gebiet
soll in erster Linie kleinfldchigeren Handel, Gastronomie,
Freizeiteinrichtungen far Sport, Kino etc. sowie
Wohnfolgeeinrichtungen im weitesten Sinne aufnehmen und mit
Dienstleistungsbetrieben eine multifunktionale Gesamtstruktur
bilden. Dieses wird mit Grunflichen und &ffentlichen Zonen

aufgelockert.

Auf dem Plangebiet &stlich der St. Petersburger StraBe ist eine
intensivere und kompaktere stadtebauliche Entwicklung
vorgesehen. Dieser Teil des Plangebietes ist durch seine Lage
dafiir pradestiniert, Zentrumsfunktionen aufzunehmen, die in
ihrer Bedeutung uber den Stadtteil Latten Klein hinausgehen.
Geplant ist ein Einkaufszentrum mit ca. 20.000 qm
Nettoverkaufsflache, dem in oberen Geschossen Baros, Praxen
etc. zugeordnet sind.

Durch die Differenzierung der baulichen Verdichtung innerhalb
des Planungsgebietes wird sich ein sehr wohltuendes
Spannungsverhdltnis entwickeln kénnen. ‘



Zwischen den beiden "Polen" auf der dstlichen und westlichen
Seite des Planungsgebietes (S-Bahn-Station, jetzige Kaufhalle)
wird parallel 2zur Warnowallee eine neue Achse entstehen, die
den FuBgdngern vorbehalten und mit staddtischem Leben gefillt
sein soll. Diese FuBgangerachse wird durch die
straBenbegleitende Bebauung entlang der Warnowallee ein vor dem
Verkehr geschutzter Bereich sein.

S. Festsetzungen im B Plan zur Durchsetzung der Planungsziele

Als wichtige Elemente zur rdumlichen Gestaltung werden im
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Traufhdhen und
Baugrenzen festgesetzt und die Errichtung von Staffelgeschossen
zugelassen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe
der Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl festgelegt. Diese
Festsetzungen fuihren dazu, daB die baulichen Erganzungen den
stadtebaulich gestalterischen Anforderungen entsprechen werden.

Die FuBgdngerachse wird im Bebauungsplan durch das ausgewiesene
"Gehrecht fur die Allgemeinheit" und die Festlegung von
"Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung"” bzw.
"Verkehrsberuhigten Bereich" erreicht.

Im Bereich der kompakteren Bebauung Jdstlich der  St.
Petersburger StraBe wird auBerhalb der sidlichen Baugrenze ein
zeitlich nicht eingeschréanktes "Gehrecht fir die Allgemeinheit"
ausgewiesen. Innerhalb der Baugrenzen muB im festgelegten und
mit "Mall" bezeichneten Bereich der  FuBgangerdurchgang
geschaffen werden und zu Ladendéffnungszeiten, von 6.00 - 22.00
Uhr, der Allgemeinheit zugadngig sein.

Die von der Stadt Rostock in diesem Gebiet nicht erwunschten
Nutzungen wie Spielhallen und Tankstellen werden durch den

Bebauungsplan ausgeschlossen.



6. Verkehrserschliefung

a. AuBere Erschliefung

Das Gebiet ist verkehrsmaBig gut erschlossen. Der
Einzugsbereich im Nordwesten ist Uber die B 103 und im
Nahbereich iber die St. Petersburger StraBe angebunden.
Dariiberhinausgehende Verkehrsstrdme werden aus Richtung Suden
iber den Schutower Ring und die B 103 gefihrt; aus und in
Richtung Sidwest uber die B 103, Schutower Ring, B 105, bzw.
iber die B 103 und den auszubauenden Knoten Evershagen,

Messestrafe, B 105.

Im Nahbereich von und aus Richtung Sidwest (Admannshagen,
Lichtenhagen) ist eine untergeordnete Verkehrsverbindung zu
sichern, und am Sidende der Ostseeallee als eine sidliche
Ungehung von Lichtenhagen, unter Beachtung des
Bestandesschutzes der Kleingartenanlagen, zu finden. Ausgehend
vom Generalverkehrsplan wird far den Verkehr aus baw. in
nordwestlicher Richtung die Verldngerung der Ostseeallee in
Richtung Norden bis zur gdeplanten Verkehrsverbindung vom
Wohngebiet Lichtenhagen nach Elmenhorst vorgesehen.

b. Innere Erschliefung

Tm Endzustand wird sich zwischen der S-Bahn-Station im Osten
des Planungsgebietes und der jetzigen Kaufhalle im Westen des
Planungsgebietes eine durchgehende FuBgiangerachse darstellen,
die nur einmal durch die St. Petersburger Strafe unterbrochen
wird. Hier besteht die Méglichkeit eines kreuzungsfreien
iberganges durch eine FuBgdngerbricke. Diese FuBgangerachse
wird éstlich der St. Petersburger StraBe sowohl in Gberdachter
Form durch die Bebauung gefilhrt, als auch offen an der Stdseite
des Gebiudes. Westlich der St. Petersburger Strafe wird die
FuBgdngerzone offen an der Nordseite der parallel zur
Warnowallee stehenden Bebauung entlang verlaufen.



c. Kraftfahrzeugverkehr:

Infolge der intensiveren Nutzung des Grundsticks odstlich der
St. Petersburger StrafBe wird es in diesem Bereich zu erhdhtem

Kraftfahrzeugverkehr (PKW, Anlieferungsfahrzeuge) kommen.
Dieser Verkehr soll méglichst frih abgefangen werden. Eine
Verbreiterung der Kreuzungsbereiche St. Petersburger

StraBe/Warnowallee sowie St. Petersburger Straﬁe/ngaeqStraBe
wird vorgesehen.

Infolge der <geringeren Dbaulichen Verdichtung wund der
kleinteiligeren Handels- und Dienstleistungsfldchen westlich
der St. Petersburger StraBe, wird in dem Bereich der
Wohngebiete mit erheblich weniger Verkehrsbelastung zu rechnen
sein.

d. Ruhender Verkehr.

Inm Planungsgeblet sind die erforderlichen Stellplatzfldchen fur
PKW sowohl in Unter- als auch Obergeschossen méglich. Die
Garagengeschosse werden nicht auf die Zahl der Vollgeschosse
angerechnet. Die Flachen dafur bleiben bei der GFZ
unbericksichtigt.

-

Auf dem Gebiet zwischen der SchnellstraBenabfahrt und der
SchnellstraBe werden Parkdecks zugelassen.

7. Stadttechnische Erschliefiung
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Vorhandene und zu erhaltende Erschliefungsleitungen auf den
Grundstiicken werden nach § 9, Abs. 21, BauGB, im Bebauungsplan
mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit eingetragen.



8. Griinfldchen

In Anbindung an die vorhandenen Grinflidchen der Wohnhochhiuser
ist westlich und dstlich des 6ffentlichen Platzes eine Grinzone
mit einer Gesamtldnge von ca. 210 m und einer Breite von ca.

20 m vorgesehen. :

Der ndérdlich der Rigaer StraBfe und parallel der TurkuedStraBe
verlaufende Grungirtel soll im Planungsgebiet zwischen der
Mehrzweckhalle und der fir den Gemeinbedarf ausgewiesenen
Flidche durch wegbegleitende Grunflachen fortgesetzt werden.

Die vorhandenen Grinflichen an den 3 Wohnhochhdusern sind als
Flichen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festzusetzen.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baildenkmdler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Belange
der Ortsbildpflege sollen durch die genannten gestalterischen
Festsetzungen in Abwdgung nit den &ffentlichen und privaten
Belangen Bericksichtigung finden.

10. Bodenordnende und sonstige MafSnahmen

Die gesanmte Planungsflache befand sich Z. z2t. des
Bebauungsplanverfahrens in Eigentum der Hansestadt Rostock. Um
die geplanten BaumaBnahmen realisieren zu konnen, wird die
Fliche in private und &ffentliche Grundsticke und éffentliche

Verkehrsfliachen aufgeteilt.



