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1. Rechtslage

Die Gemeinde Pampow hatte seinerzeit den Bebauungsplan Nr. 4
aufgestellt, um die planungsrechtliche Vorbereitung fiir die Ansiediung
von Gewerbebetrieben zu schaffen. Der Bebauungsplan wurde
rechtskraftig bekannt gemacht. Einzelne Ansiedlungen wurden
innerhalb des Plangebietes bereits realisiert.

Aufgrund der drtlichen Entwicklung werden verdnderte Planungsziele
fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes angestrebt. Es handelt
sich hier um die Flurstlcke:

- 84/5,

- 84/8,

- 85/6, 85/7, 85/8, 85/9, 85/10, 85/11, 85/12, 85/13, 85/14, 85/15,

85/16.

Die Infrastruktur wurde hergestellt. Vorhandene StraBen, der Fihrweg
ostlich, und die Ahornstraf3e sudlich, begrenzen das Plangebiet und
sichern die verkehrliche Anbindung an das (bergeordnete
StraBennetz.

Im Bebauungsplan Nr. 4 sind fir den von der Anderung betroffenen
Bereich Festsetzungen getroffen worden, die die Gewerbegebiete
derart sinschrinken, dass nachts kaum Betrieb méglich ist. Die
Einschréankung ist so stark, dass die Ansiediung von gewerblichen
Ansiedlungen mit Nachtbetrieb kaum méglich ist. Die Einschriankung
wurde getroffen, um die Schul- und Wohnbebauung, die sich ndrdlich
und westlich anschlieBt, ausreichend vor gewerblichen Larm zu
schitzen.

Die realisierten Ansiedlungen innerhalb des Plangebietes zeigen, dass
dem vorhandenen Standort eher eine gemischte Struktur hinsichtlich
der Bebauung und Nutzung gerecht wird.

Mit dieser Begrlindung und unter Beachtung der stddtebauiichen
Umgebung des Plangebietes erfolgt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4. Es st die Umwandlung eines
Gewerbegebietes in ein Mischgebiet vorgesehen. Die damit
verbundenen Anderungen verlangen die Durchiiihrung des Verfahrens
der Bauleitplanung.

In der wirksamen Fassung des Fl&chennutzungsplanes sind die von
der Anderung betroffenen Flachen noch als Gewerbliche Fiichen
dargestellt. In der 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes, die derzeit

Planungsstand: Satzung — 01.November 2001
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im Verfahren ist, ist eine Umwidmung der Fldchen vorgesehen. Bereits
im Entwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes sind die
(gemédB Bebauungsplandnderung vorgesehenen) Flachen als
Gemischte Baufldchen dargestellt. Es handelt sich dabei um die 3.
Teilfléche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Aus diesem Sachverhalt heraus |&sst sich darstelien, dass die Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Pampow aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

Die Planungsziele der Gemeinde wurden dem Amt flir Raumordnung
und Landesplanung Westmeckienburg angezeigt. Mit Schreiben vom
20.02.2001 liegt die Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg vor. Beztiglich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 westlich des Fahrweges (nérdlicher Teil)
stehen Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Innerhalb des Verfahrens sind die Planunterdagen nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Die Trager &ffentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB am
Aufstellungsverfahren zu beteiligen.

2. Griinde fiir die 1. i'\nderung des Bebauungsplanes

Die Grinde fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 4 der
Gemeinde Pampow ergeben sich insbesondere aus der vorhandenen
ortlichen Situation. Urspringlich war ein Gewerbegebiet festgeseizt
worden. Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist eher eine Ausweisung
und Festsetzung als Mischgebiet gerechtfertigt. Diesem Umstand soll
mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Rechnung getragen

werden.

Zur Begriindung erfolgt hier die Darstellung zum Bestand innerhalb
des Plangebietes und in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich westlich des
Féhrweges und beidseitig der AhornstraBe. Ostlich wird es von
weiteren Gewerbeansiedlungen (Projektbau DCV) bzw.
Gewerbebrachen begrenzt. Nordwestlich und ndrdlich befindet sich
der Bereich des Gymnasiums, ein Schuigarten sowie gewerbliche
Einrichtungen (Kicheneinrichtungsbetrieb).

Die Flache unmittelbar westlich ist mit Reihenhdusern bebaut. Sudlich
der AhomnstraBe sind die angrenzenden Fladchen auBerhalb des
Plangebietes unbebaut. Westlich liegende Gebiete sind Brachfiidchen
und sidlich liegende Fléchen werden landwirtschaftlich genutzt. An
dem unbefestigten Weg an der dstlichen Plangebietsgrenze befindet
sich eine Baumreihe aus groBeren Stiel-Eichen.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungspianes Nr. 4 / 1, Anderung
befinden sich derzeit sowoh| ungenutzte Freiflachen als auch bauliche
Nutzungen verschiedener Art. Im Norden befindet sich die
Grundschuie von Pampow. Daran schliet sich sldlich ein
Gewerbebetrieb (Buderus) an. Das rlckwértige Geldnde des
Gewerbebetriebes ist als Grlinfliche ausgebildet. An der Ecke
Fahrweg / AhornstraBe befinden sich 3 Musterhduser. AuBerdem
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stehen hier 2 Stiel-Eichen. Die Ubrigen Flachen im nérdlichen Teil
(entlang der AhornstraBBe) sind Bracheflachen.

Sudlich der AhomnstraBe st im Gebiet des wirksamen
Bebauungsplanes Nr. 4 derzeit ein Gewerbebetrieb (Vermessungsbiro
Blum) angesiedelt. Alle anderen Flachen liegen ebenfalls brach.

Mit der Anderung zur Art der Nutzung, anstelle des Gewerbegebistes
wird ein Mischgebiet festgesetzt, wird die in der Nachbarschaft
vorhandene Nutzung im Norden und im Westen besser bertcksichtigt.
Ohnehin waren Festsetzungen zu fldchenbezogenen
Schallleistungspegeln flir das Gewerbegebiet derart niedrig getroffen
worden, dass in der Nacht kaum gewerblicher Betrieb méglich wére;
die Festsetzung war bereits mischgebietsnah.

Mit der Ausweisung der Mischgebiete kann eine Nutzungsarrondierung
des vorhandenen Gebietes erreicht werden. Auch auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes stellt sich ein schlissiges Konzept der
Zuordnung der einzelnen Flachennutzungen dar - unier
Berlcksichtigung Gemischter Bauflachen.

Der Anteil der Grinflachen innerhaib des Gebietes sall nicht reduziert
werden; der Anteil an Baugebietsfldche ebenso nicht.

Far den nérdiichen Bereich des Gebietes (Teilflache 1), der bereits
gewerblich genutzt wird, soll entsprechend der vorhandenen Bebauung
bzw. entsprechend der Festsetzungen im Bebauungspian Nr. 4 das
Man der Nutzung beibehalten werden. Im stdlichen Bereich (Teilfiiche
2) soll entsprechend der zuklnftigen Nutzung ein flr Mischgebiete
typischen MaR der baulichen Nutzung festgesetzt werden.

Die Anderungen beziehen sich somit auf die Art der Nutzung — ein
Mischgebiet wird festgesetzt — und das MaB der Nutzung auf der
stdlichen Teiiflache.

3. Planinhalt

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden die Fl4chen
nérdlich der AhornstraBe und westlich des Fihrweges mit anderen
Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung belegt:

Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet:

- Hinsichtlich der Art-der baulichen Nutzung war bisher das
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Die zulassigen Schallimmissionen innerhalb des Gebietes waren
mit flachenbezogenen Schallleistungspegein tags 55 dB(A) pro m?
und nachts 36 dB(A) pro m? eingeschrankt.

- Dariber hinaus sind zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldrm
far den Bereich des Plangebietes Schutzanforderungen gemaB
Larmpegelbereich Il einzuhalten. FiOr Aufenthalts-, Biro- und
Wohnrdume sind passive LarmschutzmaBnahmen auf der
Grundiage der DIN 4109 zu betrachten.
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Des Weiteren sind Anpflanzgebote am nordlichen Rand und am
westlichen Rand des Plangebietes enthalten.

- Unter Bezug auf das MaB baulicher Nutzung sind folgende
Festsetzungen enthalten:
Die Grundflachenzah! betrug 0,8, die Geschossflachenzahl 2,0. Die
Zahl der Voligeschosse war mit Ill festgesetzt.

In der Uberarbeitung ist beabsichtigt, fur die beiden ausgewiesenen
Teilflachen des  einzigen Mischgebietes  unterschiediiche
Festsetzungen zum MaB der Nutzung zu treffen. Die Art der Nutzung
innerhalb des aus zwei Teilflichen bestehenden Gebietes wird nicht

differenziert.

- Teilflache 1
Die Anpflanzgebote am Nord- und am Westrand des Plangebietes
werden festgesetzt.
Die Grundflichenzahl wird mit 0,8 beibehalten.
Die Geschossfléchenzahi wird mit 2,0 beibehalten.
Die Zahi der Vollgeschosse bleibt ebenfalls bei 3 Voligeschossen.

Teilflache 2

Fir die unmittelbar nérdiich der AhomstraBe gelegene Teilflache 2
wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Die "Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Um eine eindeutige Definition vorzugeben, wird fir das
Ml 2 — Gebiet zusatzlich die TrauthGhe angegeben - unter
Berlicksichtigung des Bezugspunktes der nahegelegenen
Fahrbahnoberflache — mit maximal 4,50 m Uber Bezugspunkt.

Die wesentlichen Anderungen beziehen sich somit auf die Art der
Nutzung fiir das Gesamtgebiet und auf die Festsetzung zum MaB der
baulichen Nutzung ftir die Teilflachen.

Die Anderungen zur Art der baulichen Nutzung werden fir das
Gesamtgebiet getroffen. Sie resultieren aus der kritischen Betrachtung
des Standortes. Vorhandene gewerbliche Ansiedlungen werden dabei
nicht weiter eingeschrankt. Hinsichtlich des Mafles baulicher Nutzung
wird innerhalb des Gebietes flr die beiden Teilflichen differenziert.
Hier wird fir die Teilfiiche 1 der Festsetzungsgehalt des
Bebauungsplanes Nr. 4 Gbernommen. Damit werden die vorhandenen
Ansiediungen ausreichend ber(icksichtigt. Es kommt zu keinen
Einschrénkungen. Fur die Tellfliche 2 kann abweichend vom
Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 eine geringere Ausnutzung festgesetzt
werden.

Die Festsetzungen innerhalb des Plangebietes werden wie folgt
getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und § 1 Abs.

9 BauNVvO)

Innerhalb des Mischgebietes sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO zuldssigen Vergnligungsstétten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr.
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2, in Teilen des Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzung
gepragt sind, auszuschlieBen.

Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

bezeichneten Teile des Gebietes auch auszuschlieBen.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Gartenbaubetriebe, und Nr. 7,

Tankstellen, zuldssigen Ansiedlungen sind fiir das Mischgebiet
auszuschlieBen.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen fiir die Versorgung sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig (§ 14 Abs. 2 BauNVQ).

BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAUTIEFE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise, die fur die Teilfliche 1 des MI-
Gebietes festgesetzt wird, sind Gebdude tber 50,00 m Lange zul&ssig
(§ 22 Abs. 4 BauNVQ). Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind

einzuhalten.
Innerhalb der Teilfliche 2 des MI-Gebietes ist die offene Bauweise

einzuhalien.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Als Bezugshdhe, Bezugspunki, ist die Hohe, die Oberfliche, des
Gehweges der n4chstgelegenen &ffentlichen StraBe einzuhalten.

Fir die Teilflache 2 des MI-Gebietes wird die TrauthGhe mit maximal
4,50 m Gber Bezugspunkt festgesetzt.

IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm wird der Bereich des MI-
Gebietes dem Larmpegelbereich Il zugeordnet. Flr Aufenthalits-, Biiro-
und Wohnrdume sind passive LarmschutzmafBnahmen auf der
Grundlage der DIN 4109 zu ermittein und vorzusehen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON. BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die fesigesetzten Flachen des privaten Schutzgriins sind als
aufgelockerte Anpilanzungen herzurichten. Die Gehblzanteile, 40 % in
aufgelockerten Gruppen, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m; davon
Heisteranteil 25 % mit Ballen, 1,50 bis 3,00 m Pflanzh&he, Straucher,
2x verpflanzt, 0,60 m bis 1,00 m Pflanzhdhe, Sukzessionsrasen 60 %,
Landschaftsrasen A, RSM 7 mit Krdutemn (10 g/m2? Saatmenge).
Nadelhélzer sind fiir Anpflanzungen unzuldssig.
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4. Auswirkungen des Planes

Die Gemeinde Pampow hat die Zielsetzungen anhand der
vorhandenen  Ansiedlungen  Uberprift.  Auswirkungen  bzw.
Beeintrachtigungen der Umgebung durch Anderungen innerhalb des
Plangebietes sind aus gemeindlicher Sicht nicht zu erwarten.

Die Darlegungen sollen anhand der Verédnderungen prazisiert werden:

- Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird eine Umwandlung
des Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO in ein Mischgebiet nach §
6 BauNVO vorgenommen.

Dadurch werden nachbarschaftliche Spannungen zu den nérdlich
und westlich angrenzenden Gebieten reduziert. GroBraumig ist der
betrachtete  Bereich unter Berlcksichtigung vorhandener
Nutzungen als Mischgebiet zu beurteilen. Somit wird den
tatsachlichen Nutzungen Rechnung getragen.

Die innerhalb des Gebietes zuldssigen Ansiediungen
berlicksichtigen die d&rilichen Gegebenheiten. So wurden
Vergnlgungsstétten samtlich ausgeschlossen. Gartenbaubetriabe
und Tankstellen sind nicht Ziel der gerneindlichen Entwickiung.

Hinsichtlich der innerhalb des Plangebietes zuldssigen
Nebenanlagen wird in Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplan
Nr. 4 die Festsetzung getroffen, dass diese auch auBerhalb der
{tberbaubaren Flachen fir die Versorgung maglich sind.

- Hinsichtlich der Bauweise werden die Baugebiete unterschiedlich
festgesetzt. Fur die Teilflaiche 1 wird die abweichende Bauweise
festgesetzt, in der die Grenzabstdnde der offenen Bauweise
einzuhalten sind. Dies entspricht der bisherigen Festsetzung. Fur
die Teilflaiche 2 wird die offene Bauweise festgesetzt. Damit wird
die vor Ort vorhandene Ansiediung hinreichend gewdrdigt. Dem
teilweise bereits vorhandenen Bestand wird Rechnung getragen.

Hinsichtlich der Héhenlage baulicher Anlagen wird flr den Bereich
der Teilflache 1 des MI — Gebietes eine gleichartige Festsetzung
getroffen wie im Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 4. Die 3
Vollgeschosse werden  beibehalten. Die Grund- und
Geschossflachenzahlen werden reduziert. Die Grund- und
Geschossflachenzahlen fir zuklnftige Ausnutzungen werden
bestandsorientiert mit 0,8 bzw. 2,0 fesigesetzt. Es wird davon
ausgegangen, dass eine héherwertige Nutzung hinsichtlich der Art
der Nutzung =zutrifft. Neben gewerblichen Anlagen dirfen in
gleichem MaBe auch Ansiediungen des Wohnens vorgenommen
werden. Die Anderung zur Art der baulichen Nutzung wirkt sich
nicht negativ auf die vorhandene Ansiedlung aus. Hinsichtlich des
MaBes der baulichen Nutzung werden keine Anderungen
vorgenommen.

- Hinsichtlich der Teilfliche 2 des MI -~ Gebietes wird die
Geschossigkeit mit 2  Vollgeschossen fesigesetzt. Da
weitergehende Festsetzungen bezlglich der Hohenlage nicht
getroffen werden, eine Geschossfldchenzahl wird nicht begrenzend
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festgesetzt, wird die Festsetzung der Traufhdhe mit dem Maf von
4,50 m Uber Bezugspunkt festgelegt. Als Bezugshdhe gilt die Héhe
der Oberfiache des Gehweges der nachst gelegenen odifentlichen
Strafe. Die Grundflachenzahl wird auf das MaB von 0,6 reduziert.
Mit diesen Verdnderungen ist eine geringere Ausnutzung
hinsichtlich des MaBes baulicher Nutzung gegeben als in der
wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 4. Es wird auch
hierbei davon ausgegangen, dass die Einschrankungen zum MafR
durch die verbesserten Bedingungen in der Art der baulichen
Nutzung kompensiert wird. Neben gewerblichen Ansiedlungen, die
nicht stérend sind, dirfen auch Ansiedlungen des Wohnens
vorgenommen werden.

- Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist die Nachbarschaft zu den
westlich angrenzenden Gebieten durch Festsetzung von MI-
Gebieten ausreichend gewirdigt. Auch die Nachbarschaft des
Mischgebietes zu den é&stlich und sidlich angrenzenden
Gewerbegebieten ist gerechffertigt und entspricht dem
planerischen Vorgehen.

Zum Schutz der Ansiediungen innerhalb des Ml — Gebietes werden
Larmpegelbereiche  festgesetzt. Die  Anforderungen des
Larmpegelbereiches lll sind einzuhalten. Fir Aufenthalts-, Bliro-
und Wohnrdume sind passive L&rmschutzmaBnahmen auf der
Grundiage der DIN 4109 zu ermitteln und vorzusehen. Damit wird
aus Sicht der Gemeinde ausreichend Vorsorge gegenlber
Einwirkungen von auBen getroffen. Die Belange des
Immissionsschutzes werden geméafs Zielsetzung der 2. Anderung
des Fléchennutzungsplanes im Bebauungsplan rechtsverbindlich

umgesetzt.

Hinsichtlich der Anpflanzungen wird an den bisherigen
Festsetzungen festgehalten. Da die Ausnutzungskennziffern
geringer werden und die mit der Anderung betrachteten Flichen
bereits Bestandteil der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes
Nr. 4 sind, wird auf eine neueriche Eingriffis- und
Ausgleichsregelung verzichtet. Es ist plausibel darsiellbar, dass
der Eingriff reduziert wird. Somit werden sich auch keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, {iber den
wirksamen Bebauungsplan Nr. 4 hinaus, ergeben.

- Innerhalb des Plangebietes werden Fi&chen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechien auf einem untergeordneten Teil der Teilflache 2
festgesetzt. Hiermit soll die Erreichbarkeit hinterer Grundstiickstelle

gesichert werden.

- innerhalb der Abwégung wurden die Belange der Firma Buderus
Heiztechnik GmbH besonders behandelt. Anlass war die Anderung
der Gebietsnutzung von einem eingeschrankien Gewerbegebiet in
ein Mischgebiet und eine Stellungnahme der Firma Buderus. Im
Ergebnis ist die Gemeinde zu der Auffassung gelangt, dass ein
Geschéftsbetrieb nicht behindert wird und weiterhin aufrecht
erhalten werden kann. Das eingeschrankte Gewerbegebiet wirkte
hinsichtlich der L&rmschutzvorkehrungen wie ein Mischgebiet. Dies
resultierte daraus, dass die westlich und nordwestlich angrenzende
Nutzung bereits zu schitzen war. Die Nordgrenze des
Firmengeléndes grenzt an die Schule. Die Westgrenze des
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Betriebsgeidndes grenzt an ein Mischgebiet, das in diesem Bereich
vorwiegend von Wohnhdusern geprégt ist. Die flaichenbezogenen
Schallleistungspegel sind insbesondere in der Nacht mit 36
dB(A)m? so stark eingeschrankt gewesen, dass eine gewerbiiche
Nutzung nur sehr bedingt méglich gewesen wire und
Schutzanspriiche der angrenzenden empfindlichen Nutzung
berlicksichtigt waren. Analog verhélt es sich zu Tageszeiten.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass weiterhin ein ungehinderter
Geschéftsbetrieb wie bisher ermdéglicht ist. Dieser soll nicht durch
neue oder enger gesetzte Vorschriften und Begrenzungen der
Geschéftsmdglichkeiten benannt werden.

Die Anforderungen Uber Maf der baulichen Nutzung entsprechen
der urspringlichen Satzung des Bebauungspianes fir das
Gewerbegebiet. Es geht lediglich um Ausfihrungen zur
Gebietsnutzung, die geéndert werden. Wesentlich fir die
Entscheidung der Gemeinde bei der Anderung war, dass die
Ausnutzungskriterien far das Gebiet durch die
Schallschutztechnischen Einschrdnkungen mit denen eines
Mischgebietes vergleichbar sind. Es sind bereits in dem
Gewerbegebiet derartige Einschrankungen vorhanden, dass eine
ndchtliche Nutzung nur mit sehr hohen Einschrankungen /

Aufwendungen mdglich ist.

Innerhalb von Mischgebieten sind Gewerbebetriebe zuldssig. Es
sind nur Betriebe zuldssig, die nicht als wesentlich stérende
Gewerbebetriebe einzuschiétzen sind. Der Betrieb der Firma wird
als nicht wesentlich stérend betrachtet. Neben der Firma befindet
sich die Schule. Der Schulbetrieb darf auch durch gewerbiiche
Beeintrachtigungen nicht gefdhrdet oder beeintrachtigt werden. Es
wird davon ausgegangen, dass lediglich Stérungen und
Beléstigungen innerhalb des Betriebes auftreten, die auch auf ein
im Mischgebiet zumutbares Maf reduziet sind. Dies gilt
insbesondere auch aufgrund der Festsetzungen zum Schallschutz.
Die anerkannten Regein der Technik sind ohnehin flr den Betrieb

einzuhalten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass Entschédigungsanspriiche
nicht bestehen und auigeworfen werden kdnnen. Der Betrieb der
Firma wird nicht durch die Festsetzungen eingeschrénkt. Auch
innerhalb des Mischgebietes sind nicht wesentlich  siGrende
Gewerbebetriebe zuldssig. Hinsichtlich des MaBes der Nutzung
werden die Ursprungsvorgaben nicht eingeschrénkt. In
nordwestlicher Angrenzung an das Grundstlick der Buderus
Heiztechnik befindet sich ein Mischgebiet. Hier ist eine vorrangige
Wohnnutzung bereits erkennbar.

5. Nachrichiliche Ubernahmen und Hinweise

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbung
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Ludwigslust zu informieren. In diesem Fall ist der Grundstiicksbesitzer
als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 des KrW-AbfG zur
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ordnungsgeméaBen Entsorgung des Dbelasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass
von den Baustellen, als auch von den fertiggestellten Objekien eine
volistdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden kénnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch
einen zugelassenen BefGrderer einer genehmigten Anlage zur
Abfallbeseitigung zuzufthren. Unbelastete Bauabfélle dirfen geméan §
19 AbtG M-V nicht auf Deponie abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten. Beim Rickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten,
dass weder der Boden noch der Bauschutt von rickzubauenden
Geb&uden und Anlagen schadstoffbelastet sind.

Im Gebiet des Vorhaben sind keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten
der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméas §
11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren k&nnen.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. §
11 Abs. 3 DSchG).

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommermn Nr. 1 vom 14.01.1998, Seite 12 ff.)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpilichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fir Flachen innerhalb des Plangebietes wurde durch das Landesamt
far Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern,
Munitionsbergungsdienst, mitgeteilt, dass das Geldnde nicht
kampfmittelbelastet ist. Da nach bisherigen Erfahrungen nicht
auszuschlieBen ist, dass auch in den fur den Munitionsbergungsdienst
als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bersichen Einzelfunde
auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenentfails die
értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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6. Beschluss {iber die Begrlindung

Die Gemeinde Pampow hatte den Plan bereits &ffentlich ausgelegt und
die Tréger offentlicher Belange beteiligt. Um Rechtssicherheit zu
erhaiten, wird der Im Plangebiet von den Anderungen besonders
betroffene Betrieb, Firma Buderus, gesondert beteiligt. Erst danach
wird das Planverfahren zum Abschiuss gebracht.

Die Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 4 - 1. Anderung der
Gemeinde Pampow gilt nur im Zusammenhang mit der Begrindung
zum Bebauungspian Nr. 4,

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung der 1.
Anderung der Gemeinde Pampow wurde gehillighjn-der Sitzung der
Gemeindevertretung am -fia

Pampow, dendly #7- Zoo—7

S
B rmeister
f Gemeinde Pampow
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